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RADY GMINY ZATORY

z dnia 17 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zatory, obreb geodezyjny Wélka Zatorska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2024r., poz. 1465zpdzn. zm.) iart.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2024r., poz. 1130 zpdézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg
Nr 316/XLIX/2023 Rady Gminy Zatory z dnia 28 kwietnia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obreb geodezyjny Wolka Zatorska, Rada
Gminy Zatory stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory,
obreb geodezyjny Wolka Zatorska nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatory i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obreb geodezyjny
Wolka Zatorska, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cze$¢ uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zatory o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zatory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagly na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu, ktére w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi, ana dziatkach
budowlanych dodatkowo stanowi nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkows;
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4) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a na dziatkach budowlanych dodatkowo stanowia nie wigcej niz
40% powierzchni uzytkowej zrealizowanych budynkow;

5) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sSposob
zagospodarowania dopuszczony na wyodrebnionym terenie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktorg nie mozna
sytuowa¢ budynkoéw, od strony linii rozgraniczajacej; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie
o 1,5 m najdalej wysuni¢ta czescig dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu,
schoddw, rampy oraz innych podobnych elementow architektonicznych;

7) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek pelnigcy w catosci lub cze$ciowo funkcje
mieszczacg si¢ wramach przeznaczenia podstawowego terenu, stanowigcy glowny element
zagospodarowania dziatki; w przypadku zabudowy zagrodowej za budynek gléwny uznaje si¢ budynek
mieszkalny;

8) frontowej czesci dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki pomigdzy jej granica z droga, z ktorej
odbywa si¢ obstuga komunikacyjna, aliniag tworzong przez elewacj¢ frontowa budynku glownego;
w przypadku gdy na dzialce nie znajduje si¢ zaden budynek za frontowa cze$¢ dziatki nalezy rozumie¢ pas
terenu o szerokosci 30 m od granicy dziatki z tg droga;

9) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

11) Srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ S$rednia arytmetyczng pomigdzy najnizsza
1najwyzszg rzedng istniejagcego terenu na obrysie przegrod zewngtrznych obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewn¢trznym rzutu poziomego zadaszenia wiaty;

12) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie powodujacg hatasu, drgan
i zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowigzujace normy dla terenéw mieszkaniowych oraz
terenow zabudowy zagrodowej, a takze niegenerujaca uciazliwych zapachow, ktére pogarszatyby standard
zamieszkania poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwala, w szczegolnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapiséw zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 6138

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) granic i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

10) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
3) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesne;j.
§ 4. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowe;j i liniowej, informacje o uktadzie wspotrzgdnych
zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku
potnocy;

2) informacj¢ o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszarow objetych planem miejscowym wraz z legenda zawierajaca oznaczenia wystepujace na tym

wyrysie;
4) legende zawierajaca:

a) oznaczenia obowigzujace, bedace ustaleniami planu:
- granica obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania w metrach,
- granice pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,
- przeznaczenie terenow,

b) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych:
- granica Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Biata”,
- obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem porzadkowym,
- zasigg stanowisk archeologicznych wraz z numerem AZP,

¢) oznaczenia informacyjne: linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15kV.

§ 5. 1. Kazdy teren ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terendw o tym samym
przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;
2) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

3) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone na rysunku planu symbolami PEF;

4) tereny gornictwa i wydobycia, oznaczone na rysunku planu symbolami G;

5) tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

6) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KR;

8) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami RN;

9) tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem , oznaczone na rysunku planu symbolami RZ;

10) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami L.

3. W przypadku zastosowania na danym tereniec dwoch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia moga by¢ realizowane zarowno tacznie jak i zamiennie.

4. Dla kazdego zterenéw, o ktéorych mowa w ust.2, obowigzuja ltgcznie ustalenia ogdlne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) dla budynkow istniejacych:
a) znajdujacych sie czgsciowo miedzy linig rozgraniczajacg terenu a linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich:
- rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowg i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w cato$ci poza liniami zabudowy lub ktorych funkcja jest niezgodna z ustaleniami
planu, dopuszczenie:

- remontu, przebudowy i nadbudowy,

- wykonywania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

¢) znajdujacych si¢ w granicy dziatki, dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

d) wyzszych niz okre$lono w ustaleniach szczegdtowych planu, dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
wysokosci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) niezaleznie od ustalen szczegdétowych planu dopuszcza si¢ roOwniez zachowanie istniejacego uktadu
potaci dachowych lub geometrii dachu w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;

4) ustalenia pkt 3 nie dotyczg obiektow budowlanych %acznos$ci publicznej realizowanych w oparciu
0 przepisy odrgbne;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, dla dzialek o szerokosci mniejszej niz 18 m, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

6) w zakresie geometrii dachow:
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a) w terenach MN, RZ dla budynkéw mieszkalnych: obowiazek stosowania dachow dwuspadowych Iub
wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszacym 30°-45°,

b) w terenach MN, RZ dla budynkéw innych niz wymienione w lit. a obowigzek stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszacym 25°-
45°,

c¢) ustalen lit. b nie stosuje si¢ w przypadku budynkéw znajdujacych si¢ poza frontowa czescia dziatki, dla
ktorych dopuszcza sig realizacjge dachow wielospadowych, dwuspadowych lub pulpitowych o nachyleniu
potaci wynoszacym 12°-45° oraz dachow plaskich o nachyleniu potaci do 12°, atakze innych
uwarunkowanych funkcja budynku,

d) w terenie U: dowolna;

7) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowigzek stosowania barw niekontrastujgcych z ttem
krajobrazowym, zharmonizowanych z kolorystyka dachu;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédel energii,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, na terenach:

a) PEF,

b) MN, U oraz na innych terenach na ktérych plan dopuszcza w ustaleniach szczegdétowych urzadzenia
infrastruktury technicznej, w postaci:

- wolnostojacych urzadzen omocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,
z wylaczeniem urzadzen realizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne I-II1,

- urzadzen innych niz wolnostojace.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu, a takze granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem:
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem:

a) terenow oznaczonych symbolem U,
b) terendw oznaczonych symbolem PEF,

c¢) przedsigwzie¢ dotyczacych eksploatacji kopalin na terenie goérnictwa i wydobycia, oznaczonym na
rysunku planu symbolem G,

d) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j,

e) zaktadow, dla ktéorych w dniu wejscia w zycie planu zostala juz wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia na tych samych dziatkach budowlanych;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
4) ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dzialalno§¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji
nowych inwestycji;

5) obowiazek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem, okreslonych
przepisami odrgbnymi:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) dla terenow oznaczonych symbolem RZ jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
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6) obowigzek zachowania jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

7) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu prawa ochrony przyrody
oraz przepisOw wykonawczych, w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB14007
Puszcza Biata.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
ustala sig:

1) w obrebie stanowisk archeologicznych przeksztatcenie badz uzytkowanie mogace powodowaé degradacje
ich warto$ci naukowej ikulturowej moze nastapi¢ wylacznie po spetnieniu wymogoéw zawartych
w przepisach odrgbnych;

2) obowiazek ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, wsérdéd ktérych na dzien
uchwalenia planu znajduje si¢ budynek mieszkalny, oznaczony na rysunku planu nr 1;

3) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

a) zachowanie obiektu zabytkowego z obowigzkiem prowadzenia dziatan zapobiegajacych jego niszczeniu
— prac konserwatorskich i restauratorskich,

b) mozliwo$¢ adaptacji budynku do petnienia innych funkcji, pod warunkiem ich zgodnosci z pozostatymi
ustaleniami planu oraz zachowania ich zabytkowej wartosci,

c¢) zachowanie wartosci zabytkowej w zakresie zagospodarowania terenow, sposobu ksztaltowania bryty
budynku, w tym kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachow, stolarki/$lusarki
okiennej i drzwiowej i jej podziatdw, rodzaju materiatdw budowlanych,

d) konieczno$¢ uwzglednienia w podejmowanych pracach wartosci zabytkowej obiektu,
e) przywrdcenie elementéw zniszczonych lub przeksztatconych do stanu pierwotnego.

§9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ w granicach pasoéw technologicznych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia obejmujacych pas szerokosci 15 m (po 7,5 m na kazdg strone od
osi linii elektroenergetycznej), zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na
terenach stanowigcych przestrzenie publiczne: nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 11. 1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej 1000 m?,
- dla zabudowy blizniaczej 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:18 m;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem G:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 6138

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

5) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terenow, o ktorych mowa
w pkt 1-4: od 45° do 90°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obsluge obszaru
objetego planem poprzez:

a) drogi lokalne (KDL),
b) drogi dojazdowe (KDD),
¢) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej (KR),

d) drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane), zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 6,

e) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

2) zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastgpujagcych minimalnych
wskaznikow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw letniskowych 1irekreacji indywidualnej — 2 stanowiska postojowe na 1 budynek
letniskowy i rekreacji indywidualnej,

c) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej;
4) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3 i 4, nalezy realizowa¢ jako nadziemne, w tym w garazach
lub pod wiata, lub podziemne;

6) mozliwo$¢ tworzenia nowych drog wewnetrznych przy spelnieniu nastepujacych warunkow:
a) szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
- 5 m —jezeli droga ma obstugiwac do 4 dziatek budowlanych,
- 6 m —jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 4 lecz nie wigcej niz 6 dziatek budowlanych,
- 8 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wlaczenia drogi do istniejacego uktadu drég publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na
istniejagce uwarunkowania wlaczenie obustronne do istniejacego ukladu drog publicznych nie jest
mozliwe oraz droga miataby obstugiwa¢ wiecej niz 4 dziatki budowlane obowigzek zakonczenia drogi
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.
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§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala sig:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remont, przebudowe lub rozbudowe;

2) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej na terenach, na ktoérych w ustaleniach
szczegblowych dopuszczono ich realizacj¢, pomigedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi terenu
alinia zabudowy Iub w miejscach dostegpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych iw taki
sposob, aby nie powodowac ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy oraz minimalizowaé koszty
usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen
radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przylaczy;

3) powigzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez przewody iurzadzenia zlokalizowane w obszarze
objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie zgodnie z ustaleniami pkt 11 2;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych produkeji energii z odnawialnych zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 8;

5)w terenach, na ktéorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegdélowych w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ tereny infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terendéw: tloczni gazu, magazynu gazu, stacji paliw ptynnych, bazy paliw ptynnych, bazy
gazu ptynnego, oczyszczalni Sciekow, sktadowiska odpadéw, zaktadu unieszkodliwiania odpadow, spalarni
odpadoéw, unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe iremont sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych;

3) minimalna $rednica przewodow sieci wodociagowej: @60 mm.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemystlowych ze wszystkich obiektow budowlanych,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie oraz budownictwa: do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;
3) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) minimalng $rednicg przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej — @150 mm, ci$nieniowej — B350
mm.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;;

2) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo z mozliwosciag odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wéd i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;
6) minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sSredniego napiecia;
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2) budowe, rozbudoweg, przebudowe iremont obiektow iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 8.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych zrédet zaopatrzenia;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe iremont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe;

3) minimalng Srednice¢ przewoddw sieci gazowej — @32 mm.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta nienaruszajacych przepisow odrebnych z zaleceniem
stosowania nieszkodliwych ekologicznie czynnikéw grzewczych: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 8.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzig¢ z zakresu tacznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN — 8MN, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
b) tereny ustug, z wykluczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego, oraz z zastrzezeniem ust. 3,
¢) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,

b) istniejaca zabudowe zagrodowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz realizacji
nowych budynkéw, w celu rozbudowy istniejacych zagrod,

¢) zielen urzadzona,
d) stanowiska postojowe,
e) wiaty i altany,
f) dojscia i dojazdy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
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4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow:
a) mieszkalnych: 12 m,
b) pozostatych: 5 m.

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢, iz realizowane ustugi musza miesci¢ si¢ w zakresie zdefiniowanych
w §2 ust. 1 pkt 13 ustug nieuciazliwych.

§ 15. 1. Dla terenu uslug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) wiaty i altany,
c) zielen urzadzona,
d) stanowiska postojowe,
e) dojscia i dojazdy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m.

§ 16. 1. Dla terenow elektrowni stonecznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF — 4PEF
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) za zgodne z przeznaczeniem o ktérym mowa w ust. 1

a) realizacje stacji transformatorowych oraz infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
elektrowni stonecznej, w tym urzadzen do przetwarzania napigcia stalego na zmienne (np. inwertery,
falowniki) i transformatorow do transformacji napiecia, urzadzen zabezpieczajacych i pomiarowych,
magazyny energii,

b) place manewrowe, stanowiska postojowe oraz drogi montazowe i eksploatacyjne, dojscia i dojazdy,
c) wiaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 3%;

4) maksymalna powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi: 90%;
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5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,03;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkow zwigzanych z funkcja, o ktoérej mowa w ust. 2 pkt 1: 4 m.
§ 17. 1. Dla terenu gornictwa i wydobycia, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny gornictwa i wydobycia;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:

a) obiekty kubaturowe, urzadzenia komunikacyjne oraz urzadzenia pomocnicze bezposrednio zwigzane
z eksploatacja kopaliny,

b) dojscia i dojazdy;
2) zakaz realizacji budynkow;

3) obowiazek zachowania paséw ochronnych dla terendow sasiednich, nie objetych eksploatacja, zgodnie
z Polskg Normg PN-G-02100;

4) nie wyznacza si¢ filarow ochronnych.

3. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji, ustala si¢ nakaz przeprowadzenia rekultywacji terenu, w kierunku okreslonym w decyzji
wydanej zgodnie z przepisami odrebnymi po zakonczeniu dziatalnosci zwiazanej z powierzchniowa
eksploatacjg kopalin w granicach réwnych powierzchni, na ktérej odbywata si¢ eksploatacja.

§ 18. 1. Dla terenow drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL — 6 KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) za zgodna z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 uznaje si¢: zielen urzadzong i izolacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) za zgodna z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 uznaje si¢: zielen urzadzona i izolacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR
— 2KR, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:

1) za zgodnag z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 uznaje si¢:
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a) stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzong i izolacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN —
6RN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5 oraz o ile
ich realizacja nie bedzie powodowac koniecznos$ci wylaczenia gruntow rolnych klasy I-1II z produkcji
rolnicze;j.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust 1, w zakresie ochrony Kkrajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 uznaje si¢:
a) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,
b) budowle rolnicze, w tym silosy,

¢) zbiorniki wodne, z wylgczeniem gruntdéw rolnych klas I-III na ktérych dopuszcza si¢ zbiorniki wodne
shuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 22. 1. Dla terenow zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ —
11RZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.

2.Dla terenow, o ktérych mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
ksztattowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 uznaje si¢:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) budowle rolnicze, w tym silosy,
¢) zbiorniki wodne,
d) dojscia i dojazdy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m.

§ 23. 1. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢: przeznaczenie
podstawowe: tereny lasu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:
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1) realizacje i utrzymanie obiektow budowlanych, zwigzanych z gospodarka lesng i wykorzystywanych na
potrzeby gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 4.
Ustalenia k