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UCHWALA NR XI1.97.2025

RADY MIEJSKIEJ W PRZYTYKU
z dnia 30 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ewidencyjnej nr 54/1
w obrebie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk — cze$é A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwata Nr XLVI.388.2023 Rady Gminy Przytyk z dnia 30 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
ewidencyjnej nr 54/1 w obrebie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk i stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego
uchwata Nr XXVI.165.2016 Rady Gminy Przytyk zdnia 29 listopada 2016 r., zmienionego uchwala
Nr V1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwata Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r., oraz uchwatg Nr
XXVIL.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwatg Nr XXXVI1.319.2022 z dnia 19 wrzesnia 2022 r. oraz
uchwala Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r., Rada Miejska w Przytyku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 54/1 w obrebie
ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk — czgs¢ A, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zalacznik nr 3
do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;
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2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow malej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glgboko$¢ do 1,5 m
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylni i schodéw zewngtrznych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U — teren ushug,
b) KDD — teren drogi dojazdowej;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja wylacznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu zawarte
zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ potozenie obszaru objg¢tego planem w granicach
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 405 Niecka Radomska.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) realizacj¢ nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) sposob usytuowania budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
c¢) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym:
- budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegbdlnych terendw,
- stupow sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,
- masztow antenowych do 65,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych do 8,0 m, z wylgczeniem obiektow matej architektury;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 6233

a) liczbe miejsc do parkowania, w granicach dzialek budowlanych, na ktoérych realizowana jestinwestycja,
wedlug przeznaczenia terenu dla uslug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ustawy o drogach.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontdw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;
4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dzialek pod realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) uktad komunikacyjny powigzany z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez sie¢ drég gminnych;

2) uktad komunikacyjny, ktory tworzy projektowana droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku
planu symbolem 1KDD;

3) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca
tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy od strony drog zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w wydzielonych drogach wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wode¢ z gminnej sieci wodociagowej poprzez istniejace i projektowane wodociagi o $rednicy
nie mniejszej niz ¢ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,
z zastrzezeniem lit. ¢),

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegoélnych terenow siecig
wodociggowa;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:
a) odprowadzenie Sciekow do projektowanej sieci kanalizacyjne;,
b) budowe sieci kanalizacyjnej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow $ciekowych min. g 160 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatow min. o 60 mm,

c) do czasu objecia poszczegdlnych terenéw siecig kanalizacyjng dopuszcza si¢ odprowadzanie do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. g 300 mm,
- ci$nieniowej o srednicy kanatow min. ¢ 90 mm,

- zakonczonej odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) zakaz odprowadzania $ciekow deszczowych do ciggdéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio do
ziemi na wilasnej dziatce,

d) odprowadzanie wod zterenow parkingdw, drog oraz ciagdw pieszo-jezdnych po uprzednim ich
oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych Zrodet energii,
w szczegdlnosci ogniw fotowoltaicznych ipomp ciepla, omocy nieprzekraczajacej 100 kW
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych, niskoemisyjnych
zrodet ciepta;

10) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zistniejacych irozbudowywanych —sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U;
2) 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug kultu religijnego,
c) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych, z zastrzezeniem § 8 pkt 3 lit. b;

4) zakaz realizacji ustug z zakresu: myjni samochodowych, warsztatbw samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, stacji paliw, logistyki i spedycji;

5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
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¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych do 12,0 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

f) uksztalttowanie potaci dachowych: budynkéw ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°, budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie¢ dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;

8) obstluge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej na rysunku plany symbolem 1KDD lub z drogi
przylegtej, zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Przytyk.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Przytyku

Teodozja Kowalczyk



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o
DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 54/1 W OBREBIE EWIDENCYJNYM OBLAS W GMINIE PRZYTYK - CZESC A

RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr XI1.97.20235
Rady Miejskiej w Przytyku z dnia 30.04.2025 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XI1.97.2025
Rady Miejskiej w Przytyku
z dnia 30.04.2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 54/1 w obrebie ewidencyjnym Oblas
w gminie Przytyk — cze$¢ A

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Przytyku rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki ewidencyjnej nr 54/1 w obrebie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk — cze$¢ A, ktory byt
wytozony do publicznego wglagdu w terminie od 5 grudnia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.,
z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 17 stycznia 2025 r.,

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wglagdu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), do Burmistrza
Miasta i Gminy Przytyk wptynety 3 uwagi, ktéra zostaty nieuwzglednione.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska
w Przytyku przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 54/1 w obrebie
ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk — czes¢ A, NIEUWZGLEDNIONEJ przez Burmistrza Miasta
i Gminy Przytyk:
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Lp. | Data wptywu| Nazwisko iimig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu | Burmistrza w sprawie rozpatrzenia Rady Miejskiej
organizacyjnej ktdrej dotyczy dla uwagi Zatgcznik do Uchwaty
iadres uwaga nieruchomosci, Nr X11.97.2025
zgtaszajgcego ktdrej dotyczy z dnia 30.04.2025r.
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nie- uwzgledniona nie-
uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 03.01.2025 | *** Whnioskuje o zawarcie w mpzp dla [ Dz. 54/1 z|1U - teren uwaga nie- Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
*/ dziatki 54/1 elementéw | obrebu ustug, 1KDD uwzgledniona i kierunkdw zagospodarowania
przeciwdziatajacych immisji tj.: pasa | geodezyjnego | — teren drogi przestrzennego gminy Przytyk, na obszarze
ekranéw akustycznych (aktualny pas | Oblas dojazdowej objetym planem miejscowym ustala sie
zieleni poszerzony o podwdjng linie wytaczenie zabudowe o funkcji ustugowej
zimozielonych drzew i krzewéw w z dopuszczeniem lokalizowania budynkéw
graniach dziatki), przesuniecie gospodarczych i garazowych. Ustalenia
zabudowy na dziatce 54/1 w planu nie dopuszczaja realizacji zabudowy
kierunku drogi 3502W, ograniczenie o funkgji produkcyjnej.
ciezkiego ruchu kotowego dla ulicy
Kasztanowej i zachowanie jej jako Wprowadzenie zapiséw ograniczajgcych
drogi dojazdowej wglagb wsi dla oddziatywanie planowanych na
mieszkancéw z wytaczenie obrebu przeksztatcanych dziatkach inwestycji na
skrzyzowania dla zapewnienia grunty sagsiednie w zakresie ochrony
dojazdu do dziatki 54/1. Podstawa immisjami jest niezasadne na etapie
prawna — Dz. U z 5 lipca 2007 r. poz. tworzenia i uchwalania planu miejscowego,
826, dyrektywa 2002/49/WE, art. 23, poniewaz to wynika z przepiséw odrebnych,
24, 140, 144 Kodeksu cywilnego. a nie jest norma stosowang w oparciu
Zataczniki: o ustalenia planu miejscowego. Dopiero na
- rysunek obrazujgcy stan rzeczy oraz etapie projektowania i realizacji inwestycji
z uwagami i sugestiami, bedzie mozna okresli¢ czy urzadzenia
- zdjecia obrazujace miejsce dojazdu ograniczajace oddziatywanie s3 potrzebne
do dziatki 54/1 dla pojazdéw powyzej oraz jakie miatyby one by¢. Ponadto
8T obowigzujace przepisy prawa polskiego
- zdjecie satelitarne obrazujgce szate zapewniajg ochrone nieruchomosci
rodlinng na dziatce 54/1 wraz z sasiednich przed nadmiernym, naruszajagcym
granicami. interes sasiada oddziatywaniem ze strony
funkcjonujacych w sagsiedztwie obiektow.
Ustalenia planu miejscowego zostaty
uzgodnienie i zaopiniowane przez instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu.
2. | 07.01.2025 | *** Whioskuje o zawarcie w mpzp dla | Dz. 54/1 z|1U - teren uwaga nie- Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
*/ dziatki 54/1 elementéw | obrebu ustug, 1KDD uwzgledniona i kierunkéw zagospodarowania
przeciwdziatajacych immisji tj.: pasa | geodezyjnego | — teren drogi przestrzennego gminy Przytyk, na obszarze
ekranow akustycznych (aktualny pas | Oblas dojazdowej objetym planem miejscowym ustala sie
zieleni poszerzony o podwdjng linie wytaczenie zabudowe o funkcji ustugowej
zimozielonych drzew i krzewéw w z dopuszczeniem lokalizowania budynkéw
graniach dziatki), przesuniecie gospodarczych i garazowych. Ustalenia
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zabudowy na dzialce 54/1 w
kierunku drogi 3502W, ograniczenie
cigzkiego ruchu kotowego dla ulicy
Kasztanowej i zachowanie jej jako
drogi dojazdowej wgtab wsi dla
mieszkancéw z wytaczenie obrebu
skrzyzowania dla zapewnienia
dojazdu do dziatki 54/1. Podstawa
prawna — Dz. U z 5 lipca 2007 r. poz.
826, dyrektywa 2002/49/WE, art. 23,
24, 140, 144 Kodeksu cywilnego.
Zataczniki:

- pismo dotyczace Wspodtdziatania
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow przy sporzadzaniu studium
uwarunkowan i planu miejscowego,

- rysunek obrazujgcy stan rzeczy oraz
z uwagami i sugestiami,

- zdjecia obrazujace miejsce dojazdu
do dziatki 54/1 dla pojazdéw powyzej
8T

- zdjecie satelitarne obrazujgce szate
roslinng na dziatce 54/1 wraz z
granicami,

- cele i powody ponizszego
dokumentu,

- zestawienie uwag do Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko,

- tabela uwag i sugestii do MPZP z
uwzglednieniem ochrony zabytkdw,

- tabela z aktami prawnymi
dotyczacymi zabytkéw oraz
krajobrazu historycznego,

- wnioski, uwagi, sugestie oraz
sposoby ich realizacji dla dziatki 54/1

planu nie dopuszczaja realizacji zabudowy
o funkcji produkcyjne;j.

Wprowadzenie zapiséw ograniczajgcych
oddziatywanie planowanych na
przeksztatcanych dziatkach inwestycji na
grunty sagsiednie w zakresie ochrony
immisjami jest niezasadne na etapie
tworzenia i uchwalania planu miejscowego,
poniewaz to wynika z przepiséw odrebnych,
a nie jest normga stosowang w oparciu

o ustalenia planu miejscowego. Dopiero na
etapie projektowania i realizacji inwestycji
bedzie mozna okresli¢ czy urzadzenia
ograniczajgce oddziatywanie sg potrzebne
oraz jakie miatyby one by¢. Ponadto
obowigzujace przepisy prawa polskiego
zapewniajg ochrone nieruchomosci
sasiednich przed nadmiernym, naruszajagcym
interes sasiada oddziatywaniem ze strony
funkcjonujacych w sgsiedztwie obiektow.

Ustalenia planu miejscowego zostaty
uzgodnienie i zaopiniowane przez instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny
z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza
uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory
uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Warszawie oraz Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym

w Radomiu.

3. | 17.01.2025

Wojewodzki
Urzad Ochrony
Zabytkow

w Warszawie
Delegatura

w Radomiu

ul. Zeromskiego
53

26-600 Radom

W  zwigzku z pismem email do
tutejszego  Urzedu w  sprawie
poparcia przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow nastepujacych postulatow:
1. zawarciu w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
dla dziatki 54/1 zapisu o wykonaniu
w granicach dziatki elementéw
przeciwdziatajacych mozliwym
skutkom immisji, w formie
poszerzenia obecnie istniejagcego

Dz. 54/1
obrebu
geodezyjnego
Oblas

4

1U - teren
ustug, 1KDD
— teren drogi
dojazdowej

uwaga nie-
uwzgledniona

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, na obszarze
objetym planem miejscowym ustala sie
wytaczenie zabudowe o funkcji ustugowej
z dopuszczeniem lokalizowania budynkéw
gospodarczych i garazowych. Ustalenia
planu nie dopuszczaja realizacji zabudowy
o funkcji produkcyjne;j.

Wprowadzenie zapiséw ograniczajacych
oddziatywanie planowanych na
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pasa zieleni,

2. wskazania o lokalizacji planowane;j
zabudowy na dziatce 54/1 w
kierunku drogi 3502W,

3. ograniczenie ciezkiego ruchu
kotowego na ulicy Kasztanowej i
utrzymanie jej charakteru jako drogi
dojazdowej w glgb wsi dla
mieszkancow, z wytaczeniem obrebu
skrzyzowania dla zapewnienia
dojazdu do dziatki 54/1,

Mazowiecki Wojewodzki
konserwator  Zabytkéow  popiera
przedstawione postulaty oraz ich
ujecie (zawarcie) w ostatecznym
dokumencie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Swoje stanowisko MWKZ opiera na
przestrzeganiu zasad dobrego
sgsiedztwa wynikajgcych z
postanowieri art. 144 Kodeksu
cywilnego, ktérej  jednym z
przejawoéw jest zapewnienie, w
nalezytym  komforcie, warunkéw
zycia na obszarze dla wszystkich
uzytkownikéw danej przestrzeni i
realizacji zadan planowanych na
przedmiotowym terenie, oraz z
uwagi na bezposrednie sasiedztwo z
zabytkowymi obiektami dworu, wraz
ze spichlerzem w Oblesie, ktére
wpisane  zostaly do  rejestru
zabytkdw  bytego  wojewddztwa
radomskiego prawomocna decyzjg
Wojewodzkiego Konserwatora
wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw w Kielcach nr rej. 544/A z
dn. 23.06.1970 oraz parku w Oblesie,
wpisanego do rejestru zabytkdéw

wojewddztwa mazowieckiego
prawomocna decyzjg Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkdbw w Warszawie nr rej.
1258/A/14 z dn. 21.08.2014.

Ponadto zaproponowane
rozwigzania  przyczynia sie do
poprawy i utrzymania réwnowagi
miedzy  kwestiami  spotecznymi,
odbiorem estetycznym zabytkowe;j
przestrzeni, a wymaganiami nowej,
planowanej, inwestycji.

przeksztatcanych dziatkach inwestycji na
grunty sagsiednie w zakresie ochrony
immisjami jest niezasadne na etapie
tworzenia i uchwalania planu miejscowego,
poniewaz to wynika z przepiséw odrebnych,
a nie jest normga stosowang w oparciu

o ustalenia planu miejscowego. Dopiero na
etapie projektowania i realizacji inwestycji
bedzie mozna okresli¢ czy urzadzenia
ograniczajace oddziatywanie sg potrzebne
oraz jakie miatyby one by¢. Ponadto
obowigzujace przepisy prawa polskiego
zapewniajg ochrone nieruchomosci
sasiednich przed nadmiernym, naruszajagcym
interes sasiada oddziatywaniem ze strony
funkcjonujacych w sgsiedztwie obiektow.

Ustalenia planu miejscowego zostaty
uzgodnienie i zaopiniowane przez instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu, w tym przez
Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory uzgodnit
projekt planu miejscowego pismem z dnia
27 wrzes$nia 2024 r. (znak pisma:
DR.5150.91.2024KL).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XI1.97.2025
Rady Miejskiej w Przytyku
z dnia 30.04.2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatki ewidencyjnej nr 54/1 w obrebie ewidencyjnym Oblas w gminie Przytyk — cze$¢ A, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Rada Miejska w Przytyku rozstrzyga, co nastepuje:

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania
wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;
3) finansowanie o$wietlenia drég gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418),
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1320), ustawy
zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.), ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2024 r., poz.
757) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 r., poz. 266 ze zm.).

Sposodb realizacji inwestycji, o ktéorych mowa w ust.1, okreslajg uchwalone przez Rade Miejska
w Przytyku strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

Zadania w zakresie inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, finansowane bedg w catosci lub w czesci
zbudzetu gminy oraz ze zZrédet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wtasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.).

Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Miejskiej w Przytyku.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11.97.2025
Rady Miejskiej w Przytyku

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Przytyku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Rada Miejska w Przytyku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały
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