DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 2 lipca 2025 r. Podpisany przez:

Anna Teresa Gogotowicz
Data: 02.07.2025 14:10:10

Poz. 6320

UCHWALA NR XVII1/145/2025
RADY GMINY ZBUCZYN

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbuczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r., poz.1465ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zbuczyn w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr X/78/2015 Rady Gminy Zbuczyn zdnia 19 czerwca 2015r. w sprawie
uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbuczyn
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 1. poz. 6874).

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zbuczyn

Agnieszka Dziewulska
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Zalgcznik do uchwaty nr XVIII/145/2025
Rady Gminy Zbuczyn z dn. 25 czerwca 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zbuczyn

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd zdefiniowany w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Zbuczyn;

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ najnizszej emerytury,
ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych, obowigzujacag w dniu
ztozenia wniosku o najem lokalu;

4) radzie gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Zbuczyn;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

6) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Zbuczyn;

§2
1. O najem na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
zasobu mieszkaniowego gminy mogg ubiegac si¢ osoby, ktore spetniajg tacznie nastgpujace
warunki:
1) zamieszkujg na terenie gminy;
2) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
3) spehiajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 3 i 4;
4) ich warunki zamieszkiwania kwalifikujg si¢ do poprawy, w rozumieniu § 6.
2. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnymi wzgledami spolecznymi lub zdrowotnymi,
dopuszcza si¢ odstepstwo od tacznego spetniania warunkow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§3
Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na
rzecz o0sob, ktérych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie
przekracza:
1) w gospodarstwie jednoosobowym - 175 % najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 125 % najnizszej emerytury.
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§4
Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz oséb, ktérych $redni miesigczny
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych miesigc, w ktérym ztozono wiosek o najem socjalny lokalu nie przekracza:
1) w gospodarstwie jednoosobowym — 125 % najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 75 % najnizszej emerytury.

§5
1. O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ najemcy lokali na czas nieoznaczony, ktorych $redni
miesi¢czny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu, nie
przekracza:
1) w gospodarstwie jednoosobowym - 100 % najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 60 % najnizszej emerytury.
2. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy, ktory:
1) otrzymuje dodatek mieszkaniowy;
2) zalega z zaptatg naleznosci za wynajmowany lokal.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§6

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢

zamieszkiwanie w lokalu:

1) w ktorym powierzchnia mieszkania dotychczas zajmowanego lokalu przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m> w gospodarstwie wieloosobowym
lub mniejsza niz 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym;

2) niespelniajagcym wymogow dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty, okreslonych
w stosownych przepisach;

3) ktory ze wzgledu na jego potozenie, kondygnacje, wyposazenie techniczne jest
nieodpowiedni dla wnioskodawcy lub os6b wspdlnie z nim zamieszkujacych z przyczyn
zdrowotnych potwierdzonych orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7

Pierwszenstwo najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu wchodzacego

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przyshuguje osobom:

1) pozbawionym lokalu mieszkalnego wskutek zdarzenia losowego, w szczegdlnosci pozaru,
kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, niemajacym mozliwosci zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych w inny sposob;

2) zajmujacym lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorych stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;
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3) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z planowanymi
inwestycjami gminy;

4) ktorych umowa najmu lokalu socjalnego wygasta z powodu przekroczenia kryterium
dochodowego, o ktorym mowa w § 4, a spetniaja kryterium dochodowe, o ktorym mowa
w § 3;

5) bedacym ofiarami przemocy w rodzinie;

6) bezdomnym, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byta gmina;

7) opuszczajagcym dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine
zastgpcza w zwigzku z osiggnigciem petnoletnosci, w przypadku braku mozliwos$ci
powrotu do lokalu w gminie, w ktorym mieszkaty przed umieszczeniem w placowce;

8) ktore zamieszkiwaly w lokalu wspoélnie z najemcg przed dniem rozwigzania stosunku
najmu i nadal zamieszkuja w tym lokalu;

9) ktore zobowigza si¢ wyremontowac na wlasny koszt lokal przeznaczony do remontu.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§8

1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) na wniosek najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej jest wywotana uzasadniong
potrzeba zamiany lokalizacji, kondygnacji lub wyposazenia technicznego,

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,

C) celem zamiany jest poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez zamiang na lokal o
wiekszej powierzchni, pod warunkiem spetnienia kryteriow okreslonych w § 6;

2) z inicjatywy gminy, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzglgdu na realizacje inwestycji gminnych, polegajacych
na rozbidrce, zbyciu lub remoncie budynku, badZz zmianie sposoby uzytkowania
budynku lub jego czesci,

b) zamiana jest uzasadniona ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Do wniosku najemcy o zamiane lokalu § 9 — 10 stosuje si¢ odpowiednio.

Zamiana lokalu dokonana na wniosek najemcy wymaga pisemnej zgody wojta.

4. Wojt moze odmowi¢ zamiany lokalu, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa lub
interesy 0sOb wspolnie zamieszkatych z najemcami zamienianych lokali.

5. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po
przedlozeniu pisemnej zgody wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie takiej
zamiany przez najemce.

6. O zamian¢ moga ubiega¢ si¢ najemcy, z ktorymi zawarto umow¢ najmu na czas
nieoznaczony, o ile nie cigza na nich zobowigzania z tytutu zalegtosci czynszowych lub
innych optat zwigzanych z eksploatacja zajmowanego dotychczas lokalu.

w
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Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§9

1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, sktada wniosek do wojta.

2. Do wniosku dotacza si¢ dokumenty i o§wiadczenia potwierdzajace spetnianie warunkow,
o ktérych mowa w § 2 ust. 1, w tym w szczegolnosci:

1) udokumentowanie faktu zamieszkiwania na terenie gminy;

2) os$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

3) deklaracj¢ o wysokosci dochoddéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku;

4) dokumenty potwierdzajace, ze warunki zamieszkiwania wnioskodawcy kwalifikujg si¢
do poprawy.

3. W przypadku, gdy wniosek wymaga wyjasnien lub jest niekompletny, w szczego6lnosci nie
dotaczono do niego dokumentoéw i o§wiadczen, o ktorych mowa w ust. 2, wnioskodawcy
wyznacza si¢ 14-dniowy termin na uzupelnienie brakéw lub zlozenie wyjasnien.
Niedotrzymanie terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Podanie we wniosku i dolagczonych dokumentach lub o$wiadczeniach nieprawdziwych
informacji lub zatajenie danych majacych wplyw na rozstrzygniecie, skutkuje odrzuceniem
wniosku.

5. Whnioski rozpatruje i zatatwia wojt w terminie 60 dni od daty ich zloZenia.

6. W przypadku negatywnego zatatwienia wniosku, wnioskodawcy przyshuguje prawo
zlozenia odwotania do wojta w terminie 14 dni od daty dorgczenia rozstrzygnigcia.

§10

1. W terminie 14 dni od pozytywnego rozpatrzenia wniosku, dane wnioskodawcy umieszcza
si¢ na liscie osob zakwalifikowanych 1 oczekujgcych na najem lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Ustalajac kolejnos¢ na liscie, o ktorej mowa w ust. 1, wojt uwzglednia kryteria
pierwszenstwa najmu, o ktorych mowa w § 7.

3. Liste, o ktorej mowa w ust. 1, wywiesza si¢ na okres 30 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Zbuczyn oraz publikuje na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Zbuczyn.

§ 11

1. Wnioskodawcy, ktorzy oczekuja na najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy zobowigzani sg corocznie, w terminie do 31 marca danego roku, dokonaé
aktualizacji danych zawartych w ztozonym wniosku o najem lokalu mieszkalnego.

2. Skreslenie z listy, o ktérej mowa w § 10 ust. 1, nastepuje w przypadku, gdy:

1) Wnioskodawca nie wypelni obowigzku, o ktdrym mowa w ust. 1;
2) w wyniku aktualizacji danych, o ktorej mowa w ust. 1, wojt stwierdzi, ze Wnioskodawca
przestat spetnia¢ kryteria, o ktorych mowa w § 2 ust. 1.
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§ 12

1. Kontrole spoteczng nad rozpatrywaniem i zatatwianiem wnioskdw o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali sprawuje spoteczna komisja mieszkaniowa.

2. Kontrola realizowana przez spoteczng komisj¢ mieszkaniowa ma charakter formalny
1 polega na sprawdzeniu poprawnosci przeprowadzenia procedury opisanej w § 9 — 11.

3. W skiad spotecznej komisji mieszkaniowej wchodzi od 3 do 5 przedstawicieli organizacji
spotecznych, majacych swoja siedzibe¢ na terenie gminy, wytanianych w ramach otwartego
naboru.

4. Przeprowadzenie naboru, o ktéorym mowa w ust. 3 powierza si¢ wojtowi.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§13

1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce,
zobowigzane sg do przekazania tego lokalu gminie w terminie 2 miesi¢cy od dnia kiedy
najemca opuscit lokal lub od dnia jego $mierci.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 moga ubiegac si¢ o najem lokalu, w ktorym pozostaty jezeli:
1) spelniajg kryteria dochodowe okreslone w § 3 lub 4;

2) okres wspodlnego zamieszkiwania z najemcag byl nie krotszy niz 5 lat, przy czym
obowigzek wykazania wspdlnego zamieszkiwania spoczywa na osobie ubiegajacej si¢
0 najem;

3) brak jest zadluzenia z tytutu dotychczasowego najmu lub osoba ubiegajaca si¢ o najem
dokona sptaty calkowitej zadtuzenia.

. Wniosek o zawarcie umowy najmu nalezy ztozy¢ w terminie wskazanym w ust. 1.

4. Do rozpatrywania 1 zalatwiania wnioskéw stosuje si¢ odpowiednio zasady okreslone
w Rozdziale 6.

5. W przypadku:

1) nieprzekazania lokalu gminie w terminie wskazanym w ust. 1, lub;

2) stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu lokalu z osobami, o ktorych
mowa w ust. 1,

wojt wzywa osoby przebywajace w lokalu do jego dobrowolnego opuszczenia i oprdznienia

1 wyznacza termin na przekazanie lokalu gminie.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§14

w

1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢é rodzaj
niepetnosprawnosci, a w szczegolnosci w miar¢ mozliwo$ci nie powinien posiadaé barier
architektonicznych, ktore uniemozliwiaja korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym, ktoére maja problemy z samodzielnym
poruszaniem si¢, powinien znajdowa¢ si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badz
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powinien by¢ usytuowany w budynku, z ktorego beda miaty mozliwos¢ samodzielnego
1 swobodnego opuszczenia lokalu.

3. Osobom niepetnosprawnym, ktore wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane
lokale, w ktérych ze wzgledu na powierzchnie pokoju, beda miaty mozliwos$¢ podjecia
rehabilitacji.

4. Osobie niepelnosprawnej moze zosta¢ przyznany lokal nie spelniajacy powyzszych
wymogoéw, gdy zostanie wyrazona przez nig zgoda na zawarcie umowy najmu takiego

lokalu.
Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
§ 15

1. Rada gminy w drodze odregbnej uchwaly moze przeznacza¢ lokale z mieszkaniowego
zasobu na wykonywanie zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy, obejmujace
w szczeg6Olnosci zapewnienie mieszkan wspomaganych, mieszkan treningowych,
mieszkan dla placowek opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych rodzinne domy
dziecka, zawodowych rodzin zast¢pczych i kandydatéw zakwalifikowanych do petnienia
tej funkcji na potrzeby gminy.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczane na cele, o ktorych mowa w ust. 1, na
uzasadniony wniosek Dyrektora Centrum Ustug Spotecznych w Zbuczynie.
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