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UCHWALA NR XVI11/92/2025
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 20 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miejscowosci Adaméwek w gminie Czosnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465t.j.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130), w zwigzku zuchwalg Nr XXXIX/335/2021 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 19 pazdziernika 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow dla cze$ci miejscowosci Adamowek w gminie Czosnow
oraz uchwatg Nr VIII/38/2024 Rady Gminy Czosndéw z dnia 24 wrzesnia 2024 roku w sprawie wylaczenia
czgscel terendw z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Adamowek w gminie Czosnow, stwierdzajgc, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/380/14
Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, zwany dalej planem, dla
czesci miejscowosci Adamowek w gminie Czosnow.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku sporzadzonym w skali 1:1000
stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Przedmiot i zakres planu. Przedmiotem planu sg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszar6w narazonych na zalanie wskutek uszkodzenia lub przerwania watu
przeciwpowodziowego;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczone w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi publicznej;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
15) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
17) maksymalna intensywno$¢ zabudowy.
2. Na terenie objetym planem nie wyznacza sig:
1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terené6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji linii kolejowe;,
linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci
szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

5) granic terendw shuzacych organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

7) granic terendow zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

8) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

9) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;

10) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych;

11) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;

12) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

13) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.
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§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienione w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

5) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i symbolem, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub dopehia przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

9) budynek zwiazany z dzialalno$cia rolnicza — nalezy przez to rozumie¢ budynek inwentarski, sktadowy,
gospodarczy;

10) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwiagzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja ucigzliwosci
W emisji substancji i energii, a w szczegdlnosci nie sg przedsigwzigciami mogacymi znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko jest lub
moze by¢ wymagane w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow;
6) strefa od granicy gtownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego;
7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terendow oznaczonych symbolem
literowym i odpowiednim symbolem numerowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN1 do
7MNI1 oraz od 1MN2 do 8MN2;

2) tereny ustug turystyki — oznaczone symbolami 1UT;
3) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 6R;
4) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 3ZL;

5) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 2WS;
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6) tereny drog i ulic — oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ;
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 2KDL;
¢) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 2KDD;
d) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 3KDW.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslajac:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy;
4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy;
5) ksztaltowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy;
7) geometrig¢ dachu;

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow technicznych sytuowania budynkow.

3. Zachowuje si¢ istniejaca zabudowe spetniajgca ustalenia planu, z prawem do przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany.

4. Dla istniejacej zabudowy nie spelniajacej ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenu oraz dla
zabudowy znajdujacej si¢ miedzy linig rozgraniczajacg a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ przebudowy w ramach jej dotychczasowych parametrow.

5. Zachowuje si¢ istniejace obiekty ustugowe w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.
6. Budowe:

1) obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolnostojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) Sciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych;
3) drog wewngetrznych;

4) $ciezek rowerowych;

5) malej architektury;

6) oswietlenia;

7)urzadzen Dbudowlanych; traktuje si¢, jako zagospodarowanie uzupelniajace itowarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ je na wszystkich terenach,
jesli nie jest w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegoélnych terenéw oraz z przepisami odrebnymi
w szczegodlnosci z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, adla budynkéw
zlokalizowanych w odleglosci réwnej lub mniejszej niz 12 m od granicy (konturu) lasu nalezy uwzgledni¢
przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych budynkow iich usytuowania w szczegolnosci z zakresu
ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe.

8. Dopuszcza si¢ przekroczenia linii $cian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz linii zabudowy
w granicach dziatki budowlanej dla:

1) okapow i gzymsow — o 0,80 m;

2) balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp — o 1,30 m.
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9. Ustala sie, ze wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych w plombach wsrod istniejacej trwalej
zabudowy powinna nawigzywac gabarytami do sasiednich budynkéw catkowita wysokoscia, poziomem
zerowym, forma dachu, nachyleniem potaci dachowych, linig gzymsu, okapu, kalenicy.

10. Nalezy zapewni¢ migjsca parkingowe wedtug § 17.
11. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustala sie:

1) dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dzialki, niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych poszczegolnych
terenow, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod budowe urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych poszczegdlnych terendéw, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu
wskutek wydzielenia dziatki na cele drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona
w ustaleniach szczegotowych poszczegdlnych terenow, jezeli zostaty one wydzielone przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych
o minimalnej szerokosci 5,0m.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Plan miejscowy w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala nastgpujace
zasady:

1) na obszarze opracowania wskazuje si¢ nastepujace obszary chronione:

a) wskazuje si¢ granice Kampinoskiego Parku Narodowego - powotanego na mocy Rozporzadzenia Rady
Ministrow (Dz. U. z 1959r. nr 17 poz. 9 zm. Dz. U. z 1997r. nr 132 poz. 876);

b) wskazuje si¢ caty obszar planu, jako obszar potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — powotanego na mocy Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego nr 3 z dnia 13 lutego
2007r. (Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego nr 42 poz. 870);

c) wskazuje si¢ caly obszar planu, jako obszar polozony w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego;

2) zasady ochrony obszarow wymienionych w pkt. 1 a), b), ¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przyrody oraz aktami prawnymi dotyczacymi w.w. terenow chronionych.

§ 8. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem
drog 1 obiektow infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegdlnych terendw do grup, dla
ktorych w przepisach odrebnych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu:

l)dla terendw oznaczonych w planie symbolami: MNI1, MN2 - wielkosci okresSlone dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dla terendow oznaczonych w planie symbolem UT — wielkosci okreslone dla terenow przeznaczonych pod
tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania w strefach uciazliwego oddziatywania uktadu komunikacyjnego zabudowy
chronionej, tzn. obiektéw stuzby zdrowia, opieki spotecznej i o§wiaty, a w budynkach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi — nakazuje si¢ wprowadzenie zabezpieczen technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie ochrony wdd i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wptyna¢ na stan wod podziemnych;
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3) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzezbe terenu, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub
wodnej;

4) zakazuje si¢ niszczenia, a w szczegolnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatow i zbiornikow
wodnych;

5) wszelkie przedsiewziecia dotyczace robot melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen wodnych;

6) nakazuje si¢ gromadzenie iprzechowywane odchodoéw zwierzecych w gospodarstwach rolnych,
w szczegolnosci: obornika, gnojowki i gnojowicy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

7) nakazuje si¢ przechowywanie nawozow sztucznych i $srodkéw ochrony roslin w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do wod powierzchniowych i do ziemi;

8) zakazuje si¢ powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych;
9) zakazuje si¢ realizacji obiektow w odleglosci mniejszej niz 20 m od ciekéw i zbiornikéw wodnych.
§ 11. W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktore emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez wprowadzanie
szkodliwych pytow lub gazow;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska i telekomunikacji,

3) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemoéw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. Ucigzliwos¢ dla srodowiska zwigzana z prowadzong dziatalno$cia ustugowa, produkcyjna, sktadowa
lub magazynowg nie moze wykracza¢ poza granic¢ wlasnosci dzialki, na ktérej prowadzona jest ta dziatalnos¢,
w tym przekracza¢ dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach, norm emisji zanieczyszczen do powietrza
i hatasu.

2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktérych przepisy odrebne dopuszczaja przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu.

3. Na obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
§ 13. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego - stanowiska archeologicznego o nr ew.

AZP 54-63/2, wpisanego do ewidencji zabytkow, w granicach wyznaczonych na rysunku planu strefa
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

2. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1 maja zastosowanie ograniczenia,
zakazy inakazy okreslone przepisami odr¢bnymi zwigzanymi z ochrong iopieka nad zabytkami w tym
w szczegolnosci dotyczacymi zabytkow archeologicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych
§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, dla ktorych ustalenia zawarte sa w § 7 do § 12;

2) obszar objety opracowaniem planu lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” — dla ktorych ustalenia okreslajg przepisy odrgbne z zakresu ochrony wod oraz
akty prawne dotyczace w.w. terendw chronionych;

3) tereny objete ochrong konserwatorska i wpisane do ewidencji zabytkdow, dla ktorych ustalenia zawarte sa
w § 13.
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Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegodlnych terenow;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow;
3) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktdrego nastepuje wjazd na dziatke - 60° - 110 °;

4) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnegtrzne.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy
§ 16. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) plan ustala strefe od granicy gléwnego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, zgodnie
z rysunkiem planu, z zakazem realizacji wszelkich nowych budynkow;

2)na calym obszarze planu, zabudowg¢ nalezy realizowaé¢ zuwzglednieniem mozliwosci wystgpowania
ztozonych warunkéw gruntowych podyktowanych wysokim poziomem wod gruntowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) w granicach planu:
a) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu, w szczegolnosci poprzez:
- nadsypywanie terenu i podnoszenie poziomu gruntu;
- zasypywania rowow i zbiornikéw wodnych;

b) dopuszcza si¢ usuwanie zadrzewien izakrzewien $rodpolnych wyltacznie na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych z zakresu ochrony przyrody;

4) plan wskazuje obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na skutek przerwania lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego. Wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie tych terenow musi
by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

5) wskazuje si¢ obszar polozony w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa-Modlin:

a) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/N/B/1115/0/2012;
b) radaru meteorologicznego numer z rejestru MET/N/B/4082/0/2009;

6) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 5 zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych o wysokosci
rownej lub wigkszej niz 151,0 m npt;

7) plan nie dopuszcza lokalizacji turbin wiatrowych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje, rozbudowe i przebudowe.

2. Ustala si¢ utrzymanie w istniejacych inowoprojektowanych drogach publicznych i niepublicznych
wewnetrznych, rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych tych drog, zabezpieczajacej mozliwos¢
budowy wodociagu zbiorczego, gazociagu zbiorczego, sieci kanalizacji, linii elektroenergetycznych WN, SN
1 nN oraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi terenu objetego planem.

3. Na terenach objetych planem ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 6412

2) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych i wydzielonych dojazdow;
3) wzdhuz tras istniejacych sieci w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejacych.

4. W przypadku braku w.w. mozliwosci dopuszcza si¢ inne rozwigzania przeprowadzenia sieci,
z wylgczeniem gruntow rolnych chronionych i obszaréw lesnych, w zgodno$ci z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.

6. W zakresie ukladu komunikacyjnego gminy plan ustala podstawowy uktad komunikacyjny terenu
objetego opracowaniem, ktory tworza:

1) drogi powiatowe:
a) klasy zbiorczej KDZ
b) klasy lokalnej KDL,
2) drogi gminne:
a) klasy lokalnej KDL,
b) klasy dojazdowej KDD;
3) drogi wewngtrzne KDW.
7. Plan ustala warunki w zakresie urzadzania miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

2) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na podjezdzie do garazu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenéw ustug turystyki — minimum 10 miejsc na
kazde 100 uzytkownikoéw korzystajacych jednoczesnie z obiektu;

4) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut
prawny;

5) w zakresie miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ realizacj¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

6) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania naziemnych na terenie 1UT.
8. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zachowanie, modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociaggowe;j;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ poszczegoélnych terendow z gminnej sieci wodociggowej o minimalne;j
$rednicy 90 mm z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody;

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe, zuwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi
w tym zakresie;

5) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wody na potrzeby ogélnodostepnych punktow czerpalnych.
9. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do istniejgcej i projektowanej zbiorczej kanalizacji sanitarnej w systemie
rozdzielczym z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej — 200 mm;
3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni $ciekow obstugujacej miejscowosc;

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) nakazuje si¢ utylizacj¢ $ciekow z terenu objgtego opracowaniem w oczyszczalniach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow;
7) zakazuje si¢ powstawania lokalnych wylewisk $sciekow.
10. W zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej z terenow ustlugowych oraz
drog lokalnych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi imineralnymi do ciggéow kanalizacji
deszczowej, wod otwartych i gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowe;j I st. ,,L.omianki” z sieci gazowej Sredniego
cis$nienia;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytaczeniami.

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikow 1 butli gazowych.
12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi np. gazem
przewodowym, gazem plynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki badz energig elektryczna;

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemOw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje zrodet ciepla opalanych paliwami statymi, wtym: weglem, koksem pod
warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujacej przekroczenia odpowiednich standardéw
emisyjnych oraz wykorzystanie zrodet ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi.

13. W zakresie dostgpnosci do infrastruktury telekomunikacji:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym kanalizacji
kablowe;j, swiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna;
3) zakazuje si¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrzne;j;

4) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nieprzekraczania standardow ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych
pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) plan ustala selektywng zbiorke odpadow statych, gromadzonych u Zrédta ich powstawania lub w miejscach
wyznaczonych, do czasu ich wywozu, anastgpnie przekazywanie ich na lokalne instalacje
unieszkodliwiania badz odzysku odpadow poza teren objety opracowaniem;

2) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

15. Ustala si¢ nastgpujgce ogolne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie  obiektow  budowlanych  wenergi¢  elektryczng  zistniejacych,  modernizowanych
i rozbudowywanych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z alternatywnych zrodet energii.
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Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw shuzacych organizacji imprez masowych

§ 18. Na terenie opracowania plan wyznacza tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w zakresie terenow ushug
turystycznych 1UT, z mozliwos$cia budowy obiektéw kubaturowych z zachowaniem linii zabudowy, dopuszcza
si¢ turystyke sezonowa typu: pole biwakowe, Sciezki zdrowia, turystyke rowerows itp. Nie przewiduje si¢ tez
terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 19. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
poprzez:

1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na
uktad komunikacyjny poza obiektami bezposrednio zwigzanymi z obstuga komunikacji (kiosk, wiata
przystankowa);

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budowe;

3) dopuszcza si¢ czasowe zagospodarowanie zielenig (trawnikami i krzewami) lub rolniczego wykorzystania
terenéw niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem,;

4) do czasu realizacji inwestycji przewidzianej planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wysokosci

1) 20% dla terenow MN1, MN2, UT;
2) 0% dla terendw pozostatych.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

§ 21. Granicami terenéw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym sa linie rozgraniczajace drog
powiatowych, stanowiace tereny drog publicznych klasy zbiorczej 1KDZ, tereny drdg publicznych klasy
lokalnej 2KDL.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
§ 22. 1. Granicami teren6w inwestycji o znaczeniu lokalnym s3:

1) linie rozgraniczajace drog gminnych, stanowiace tereny drog publicznych klasy lokalnej 1KDL, tereny
drog publicznych klasy dojazdowej od 1IKDD do 2KDD, jako tereny jako tereny przeznaczone do realizacji
celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drog publicznych, drog rowerowych, obiektow
1 urzadzen transportu publicznego; budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajace terenéw wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych symbolem WS, jako
tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych zbudowg i utrzymaniem obiektow
iurzadzen shizacych regulacji iutrzymaniu woéd oraz urzadzen melioracyjnych bedacych wiasno$cia
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu iz przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
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Rozdzial 3.

Przepisy szczegétowe.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy

dla nastgpujacych terenow:

§ 23. Ustalenia szczegétowe sformutowano w formie kart terendw, zawierajacych ustalenia obowigzujace

1. Karta terenu: od 1IMN1 do 7MN1;

Symbol terenu: MIN1

1)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
uzupekniajace: ustugi nieucigzliwe;

2)

zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

a)budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

b)budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne;

C)budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego, ushugowego;

d)dla terenéw oznaczonych symbolem 6MN1, 7MNI - brak mozliwosé¢ realizacji
zabudowy kubaturowej;

3)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
-1000 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

-800 2 na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla dziatek podtgczonych
do kanalizacji;

¢)maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

€)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

f)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

g)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego, ustugowego — 11,0 m,
2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 20° do 60°;

h)maksymalna wysoko§¢ zabudowy: budynkéw garazowych/gospodarczych — 6,0 m,
1 kondygnacja, ustala si¢ dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia min. 20°;

4)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci

a)obowigzuja ustalenia wedtug § 15;
b)minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
C)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

5)

zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug § 13;

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a)tereny lezg w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

b)tereny leza w zasicgu wystgpowania woéd podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
C)tereny leza w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

d)tereny lub ich czesci sa potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslaja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

€)tereny potozone sa w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja ustalenia § 16 pkt 5, 6;

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury

a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 17,

b)ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenéw poprzez:
-droge publiczna klasy zbiorczej 1KDZ,

-drogg publiczng klasy lokalnej 1KDL, 2KDL,

-drogg publiczng klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD,
-droge wewngtrzng 2KDW, 3KDW,

-drogi w sasiedztwie planu.

2. Karta terenu: od 1IMN2 do SMN2;

Symbol terenu: MIN2

1) | przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
uzupelniajace: ustugi nieuciazliwe;
2) | zasady ochrony i ksztattowania fadu a)budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

przestrzennego
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b)budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne;

¢)budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego, uslugowego;

d)dla terenu oznaczonego symbolem 3MN2 - brak mozliwo$é realizacji zabudowy
kubaturowej;

3)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
-1200 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

-800 2 na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla dziatek podigczonych
do kanalizacji;

¢)maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;
€)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
f)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

g)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego, ustugowego — 11,0 m,

2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 20° do 60°

h)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynkéw garazowych/ gospodarczych — 6,0 m,
1 kondygnacja, ustala si¢ dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia min. 20°;

4)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a)obowigzuja ustalenia wedtug § 15;
b)minimalna powierzchnia dziatki:
-1200 m? dla budynkow mieszkalnych wolnostojgcych;

-800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla dziatek
podtaczonych do kanalizacji;

C)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
-20 m dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;
-10 m dla zabudowy bliZniaczej;

5)

zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;

b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia wedtug
§13;

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a)tereny leza w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

b)tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
C)tereny leza w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

d)tereny lub ich czeici polozone sa na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okres$laja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

€)tereny potozone sg w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja ustalenia § 16 pkt 5, 6.

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury
technicznej

a)obowiazujg ustalenia wedhug § 17,

b)ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenéw poprzez:
-droge publiczng klasy lokalnej 2KDL,

-drogg publiczng klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD,
-drogi wewnetrzne IKDW, 2KDW, 3KDW,

-drogi w sasiedztwie planu.

3. Karta terenu 1UT

Symbol terenu: UT

1) | przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny ustug turystyki, tereny ustug wypoczynkowych i turystycznych
zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego wraz z ustugami gastronomii, terenowymi
urzadzeniami sportowymi oraz zielenig urzadzong.
uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa - jedno mieszkanie w budynku o
przeznaczeniu podstawowym, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) | zasady ksztaltowania zabudowy i a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zagospodarowania terenu:

b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
C)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

€)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
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f)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

g)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m, dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 60°;

h)dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

3) ze}sady scala'ni.a i podziatu a)obowiazuja ustalenia wedtug § 15;
nieruchomosci: b)minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
¢)minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
4) zasady ochrony Srodowiska, a)w zakresie ochrony $rodowiska obowiazujg ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu kulturowego: b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug § 13;
5) | tereny lub obiekty podlegajace a)tereny lezg w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
ochropi? n.a podstawie odrebnych b)tereny s potozone w strefie od Kampinoskiego Parku Narodowego;
przepisow: C)teren lezy w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
d)tereny leza w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
€)tereny wymienione s3 polozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktdrych ustalenia okreslaja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego
f)tereny potozone sa w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja ustalenia § 16 pkt 5, 6;
6) zasady obstugi w zakresie a)obowigzuja ustalenia wedtug § 17;

komunikacji i infrastruktury
technicznej

b)ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenéw poprzez:
-drogg publiczng klasy lokalnej 1KDL, 2KDL,
-drogi w sasiedztwie planu.

4. Karta terenu 1R, 2R 3R, 4R, 5R, 6R;

Symbol terenu: R

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny rolnicze, sady, taki, pastwiska oraz nieuzytki rolne;
uzupelniajace: dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy zagrodowej dla gospodarstw
rolnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i Dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa na nastepujacych zasadach:

zagospodarowania terenu a)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 3000 m?

b)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
C)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;
d)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki zagrodowej -
0,01;
€)maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy w granicach dziatki zagrodowej -
0,4;
f)maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynku mieszkalnego — 9,0 m, 1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 60° w budynkach mieszkalnych, w pozostatych budynkach dachy jedno lub
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45 °;
g)dopuszcza si¢ budynki garazowe, gospodarcze, inwentarskie oraz zwigzane
z przechowywaniem i przetworstwem rolno-spozywczym;
h)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku zwigzanego z produkcja rolnicza - 6,0m,
1 kondygnacja;
)na terenie oznaczonym symbolem 2R wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego — obowigzuja ustalenia wedhug § 13;
j)dla terenéw oznaczonych symbolem 3R, 4R, SR - brak mozliwo$¢ realizacji zabudowy
kubaturowe;j;

3) zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do § 12, ponadto ustala si¢ m.in.:

przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej poza lokalizacja budynkéw stuzacych
rolnictwu;

b)zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob rzezbe terenu i
uktad stosunkéw wodnych;

C)zakaz realizacji zbiornikéw i rurociggéw do magazynowania i transportu olejow i
smarow;

d)zakaz zaktadania i budowy stacji paliw;

€)zakaz lokalizacji wysypisk odpadéw statych i ptynnych;
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4) tereny lub obiekty podlegajgce a)tereny rolne - ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
ochropi,e: n.a podstawie odrebnych b)tereny leza w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
Przepisow: C)tereny sg potozone w strefie od Kampinoskiego Parku Narodowego;
d)tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
e)tereny leza w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
f)tereny sa polozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okre$laja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;
g)tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja ustalenia § 16 pkt. 5, 6;
5) zasady modernizacji, budowy i a)obowiazuja ustalenia zawarte w § 17;

rozbudowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

b)dopuszcza si¢ realizacje inwestycji infrastrukturalnych oraz ciagéw pieszych, Sciezek
rowerowych, ciagéw pieszo-jezdnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. Karta terenu 1ZL, 2ZL, 3ZL;

Symbol terenu: ZL

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny lasow;
2) zasady ksztattowania zabudowy i a)zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow i urzadzen shizacych
zagospodarowania terenu gospodarce le$nej;
b)zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob rzezbe
terenu w szczeg6lnosci terenéw chronionych wydm;
C)zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw przemystowych i komunalnych;
3) zasady ochrony $rodowiska, zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych a ponadto:
przyrody i krajobrazu kulturowego: a)w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug § 13;
4) tereny lub obiekty podlegajace a)tereny leza w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
ochropi,e na podstawie odrgbnych b)tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
przepisow: Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
C)tereny sg potozone w strefie od Kampinoskiego Parku Narodowego;
d)tereny leza w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
e)tereny s3 polozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okre$laja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;
f)tereny potozone s w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja ustalenia § 16 pkt 5, 6;
5) zasady modernizacji, budowy i a)dopuszcza sig turystyke rowerows po wyznaczonych szlakach;

rozbudowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

b)zakaz realizacji urzadzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociagdw,
ropociagdw, kolektoréw sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.);

6. Karta terenu 1WS, 2WS;

Symbol terenu: WS

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rédladowych;

2) zasady zagospodarowania terenu zachowanie i uzytkowanie wg przepisow prawa wodnego;
a)dopuszcza si¢ umacnianie brzegdw rzek, stawéw i otwartych rowéw odwadniajacych
materiatami ekologicznymi;
b)zakazuje si¢ przegradzania wod;
¢)dopuszcza sig realizacje przepustéw w sposéb niepogarszajacy przeptywu wod;
d)zakazuje si¢ nasadzen zieleni na skarpach woéd i w odlegtosci 3 m od gornej ich
krawedzi, poza obsiewem trawa;

3) zasady ochrony $rodowiska, zgodnie z ustawa Prawo wodne oraz wedtug ustalen § 10;

przyrody i krajobrazu kulturowego:
4) tereny lub obiekty podlegajace a)obszar opracowania, na ktérym zlokalizowane sa tereny WS jest potozony w

ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia wedtug § 7 do § 12;

b)tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
C)tereny s3 polozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okre$laja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;
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d)tereny potozone sa w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja ustalenia § 16 pkt 5, 6;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow komunikacji i
infrastruktury

obowiazujg ustalenia zawarte w § 17,

7. Karta terenu 1KDZ;

Symbol terenu: KDZ

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 17,7m do 21,3m, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu kulturowego: | b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug § 13;
4) tereny lub obiekty podlegajace a)tereny lezg w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w zasiggu
ochropi,e na podstawie odrgbnych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
przepisow: b)tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
C)tereny s3 polozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktérego ustalenia okreslaja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;
d)tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja ustalenia § 16 pkt. 5, 6;
5) zasady modernizacji, budowy i obowiazujg ustalenia zawarte w § 17;

rozbudowy systemow komunikacji i
infrastruktury

8. Karta terenu: 1KDL, 2KDL;

Symbol terenu: KDL

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 9,2 m do 13,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady ochrony srodowiska, a)w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu kulturowego: b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedhug § 13;
4) tereny lub obiekty podlegajgce a)tereny leza w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego tereny leza w
ochropif: na podstawie odrgbnych zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
Przepisow: b)tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
C)tereny znajduja si¢ na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okre$laja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;
d)tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja ustalenia § 16 pkt. 5, 6;
5) zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 17;

rozbudowy systemow komunikacji i
infrastruktury

9. Karta terenu: 1KDD, 2KDD;

Symbol terenu: KDD

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

2) zasady zagospodarowania terenu a)szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych:
-dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD — szeroko$¢ zmienna od 10,0 m do 29,7 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
-dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD — szeroko$¢ zmienna od 0,8 m do 3,1 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony Srodowiska, C)w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;

przyrody i krajobrazu kulturowego: d)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug § 13;
4) tereny lub obiekty podlegajace e)tereny leza w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego tereny leza w

ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
ftereny leza w zasiggu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
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Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
g)tereny znajduja si¢ na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okre$laja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;

h)tereny potozone sa w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja ustalenia § 16 pkt. 5, 6;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury

obowigzuja ustalenia zawarte w § 17;

10. Karta terenu: 1IKDW, 2KDW, 3KDW;

Symbol terenu: KDW

1) przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania terenu szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 4,8 m do 13,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) zasady ochrony srodowiska, a)w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu kulturowego: b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia wedtug § 13;
4) tereny lub obiekty podlegajace a)tereny leza w zasicgu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego tereny lezg w
ochropi,e: na podstawie odrgbnych zasi¢gu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
przepisow: b)tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 , Subniecka
Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
C)tereny znajdujg si¢ na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktérych ustalenia okreslaja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;
d)tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja ustalenia § 16 pkt. 5, 6;
5) zasady modernizacji, budowy i obowiazujg ustalenia zawarte w § 17,

rozbudowy systemow komunikacji i
infrastruktury

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 24. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Czosnoéw zatwierdzonego uchwala nr 135/XXXV/98 Rady Gminy Czosnéw z dnia
18 czerwca 1998 r oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw zatwierdzonego
uchwalg nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30.12.2003r.

Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czosnow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Kwasniewska
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 18—

Poz. 6412

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagos

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI11/92/2025

Rady Gminy Czosnow
z dnia 20 maja 2025 .

odarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Adamoéwek w gminie Czosndéw

Plan wylozony do publicznego wgladu w okresie:

od 04.06.2024 r. do 02.07.2024 r., Termin wnoszenia uwag - do 17.07.2024 r.;
0d 29.10.2024 r. do 26.11.2024 r., Termin wnoszenia uwag - do 10.12.2024 r.;
od 18.02.2025 r. do 18.03.2025 r., Termin wnoszenia uwag - do 01.04.2025 r.;

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Czosnow
Ustalenia Zatacznik do uchwalr
projektu planu XVI1/92/2025
Ip. Data wplywu Inicjaty Tres¢ uwagi ~ dia B Oznaczenie nieruchomosci, ktorej Rozstrzygnigeie Wojta w sprawie za 20.05.2025r..
uwagi nieruchomosci, dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
ktorej dotyczy
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzglgdniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwaga dotyczaca zagadnienia Rowy melioracyjne wg definicji
hydrologii, w tym retencji oraz zawartej w ustawie Prawo wodne
kierowania odptywow w zwiazku z naleza do urzadzen wodnych.
rowami odwadniajacymi Watpliwy stan, dziatalnos¢
oznaczonymi w mpzp dla m. antropogeniczna oraz
Kaliszki - brak informacji na temat niejednoznaczna lokalizacja
odprowadzenia tych wod w planie wymienionych terenéw nie
sotectwa Adamowek. pozwolita na sprecyzowanie
lokalizacji i ustalen dla terenéw w
planie miejscowym. W takim
wypadku wprowadzenie ograniczen
obszar objety czesciowo czgéciowo dla terenoéw gtownie prywatnych,
1 12.06.2024 P.R. ; . ; -, .
planem uwzgledniona | nieuwzgledniona mogloby stanowi¢ naruszenie prawa

wtasnosci nieruchomosci. Niemniej
jednak, mimo nie wskazania
jednostki planistycznej, nie zwalnia
to z obowiazku przestrzeganie Prawa
wodnego, wg ktorego zapisow
utrzymanie urzadzen melioracji
wodnych nalezy do
zainteresowanych wiascicieli
gruntow, a § 10 uchwaly projektu
planu pkt 5) brzmi: "wszelkie
przedsigwziecia dotyczace robot
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melioracyjnych nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie melioracji i urzadzen
wodnych".

Nieprawidlowe ustanowione tereny
ustug turystyki na terenie
zabudowanym, nieuwzgledniajace
istniejacego zagospodarowania,
budynkoéw oraz ogrodzenia, gdyz
dziatka Wnioskodawczyni stanowi
siedlisko i nie podlega rekreacji ani
turystyce - rowniez ze wzglgdu na
szeroko$¢ 12-13m.

czgsciowo

czgsciowo

Uwzgledniona w zakresie
wylaczenia czgéci dziatki
posiadajacej obecnie przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z opracowania planu.

Nieuwzgledniona w zakresie
wylaczenia czgsci dziatki
posiadajacej obecnie przeznaczenie

2 24.06.2024 W.A. Postulowanie o zabudowe 3MNI, 1UT 93/12 ; . ;
. . . ) uwzgledniona nieuwzgledniona rolne.

mlles,zlfagn.o\;lf(g_]ednorodzmnq na W s$wietle art. 15 ust. 1 oraz art. 67
calosci dziatkl. . . ust. 3 pkt. 2 ustawy projekt planu
zDa?;zz‘ikoawoqdj:itni?gg Zjiensrtl;ma]‘kq pod jest s‘porzqdzqny zgodpie z za_pisami
Ustanowienie na terenie wsi St'U(?Ium, gdyz uste}lenla Studlum 52
terenéw UT - niezrozumiate Wigzgcs dlq OIganaw BLAIy przy
nieracjonalne i niezgodne ’ zaplgrzgqizl niuup;tl:nox;v micjscowych
z charakterem wsi i istniejacego ’ ' Y-
zagospodarowania.
Whniosek o nie zmienianie Uwzgledniona w zakresie
obecnych zapis6w miejscowego wylaczenia czgéci dziatki
planu zagospodarowania posiadajacej obecnie przeznaczenie
przestrzennego dla nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa
na dziatce nr 93/12, z uwagi na: jednorodzinng z opracowania planu.
- zagospodarowanie dziatki
P eerokoté posesi ok 13 Nieuwzgledrions w zakresi

3| 28.06.2024 | W.MA. | -planowang zabudowg 3MNI, 1UT 93/12 cagiciowo czesciowo S ;

jednorodzinna;

uwzgledniona

nieuwzgledniona

posiadajacej obecnie przeznaczenie
rolne.

W $wietle art. 15 ust. 1 oraz

art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy projekt
planu jest sporzadzony zgodnie

z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium s3 wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).
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4 02.07.2024

Zastrzezenia do planu:

1. Zréznicowanie w sposob
niezrozumialy i nieuzasadniony
dziatek dochodzacych do ul.
Panskiej: na dziatki, na ktorych
dopuszczane jest budownictwo
mieszkaniowe z wykluczeniem

37 m od ul Panskiej czyli ,,pasa
ochronnego" dla Puszczy
Kampinoskiej i dziatki tzw. .rolne
bez mozliwosci zabudowy

w odlegtosci 100 m od granicy
terenéw Kampinosu. Dotyczy to
w wigkszosci posiadanych przez
Whnioskodawcow dziatek, w strefie
oznaczonej 2R dziatek 117/4;
118/2; 1195 120; 1211312/3,aw
strefie oznaczonej 3R dziatki
125/2. Informacja, o takim
dziwnym podziale na dwa rodzaje
dzialek jest powieleniem tzw.
Studium sprzed lat - nie jest dla
wiascicieli dziatek argumentem do
przyjecia. Decyzja powinna by¢
jednakowa dla calego terenu.

2. Brak zgody na przebieg przez
dziatki 41/16 i 42/4 planowanej
drogi oznaczonej na mapie 2KDW
- droga powinna konczy¢ si¢ na
granicy dziatki 42/4.

2R, 3R

41/6,42/4, 117/4, 118/2, 119,
120, 121, 125/2, 312/3

czgSciowo
uwzgledniona

czesciowo
nieuwzgledniona

Ad. 1 Strefa od granic
Kampinoskiego Parku Narodowego
z wystgpujacym zakazem zabudowy,
wynikajacym z ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czosnéw (SUIKZP) oraz
uzgodnien planu miejscowego,
wymaganych przepisami,

z Dyrektorem KPN, dla terenow
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) ustala lini¢
zabudowy zmniejszona ze 100 m na
50 m, za$ dla terenow rolniczych (R)
- wynosi 100 m, w wyniku ww.
uzgodnien projektu planu, wobec
tego nie ma mozliwosci jej
ujednolicenia niezaleznie od
przeznaczenia terenu.

Ad. 2 Uwzgledniona w zakresie
likwidacji drogi wewnetrznej
2KDW.
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Brak zgody na zmiang
przeznaczenia dz. ew. nr 92/7 na
tereny ustug turystyki:

- terenu UT nie przylega do drogi
publicznej, nie posiada
zaplanowanego dojazdu - co jest
nielogiczne;

- zmiana dotychczasowego
przeznaczenia jest niekorzystna dla
wiascicieli dziatki, na ktorej
planowana jest zabudowa

W $wietle art. 15 ust. 1 oraz

art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy projekt
planu jest sporzadzony zgodnie

z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium sg wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).
Whnioskowane przeznaczenie
nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng dla
przewazajacej czesci dziatki jest

5 08.07.2024 G.P. mieszkaniowa jednorodzinna; IUT, 3MNI, 92/7 czeactowo | cresciowo niezgodne z ustaleniami Studium,
: . IR uwzgledniona nieuwzgledniona Y A N

- tereny ushug i turystyki sa ktore dla wymienionych terenéw

niezgodne z dotychczasowym wskazuje kierunek

charakterem i potrzebami wsi. zagospodarowania pod ustugi
turystyki. Jedynie potudniowa czgs¢
dzialki jest przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.
Teren 1UT posiada obstuge
komunikacyjna z drogi publicznej
klasy lokalnej 1IKDL oraz jej
kontynuacji poza granicami planu.

Sprzeciw wobec koncepcji drogi Wprowadzono drogg od ul.

przecinajacej uzytki rolne a takze Akacjowej do ul. Granicznej.

dziatki Wnioskodawcow, ktore sa

przewidziane w planie jako

budowlane i brak zgody na

wydzielenie z dziatek

Whioskodawcow terenu pod drogg.

6 10.07.2024 M.JM. 2MN2, 3MN2 5/4,4/5, 6,7, 8 92, 10i 36 nieuwzgledniona
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Brak zgody na zmiang
przeznaczenia dz. ew. nr 94 na
tereny ustug turystyki:

- terenu UT nie przylega do drogi
publicznej, nie posiada
zaplanowanego dojazdu - co jest
nielogiczne;

- zmiana dotychczasowego
przeznaczenia jest niekorzystna dla
wiascicieli dziatki, na ktorej
planowana jest zabudowa

czeSciowo

cze$ciowo

W $wietle art. 15 ust. 1 oraz

art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy projekt
planu jest sporzadzony zgodnie

z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium sg wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).
Whnioskowane przeznaczenie
nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng dla
przewazajacej czesci dziatki jest

7 10.07.2024 HR. mieszkaniowa jednorodzinna; 1T 94 ; . . niezgodne z ustaleniami Studium,
: . uwzgledniona nieuwzgledniona , o )
- tereny ushug i turystyki sa ktore dla wymienionych terenéw
niezgodne z dotychczasowym wskazuje kierunek
charakterem i potrzebami wsi. zagospodarowania pod ustugi
turystyki. Jedynie potudniowa czgs¢
dzialki jest przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.
Teren 1UT posiada obstuge
komunikacyjna z drogi publicznej
klasy lokalnej 1IKDL oraz jej
kontynuacji poza granicami planu.
Brak zgody na budowg innych Wprowadzono drogg od ul.
tacznikéw przez dziatke Akacjowej do ul. Graniczne;j.
Whnioskodawcow w zadnej
koncepcji drogi przecinajacej
uzytki rolne, a takze dziatki
8 11.07.2024 D.Z.Z. Whnioskodawcow, ktore sg 2MN2 326 nieuwzgledniona
przewidziane w planie jako
budowlane.
Prosba o ponowne rozpatrzenie W s$wietle art. 15 ust. 1 oraz
decyzji o odrolnieniu dz. ew. nr art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy projekt
332/3. planu jest sporzadzony zgodnie
z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium sg wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).
Whnioskowane przeznaczenie
9 12.07.2024 W.L. 5R 332/3 nieuwzgledniona nieruchomosci pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng jest
niezgodne z ustaleniami Studium,
ktore dla wymienionych terenow
wskazuje kierunek tereny rolne.
Tereny te w planie miejscowym
dopuszczaja realizacj¢ nowej
zabudowy zagrodowej dla
gospodarstw rolnych, jako
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przeznaczenie uzupetniajace.

10

12.07.2024

HB.

Kwestionowanie ustalen przyjetych
w dokumencie projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czosnow dla cz¢sci
miejscowosci Adamoéwek w gminie
Czosnoéw i protest przeciwko
zawartym w nim ustaleniom
dotyczacym zaprojektowanego
przebiegu drogi 1KDD na odcinku
ulicy Brzozowej przy posesji pod
numerem 94A, ktore po
uchwaleniu planu, skutkowa¢ bgda
przejsciem z mocy prawa na
wtasno$¢ Gminy Czosnow bez
odszkodowania czgsci nalezacych
do Wnioskodawczyni dziatek nr
109/3 oraz 108/2.

Proponowany przebieg drogi
zaktada nieakceptowalne
nastgpujace nastgpstwa:

- nie bedzie spelniony wymog
odpowiedniego poziomu
bezpieczenstwa I sprawnosci ruchu
dla uzytkownikow drogi, ze
wzgledu na szerokos$¢ drogi 4,8 m,
przy drodze dojazdowe;j
dwukierunkowe;j.

- budynek mieszkalny na poses;ji
pod adresem ul. Brzozowa 94A
znajdzie si¢ w strefie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
oraz w odleglo$ci mniejszej niz 4m
od granicy dziatki; jego lokalizacja
zostata uwarunkowana zakupem
dziatki 108/2 przez

1KDD

109/3, 108/2

czgSciowo
uwzgledniona

czesciowo
nieuwzgledniona

Zmiana klasyfikacji odcinka drogi
1KDD w czgsci - na teren drogi
wewnegtrzne;.

Zmiana szeroko$¢ - dostosowanie do
odlegtosci pomigdzy ogrodzeniami.
Tres¢ uwagi dotyczaca
bezzasadnego obciazenie kosztami
zakupu czg¢$ci dziatki nr 109/3

i catodci dziatki nr 108/2 -

nie stanowi problematyki planu
miejscowego;

Tre$¢ uwagi dotyczaca naruszenie
zasad wspolzycia spotecznego jest
subiektywna oceng. W przypadku
przejecia gruntdw prywatnych przez
Gming - nalezg si¢ odszkodowania.
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Whioskodawczynig;

- nic bedzie spelniony wymog
odpowiedniego poziomu
bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu
dla zjazdu przy posesji pod
adresem ul, Brzozowa 94A,
poprzez lokalizacje¢
wjazdu/wyjazdu na/z poses;ji, ktory
bedzie bezposrednio na jezdnig¢
oraz poprzez lokalizacjg
ogrodzenia na granicy dziatki;

- bezzasadne obciazenie kosztami
zakupu czg¢sci dziatki nr 109/3

i calosci dziatki nr 108/2;

- naruszenie zasad wspotzycia
spotecznego -proponowany
przebieg drogi nie przynoszac
pozytku publicznego (droga

nie zostanie poszerzona) przyniesie
korzysci jednym, a straty drugim;
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11

12.07.2024

W.R.

Whiosek o utrzymanie zapisow
obowigzujacego planu
zagospodarowania z 2003 r.
dotyczacych przeznaczenia na MN
dziatki nr 135 w czgs$ci 130 metrow
od ulicy Panskiej (2KDL) bez linii
zakazu zabudowy (od granicy
KPN).

Whiosek alternatywny

o przedtuzenie strefy 7MN2 do
180 metréw od ul. Panskiej (2KDL
).

7MN2

135

nieuwzgledniona

Dziatka znajduje si¢ w strefie od
granic Kampinoskiego Parku
Narodowego z wystepujacym
zakazem zabudowy, wynikajacej

z ustalen Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czosnow
(SUIKZP) oraz uzgodnien planu
miejscowego, wymaganych
przepisami, z Dyrektorem KPN. Dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN2) linia
zabudowy zostata zmniejszona ze
100 m na 50 m, w wyniku ww.
uzgodnien projektu planu, wobec
tego nie ma mozliwosci jej
likwidacji.

Przedhuzenie granic przeznaczenia
terenu 7MN2 nie jest mozliwe, gdyz
wykracza poza granice
przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslone w SUIKZP.

Zapisy planu miejscowego nie moga
sta¢ w sprzecznosci z ustaleniami
Studium.

Niezgodnos¢ ze Studium
stanowitaby naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego

w mys$l art. 28 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Plan miejscowy z 2003r. okreslat
linie zabudowy od KPN

w odlegtosci wigkszej niz obecny
projekt planu (50m), a jego ustalenia
zakazywaty wprowadzania nowej
zabudowy w okre$lonej odlegtosci
od Parku.

12

12.07.2024

W.R.

1. Wniosek o przedtuzenie strefy
MN do 180 metréw (obecnie jest
130metrow), w zwiazku

z ustaleniem linii zakazu zabudowy
(50 metréw od granicy KPN) przy
ul. Panskiej (2KDL) na dzialce
135.

2. Wniosek, aby proponowane
przeksztalcenie byto zwolnione

z oplaty adiacenckiej, gdyz stanowi
ono rekompensatg za
wprowadzenie zakazu zabudowy

7MN2

135

nieuwzgledniona

Ad. 1 Dziatka znajduje si¢ w strefie
od granic Kampinoskiego Parku
Narodowego z wystgpujacym
zakazem zabudowy, wynikajacej

z ustalen Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czosnow
(SUIKZP) oraz uzgodnien planu
miejscowego, wymaganych
przepisami, z Dyrektorem KPN. Dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN2) linia
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w strefie TMN2.

zabudowy zostata zmniejszona ze
100 m na 50 m, w wyniku ww.
uzgodnien projektu planu, wobec
tego nie ma mozliwosci jej
likwidacji.

Przedtuzenie granic przeznaczenia
terenu 7MN2 nie jest mozliwe, gdyz
wykracza poza granice
przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslone w SUIKZP.

Zapisy planu miejscowego nie moga
sta¢ w sprzecznosci z ustaleniami
Studium.

Niezgodnos¢ ze Studium
stanowitaby naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego

w mys$l art. 28 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ad. 2 Oplata adiacencka
uregulowana jest w art. 98a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomos$ciami.
Mozliwos¢ jej naliczenia powstaje
wowczas, gdy w przypadku podziatu
nieruchomosci dokonanego na
wniosek wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory
wniost oplaty roczne za caty okres
uzytkowania tego prawa, wzrosnie
jej warto$¢. Wysokos¢ stawki
procentowej optaty adiacenckiej
ustala w drodze uchwaty rada gminy,
w wysokosci nie wigkszej niz 30%
roznicy wartosci nieruchomosci. Jest
to wigc opfata ustalana w zwigzku

z podziatem nieruchomosci
dokonanym na wniosek
zainteresowanego podmiotu - uwaga
nie zwigzana z problematyka planu.
Plan miejscowy z 2003r. okreslat
linie zabudowy od KPN

w odlegtosci wigkszej niz obecny
projekt planu (50m), a jego ustalenia
zakazywaty wprowadzania nowej
zabudowy w okre$lonej odlegtosci
od Parku.
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Pro$ba o ponowne zrewidowanie Btedna interpretacja ustalen planu
potencjalnych terenow zalewowych wraz z zalacznikiem graficznym.
okreslonych w koncepcji Czgé¢ dziatek Wnioskodawcy
miejscowego planu znajduje si¢ poza granicg obszaréw
zagospodarowania przestrzennego narazonych na niebezpieczenstwo
wsi Adamowek. W obecnej formie powodzi na skutek przerwania lub
za tereny zalewowe zostaly uznane uszkodzenia watu
dziatki Wnioskodawcy o nr ew. przeciwpowodziowego, a ich granice
64/9, 61/17, ktére maja najwyzsze wynikaja z map zagrozenia
rzedne wysoko$ciowe na gruntach powodziowego, o ktérych mowi
wsi Adamowek, stanowia szczyt ustawa Prawo wodne i jako przepis
wydmy i nie znajduja si¢ na odrgbny powinien by¢ uwzgledniony

13| 12072024 | Mk | torenach zagrozonych IR 6419, 61/17 nicuwzglgdniona przy opracowaniu planu

podtopieniami - prosba o
weryfikacje zlikwidowanie zapisu
w projekcie planu.

miejscowego.

Wskazane granice stanowia ustalenia
planu, ktéry zostal uzgodniony

z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie.

Linie przerywane wyznaczajace
wyzej opisane granice, na rysunku
planu skierowane sg na zewnatrz od
linii ciggtej, ukazujac kierunek
wystgpowania zagrozenia
powodziowego, w tym przypadku,
najbardziej negatywny jego
scenariusz.
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14

15.07.2024

R.G.

1. Wniosek o usunigcie
projektowanych drog IKDW

1 2KDW. 2. Wniosek

o umieszczenie w projekcie mpzp
drogi (po potnocne;j stronie ulicy
Brzozowej drogi roéwnolegtej do
ulicy Brzozowej) taczacej si¢

z droga 1KDL i 3KDD, majaca
poczatek od strony wschodniej - na
wysokosci drogi do szkoty

w Kaliszkach, a od strony
zachodniej taczy si¢ z ul.
Graniczng, nowoprojektowang
wewngtrzna w miejscowosci Losia
Wolka (dz. ew. 62/3). Stworzy ona
ciag komunikacyjny, ktory pozwoli
na dojazd do dziatek potozonych
w glebi terenu, pomigdzy ulicami
Brzozowa a Prosta. Planowana
droga miataby by¢ potaczona

z droga 1KDL i 3KDD i przebiegac
po pdtocne;j stronie ulicy
Brzozowej, rownolegle do ulicy
Brzozowej. Ma przebiega¢ po
granicy dzialtek 66/10167/8 - od
ich potudniowe;j strony. Wytyczenie
nowej drogi gminnej znacznie
poprawi dostgpnos¢ komunikacyjna
do terenéw mozliwych pod
zabudowe, w tym dziatek z terenu
IR, co przyczyni si¢ do lepszego
skomunikowania tego obszaru

z innymi cze$ciami miejscowosci
jak rowniez z gtéwnymi drogami
oznaczonymi na projekcie MPZP
jako 1KDL, 3KDD, miatoby
korzystny wptyw na poziom
bezpieczenstwa mieszkancow oraz
ich zabudowan, tworzy rowniez
potencjat na nowg zabudowe
jednorodzinna, a takze otwiera
droge do podjgcia w kolejnych
latach nastgpnych krokow
zmierzajacych do przeksztalcenia
dziatek rolnych znajdujacych si¢
pomiedzy ulicami Brzozowa

a Prostg w dziatki budowlane, tj.
dzialek z terenu 1R, moze stanowié
bazg do projektowania kolejnych
ciagow komunikacyjnych we wsi
Adamowek, tworzac infrastrukture

czgsciowo
uwzgledniona

czg$ciowo
nieuwzgledniona

Ad. 1 Uwzgledniono w zakresie
likwidacji drog wewnetrznych
1IKDW i 2KDW.

Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona. Nie
ma racjonalnych argumentow, aby
projektowac droge przez centralna
cz¢$¢ terendw rolniczych. Brak jest
przestanek ekonomicznych realizacji
celu publicznego przez Gming. Brak
mozliwos$ci potaczenia z ulica
Graniczna, ze wzglgdu na réw
melioracyjny.
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drogowa, ktéra poza
skomunikowaniem terenu
przyczyni si¢ do zmniejszenia
natg¢zenia na istniejacych drogach,
a tym samym na efektywne

i racjonalne zagospodarowanie
terendw, sprzyjajace harmonijnemu
rozwojowi miejscowosci
Adamowek.
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Niefunkcjonalny przebieg drog
KDW1 i KDW2 poprzez:

- uniemozliwienie, przez $lepe
zakonczenia z obu stron bez
placow manewrowych, dojazd
stuzb publicznych (zwlaszcza
$mieciarek i wozow strazy
pozarnej);

- wydtuzenie niepotrzebnie droge
ewentualnych mieszkancow
domow przy drodze KDW2 do
Losiej Wolki, Czosnowa oraz do
Kaliszek, zwlaszcza do szkoty

i przedszkola (dzieci!)

- zwigkszenie natgzenie ruchu
samochodowego w tej okolicy;

1KDW,

obszar w kwartale ul.

Ad.1 Uwzgledniona w zakresie drogi
od ul. Akacjowej do ul. Graniczne;.
Propozycja drogi publicznej
(taczacej droge do szkoty

w Kaliszkach z planowana droga
przez kanat do Losiej Wolki) we
wskazanej lokalizacji nie spetnitaby
swojej funkcji, jako drogi publiczne;j,
ze wzgledu na lokalizacje na
terenach rolniczych, co nie ma
przestanek ekonomicznych realizacji
celu publicznego przez Gming. Brak
mozliwosci polaczenia z ulica
Graniczna, ze wzgledu na row
melioracyjny.

Nie wskazujac na rysunku planu -

- utrudnienie przysztych prac czesciowo czgéciowo plan dopuszcza wydzielanie drog
15 | 15.07.2024 O.P. projektowych nad innymi drogami 2KDW Brzozowa-Graniczna-Prosta uwzgledniona | nieuwzgledniona wewnetrznych stanowigcych dojazdy
w kwartale Brzozowa - Graniczna - do dziatek budowlanych
Prosta. o minimalnej szerokosci 5,0m.
W zwiazku z powyzszym:
1. Wniosek o wytyczenie drog Ad.2 Uwzgledniona w zakresie
w ten sposob, zeby taczyly juz likwidacji drog wewnetrznych
istniejace ulice: 1KDW i 2KDW.
- drogg do szkoty w Kaliszkach
z planowang drogg przez kanat do
Losiej Wolki
- ulice Akacjowa w Kaliszkach
z ulica Jodtowa w Losiej Wolce;
2. Rezygnacja z drog KDW1
i KDW?2 i niewytyczanie nowe;j
drogi, jezeli wytyczenie drog
w podanych lokalizacjach jest
niemozliwe.
1. Przychylenie si¢ do projektu Ad.1 Propozycja drogi publicznej we
drogi rownolegtej do ul. Brzozowej wskazanej lokalizacji nie speitaby
po stronie péinocnej na wysokosci swojej funkcji, jako drogi publicznej,
wylotu drogi ze szkoty ze wzgledu na lokalizacje na
w Kaliszkach na 1KDL. terenach rolniczych, co nie ma
2. Whniosek o przeznaczenie przestanek ekonomicznych realizacji
EP terendw przy drodze wymienionej . - celu publicznego przez Gming. Brak
16 | 15.07.2024 | wpkt. 1 pod zabudowe 1UT, 3MN1 93/11 cEeaciowo | CEesclowo mozliwosci polaczenia z ulica
R.D. uwzgledniona nieuwzgledniona

mieszkaniowg jednorodzinna,
nie za$ - pod ustugi turystyki.

3. Whniosek o strefe zakazu
zabudowy 50 m od granicy KPN
przy 1KDL (drodze przy lesie).
4. Likwidacja drog IKDW

i 2KDW.

Graniczna, ze wzgledu na row
melioracyjny.

Nie wskazujac na rysunku planu -
plan dopuszcza wydzielanie drog
wewngtrznych stanowiacych dojazdy
do dziatek budowlanych

o minimalnej szerokosci 5,0m.
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Ad. 2 W $wietle art. 15 ust. 1 oraz
art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy projekt
planu jest sporzadzony zgodnie

z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium sg wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).
Whnioskowane przeznaczenie
nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng jest
niezgodne z ustaleniami Studium,
ktore dla wymienionych terenow
wskazuje kierunek
zagospodarowania pod ustugi
turystyki.

Ad. 3 Strefa od granic
Kampinoskiego Parku Narodowego
z wystepujacym zakazem zabudowy,
wynikajacym z ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czosnéw (SUIKZP) oraz
uzgodnien planu miejscowego,
wymaganych przepisami,

z Dyrektorem KPN, dla terenow
ushug turystyki (UT) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
ustala lini¢ zabudowy zmniejszona
ze 100 m na 50 m, za$ dla terendw
rolniczych (R) - wynosi 100 m,

w wyniku ww. uzgodnien projektu
planu, wobec tego nie ma
mozliwosci jej ujednolicenia
niezaleznie od przeznaczenia terenu.
Ad. 4 Uwzgledniona w zakresie
likwidacji drog wewnetrznych
1KDW i 2KDW.
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17

15.07.2024

TK,
K.S.

1. Wniosek o przedtuzenie strefy
MN do 180 metréw (obecnie jest
130metrow), w zwigzku

z ustaleniem linii zakazu zabudowy
(50 metrow od granicy KPN) przy
ul. Panskiej (2KDL) na dziatce
136.

2. Wniosek, aby proponowane
przeksztatcenie bylo zwolnione

z oplaty adiacenckiej, gdyz stanowi
ono rekompensatg za
wprowadzenie zakazu zabudowy
w strefie TMN2.

7TMN2

136

nieuwzgledniona

Ad. 1 Dziatka znajduje si¢ w strefie
od granic Kampinoskiego Parku
Narodowego z wystepujacym
zakazem zabudowy, wynikajacej

z ustalen Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czosnow
(SUIKZP) oraz uzgodnien planu
miejscowego, wymaganych
przepisami, z Dyrektorem KPN. Dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN2) linia
zabudowy zostata zmniejszona ze
100 m na 50 m, w wyniku ww.
uzgodnien projektu planu, wobec
tego nie ma mozliwosci jej
likwidacji.

Przedhuzenie granic przeznaczenia
terenu 7MN2 nie jest mozliwe, gdyz
wykracza poza granice
przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslone w SUIKZP.

Zapisy planu miejscowego nie moga
sta¢ w sprzecznosci z ustaleniami
Studium.

Niezgodnos¢ ze Studium
stanowitaby naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego

w mys$l art. 28 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ad. 2 Opflata adiacencka
uregulowana jest w art. 98a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomos$ciami.
Mozliwo$¢ jej naliczenia powstaje
wowczas, gdy w przypadku podziatu
nieruchomosci dokonanego na
wniosek wilasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory
whniost oplaty roczne za caty okres
uzytkowania tego prawa, wzrosnie
jej warto$¢. Wysokosé stawki
procentowej optaty adiacenckiej
ustala w drodze uchwaty rada gminy,
w wysokosci nie wigkszej niz 30%
roznicy wartosci nieruchomosci. Jest
to wigc opfata ustalana w zwigzku

z podziatem nieruchomosci
dokonanym na wniosek
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zainteresowanego podmiotu - uwaga
nie zwigzana z problematyka planu.
Plan miejscowy z 2003r. okreslat
linie zabudowy od KPN

w odlegtosci wigkszej niz obecny
projekt planu (50m), a jego ustalenia
zakazywaty wprowadzania nowej
zabudowy w okre$lonej odlegtosci
od Parku.

18

15.07.2024

TK.,
K.S.

Whiosek o utrzymanie zapisow
obowiazujacego planu
zagospodarowania z 2003 r.
dotyczacych przeznaczenia na MN
dziatki nr 136 w czgs$ci 130 metrow
od ulicy Panskiej (2KDL) bez linii
zakazu zabudowy (od granicy
KPN).

Wnhiosek alternatywny

o przedtuzenie strefy 7MN2 do
180 metréw od ul. Panskiej (2KDL
).

7MN2

136

nieuwzgledniona

Dziatka znajduje si¢ w strefie od
granic Kampinoskiego Parku
Narodowego z wystepujacym
zakazem zabudowy, wynikajacej

z ustalen Studium Uwarunkowan

i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czosnow
(SUIKZP) oraz uzgodnien planu
miejscowego, wymaganych
przepisami, z Dyrektorem KPN. Dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN2) linia
zabudowy zostata zmniejszona ze
100 m na 50 m, w wyniku ww.
uzgodnien projektu planu, wobec
tego nie ma mozliwosci jej
likwidacji.

Przedtuzenie granic przeznaczenia
terenu 7MN2 nie jest mozliwe, gdyz
wykracza poza granice
przeznaczenia terenu zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslone w SUIKZP.

Zapisy planu miejscowego nie moga
sta¢ w sprzecznosci z ustaleniami
Studium.

Niezgodnos¢ ze Studium
stanowitaby naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego

w mysl art. 28 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Plan miejscowy z 2003r. okreslat
linie zabudowy od KPN

w odlegtosci wigkszej niz obecny
projekt planu (50m), a jego ustalenia
zakazywaty wprowadzania nowej
zabudowy w okre$lonej odlegtosci
od Parku.

19

15.07.2024

W.K.

Wnhniosek o wyznaczenie linii
zakazu zabudowy wzdtuz drogi
1KDL - 50 m od granicy KPN, tj..
wzdtuz granicy dziatki
wnioskodawcy o nr 147/2.

5R, 1UT

147/2

czgSciowo
uwzgledniona

czesciowo
nieuwzgledniona

Dziatka znajduje si¢ w strefie od
granic Kampinoskiego Parku
Narodowego z wystepujacym
zakazem zabudowy, wynikajacej z
ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czosnow
(SUIKZP) oraz uzgodnien planu
miejscowego, wymaganych
przepisami, z Dyrektorem KPN. Dla
terenoéw ustug turystyki (UT) linia
zabudowy zostata zmniejszona ze
100 m na 50 m, za$ dla terenow
rolniczych (R) - wynosi 100 m, w
wyniku ww. uzgodnien projektu
planu, wobec tego nie ma
mozliwosci jej ujednolicenia
niezaleznie od przeznaczenia terenu.

20

15.07.2024

B.L.

1.Wniosek o zmniejszenie strefy
zakazu zabudowy od granicy
Kampinoskiego Parku Narodowego
do 50,0m.

2.Wprowadzenie do rysunku planu
nowych drég wewngtrznych
3KDW i 4KDW.

5R

146/4

nieuwzgledniona

Ad. 1. Dziatka znajduje si¢ w strefie
od granic Kampinoskiego Parku
Narodowego z wystepujacym
zakazem zabudowy, wynikajacej z
ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czosnow
(SUIKZP) oraz uzgodnien planu
miejscowego, wymaganych
przepisami, z Dyrektorem KPN. Dla
terenow rolniczych (R) - linia
zabudowy wynosi 100 m od granic
KPN, w wyniku ww. uzgodnien
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projektu planu, wobec tego nie ma
mozliwosci jej zmniejszenia.

Ad. 2. Propozycja drog we
wskazanych lokalizacjach nie
spehitaby swojej funkcji, ze
wzgledu na lokalizacj¢ na terenach
rolniczych, co nie ma przestanek
ekonomicznych realizacji celu
publicznego przez Gmine.

Nie wskazujac na rysunku planu -
plan dopuszcza wydzielanie drog
wewngtrznych stanowiacych dojazdy
do dziatek budowlanych o
minimalnej szerokosci 5,0m.

21

16.07.2024

D.P.M.,
N.KM.

1. Wniosek o wylaczenie
mozliwosci lokalizowania
zabudowy kubaturowej na terenie
oznaczonym w Projekcie MPZP
symbolem 1R.

Tym samym - rozszerzenie
ustalenia ujgtego w §

23 ust. 4 pkt 2 lit. j Projektu MPZP
poprzez wskazanie: ,,dla terenéw
oznaczonych symbolem 1R, 2R,
3R, 4R - brak mozliwosci realizacji
zabudowy kubaturowe;j";

Brak zabudowy na tym terenie
wpisuje si¢ w obowiazujacy na tym
obszarze gminy tad przestrzenny,
stanowi rowniez odpowiedz na
konieczne do uwzglednienia

w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wymogi

i uwarunkowania o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 u.p.z.p. tj. odnoszace
si¢ do uwzgledniania w planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym
potrzeb zréwnowazonego rozwoju,
walorow krajobrazowych,
wymagan ochrony $rodowiska,

w tym ochrony gruntéw rolnych.
Pozostawienie terenu 1R jako
niezabudowanego uznac¢ nalezatoby
réwniez za zgodne z wymaganiami
okreslonymi w art. 1 ust. 4 u.p.z.p.,
zgodnie z ktérym w przypadku
sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania

IR, IKDW,
2KDW

41/6, 41/15

czesciowo
uwzgledniona

czg$ciowo
nieuwzgledniona

Ad. 1 Obecny zapis planu dotyczacy
tereny 1R jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czosnéw. Zapisy planu
miejscowego nie moga staé

W sprzecznosci z ustaleniami
Studium.

Niezgodno$¢ ze Studium
stanowitaby naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego

w mysl art. 28 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednoznaczny zakaz zabudowy na
terenie 1R moglby godzi¢ w prawo
wlasnosci, w mysl

art. 1 ust. 2 pkt. 7 u.p.z.p.

W obiegu prawnym funkcjonuje
jednoznaczna definicja zabudowy
zagrodowej, tj. §

3 pkt 4 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie -przepis ten stanowi, ze
pod pojeciem zabudowy zagrodowej
nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci
budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie

w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz

w gospodarstwach lesnych. Stopien
intensywnosci zabudowy okreslaja
parametry ustalone w planie
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przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni
nastgpuje poprzez: dazenie do
planowania I lokalizowania nowej
zabudowy:

a) na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,

b) na terenach potozonych na
obszarach Innych niz wymienione
w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci

i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowe;j,
planowanej zabudowy.

Obawa, przy przyjetych
parametrach dla zabudowy przy
jednoczesnym braku
jednoznacznych przepisow, ktore
by w sposob kompleksowy
definiowaly pojecie zabudowy
zagrodowej, ze tereny 1R zostana
zabudowane wytacznie budynkami
mieszkalnymi, niezwigzanymi

w istocie z gospodarstwem rolnym
badz hodowlanym - co przeczy
celowi wyznaczenia w projekcie
MPZP jednostki terenowej ,,R" tj.
LHtereny rolne", jak i spowodowac
moze niekontrolowane
zabudowywanie tych terenow,

W sposob bardziej intensywny, niz
wynikajacy z rolnego charakteru tej
czesei gminy.

Brak uzasadnienia do wytaczenia
z ustalenia § 23 ust. 4 pkt 2 lit j
projektu MPZP terenéw 1R.

miejscowym, takie jak: minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie
czynnej, minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy. Zakaz
zabudowy na terenach 2R, 3R, 4R
wynika z ograniczen przepisow
odregbnych, w skutek tego
ksztaltowanie linii zabudowy na tych
obszarach uniemozliwia jakakolwiek
realizacj¢ budynkow. Nalezy
réwniez podkresli¢, iz dla terenu 1R
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
zagrodowej jako przeznaczenie
uzupetniajace, a nie za$ -
podstawowe, ponadto wprowadza si¢
zakaz lokalizowania zabudowy
kubaturowej poza lokalizacja
budynkow stuzacych rolnictwu.
Ad. 2 Zapis dotyczacy minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej pozostaje

w obecnym ksztalcie, z uwagi na
wymog zgodnosci planu
miejscowego z przepisami
odrebnymi, tj. ustawa z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, bgdaca ponad
ustalenia Studium;

Ad. 3

Wprowadzenie ograniczenia do
lokalizowania na dziatce jednego
budynku stanowi ograniczenie
wykonywania prawa wiasnosci
nieruchomosci objetych planem.
Taka forma wychodzi poza zakres
wiadztwa planistycznego Gminy

i jest sprzeczna z obowigzujacym
prawem.

Ad. 4 Uwaga uwzgledniona

w zakresie likwidacji drog
wewngtrznych 1IKDW i 2KDW.
Zapis dotyczacy drog wewngtrznych
"jako zagospodarowanie
uzupetniajace i towarzyszace
zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przeznaczenia terenu
i dopuszcza si¢ je na wszystkich
terenach, jesli nie jest
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Tereny te posiadaja podobne cechy
jak tereny 2R, 3R, 4R - "tereny
rolnicze".

2. Whniosek o poszerzenie zakresu §
23 ust. 4 pkt. 2 Projektu MPZP

o ustalenie minimalnego parametru
wielkosci terenu (dziatki
budowlanej) przeznaczonego pod
zabudowa zagrodowa -
proponowane brzmienie §

23 ust. 4 pkt. 2 lit. k Projektu
MPZP:

"k) na terenach 1R dopuszcza sla
tworzenie nowej zabudowy
zagrodowej, w poblizu Istniejacych
drég publicznych I w bezposrednim
sasiedztwie istniejacej zabudowy,
na dziatkach budowlanych

o (powierzchni powyzej 1,0 ha"
Pozostawienie zapisow
zaproponowanych w Projekcie
MPZP moze prowadzi¢ do
lokalizowania zabudowy
zagrodowej w sposob rozproszony,
co stoi w sprzecznosci

z wytycznymi Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego
wypisow I wyrysow.

Zapisy obwiazujacego MPZP dot.
terendéw rolnych sa naduzywane
przez ich wiascicieli poprzez
realizacj¢ zabudowy na tym terenie
W niczym nie przypominajacej
zabudowy zagrodowej, a sa to
budynki mieszkalne przeznaczone
do przysztej sprzedazy.
Postulowanie o zawarcie zapisow
dla terenow rolnych ktore beda
zapobiega¢ patologicznemu
obchodzeniu przepisow
planistycznych.

3. Wniosek o rozszerzenie §

23 ust. 4 pkt. 2 Projektu MPZP
poprzez ustalenie dla terenéw 1R
dopuszczenia lokalizowania
wylacznie jednego budynku

W sprzecznosci z ustaleniami planu
dla poszczegdlnych terendéw oraz

z przepisami odrgbnymi

w szczegolnoscei z zakresu ochrony
gruntow rolnych i lesnych" zapewnia
dostgp do drog publicznych dla
dziatek i dotyczy drog
wewngtrznych wg przepisow
odrgbnych. Natomiast wydzielenia
w planie w liniach rozgraniczajacych
stanowig projektowane
przeznaczenie terenu - jednostke
planistyczna.

Uwaga moze by¢ uwzglgdniona na
etapie opracowania planu ogélnego -
poprzez ztozenie wniosku podczas
odrgbnej procedury,

w wyznaczonym do tego terminie.
Ad. S

Oznaczenie WR wg koncepcji
dotyczylo przeznaczenia terenu -
rowy melioracyjne, ktore wg
definicji zawartej w ustawie Prawo
wodne naleza do urzadzen wodnych,
dla ktorych zakaz realizacji obiektow
budowlanych w odlegtosci 20,0 m
nie obowiazuje. Watpliwy stan,
dziatalno$¢ antropogeniczna oraz
niejednoznaczna lokalizacja
wymienionych terenéw

nie pozwolita na sprecyzowanie
lokalizacji i ustalen dla terenow

w planie miejscowym. W takim
wypadku wprowadzenie ograniczen
dla terenoéw gtéwnie prywatnych,
mogloby stanowi¢ naruszenie prawa
wiasnosci nieruchomosci. Niemniej
jednak, mimo nie wskazania
jednostki planistycznej, nie zwalnia
to z obowiazku przestrzeganie Prawa
wodnego, wg ktorego zapisow
utrzymanie urzadzen melioracji
wodnych nalezy do
zainteresowanych wiascicieli
gruntow, a § 10 uchwaly projektu
planu pkt 5) brzmi: "wszelkie
przedsigwzigcia dotyczace robot
melioracyjnych nalezy prowadzi¢
zgodnie

z przepisami odrgbnymi w zakresie
melioracji i urzadzen wodnych".




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -38- Poz. 6412

mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej (o minimalnej
powierzchni powyzej 1,0 ha) -
nieuzasadnionym i niecelowym jest
dopuszczenie na terenach 1R
zintensyfikowanej zabudowy
kubaturowe;j.

4. Wniosek o zmiang ustalen
odnoszacych si¢ do drog
wewngtrznych oznaczonych jako
1KDW oraz 2KDW poprzez
ustalenie dla tych jednostek
terenowych przeznaczenia: tereny
drég publicznych oraz jednocze$nie
o wylaczenie mozliwosci
lokalizowania drég wewnetrznych
w granicach terenu 1R.

Ustalenia dot. drog wewngtrznych
jako niekonsekwentne w mysl §

6 ust. 6 oraz przepisow
szczegdlowych uchwaty. Ustalenie
przeznaczenia - jako drogi
publiczne jako skuteczne i realne
zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej dla terenéw do nich
przylegtych. Uwzglednienie
przedmiotowej uwagi rowniez na
etapie tworzenia przez Gming
Czosnéw Planu Ogolnego.
Dopuszczenie lokalizowania drog
wewnetrznych w granicach
jednostki 1R doprowadzi¢ moze do
utraty rolnego charakteru tego
obszaru i do niekontrolowanej
proby zabudowy przedmiotowego
terenu.

5. Wniosek o uwzglednienie na
rysunku Projektu MPZP
wszystkich dekéw wodnych, ktore
sg zlokalizowane w granicach
opracowania przedmiotowego
Projektu MPZP (wg koncepcji
oznaczone symbolem WR) -
istotne, gdyz ustalenia Projektu
MPZP wskazuja: zakazuje si¢
realizacji obiektow w odlegtosci
mniejszej niz 20 m od ciekow

i zbiornikéw wodnych (§

10 pkt 9 Projektu MPZP).
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22

16.07.2024

UEH,
O.MH.,
A.H.

1. Usunigcie z powyzszego
projektu mpzp zaprojektowanych
drég oznaczonych jako IKDW
i2KDW:

Droga 1KDW - zmniejszajaca

W znaczacy sposob mozliwosci
zabudowy dziatek;

Droga 2KDW - w minimalnym
stopniu udrazniajaca ruch oraz
zabezpieczajaca interes
(odrolnienie, komunikacj¢) tylko
waskiej grupy mieszkancow.

2. Propozycja poprowadzenia
nowej drogi w taki sposob, aby
faczyta istniejaca droge od strony
Kaliszek, z drugiej za$ strony
Iaczytaby si¢ z droga w Losiej
Wolce.

1KDW,
2KDW, IR,
1UT, 3MN2,
WS

74/3, 75/3, 76/13

czg$ciowo
uwzgledniona

czg$ciowo
nieuwzgledniona

Ad.1 Uwzgledniona w zakresie
likwidacji drog wewnetrznych
1IKDW i 2KDW.

Ad.2 Propozycja drogi publicznej we
wskazanej lokalizacji nie spetnitaby
swojej funkcji, jako drogi publiczne;j,
ze wzgledu na lokalizacj¢ na
terenach rolniczych, co nie ma
przestanek ekonomicznych realizacji
celu publicznego przez Gming. Brak
mozliwosci potaczenia z ulica
Graniczna, ze wzgledu na row
melioracyjny.

Nie wskazujac na rysunku planu -
plan dopuszcza wydzielanie drog
wewngetrznych stanowigcych dojazdy
do dziatek budowlanych

o minimalnej szerokosci 5,0m.
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23

16.07.2024

C.MW.

1. Wniosek o umieszczenie

w projekcie mpzp drogi faczacej si¢
z droga 1KDL i 3KDD, majaca
poczatek od strony wschodniej - na
wysokosci drogi do szkoty

w Kaliszkach, a od strony
zachodniej faczy si¢ z ul.
Graniczng, nowoprojektowana
wewngtrzna w miejscowosci Losia
Wolka (dz. ew. 62/3). Stworzy ona
ciag komunikacyjny, ktory pozwoli
na dojazd do dzialek potozonych
w glebi terenu, pomigdzy ulicami
Brzozowa a Prosta. Planowana
droga miataby by¢ potaczona

z droga 1KDL i 3KDD i przebiega¢
po pdtnocnej stronie ulicy
Brzozowej, rownolegle do ulicy
Brzozowej. Ma przebiega¢ po
granicy dziatek 66/101 67/8 - od
ich potudniowej strony.
Wytyczenie nowej drogi gminnej
znacznie poprawi dostgpnosé
komunikacyjng do terenow
mozliwych pod zabudowe, w tym
dziatek z terenu 1R, co przyczyni
si¢ do lepszego skomunikowania
tego obszaru z innymi czg¢§ciami
miejscowosci jak rowniez

z gtéwnymi drogami oznaczonymi
na projekcie MPZP jako 1KDL,
3KDD, miatoby korzystny wplyw
na poziom bezpieczenstwa
mieszkancow oraz ich zabudowan,
tworzy rowniez potencjal na nowa
zabudowe jednorodzinna, a takze
otwiera drogg do podjgcia

w kolejnych latach nastgpnych
krokéw zmierzajacych do
przeksztatcenia dziatek rolnych
znajdujacych si¢ pomigdzy ulicami
Brzozowa a Prosta w dziatki
budowlane, tj. dziatek z terenu IR,
moze stanowi¢ baze¢ do
projektowania kolejnych ciaggow
komunikacyjnych we wsi
Adamowek, tworzac infrastrukture
drogowa, ktdra poza
skomunikowaniem terenu
przyczyni si¢ do zmniejszenia
natgzenia na istniejacych drogach,

IR, 2MN2

66/10, 67/8

czgsciowo
uwzgledniona

czg$ciowo
nieuwzgledniona

Ad.1 Propozycja drogi publicznej we
wskazanej lokalizacji nie spetnitaby
swojej funkcji, jako drogi publiczne;j,
ze wzgledu na lokalizacj¢ na
terenach rolniczych, co nie ma
przestanek ekonomicznych realizacji
celu publicznego przez Gming. Brak
mozliwosci potaczenia z ulica
Graniczna, ze wzgledu na réw
melioracyjny.

Nie wskazujac na rysunku planu -
plan dopuszcza wydzielanie drog
wewngetrznych stanowigcych dojazdy
do dziatek budowlanych

o minimalnej szerokosci 5,0m.

Ad. 2 Uwzgledniona w zakresie
likwidacji drog wewnetrznych
1KDW i 2KDW.
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a tym samym na efektywne

i racjonalne zagospodarowanie
terendw, sprzyjajace harmonijnemu
rozwojowi miejscowosci
Adamowek.

2. Wniosek o usunigcie
projektowanych drog IKDW

i 2KDW.

24

16.07.2024

B.R,

MK.

1. Wniosek o umieszczenie

w projekcie mpzp drogi faczacej si¢
z droga 1KDL i 3KDD, majaca
poczatek od strony wschodniej - na
wysokosci drogi do szkoty

w Kaliszkach, a od strony
zachodniej faczy si¢ z ul.
Graniczng, nowoprojektowana
wewngtrzna w miejscowosci Losia
Wolka (dz. ew. 62/3). Stworzy ona
ciag komunikacyjny, ktory pozwoli
na dojazd do dziatek potozonych

w glebi terenu, pomi¢dzy ulicami
Brzozowa a Prosta. Planowana
droga miataby by¢ polaczona

z droga 1KDL i 3KDD i przebiega¢
po péinocnej stronie ulicy
Brzozowej, rownolegle do ulicy
Brzozowej. Ma przebiega¢ po
granicy dziatek 66/101 67/8 - od
ich potudniowej strony.
Wytyczenie nowej drogi gminnej
znacznie poprawi dostgpnosé
komunikacyjna do terenow
mozliwych pod zabudowe, w tym
dziatek z terenu 1R, co przyczyni
si¢ do lepszego skomunikowania
tego obszaru z innymi czg¢§ciami

IR, 2MN2

66/10, 67/8

czeSciowo
uwzgledniona

czg$ciowo
nieuwzgledniona

Ad.1 Propozycja drogi publicznej we
wskazanej lokalizacji nie spetnitaby
swojej funkcji, jako drogi publicznej,
ze wzgledu na lokalizacj¢ na
terenach rolniczych, co nie ma
przestanek ekonomicznych realizacji
celu publicznego przez Gming. Brak
mozliwosci polaczenia z ulica
Graniczna, ze wzgledu na réw
melioracyjny.

Nie wskazujac na rysunku planu -
plan dopuszcza wydzielanie drog
wewngtrznych stanowiacych dojazdy
do dziatek budowlanych

o minimalnej szerokosci 5,0m.

Ad. 2 Uwzgledniona w zakresie
likwidacji drog wewngtrznych
1KDW i 2KDW.
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miejscowosci jak rowniez

z gtéwnymi drogami oznaczonymi
na projekcie MPZP jako 1KDL,
3KDD, miatoby korzystny wptyw
na poziom bezpieczenstwa
mieszkancoOw oraz ich zabudowan,
tworzy rowniez potencjat na nowa
zabudowe jednorodzinna, a takze
otwiera droge do podjgcia

w kolejnych latach nastgpnych
krokéw zmierzajacych do
przeksztatcenia dziatek rolnych
znajdujacych si¢ pomig¢dzy ulicami
Brzozowa a Prostg w dziatki
budowlane, tj. dziatek z terenu IR,
moze stanowi¢ baze¢ do
projektowania kolejnych ciaggéw
komunikacyjnych we wsi
Adamowek, tworzac infrastrukturg
drogowa, ktora poza
skomunikowaniem terenu
przyczyni si¢ do zmniejszenia
nat¢zenia na istniejacych drogach,
a tym samym na efektywne

i racjonalne zagospodarowanie
terendw, sprzyjajace harmonijnemu
rozwojowi miejscowosci
Adamowek.

2. Wniosek o usunigcie
projektowanych drog 1IKDW

i 2KDW.

25

16.07.2024

M.D.

Whiosek o umieszczenie

w projekcie mpzp drogi taczacej
miejscowosci, o poczatku od strony
wschodniej - od ul. Akacjowej
prowadzacej do Osiedla Otulina

w Kaliszkach, natomiast od strony
zachodniej taczy si¢ z ul. Graniczna
w miejscowosci Losia Wolka.
Stworzy ona cigg komunikacyjny,
ktory pozwoli na dojazd do dziatek
potozonych w glebi terenu,
pomiedzy ulicami Brzozowa

a Prosta. Planowana droga miataby
by¢ potaczona z droga 1KDL

i 3KDD i przebiegac po
potudniowe;j stronie ulicy Prostej,
mniej wigcej rownolegle do ulicy
Prostej w miejscowosci
Adamowek.

Wytyczenie nowej drogi gminnej

IR, 2MN2

62,63

czegsciowo
uwzgledniona

czg$ciowo
nieuwzgledniona

Uwzgledniona w zakresie drogi od
ul. Akacjowej do ul. Granicznej.

Nieuwzgledniona w zakresie drogi
od skrzyzowania z droga do szkoty
w Kaliszkach w kierunku kanatu
1WS. Propozycja drogi publicznej
we wskazanej lokalizacji

nie spetnitaby swojej funkcji, jako
drogi publicznej, ze wzgledu na
lokalizacj¢ na terenach rolniczych,
co nie ma przestanek
ekonomicznych realizacji celu
publicznego przez Gming. Brak
mozliwos$ci potaczenia z ulica
Graniczna, ze wzgledu na roéw
melioracyjny.

Nie wskazujac na rysunku planu -
plan dopuszcza wydzielanie drog
wewnetrznych stanowigcych dojazdy
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znacznie poprawi dostgpno$é
komunikacyjng do terenow
mozliwych pod zabudowe, w tym
dziatek z terenu IR, co przyczyni
si¢ do lepszego skomunikowania
tego obszaru z innymi czg¢§ciami
miejscowosci jak rowniez

z gtéwnymi drogami oznaczonymi
na projekcie MPZP jako 1KDL,
3KDD, miatoby korzystny wptyw
na poziom bezpieczenstwa
mieszkancow oraz ich zabudowan,
tworzy rowniez potencjat na nowa
zabudowe jednorodzinna, a takze
otwiera drogg do podjecia

w kolejnych latach nastgpnych
krokow zmierzajacych do
przeksztatcenia dziatek rolnych
znajdujacych si¢ pomigdzy ulicami
Brzozowa a Prostg w dziatki
budowlane, tj. dzialek z terenu IR,
moze stanowi¢ baze¢ do
projektowania kolejnych ciagéw
komunikacyjnych we wsi
Adamowek, tworzac infrastrukturg
drogowa, ktora poza
skomunikowaniem terenu
przyczyni si¢ do zmniejszenia
nat¢zenia na istniejacych drogach,
a tym samym na efektywne

i racjonalne zagospodarowanie
terendw, sprzyjajace harmonijnemu
rozwojowi miejscowosci
Adamowek.

Wytyczenie drugiej drogi zgodnie
z zalacznikiem. tj. od skrzyzowania
z droga do szkoty w Kaliszkach

w kierunku kanatu IWS.

do dziatek budowlanych
o minimalnej szerokosci 5,0m.

26

17.07.2024

K.P.

Whiosek o wytaczenie dz. ew. nr
92/8 z opracowania planu
miejscowego lub o zachowanie
ustalen obecnego planu, z uwagi na
status dziatki budowlanej
zabudowanej budynkiem
mieszkalnym. Zmiana
przeznaczenie na ushugi turystyki
jest niekorzystna.

1UT, 3MN1

92/8

czesciowo
uwzgledniona

czesciowo
nieuwzgledniona

Uwzgledniona w zakresie
wylaczenia czgsci dziatki
posiadajacej obecnie przeznaczenie
pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng z opracowania planu.

Nieuwzgledniona w zakresie
wylaczenia czgsci dziatki
posiadajacej obecnie przeznaczenie
rolne.

W $wietle art. 15 ust. 1 oraz

art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy projekt
planu jest sporzadzony zgodnie
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z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium s3 wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).

Whiosek o zmiang przeznaczenia
terenéw z IR na IMN2 lub 1UT
dla dziatek o numerach
ewidencyjnych: 98/2, 98/1, 96/3,
96/13, 95/11 w miejscowosci
Adamowek

W s$wietle art. 15 ust. 1 oraz

art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy projekt
planu jest sporzadzony zgodnie

z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium s3 wigzace dla organdw
gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).
Whnioskowane przeznaczenie
nieruchomosci pod zabudowe

27 17.07.2024 S.K. IR 98/2, 98/1, 96/3, 96/13, 95/11 nieuwzgledniona . . . K
mieszkaniowa jednorodzinng oraz
pod terenu ustug turystyki jest
niezgodne z ustaleniami Studium,
ktore dla wymienionych terenow
wskazuje kierunek
zagospodarowania pod obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej —
grunty orne, aki i pastwiska, sady
oraz nieuzytki rolne;

1. Sprzeciw do zaprojektowanego Ad. 1. Przebieg drogi jest jedynym
przebiegu drogi 1KDD na odcinku mozliwym na tym obszarze z uwagi
od ul. Brzozowej (dziatka nr 114), na wgrodzenie si¢ we wlasnos¢
biegnacej wzdtuz dziatki nr gminng wiascicieli dz. ew. nr 37, 38.
471108/1, az do kanatu 1.9 (dziatki Wykorzystuje on trakt istniejacy,
ewidencyjnej nr 27), tj. pomigedzy rozgraniczony ogrodzeniami posesji
obszarami oznaczonymi jako oraz kierujacy si¢ poza
2MNI1, 3MN2, 4MN2 i 5SMN2; zabudowaniami - na teren gminny -
2. Wniosek o wprowadzenie zmian ujety we wezesniejszym mpzp jako
w projekcie MPZP w postaci: teren drogi publicznej klasy lokalnej.
1) zmiany klasyfikacji drogi na Ad. 2.1 Zmiana klasyfikacji jest

28 17.07.2024 A.P-B., odcinku wskazanym IKDD 108/1, 37, 38, 47, czgSciowo czgsciowo mozliwa na teren drogi wewnetrzne;j:

U AJP. w pkt. 1 z drogi klasy dojazdowej 105, 106, 109/1 uwzgledniona | nieuwzgledniona o szerokosci w liniach

publicznej na droge wewnetrzna
KWD,

2) zaprojektowania drogi w liniach
rozgraniczajacych nie wigkszych
niz 4,5 m na calym odcinku co jest
zgodne ze stanem faktycznym

w terenie,

3) wyprofilowania zakretu drogi
przy dziafce nr 34 i 37 oraz 109/1
w taki sposob, aby zapewnié¢
bezpieczny tagodny promien skretu

rozgraniczenia dostosowanych do
linii ogrodzen na odcinku od dz. ew.
nr 114 do dz. ew. nr 37 oraz

o szerokosci 6 m na odcinku od dz.
ew. nr 37 w kierunku kanatu;

Ad. 2.2 Szerokos$¢ drogi 4,5 m/
dostosowanych do linii ogrodzen
w liniach rozgraniczajacych bedzie
mozliwa na odcinku od dz. ew. nr
114 do dz. ew. nr 37;

Ad 2.3. Parametry drogi - takie jak
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i odpowiednig widocznos¢

Droga wprowadzona w projekcie
planu nie uwzgl¢dniajac warunkow
sytuacyjnych terenu

i uwarunkowan prawnych,
niezgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czosnéw, na ktorym
przedmiotowy odcinek drogi

334 na odcinku od drogi

114 zaznaczony jest jako droga
gruntowa, a nie publiczna;
Przypuszczenie, ze planowana
droga obstuzy wigkszy obszar niz
tylko postuzy mieszkancom przy
niej mieszkajacym oraz ze
poszerzenie i utwardzenie tej drogi
doprowadzi do znacznego
wzmozenie ruchu lokalnego,
podniesienia stopnia hatasu, a takze
zanieczyszczenia powietrza.
Przeksztatcenie zaprojektowane;j
drogi publicznej w droge
wewnetrzng pozwoli na utrzymanie
natgzenia ruchu na
dotychczasowym poziomie, a takze
na zapewnieniu bezpieczenstwa
mieszkancow, w szczegdlnosci
dzieci i 0sob starszych
poruszajacych si¢ droga pieszo lub
rowerami poprzez zredukowanie
ryzyka wypadkow i kolizji.

Droga wewngtrzna daje mozliwo$¢
wprowadzenia lepszych i bardziej
dostosowanych do potrzeb
mieszkancow rozwigzan takich jak
np. chodniki, ruch
jednokierunkowy, ograniczenia
ruchu czy progi zwalniajace
wymuszajgce ograniczenie
predkosci, ktore umozliwia
swobodniejsze i bezpieczniejsze
poruszanie si¢ nig w szczegolnosci
przez dzieci przy niej mieszkajace,
a takze zmniejszenia ryzyka kolizji.
Rzeczywisty przebieg drogi

w terenie powoduje, ze droga jest
zbyt kreta - brak widoku pojazdu
jadacego z naprzeciwka, waska

i zbyt blisko zabudowan, aby

promien skretu, stanowig element
projektu budowlanego branzy
drogowej - nie za$ element planu
miejscowego, ktory wyznacza teren
przeznaczone pod odpowiednie
funkcje, umozliwiajac realizacj¢ na
pdzniejszym etapie - inwestycji np.
budowy drogi.

Studium nie okresla nawierzchni
drog - stad brak niezgodnosci

z dokumentem.

Przypuszczenia na temat wzmozenia
ruchu lokalnego w przedmiotowym
obszarze nie podparte zadng
specjalistyczng analiza, badaniami -
subiektywna ocena.

Analogicznie - uznanie, ze droga
wewnetrzna zwigkszy
bezpieczenstwo. Natomiast
wprowadzenie postulowanych
elementow drogi tj. chodniki, progi
zwalniajace, itp. stoi w sprzecznosci
z wnioskiem o ograniczenie
szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych - do 4,5 m.
Obecna szeroko$¢ drogi wynika

z uwarunkowan terenowych, takich
jak bliskos¢ ogrodzen - projektuje
si¢ drogg klasy dojazdowe;j,

o dopuszczalnej predkosci
poruszania si¢ po niej - do 30 km/h
(zgodnie z przepisami odr¢bnymi).
W przypadku realizacji budowy
drogi i ewentualnych uszkodzen -
odtworzenie ogrodzen jest
obowigzkiem wykonawcy robot.
Nalezy doda¢, ze realizacja
inwestycji drogowych to rowniez
projekt i wykonanie odwodnienia
drogi, co wplywa pozytywnie na
odptyw wod opadowych.
Projektuje si¢ przeznaczenie terenu,
ktore umozliwia realizacj¢ drogi wg
przepisow odrgbnych.
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mozna byto dopusci¢ do
wzmozenia ruchu lokalnego

i mozliwosci jazdy po niej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami dla
drég klasy lokalnej z predkoscia
30-40 km/h.

Ryzyko naruszenia konstrukcji
ogrodzen.

Redukcja hatasu oraz emisji spalin
w przypadku realizacji drogi
wewnetrzne;j.

Zachowaniem drogi wewnetrznej
gruntowej jest koniecznos¢
odplywu wod opadowych.
Przebieg przedmiotowej drogi, jej
fizyczne wlasciwosci oraz
parametry techniczne nie pozwalaja
na zakwalifikowanie jej do klasy
drog publicznych, gdyz nie spetnia
wszystkich wymagan.

29

17.07.2024

HL.,
RS,
JB,
PP,

Uwzglednienie projektu drogi

i wniesienie jej do Planu jako
publicznej, a w razie braku takiej
mozliwosci, jako prywatnej DW.
Planowana droga prowadzitaby

z drogi 1 KDL przez dziatki 147/4,
146/4, 146, 145/1, 144, 141, 140/5
i konczyta bieg na dziatce 332.
Droga poprawitaby komunikacj¢ na
tym terenie. W przysztosci mozna
ja przedtuzy¢. Bylaby droga
pozarowa.

5R

147/4, 146/4, 146, 145/1, 144,
141, 140/5

nieuwzgledniona

Propozycja drogi publicznej we
wskazanej lokalizacji nie spetitaby
swojej funkcji, jako drogi publicznej,
ze wzgledu na lokalizacje na
terenach rolniczych, co nie ma
przestanek ekonomicznych realizacji
celu publicznego przez Gming.

Nie wskazujac na rysunku planu -
plan dopuszcza wydzielanie drog
wewngetrznych stanowiacych dojazdy
do dziatek budowlanych

0 minimalnej szerokosci 5,0m.
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1. Wniosek o usunigcie
zaprojektowanych drog
oznaczonych jako IKDW1
i 2KDW.
2. Poprowadzenie po poéinocnej
stronie ulicy Brzozowej drogi
rownolegtej do ulicy Brzozowe;.
Whnioskowana droga od strony Ad. 1 Uwzgledniono w zakresie
wschodnig ma swoj poczatek na liwkidacji drog wewnetrznych
wysokosci drogi prowadzacej do 1KDW i 2KDW.
szkoty w Katlszkach, natomiast od
strony zachodniej faczy si¢ IKDW, Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona. Nie
z planowana droga wewngtrzna 4 obszar planu pomiedzy - - ma racjonalnych argumentow, aby
30 17.07.2024 RG. w miejscowosci Losia Wolka 2KDW, IR, ul. Brzozow czeciowo | czesciowo rojektowac droge przez centraln
il q proj 2¢ P! q
. . JUT 3MN2 uwzgledniona nieuwzgledniona - ) k .
(dziatka 82/8) - co pozwoli na }WS ! a ul. Prostq cz¢$¢ terendw rolniczych. Brak jest
dojazd do dziatek w glebi terenu przestanek ekonomicznych realizacji
pomigdzy ulicami Brzozowa celu publicznego przez Gming.
a Prosta, droga mialaby by¢ Brak mozliwosci potaczenia z ulica
potaczona z droga 1KDL i 3KDD. Graniczna, ze wzglgdu na roéw
Droga poprawi bezpieczenstwo, melioracyjny.
daje potencjat rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
umozliwi przeksztatcenie dziatek
rolnych, a takze wptynie na
zmniejszenie natgzenia na
istniejacych drogach oraz na
rozwdj miejscowosci.
Zaprojektowanie i wniesienie do
MPZP drogi publicznej
réwnolegtej do ulicy Panskiej
(2KDL).
Rozpoczynajacej bieg od drogi
1KDL (w odlegtosci 275 metrow
RS, od ulicy Pansl'ﬂe_] 2KD_L) . 141,143 Propozycja drogi publicznej we
HK, p rzechodza}ce] Po granicy dziatki 14772 wskazanej lokalizacji nie spetnitaby
JB., | 1437 142ikofczace) bieg na 144 swojej funkeji, jako drogi publicznei,
31 17.07.2024 G.JB, gramiey 'd21.a1k1 320 - jako . 144 nieuwzgledniona ze wzgledu na lokalizacje na
MB., zape\fvnlenle. dOJ?Zdu d(.) dziatek, 329/1 terenach rolniczych, co nie ma
W.K., a takze drqgl pozarowej oraz 147/2 przestanek ekonomicznych realizacji
P.P. kontynuacji rozwoju strefy 145/2 celu publicznego przez Gming.

turystyczne;j.
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32

17.07.2024

W.R.

Whiosek o ujednolicenie strefy
zakazu zabudowy od granicy KPN
przy ulicy Panskiej (2KDL) -
wzdtuz catej ulicy 50 metrow od
granicy KPN.

Umozliwienie zabudowy powyzej
linii zakazu 50 metrow (strefa
MN2).

Przedtuzenie strefy MN2 do

180 metréw na dziatkach, ktore
mialy ten obszar w granicy 130 m.

obszar przy
ul. Panskiej

nieuwzgledniona

Tereny przy ul. Panskiej znajduja si¢
w strefie od granic Kampinoskiego
Parku Narodowego z wystepujacym
zakazem zabudowy, wynikajacej

z ustalen Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czosnow
(SUIKZP) oraz uzgodnien planu
miejscowego, wymaganych
przepisami, z Dyrektorem KPN. Dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN2 linia zabudowy
zostata zmniejszona ze 100 m na

50 m, za$ dla terenow rolniczych (R)
- wynosi 100 m, w wyniku ww.
uzgodnien projektu planu, wobec
tego nie ma mozliwosci jej
ujednolicenia niezaleznie od
przeznaczenia terenu.

Strefa MN2 oraz wraz z jej liniami
rozgraniczajacymi jest zgodna

z ustaleniami SUIKZP. Niezgodno$¢
ze Studium stanowitaby naruszenie
zasad sporzadzania planu
miejscowego w mysl ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. Wniosek o wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci maksymalnie 15m od
granicy KPN (zamiast 50m) dla
dziatek potozonych w powiecie
nowodworskim, gm. Czosnow,
obreb Adamowek o numerach
ewidencyjnych: 124/4, 127/18,
127/8,127/11, 130, 131/3 1 132/2,
ktorych czgsci objete sa
w projekcie Planu strefa oznaczona 133/2,
jako 6MN2, dla dziatek o numerach 141,143, Dziatki wymienione przez
ewidencyjnych: 134/2, 136 1 136, 131,132, whnioskodawce znajduja si¢ w strefie
ktorych czesci objete sa 136, od granic Kampinoskiego Parku
w projekcie Planu strefa oznaczona 136, Narodowego z wystgpujacym
jako 7MN2 oraz dla dziatki 136, zakazem zabudowy, wynikajacej z
o numerze ewidencyjnym 320, 116,117,116, ustalen Studium Uwarunkowan i
ktorej czgs¢ objeta jest strefa 119,121,122, Kierunkéw Zagospodarowania
oznaczong w projekcie jako SMN2, 123124 125, . . Przestrzennego Gminy Czosnow
33 17.07.2024 W-R to jest dla wszystkich dziatek 7MN2, 8MN2 116,117,116, nicuwzgledniona oraz uzgodnien planu miejscowego,
objetych strefa MN2 119,121,122, wymaganych przepisami, z
przylegajacych do ulicy Panskiej, 123, 124, 125, Dyrektorem KPN. Dla terenow
2. Alternatywnie do 147/2, zabudowy mieszkaniowej
pkt. 1 przedhuzenie obszaru 147/2, jednorodzinnej MN2 linia zabudowy
obowiazywania stref 320/1, zostata zmniejszona ze 100 m na 50
(odpowiednio) 7MN2 oraz 8MN2 135, m, w wyniku ww. uzgodnien
do odlegtosci 180 metrow od 320, projektu planu.
granicy KPN dla dziatek 135,
potozonych w powiecie
nowodworskim, gm. Czosnow,
obreb Adamowek o numerach
ewidencyjnych 134/2, 1351 136,
ktorych czesci objete sa
w projekcie Planu strefa oznaczong
jako 7MN2 oraz dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 320,
ktorej czgs¢ objeta jest strefa
oznaczong w projekcie jako SMN2,
Dziatka wnioskodawczyn znajduje
si¢ w strefie od granic
Zmniejszenie strefy zakazu Kampinos}(iego Pa{(ku Naroiov(\i/ego
zabudowy od granicy KPN (4j. od z W}{?{tf;‘])l.lj acym Zal azem zabudowy,
34 | 17.07.2024 | EZ JZ | dziatek 153/51 158/2) do wzdtuz 4MNI, 5R 147/4 nieuwzgledniona wynikajacej z ustaleh Studium

granicy dziatek 147/4 (ul.
Brzozowa 5a) i 148

Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czosnéw oraz uzgodnien
planu miejscowego, wymaganych
przepisami, z Dyrektorem KPN.
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35

17.07.2024

KA.

1. Wniosek o przesunigcie Terenu
Ustug Turystyki (UT) poza zakres
mojej dzialki i zakwalifikowanie
catej dziatki 99/1 do Terenu
Zabudowy Mieszkaniowej
Jednorodzinnej (2MN1);

2. Przesunigcie nieprzekraczalnej
linii zabudowy do granicy mojej
dziatki.

Dokonana kwalifikacja terenu jest
niezgodna ze stanem faktycznym.
Ponadto przez $rodek powyzszych
zabudowan zostata poprowadzona
nieprzekraczalna linia zabudowy,
ktora uniemozliwia ewentualng
przebudowe lub rozbudowe
zabudowan.

Proponowane w MPZP
rozwigzania ograniczaja
korzystanie z dzialki, a takze
obnizaja warto$¢ nieruchomosci.

1UT, 2MN1

99/1

nieuwzgledniona

Ad. 1 W $wietle art. 15 ust. 1 oraz
art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy projekt
planu jest sporzadzony zgodnie

z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium sg wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).
Whnioskowane przeznaczenie
nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng dla
calej dzialki jest niezgodne

z ustaleniami Studium, ktore dla
wymienionych terenow wskazuje
kierunek zagospodarowania pod
ustugi turystyki. Jedynie potudniowa
cz¢$¢ dzialki jest przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

Ad. 2 Strefa od granic
Kampinoskiego Parku Narodowego
z wystepujacym zakazem zabudowy,
wynikajacym z ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czosnéw (SUIKZP) oraz
uzgodnien planu miejscowego,
wymaganych przepisami,

z Dyrektorem KPN, dla terenow
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) oraz terendw
ustug turystyki (UT) ustala linig
zabudowy zmniejszong ze 100 m na
50 m, w wyniku ww. uzgodnien
projektu planu, wobec tego nie ma
mozliwosci korekty jej lokalizacji.
Ponadto § 6 ust. 4 o tresci "Dla
istniejacej zabudowy nie spetniajacej
ustalen planu w zakresie
przeznaczenia terenu oraz dla
zabudowy znajdujacej si¢ migdzy
linig rozgraniczajaca

a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢
przebudowy w ramach jej
dotychczasowych parametrow"
zaprzecza przytoczonej argumentacji
dotyczacej uniemozliwienia
przebudowy.
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1. Wniosek o umieszczenie

w projekcie mpzp drogi faczacej si¢
z droga 1KDL i 3KDD, majaca
poczatek od strony wschodniej - na
wysokosci drogi do szkoty

w Kaliszkach, a od strony
zachodniej faczy si¢ z ul.
Graniczng, nowo planowang droga
wewngtrzng w miejscowosci Losia
Wolka (dz. ew. 62/3). Stworzy ona
ciag komunikacyjny, ktory pozwoli
na dojazd do dzialek potozonych

w glebi terenu, pomigdzy ulicami
Brzozowa a Prosta. Planowana
droga miataby by¢ potaczona

z droga 1KDL i 3KDD i przebiega¢
po pdtnocnej stronie ulicy
Brzozowej, rownolegle do ulicy
Brzozowej.

Wytyczenie nowej drogi gminnej

Ad.1 Propozycja drogi publicznej we
wskazanej lokalizacji nie spetnitaby
swojej funkcji, jako drogi publiczne;j,
ze wzgledu na lokalizacj¢ na
terenach rolniczych, co nie ma
przestanek ekonomicznych realizacji
celu publicznego przez Gming. Brak
mozliwos$ci potaczenia z ulica
Graniczna, ze wzgledu na row
melioracyjny.

Nie wskazujac na rysunku planu -
plan dopuszcza wydzielanie drog

18.07.2024 znacznie poprawi dostgpnos¢ wewngetrznych stanowigcych dojazdy
(uwaga JM, komunikacyjna do terenow . . do dziatek budowlanych
36 wplyneta po KM. mozliwych pod zabudowe, w tym IR, 2MN2 632 nicuwzgledniona o minimalnej szerokosci 5,0m.
terminie) dziatek z terenu 1R, co przyczyni Zaproponowano przebieg drogi od
si¢ do lepszego skomunikowania ul. Akacjowej do ul. Graniczne;j.
tego obszaru z innymi czg¢§ciami Ad. 2 Wnioskowane przeznaczenie
miejscowosci jak rowniez nieruchomosci pod zabudowe
z glownymi drogami oznaczonymi mieszkaniowa jednorodzinna
na projekcie MPZP jako 1KDL, W przewazajacej czgsci jest
3KDD, miatoby korzystny wptyw niezgodne z ustaleniami Studium,
na poziom bezpieczenstwa ktore dla wymienionych terenéw
mieszkancow oraz ich zabudowan, wskazuje kierunek
na racjonalne zagospodarowanie zagospodarowania pod tereny rolne.
terendw, sprzyjajace harmonijnemu Jedynie poludniowa czg$¢ jest
rozwojowi miejscowosci przeznaczona pod zabudowg
Adamowek, przyczyni si¢ do mieszkaniowq jednorodzinng.
poprawy dostepnosci do szkoty
w Kaliszkach, w szczegolnosci po
polaczeniu w przysztosci
z planowana drogg w Losiej Wolce
2. Wniosek o zmiang przeznaczenia
dziatek pomigdzy ul. Brzozowa
a wnioskowang droga na tereny
zabudowy jednorodzinne;j.
Whiosek o zmiang ustalen Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
odnoszacych si¢ do drog zmiany ustalen na przeznaczenie
DPM wewngtrznych oznaczonych jako IKDW tereny drog wewnetrznych.
37 22.11.2024 N K M 1KDW oraz 2KDW poprzez 2KDW, 41/15 nieuwzgledniona Plan okresla projektowane

ustalenie dla tych jednostek
terenowych przeznaczenia: tereny
drog publicznych.

przeznaczenie terenu. Przeznaczenie
terenu — tereny drog wewnetrznych
nie stoi w sprzecznos$ci
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Wnhnioskodawca jest
wspotwiascicielem dziatki nr
41/15, ktéra jest objeta uwagami
oraz nie wyraza zgody na
zaprojektowanie drogi wewngtrznej
przez swoja dziatkg¢. Argumentacja
Wnhnioskodawcy:

* drogi wewngtrzne moga by¢
trudne do zrealizowania z uwagi na
sprzeciw wiascicieli gruntow;

* brak realizacji drog
wewnetrznych pozbawi niektore
dziatki dostgpu do drogi publicznej,
a takie rozwigzanie moze naruszaé
obowiazek zapewnienia dostgpu do
drogi publicznej, w mysl art.15 ust.
2 pkt 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
Wskazano na konieczno$¢
zapewnienia realnej mozliwosci
realizacji uktadu komunikacyjnego:
Wyrok WSA w Krakowie z dnia 5
listopada 2021 r. (Il SA/Kr
904/21), Wyrok NSA z dnia 17
kwietnia 2018 r. (Il OSK 1410/16)
— podkresla koniecznosé
szczegolowej analizy przed
wyznaczeniem drog wewnetrznych
na gruntach prywatnych.

« drogi wewnetrzne petnig funkcje
drog publicznych, co zostato
skrytykowane m.in. w wyroku
Europejskiego Trybunatu Praw
Cztowieka (sprawa Bugajny i in.
przeciwko Polsce, skarga nr
22531/05).

* NSA wskazuje, ze brak
odszkodowania dla wiascicieli
gruntdéw przeznaczonych pod drogi
wewngtrzne narusza ich prawa
(wyrok NSA z dnia 18 maja 2023
r., I OSK 382/22).

z wlaczeniem w przysztosci tych
terendéw do drog publicznych oraz
nie determinuje przysztej wiasnosci
przedmiotowego terenu.

Dopuszcza si¢ stosowanie
szczegdlnych rozwiazan
wynikajacych z u.zrid. do inwestycji
drogowych polegajacych na
modernizacji, przebudowie,
rozbudowie istniejacych drog, w tym
drog wewnetrznych (o ile w wyniku
tych robot zostang one zaliczone do
drog publicznych).

Utrzymuje si¢ projektowane
przeznaczenie terenu — tereny drog
wewngtrznych o zmodyfikowanym
przebiegu. Projektowane drogi
zapewnia obshuge komunikacyjna
dziatek potozonych w sasiedztwie.

38

12.09.2024

JS,

AM.

Sprzeciw wobec koncepcji drogi
IKDD w projekcie MPZP.
Argumenty przedstawione przez
obecnych wiascicieli
nieruchomosci przy ul. Brzozowe;j
94A (dziatki nr 109/3 i 108/2), jak
réwniez przez poprzednia
wiascicielke, obejmuja:

* nieodpowiednie parametry drogi:

1KDD

109/3, 108/2

nieuwzgledniona

Uwaga dotyczaca drogi 1KDD jest
nieaktualna, nastgpita zmiana
klasyfikacji odcinka drogi IKDD
w czg$ci - na teren drogi
wewngetrznej IKDW.

Szerokos¢ drogi 1KDW zostata
dostosowanie do odlegtosci
pomiegdzy ogrodzeniami.

Plan miejscowy dotyczy
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proponowana szeroko$¢ 4,8 m jest
niewystarczajaca dla
dwukierunkowego ruchu
samochodow, rowerzystow,
pieszych oraz duzych pojazdow. Z
dokumentacji wynika, ze Gmina
juz w 2006 roku uznawata za
konieczne poszerzenie drogi do 8
m;

*budynek mieszkalny na ul.
Brzozowej 94A znajduje si¢ w
strefie nieprzekraczalnej linii
zabudowy i w odleglo$ci mniejszej
niz 4 m od granicy dziatki.
Usytuowanie to wymagalo zakupu
dziatki nr 108/2 w 2006 r., zgodnie
z decyzja Wojta Gminy Czosnow,
ktora nakazywata jej scalenie z
dziatka nr 109/3. Wiasciciele
podkreslaja, ze gdyby wczesniej
przewidziano przejgcie czgsci
dziatki pod drogg, budynek
zostalby usytuowany inaczej, co
wyeliminowatoby konieczno$é¢
zakupu dziatki nr 108/2 i
zwigzanych z tym kosztow;
 negatywne skutki dla
bezpieczenstwa ruchu: wskazano,
ze planowany przebieg drogi
stwarza zagrozenie zwigzane z
brakiem strefy bezpieczenstwa przy
wjazdach na posesj¢. Obecne
ogrodzenie zostato cofnigte 0 2 m
w celu zapewnienia bezpiecznego
wyjazdu, co w przypadku realizacji
planu moze zosta¢ naruszone;

* brak poszanowania
weczesniejszych decyzji
administracyjnych: zakup dziatek
nr 109/3 i 108/2 byt warunkowany
decyzjami Wojta Gminy, ktore
mialy na celu umozliwienie
prawidtowego zagospodarowania
tych nieruchomosci. Decyzje te
wskazywaly na konieczno$¢
zachowania odpowiednich
odlegtosci i parametrow
nieruchomosci, ktore obecnie moga
zosta¢ naruszone przez projekt
MPZP.

* nieréwne traktowanie wiascicieli

projektowanych funkcji

i projektowanego przeznaczenia
terenu, uznajac za zasadne
projektowanie obstugi
komunikacyjnej dla terenow
mieszkaniowych. Projektowana
droga posiada szerokos¢ od 4,8 m (w
najwezszym miejscu) do 13,2 m
(naprzeciwko dziatek Inwestorow);
Tre$¢ uwagi dotyczaca
bezzasadnego obcigzenie kosztami
zakupu czes$ci dziatki nr 109/3

i catosci dziatki nr 108/2 -

nie stanowi problematyki planu
miejscowego;

Tre$¢ uwagi dotyczaca wymogu
odpowiedniego poziomu
bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu
dla zjazdu oraz naruszenie zasad
wspolzycia spotecznego jest
subiektywna ocena. W przypadku
przejecia gruntdw prywatnych przez
Gming - nalezg si¢ odszkodowania.
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dziatek: wnioskodawcy wskazuja
na brak korzysci publicznej
wynikajacej z proponowanego
przebiegu drogi, podkreslajac
jednoczesnie, ze zmiana ta moze
zwigkszy¢ warto$¢ sasiednich
dziatek (nr 47), podczas gdy ich
wlasne dziatki stracg na wartos$ci.
* obcigzenie wlascicieli kosztami:
wiasciciele podkreslaja, ze w
przypadku wczesniejszej wiedzy o
przeznaczeniu ich dziatek pod
drogge nie zdecydowaliby si¢ na ich
zakup, wskazujac jednoczesnie na
aktualne szacunkowe straty
finansowe zwigzane z
potencjalnym przejeciem
nieruchomosci przez Gming.

W piS$mie zawarte sg takze
szczegodtowe wyliczenia dotyczace
wartosci rynkowej dziatek.

W zwiazku z powyzszym
Whnioskodawcy wnosza o ponowne
rozwazenie projektu MPZP,
postulujac o poszerzenie drogi
zgodnie z wezesniejszymi
ustaleniami lub zmiang jej
przebiegu, tak aby nie narusza¢ ich
praw wilasnosci oraz zasad
bezpieczenstwa i wspolzycia
spotecznego.

39

12.09.2024

A.P-B.,
AJ.P.

Wnoszenie o wprowadzenie
nastgpujacych zmian dotyczacych
drogi oznaczonej symbolem
2KDW:

1. Doprecyzowanie §17 ust. 6 pkt
3, zmieniajac ,,drogi wewnetrznej
KDW?” na ,,drogi wewngtrznej
IKDW”.

2. Zmiana §23 ust. 1 pkt 7 lit. b
tiret 4, zastepujac ,,droge
wewngtrzng 2KDW” na ,,droge
wewnetrzng 2KDW stuzaca
wylacznie do uzytku mieszkancow
przylegajacych do niej dziatek”.
3. Zmiana §23 ust. 2 pkt 7 lit. b
tiret 3, zastgpujac ,,drogi
wewngetrzne IKDW, 2KDW” na
,,droge wewngtrzng IKDW oraz
2KDW stuzaca wylacznie do

2KDW

108/1, 37, 38, 47,
105, 106, 109/1

nieuwzgledniona

Ad.1. W planie projektowane sa
dwie drogi wewnetrzne, zatem
propozycja zapisu jest niepoprawna.
Ad. 2, 3, 4. Droga 2KDW jest droga
wewnetrzng wg projektowanego
przeznaczenia terenu w planie
miejscowym. Dz. ew. nr 334, ktéra
w czesci stanowi projektowang
droge 2KDW jest wlasnoscia
gminng, w zwiazku z tym droga
powinna mie¢ charakter
ogoblnodostepny. Proponowany zapis
godzitby w prawo wiasno$ci gminy.
Stan wiadania droga nie ma zadnego
wplywu na status drogi jako drogi
publicznej lub drogi wewngtrzne;j.
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uzytku mieszkancow
przylegajacych do niej dziatek”.

4. Dodanie §23 ust. 10 pkt 5 o
tresci: ,,Droga wewngetrzna 2KDW
stanowi drogg o charakterze
lokalnym, stuzaca wytacznie do
uzytku mieszkancow
przylegajacych do niej dziatek.”
Uzasadnienie Wnioskodawcow:

* droga IKDW petni funkcjg
glownego ciagu komunikacyjnego,
dostosowanego do ruchu
publicznego, w odréznieniu od
drogi 2KDW, ktéra powinna
zachowac¢ charakter lokalny i
stuzy¢ wylacznie whascicielom
przylegtych dziatek (obstuga
wylacznie obszarow oznaczonych
jako 2MN1, 6MN1, SMN2 oraz
4MN2). Obecne zapisy moga
prowadzi¢ do bi¢dnej interpretacji,
ze 2KDW bedzie dostgpna dla
wszystkich obszarow oznaczonych
jako IMN1 do 1MN2 oraz IMN2
do 8MN2, co moze skutkowac jej
nadmiernym obcigzeniem.

» waski profil 2KDW, ograniczona
widoczno$¢ i sasiedztwo
prywatnych dziatek zwickszaja
ryzyko kolizji i zagrozenia dla
uzytkownikoéw. Proponowane
zmiany poprawig bezpieczenstwo,
ograniczg ruch i emisje spalin, a
takze zapewnia spokdj
mieszkafcom.

40

18.02.2025

S.K.

Wnhiosek o rozszerzenie strefy
oznaczonej symbolem IMN1 do
konca granicy dziatki
Whioskodawcy o nr ewidencyjnym
41/7, z uwagi na uniemozliwienie
przez obecnie okreslone granice
pomiedzy strefa IMNI1 a 1R
wykorzystania dziatki zarowno
jako przeznaczonej pod tereny
rolne, jaki i mieszkaniowe.
Akceptacja przebiegu
projektowanej drogi 1IKDW ze
wzgledu na interes spoteczny,
pomimo przecinania przez drogg
pozostatych dziatek
Whioskodawcy.

IMN1, IR,
1IKDW

41/7,41/8

czgsciowo
nieuwzgledniona

W $wietle art. 15 ust. 1 oraz art. 67
ust. 3 pkt. 2 ustawy projekt planu
jest sporzadzony zgodnie z zapisami
Studium, gdyz ustalenia Studium sa
wiazace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych
(art. 9 ust. 4 ustawy).

‘Whnioskowane przeznaczenie
nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng dla
calej dziatki ew. nr 41/7 jest
niezgodne z ustaleniami Studium,
ktore dla wymienionych terenow
wskazuje kierunek
zagospodarowania pod tereny
mieszkaniowe tylko w cze$ci dziatki,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—56 —

Poz. 6412

co zostato ustalone w planie
przeznaczajac ja pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

41

10.03.2025

D.P.M.,
N.KM.

Whiosek o zmiang ustalef
odnoszacych si¢ do drog
wewngtrznych oznaczonych jako
1IKDW, 2 KDW oraz 3KDW
poprzez ustalenie dla tych
jednostek terenowych
przeznaczenia: tereny drog
publicznych.

Whioskodawca jest
wspotwlascicielem dziatki nr
41/15, ktora jest objeta uwagami
oraz nie wyraza zgody na
zaprojektowanie drogi wewngtrznej
przez swoja dziatk¢. Argumentacja
Wnhioskodawcy:

* drogi wewngtrzne moga by¢
trudne do zrealizowania z uwagi na
sprzeciw wiascicieli gruntow;

* brak realizacji drog
wewnetrznych pozbawi niektore
dziatki dostepu do drogi publicznej,
a takie rozwigzanie moze naruszaé
obowiazek zapewnienia dostgpu do
drogi publicznej, w mysl art.15 ust.
2 pkt 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
Wskazano na konieczno$¢
zapewnienia realnej mozliwosci
realizacji uktadu komunikacyjnego:
Wyrok WSA w Krakowie z dnia 5
listopada 2021 r. (I SA/Kr
904/21), Wyrok NSA z dnia 17
kwietnia 2018 r. (Il OSK 1410/16)
— podkresla konieczno$é
szczegotowej analizy przed
wyznaczeniem drog wewnetrznych
na gruntach prywatnych.

« drogi wewngtrzne petnig funkcje
drog publicznych, co zostalo
skrytykowane m.in. w wyroku
Europejskiego Trybunatu Praw
Czlowieka (sprawa Bugajny i in.
przeciwko Polsce, skarga nr
22531/05).

* NSA wskazuje, ze brak
odszkodowania dla wiascicieli
gruntéw przeznaczonych pod drogi
wewnetrzne narusza ich prawa

1KDW,
2KDW

41/15

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie
zmiany ustalen na przeznaczenie
tereny drog publicznych.

Plan okresla projektowane
przeznaczenie terenu. Przeznaczenie
terenu — tereny drog wewngtrznych
nie stoi w sprzecznosci

z wlaczeniem w przysziosci tych
terenow do drog publicznych oraz
nie determinuje przysztej wtasnosci
przedmiotowego terenu.

Dopuszcza si¢ stosowanie
szczegblnych rozwiazan
wynikajacych z u.zrid. do inwestycji
drogowych polegajacych na
modernizacji, przebudowie,
rozbudowie istniejagcych drog, w tym
drég wewngtrznych (o ile w wyniku
tych robot zostang one zaliczone do
drog publicznych).

Utrzymuje si¢ projektowane
przeznaczenie terenu — tereny drog
wewngtrznych o zmodyfikowanym
przebiegu. Projektowane drogi
zapewnia obstuge komunikacyjna
dziatek potozonych w sasiedztwie.
Wyodrgbnienie jednostek
terenowych IKDW, 2KDW oraz
3KDW umozliwi realizowanie
obstugi komunikacyjnej

w wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi granicach.
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(wyrok NSA z dnia 18 maja 2023

r., I OSK 382/22);

- niezrozumiate odmienne

traktowanie drog wewnetrznych

realizowanych, zgodnie z

ustaleniami planu, jako

zagospodarowanie uzupetniajace a

jako odrebne jednostki planistyczne

IKDW, 2KDW, 3KDW, ktore

powinny stanowic tereny drog

publicznych.

Ponowienie wniosku z dn. W swietle art. 15 ust. 1 oraz art. 67

18.02.2025r.: ust. 3 pkt. 2 ustawy projekt planu

Whiosek o rozszerzenie strefy jest sporzadzony zgodnie z zapisami

oznaczonej symbolem IMNI1 do Studium, gdyz ustalenia Studium sa

konca granicy dziatki wigzace dla organow gminy przy

Whnioskodawcy o nr ewidencyjnym sporzadzaniu planéw miejscowych

41/7, z uwagi na uniemozliwienie (art. 9 ust. 4 ustawy).

przez obecnie okreslone granice Whnioskowane przeznaczenie

pomiedzy strefa IMN1 a IR . nieruchomosci pod zabudowe

42 27.03.2025 S.K. wykorzystania dziatki zarowno IMNT, IR, 41/7,41/8 | crescaiowo mieszkaniowa jednorodzinng dla

. . 1KDW nieuwzgledniona e :

jako przeznaczonej pod tereny catej dziatki ew. nr 41/7 jest

rolne, jaki i mieszkaniowe. niezgodne z ustaleniami Studium,

Akceptacja przebiegu ktore dla wymienionych terenow

projektowanej drogi IKDW ze wskazuje kierunek

wzgledu na interes spoteczny, zagospodarowania pod tereny

pomimo przecinania przez droge mieszkaniowe tylko w cze$ci dziatki,

pozostatych dziatek co zostato ustalone w planie

Wnhnioskodawcy. przeznaczajac ja pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng.

Zataczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie;

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Kwasniewska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XV11/92/2025
Rady Gminy Czosnow
z dnia 20 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZOSNOW
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w uchwale Nr XVI11/92/2025 Rady Gminy Czosnéw
z dnia 20 maja 2025r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Adamowek w gminie Czosnow

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 t,j.) Rada Gminy Czosnow okres§la sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 r. poz. 1465t.j.) nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 2023r., poz. 1270 t. j.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu:
- rozbudowa drog publicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

- rozbudowa sieci wodociggowych, sieci kanalizacyjnych, sieci elektroenergetycznych, sieci gazowych i sieci
telekomunikacyjnych;

3. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy beda pochodzi¢ zbudzetu gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy
operacyjnych i srodkéw pomocowych.

4. Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzglegdniajgcej interes publiczny.

5. Przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspodldziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi 1 inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Kwasniewska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XV11/92/2025
Rady Gminy Czosnow

z dnia 20 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4987/141402-MPZP/XVII.92.2025/P1/20250520T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4987/141402-MPZP
					 XVII.92.2025_P1
					 20250520T000000
				
			
			 2025-05-20T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Adamówek w gminie Czosnów
			 
			 
			
			 
			 1
			 
				 
					 2022-01-24
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5803985.79 7480911.11 5803996.36 7480913.78 5803996.98 7480916.6 5804235.37 7480986.29 5804453.26 7481049.76 5804453.49 7481051.91 5804454.33 7481059.62 5804456.48 7481079.39 5804457.5 7481088.29 5804458.54 7481097.4 5804470.22 7481133.61 5804473.69 7481143.9 5804486.29 7481181.11 5804488.24 7481186.87 5804490.81 7481194.45 5804503.1 7481230.72 5804512.42 7481257.99 5804514.39 7481263.77 5804521.12 7481282.7 5804522.75 7481287.22 5804527.99 7481301.57 5804530.19 7481307.61 5804533.09 7481316.24 5804534.7 7481320.76 5804540.83 7481337.96 5804550.65 7481364.25 5804552.91 7481370.3 5804559.89 7481388.96 5804567.79 7481410.58 5804569.47 7481415.16 5804571.12 7481419.67 5804577.77 7481437.89 5804586.69 7481462.32 5804586.69 7481462.32 5804591.09 7481471.9 5804599.04 7481491.32 5804613.04 7481529.71 5804615.19 7481535.61 5804624.13 7481558.37 5804630.06 7481575.42 5804631.68 7481581.14 5804633.62 7481587.98 5804637.36 7481598.23 5804645.02 7481620.77 5804650.85 7481636.64 5804652.37 7481640.76 5804659.92 7481661.35 5804666.38 7481678.93 5804670.29 7481689.56 5804674.05 7481699.8 5804675.76 7481704.46 5804684.09 7481727.11 5804702.07 7481776.07 5804704.14 7481781.56 5804710.13 7481797.47 5804711.84 7481802.13 5804719.36 7481822.64 5804727.2 7481844.04 5804728.9 7481848.67 5804742.58 7481886.01 5804746.01 7481896.46 5804750.16 7481907.87 5804753.14 7481916.04 5804753.14 7481916.04 5804735.85 7481912.1 5804201.5 7481786.74 5804194.93 7481785.18 5804173.29 7481780.03 5804166.36 7481778.33 5804169.51 7481661.79 5804172.92 7481625.83 5804153.34 7481620.21 5804081.33 7481599.17 5804009.35 7481577.91 5803936.85 7481556.43 5803867.53 7481535.88 5803800.14 7481515.83 5803753.07 7481501.95 5803733.32 7481496.1 5803731.41 7481562.68 5803723.6 7481668.64 5803755.44 7481677.12 5803925.33 7481719.01 5803926.87 7481719.39 5803927.34 7481729.01 5803753.8 7481685.65 5803598.79 7481646.53 5803424.78 7481603.8 5803177.34 7481543.16 5803040.81 7481510.47 5802904.26 7481476.77 5802886.11 7481472.29 5802871.49 7481468.37 5802882.55 7481456.5 5802915.2 7481421.04 5802949.13 7481384.61 5803010.73 7481318.09 5803036.69 7481290.07 5803068.84 7481255.35 5803132.1 7481187.07 5803135.48 7481183.39 5803214.86 7481096.63 5803294.31 7481009.8 5803299.71 7481003.88 5803499.56 7480795.78 5803506.31 7480788.76 5803520.43 7480792.19 5803527.69 7480784.44 5803531.6 7480780.31 5803540.35 7480783.72 5803550.89 7480787.83 5803552.19 7480785.96 5803563.81 7480789.28 5803571.8 7480791.58 5803604.22 7480800.88 5803612.89 7480803.35 5803614.65 7480803.89 5803645.2 7480812.61 5803652.59 7480814.72 5803669.45 7480819.55 5803697.95 7480827.72 5803723.33 7480834.99 5803739.45 7480839.61 5803768.79 7480848.02 5803774.56 7480849.66 5803783.72 7480852.29 5803816.61 7480863.83 5803916.42 7480890.76 5803985.79 7480911.11
			
			 

			 
			 

			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4987/141402-MPZP/XVII.92.2025/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4987/141402-MPZP
					 XVII.92.2025_D1
				
			
			 Uchwała nr XVII/92/2025 z 2025-05-20 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Adamówek w gminie Czosnów
			
			 
				 
					 
						 2025-05-20
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			
			
			 http://czosnow.biuletyn.net/
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4987/141402-MPZP/XVII.92.2025/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4987/141402-MPZP
					 XVII.92.2025_Dok1
				
			
			 Uchwała XXXIX/335/2021 z 2021-10-19 - Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnów dla części miejscowości Adamówek w gminie Czosnów
			 
				 
					 
						 2021-10-19
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 http://czosnow.biuletyn.net/
			 
		
		 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4987/141402-MPZP/XVII.92.2025/Dok2
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4987/141402-MPZP
					 XVII.92.2025_Dok2
				
			
			 Uchwała VIII/38/2024 z 2024-09-24 - Uchwała w sprawie wyłączenia części terenów  z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Adamówek w gminie Czosnów
			 
				 
					 
						 2024-09-24
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 http://czosnow.biuletyn.net/
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4987/141402-MPZP/XVII.92.2025/rys1/20250520T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.4987/141402-MPZP
					 XVII.92.2025_rys1
					 20250520T000000
				
			
			 2025-05-20T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Adamówek w gminie Czosnów - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 http://czosnow.biuletyn.net/
			 http://czosnow.biuletyn.net/
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
			 1000
			
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 2AOMbg7ASkgqgdQ0cffjgGlAX/ZSGmqxheOysEgb6BY=
		
		 
			 
			 OgnimYzt/AJnO7IoS//+3vy2lMu+/w0zHnhm9WxVrOE=
		
	
	 
R5CTJnOvDTSf5EyTD28Ig7JhRfHAudBOc/0Ul/InHzl3zuGKbBwqN/lMR/EuFlKH
u0E7G6PimoxxfoHboAI1rusHWDi1Vp/pXczCake+Dn15coNA69oR8JQMZ/z5Fok+
DLNmLORAt5Lwn5joRYgL+RAAZ6IN3vhki+lI4KHXzAi2TdUB+RlfBYZFdZc9tbBH
j+e+t1YwFbpZAHPu8PP+3aL5NWcxPM1gpyEkSpMqPBYQJvd/5/eVH1JPiShmtsbx
WG0EUnZpoMOnShSy4XuptmjMP7vMpgvDHO3NCqWZ5L/p4Ye+gRJVajeBbf2/dcWV
f9fzAa45HfPC1hQDcg16gw==
	
	 
		 Katarzyna Kwaśniewska
		 
			 
				 
x0khWZBZMAV5iJWA7bIi4ZEbiIjeLbG9A1fsJS4w2JAt/6vtiscthreAuxCKSfjK
seWak983NCl8jZy/5l4wEy7DCSuBUgYh0aRfzwhF3lSaWoCX3Rk7HjZJ5vMlOQCB
hDfnR0xpMq/3W8AmrAhYGTBHwiq9JFzOPsHGCb6j1ufh70Ef85TIt9WsmTzwjYz/
u7Oeb2cxVJd32BgO3sCmiCPj59kZ8mF3YYbNOV8B5xC32oILSI8W6FsvBBVWc41n
OIC54P7+zU+vIl6H7xtQLpdwdFcUTidiZa2vrE77U2A04OqUU/dVe4j/zZNvFUYs
Wr1TmzW5XEmhenjJTulqZQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 545032712817897702867711374337679280909954829718
			
			 2.5.4.4=Kwaśniewska, 2.5.4.42=Katarzyna, CN=Katarzyna Kwaśniewska, 2.5.4.5=PNOPL-85102404246, C=PL
			 ==
			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2025-05-27T12:38:12.220Z
					 
						 
							 
								 
								 g0G23mkQheRLtEUzSpi+G104mDU=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 545032712817897702867711374337679280909954829718
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XVII/92/2025 RADY GMINY CZOSNÓW  z dnia 20 maja 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy wstępne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 3


	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 15 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 16 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 17 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 12 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 13 w rozdz.1 § 2 ust. 2


	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 3 ust. 1


	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne
	§ 4 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 4

	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 5 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 5 ust. 1 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 5 ust. 1 pkt 6
	lit. d w rozdz.2 § 5 ust. 1 pkt 6


	§ 6 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 6
	ust. 3 w rozdz.2 § 6
	ust. 4 w rozdz.2 § 6
	ust. 5 w rozdz.2 § 6
	ust. 6 w rozdz.2 § 6
	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 6 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.2 § 6 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.2 § 6 ust. 6
	pkt 6 w rozdz.2 § 6 ust. 6
	pkt 7 w rozdz.2 § 6 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.2 § 6
	ust. 8 w rozdz.2 § 6
	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.2 § 6
	ust. 10 w rozdz.2 § 6
	ust. 11 w rozdz.2 § 6
	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 11
	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 11
	pkt 3 w rozdz.2 § 6 ust. 11
	pkt 4 w rozdz.2 § 6 ust. 11


	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 7 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 7

	§ 8 w rozdz.2
	§ 9 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 9

	§ 10 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 10
	pkt 2 w rozdz.2 § 10
	pkt 3 w rozdz.2 § 10
	pkt 4 w rozdz.2 § 10
	pkt 5 w rozdz.2 § 10
	pkt 6 w rozdz.2 § 10
	pkt 7 w rozdz.2 § 10
	pkt 8 w rozdz.2 § 10
	pkt 9 w rozdz.2 § 10

	§ 11 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 11
	pkt 2 w rozdz.2 § 11
	pkt 3 w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 12
	ust. 3 w rozdz.2 § 12

	§ 13 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 13

	§ 14 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 1

	§ 15 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 15
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 15 ust. 2


	§ 16 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 16
	pkt 2 w rozdz.2 § 16
	pkt 3 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 3
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 16 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 16 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 16
	pkt 5 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 16
	pkt 7 w rozdz.2 § 16

	§ 17 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 17
	ust. 3 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 17
	ust. 5 w rozdz.2 § 17
	ust. 6 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 6 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 6 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 17 ust. 6 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 17 ust. 6 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 7
	pkt 4 w rozdz.2 § 17 ust. 7
	pkt 5 w rozdz.2 § 17 ust. 7
	pkt 6 w rozdz.2 § 17 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 8
	pkt 4 w rozdz.2 § 17 ust. 8
	pkt 5 w rozdz.2 § 17 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 9
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 9
	pkt 4 w rozdz.2 § 17 ust. 9
	pkt 5 w rozdz.2 § 17 ust. 9
	pkt 6 w rozdz.2 § 17 ust. 9
	pkt 7 w rozdz.2 § 17 ust. 9

	ust. 10 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 10
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 10
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 10

	ust. 11 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 11
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 11
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 11

	ust. 12 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 12
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 12
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 12

	ust. 13 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 13
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 13
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 13
	pkt 4 w rozdz.2 § 17 ust. 13

	ust. 14 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 14
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 14

	ust. 15 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 15
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 15



	§ 18
	§ 19
	pkt 1 w § 19
	pkt 2 w § 19
	pkt 3 w § 19
	pkt 4 w § 19

	§ 20
	pkt 1 w § 20
	pkt 2 w § 20

	§ 21
	§ 22
	pkt 1 w § 22 ust. 1
	pkt 2 w § 22 ust. 1
	ust. 2 w § 22

	Rozdział 3 - Przepisy szczegółowe.Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy
	§ 23 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 23
	ust. 2 w rozdz.3 § 23
	ust. 3 w rozdz.3 § 23
	ust. 4 w rozdz.3 § 23
	ust. 5 w rozdz.3 § 23
	ust. 6 w rozdz.3 § 23


	ust. 7
	ust. 8
	ust. 9
	ust. 10
	Rozdział 3 - Ustalenia końcowe
	§ 24 w rozdz.3
	§ 25 w rozdz.3
	§ 26 w rozdz.3


	Zalacznik 1
	Załącznik 2
	tir. - (1) w zał.2

	Załącznik 3 - ROZSTRZYGNIĘCIE RADY GMINY CZOSNÓWo sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w uchwale Nr XVII/92/2025 Rady Gminy Czosnów z dnia 20 maja 2025r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Adamówek w gminie Czosnów
	ust. 1 w zał.3
	ust. 2 w zał.3
	tir. 1 (1) w zał.3 ust. 2
	tir. 2 (2) w zał.3 ust. 2

	ust. 3 w zał.3
	ust. 4 w zał.3
	ust. 5 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę

		2025-07-04T11:35:43+0000
	Polska
	Anna Teresa Gogołowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




