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Poz. 6470

UCHWALA Nr XXI1/868/2025
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 26 czerwca 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy skrzyzowaniu
ul. K. Soltyka i ul. J. Ostroroga w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r. poz. 195, Dz.U.
z 2025 1. poz. 527), atakze na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465, 1572, 19071 1940) Rada Miasta Stolecznego Warszawy uchwala,
co nastgpuje

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej, tj.:

1) inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcja
ustugowa w parterze, garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu wraz z niezbedna infrastruktura,
na dzialkach ewid. nr 74/1, 74/2 zobrebu 6-03-08 potozonych przy skrzyzowaniu
ul. K. Sottyka i ul. J. Ostroroga w Dzielnicy Wola m.st Warszawy;

2) inwestycji towarzyszacej polegajacej na przebudowie ul. K. Sottyka iul. J. Ostroroga wraz z niezbgdna
infrastruktura na czegsci dziatek ewid. nr 67, 69 idzialce ewid. nr 66 z obregbu 6-03-08 potozonych
w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa iinwestycja towarzyszacg okreslono
w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty i oznaczono odpowiednio:

1) inwestycje mieszkaniowg wymieniong w ust.1 pkt 1 literami: A-B-C-D-E-F-G-A;

2) inwestycje towarzyszaca wymieniong w ust. 1 pkt 2 literami: A’-B’-C’-D’-E’-F’-D-C-B-A-A’.
§ 2. Dla inwestycji mieszkaniowej wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty:
1. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalng — 1620,3 m ?;

2) maksymalng — 1792,3 m 2.
2. Okresla sig¢ liczbg mieszkan:

1) minimalng — 27,

2) maksymalng — 33.

3. Okresla sie, ze w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane lokale o funkcjach ustugowych
lub handlowych:

1) o minimalnej powierzchni uzytkowej tgcznej 102,4 m 2i maksymalnej powierzchni uzytkowej tgcznej
108,4m?2;

2) jako lokale ustugowe lub handlowe nieucigzliwe o charakterze lokalnym zlokalizowane na parterze;
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3) taczna powierzchnia uzytkowa lokali o funkcjach ustugowych i handlowych nie bedzie mniejsza niz 5%
i nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkan;

4) inwestycja nie obejmuje lokalizacji obiektow handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2.

4. Okresla si¢ nastgpujgce zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:
1) w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze, a w nim:
- funkcja podstawowa mieszkaniowa czgéciowo na kondygnacji 1 oraz w catos$ci na kondygnacjach 2-5,

- funkcja ustugowa lub handlowa nieucigzliwa o charakterze lokalnym zlokalizowana w cze$ci
kondygnacji 1,

- garaz wielostanowiskowy dla samochodéw osobowych oraz pomieszczenia techniczne zlokalizowane
na kondygnacji -1,

- pomieszczenia pomocnicze typu rowerownia, wozkownia, zlokalizowane w cze$ci kondygnacji 1,
- migjsce gromadzenia odpadow zlokalizowane w cze$ci kondygnacji 1,
- komunikacja wewnetrzna,
b) zagospodarowanie terenu obejmujace:
- ciagi piesze na dzialce, dojscia,

- wewngtrzne tereny zieleni urzadzonej (trawniki, kwietniki, wysokie drzewa) imalg architekture
(tawki, elementy o$wietlenia, kosze na $mieci),

- prywatne tarasy i ogrodki przynalezne do mieszkan na parterze, wydzielone ogrodzeniem,
- dojazd (wjazd i wyjazd) do garazu planowanego budynku,
- droge dojazdowa wewngtrzng i zlokalizowane przy niej miejsca parkingowe samochodowe,
- miejsce tymczasowego postoju dla dostaw dla ustug,
- migjsce tymczasowego postoju dla odbioru odpadéw komunalnych,
- droge pozarowa,
- miejsca parkingowe dla rowerow,
- powierzchnig zieleni na gruncie rodzimym i czg$ci stropodachu garazu podziemnego,
- infrastrukture techniczng niezbgdna do obshugi planowanej inwestycji,
¢) wyklucza sie realizacje ogrodzen od strony drég publicznych,

d) infrastruktura techniczna podziemna inadziemna do obslugi planowanej inwestycji (w tym m.in.
przytacza, elementy gospodarki wodami opadowymi np. ogrody deszczowe, skrzynki rozsaczajace, itp.);

2) w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej zostang zastosowane rozwigzania
projektowe zapewniajgce dostep i korzystanie dla 0os6b niepelnosprawnych, starszych i dzieci.

5. Okresla si¢ nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) przytacze do sieci wodociggowej;
2) przytacze do sieci kanalizacyjnej;
3) przylacze do sieci cieptowniczej;
4) przyltacze do sieci elektroenergetycznej;

5) uporzadkowanie istniejacej infrastruktury, likwidacja kolidujacych inieczynnych fragmentéw oraz
ewentualna realizacja nowych sieci i przylaczy zostanie zrealizowana na zasadach ogélnych w oparciu
o art. 1 ust. 2 ustawy.
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6. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
7. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa begda zlokalizowane na dziatkach ewid.:

1) nr 74/1 z obrebu 6-03-08, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WA4M/00399748/3;

2) nr 74/2 z obrgbu 6-03-08, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie X Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WA4M/00399748/3.

8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

9. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 .
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska iochrony zabytkow nalezy stosowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Dla inwestycji towarzyszacej wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty:

1. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) przebudowa drég publicznych ul. K. Sottyka i ul. J. Ostroroga obejmujaca:

a) usunigcie zjazdu z ul. J. Ostroroga na dziatke 74/1,

b) przebudowg zjazdu z ul. K. Sottyka, w miejsce zjazdu projektowane dwa zjazdy do garazu podziemnego
w budynku mieszkalnym (na terenie inwestycji mieszkaniowe;j),

¢) budowe zjazdu z ul. K. Sottyka na teren inwestycji mieszkaniowej (droga wewngtrzna),

d) likwidacje¢ kolidujacych z wjazdami miejsc parkingowych wyznaczonych w ulicy (ok. 4 mp),

¢) budowe wyniesionego przejscia dla pieszych przez ul. K. Soltyka przy skrzyzowaniu z ul. J. Ostroroga,
) budowg zielencow wzdtuz ul. J. Ostroroga zapobiegajacych parkowaniu wzdtuz drogi,

g) przebudowe pasa zieleni niskiej wzdluz ul. K. Soltyka polegajacg na zmianie zakresu powierzchni
zieleni, wprowadzeniu nasadzen krzewow i traw wysokich oraz krzewinek,

h) usunigcie dwoch obumartych drzew w szpalerze wzdhuz ul. K. Soltyka oraz wymiang drzew
nierokujacych na prawidtowy rozwdj na nowe, tego samego gatunku (klon kolumnowy),

i) budowe lub przebudowe niezbednej infrastruktury technicznej zwiagzanej z przebudows drogi;
2. Charakterystyke inwestycji towarzyszacej okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
3. Obiekty objete inwestycja towarzyszacg bedg zlokalizowane na dziatkach ewid.:

1) nr 66 z obrgbu 6-03-08, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie X Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt WA4M/00466402/7;

2) nr 67 z obrebu 6-03-08 (czes¢), dla ktorej nie zostata zatozona ksigga wieczysta;

3)nr 69 zobrebu 6-03-08 (cze$¢), dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie
X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA4M/00466402/7.

4. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
towarzyszacej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszace;j.

5.Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

6. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska iochrony zabytkéw nalezy stosowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien osob
trzecich.
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§ 5. 1. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej;
2) zalacznik nr 2 okre$lajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszace;.
§ 6. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 7. 1. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie zdniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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ZALACZNIK NR 1 - KOPIA MAPY ZASADNICZEJ W SKALI 1:500 Zatacznik nr 1

Wo jewddztwo: mazowieckie LEGENDA: do uchwaty nr XX11/868/2025

Powiat: m.st. Warszawa ' Rady m.st. Warszawy z 26 czerwca 2025 .
Jednostka ewidencyjna: Damg C ABCDEFGA
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XXI1/868/2025
Rady m.st. Warszawy z 26 czerwca 2025 .

Zatacznik nr 2. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej

CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ W FORMIE OPISOWE)

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a

Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow.

1. Planowane zapotrzebowanie na wode dla inwestycji mieszkaniowej:
— ilosciowe:
e woda na cele socjalno-bytowe: 1 dm3/s (8 m3/d);
e woda na cele przeciwpozarowe — wewnetrzne — 3 dm?3/s;
e ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego, po uzyskaniu
docelowych warunkéw technicznych.
— przytaczenie do nastepujacych sieci wodociggowych:

e przyftaczenie do istniejgcego przewodu wodociggowego DN100 w ulicy Sottyka;
e przebieg sieci oraz miejsce wtgczenia do sieci moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych

warunkow technicznych od gestora sieci.

2. Planowane zapotrzebowanie na energie dla inwestycji mieszkaniowej:
— ilosciowe:

e zasilanie podstawowe: 361 kW;

e zasilanie rezerwowe: 140 kW;

e ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego nie przekraczajac
0 15% ww. wartosci, po uzyskaniu docelowych warunkdéw technicznych.

— przytaczenie do nastepujacych sieci elektroenergetycznych:

e planowane dwa ztgcza Z1 (zasilane ze stacji transformatorowej nr 11370 zlokalizowanej przy
ul. Obozowej 20) i Z2 (zasilane ze stacji transformatorowej nr 11263 zlokalizowanej przy
ul. Ostroroga / Softyka) w terenie, w granicy dziatki inwestycji mieszkaniowej;

e przebieg sieci oraz miejsce wigczenia do sieci moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych
warunkéw technicznych od gestora sieci.

3. Planowany sposéb odprowadzania sciekdw bytowych:
— ilosciowe:
o iloéc¢ Sciekdw bytowych: 7 m¥/d;
e ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego, po uzyskaniu
docelowych warunkéw technicznych.
— przytaczenie do nastepujgcych istniejgcych sieci kanalizacji ogélnosptawnej:
e odprowadzenie $ciekdw bytowych do kanatu ogdlnosptawnego @ 0,30m w ul. Sottyka;
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e przebieg sieci oraz miejsce wigczenia do sieci moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych
warunkoéw technicznych od gestora sieci.

4. Planowany sposéb odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych:
e w ograniczonej ilosci, maksymalnie 0,5 dm?3/s, wody opadowe bedg odprowadzone do kanatu
ogdlnosptawnego @ 0,30m w ul. Sottyka;
e nadmiar wdéd opadowych zostanie zagospodarowany na terenie wtasnym;
e uszczegdtowienie sposobu gospodarowania wodami opadowymi nastgpi na etapie projektu
budowlanego.

5. Planowane zapotrzebowanie na ciepto:
— ilosciowe:
e przydziat mocy cieplnej: 209 kW,
e ww. moc moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego nie przekraczajgc o 15%
WW. wartosci;
— przytaczenie do nastepujacych sieci cieptowniczych:
e wigczenie do komory cieptowniczej L32 na sieci cieptowniczej 2xDN500 w ul. Ostroroga;
e przebieg sieci oraz miejsce wigczenia do sieci moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych
warunkoéw technicznych od gestora sieci;
e lokalizacje wezta cieplnego okredlg docelowe warunki techniczne na etapie projektu
budowlanego.

6. Planowane zapotrzebowania na teletechnike:
e przebieg sieci oraz miejsce wiaczenia do sieci bedzie okreslone w docelowych warunkach
technicznych od gestora mediéw na etapie projektu budowlanego.

Ewentualne kolizje powyzej wymienionych sieci (patrz pkt. 1 — 6), uporzadkowanie istniejacej
infrastruktury, likwidacja kolidujgcych i nieczynnych fragmentéw oraz ewentualna realizacja nowych
sieci i przytaczy na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy.

7. Planowana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do obstugi inwestycji
mieszkaniowej (tgcznie dla czesci mieszkalnej i czesci ustugowej lub handlowej)

Minimum 27 + 2 = 29mp, w tym 22mp w garazu podziemnym i 7mp w terenie

Maksimum 33+2 = 35mp, w tym 28mp w garazu podziemnym i 7mp w terenie

— dla lokali mieszkalnych:
e okredla sie liczbe miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych niezbednych dla obstugi

realizowane] inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji lokalizowanej w strefie srddmiescia

funkcjonalnego poza podstrefami la i Ib — 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny;
Minimum: dla 27 mieszkan, wskaznik 1mp / lokal mieszkalny = 27 mp dla czesci mieszkalnej
Maksimum: dla 33 mieszkan, wskaznik 1mp / lokal mieszkalny = 33 mp dla czesci mieszkalnej

— do obstugi czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa:
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e okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbednych do obstugi
czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowg dla inwestycji
lokalizowane]j w strefie srodmiescia funkcjonalnego poza podstrefami la i Ib — nie wiecej niz
1,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej tych funkcji;

Minimum: dla PUU =102,4m?, wskaznik 1,5 mp/ 100m? PUU jest réwne 102,4m?/100x1,5 =1,54
2 mp dla czesci ustugowej lub handlowej

Maksimum: dla PUU =108,4m?, wskaznik 1,5 mp/ 100m? PUU jest réwne 108,4m?/100x1,5 =1,63
2 mp dla czesci ustugowej lub handlowej

8. Planowana liczba miejsc postojowych dla roweréw do obstugi inwestycji mieszkaniowej (tgcznie dla
czeSci mieszkalnej i czesci ustugowej lub handlowej)

Minimum 65 m.p.r. (62+3)
Maksimum 72 m.p.r. (69+3)

— dla lokali mieszkalnych:
Minimum 62 m.p.r., w tym 32 m.p.r. w parterze budynku w pomieszczeniu rowerowni,
30 m.p.r. w terenie;
Maksimum 69 m.p.r., w tym 32 m.p.r. w parterze budynku w pomieszczeniu rowerowni,
37 m.p.r. w terenie;

e okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla roweréw niezbednych dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej dla inwestycji lokalizowanej w strefie srddmiescia
funkcjonalnego — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego;

e co najmniej potowa w/w miejsc parkingowych dla roweréw powinna byé dostepna
bezposrednio z poziomu terenu lub parteru budynku, ktéry obstuguje.

— do obstugi czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalno$é handlowg lub ustugowa:
Minimum 3 m.p.r, w terenie, w tym 1 m.p. dla roweru towarowego
Maksimum 3 m.p.r, w terenie, w tym 1 m.p. dla roweru towarowego
e okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla rowerdow niezbednych do obstugi czesci budynkow
przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa:
a) nie mniej niz 1 stojak na 100 m? powierzchni uzytkowej tych funkcji, nie mniej jednak niz
1 stojak na 1 lokal ustugowy lub handlowy,
b) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweru towarowego na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej tych funkcji.

Szczegdtowe usytuowanie miejsc parkingowych dla rowerdw nastgpi na etapie projektu budowlanego.

9. Planowany sposdb zagospodarowania odpadow:
— Miejsce gromadzenia odpadéw statych planowane jest jako wyodrebnione pomieszczenie w
parterze budynku, dostepne z zewnatrz oraz dostepne dla oséb niepetnosprawnych;
— Odpady bedg segregowane i zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie m. st. Warszawy, co zapewni prawidtowe
funkcjonowanie inwestycji mieszkaniowej w tym zakresie.
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Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. b Planowany sposoéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowe;.

1. W ramach inwestycji mieszkaniowej zostanie zrealizowany:
— budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami:

e Funkcja podstawowa mieszkaniowa czesSciowo na kondygnacji 1 oraz w catosci na
kondygnacjach 2-5;

e Funkcja ustugowa lub handlowa nieucigzliwa o charakterze lokalnym, zlokalizowana w czesci
kondygnacji 1;

e Garaz wielostanowiskowy dla samochodéw osobowych oraz pomieszczenia techniczne
zlokalizowane na kondygnacji -1;

e Pomieszczenia pomocnicze typu rowerownia, wodzkownia, zlokalizowane w czesci
kondygnacji 1;

e Miejsce gromadzenia odpaddw, zlokalizowane w czesci kondygnacji 1;

e Komunikacja wewnetrzna;

— zagospodarowanie terenu, obejmujace:
e ciagi piesze na dziatce, dojscia;
e wewnetrzne tereny zieleni urzadzonej (trawniki, kwietniki, wysokie drzewa) i matej
architektury (fawki, elementy oswietlenia, kosze na smieci);
e prywatne tarasy i ogréodki przynalezne do mieszkan na parterze, wydzielone ogrodzeniem;
e dojazd (wjazd i wyjazd) do garazu planowanego budynku;
e droga dojazdowa, wewnetrzna i zlokalizowane przy niej miejsca parkingowe samochodowe;
e miejsce tymczasowego postoju dla dostaw dla ustug;
e miejsce tymczasowego postoju dla odbioru odpadéw komunalnych;
e droga pozarowsa;
e miejsca parkingowe dla roweréw;
e powierzchnia zieleni na gruncie rodzimym i czesci stropodachu garazu podziemnego;
e infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi planowanej inwestycji;

— wyklucza sie realizacje ogrodzen od strony drég publicznych;

— infrastruktura techniczna podziemna i nadziemna do obstugi planowanej inwestycji ( w tym
m. in. przytgcza, elementy gospodarki wodami opadowymi np. ogrody deszczowe, skrzynki
rozsaczajace, itp.);

Doktadne usytuowanie elementdw zagospodarowania terenu i stropodachdw, infrastruktury
technicznej oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegdlnych jej czesci, funkcji, pomieszczen
technicznych, rzutéw kondygnacji, rzutdw mieszkan nastgpi na etapie sporzadzania projektu
budowlanego, zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania
whniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

2. Obstuga komunikacyjna samochodowa inwestycji odbywac sie bedzie przez zjazdy z drogi publicznej
w ulicy K. Sottyka.

3. Obstuga komunikacyjna piesza odbywac sie bedzie ciggami pieszymi wzdtuz ul. Sottyka
i ul. Ostroroga oraz projektowanymi ciggami pieszymi i pieszo-jezdnymi na terenie inwestycji
mieszkaniowej.

4. Obstuga pozarowa odbywac sie bedzie z drogi pozarowej, prowadzonej w ul. Softyka i ul. Ostroroga
oraz na fragmencie z drogi wewnetrznej.
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Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. c Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
— Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (dalej PTIM): 1576m? z zastrzezeniem, iz:
e PTIM wskazana wg. ewidencji gruntéw i budynkow;
e PTIM stanowi powierzchnie dziatek 74/1 (1246m?) i 74/2 (330m?) , obreb 60308
— Powierzchnia zabudowy: Pz min. 664,8m?; Pz max. 721,7m?;
— Wskaznik powierzchni zabudowy: min. 42,2%; max. 45,8%;
— Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
e PBCmin. 12,5%;
e PBC max. dla Pz min —34,1%;
e PBC max. dla Pz max.—33,1%
— Powierzchnia biologicznie czynna:
e PBCmin. 12,5%; 197m?;
e PBC max. dla Pz min —34,1%; 537,75m>;
a) na gruncie rodzimym (100%): 328,5m? (20,8%);
b) na stropodachach (50%x418,5m?): 209,25m? (13,3%);
e PBC max. dla Pz max —33,1%; 522,0m?;
a) na gruncie rodzimym (100%): 247m? (15,7%);
b) na stropodachach (50%x550m?): 275m? (17,4%);
— Powierzchnia catkowita (liczona jako suma powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych
i podziemnych z pominieciem balkondéw i loggi) tacznie: min. 3944,6m?, max. 4225,1m?;
a) cze$¢ podziemna: min. 1041,6m?, max. 1123,1m?;
b) cze$é nadziemna: min. 2903m?, max. 3102m?;
— Powierzchnia uzytkowa nadziemna mieszkan i ustug: min. 1722,7m?, max. 1900,7m?;
a) Mieszkan: min. 1620,3m?, max. 1792,3m?;
b) Funkcji ustugowej lub handlowe: min. 102,4 m?, max. 108,4 m?;
— Wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 1,84, max. 1,97;
— Wysokos$¢ budynku przy gtéwnym wejsciu do budynku:
a) max. wys. dla IV kond. 14,10 m;
b) max. wys. dla V kond. 17,35 m;
— Liczba kondygnacji nadziemnych: max. 5;
— Liczba kondygnacji podziemnych: 1;

2. Dane charakteryzujgce inwestycje w zakresie spetnienia standardéw urbanistycznych:

— Planowana liczba mieszkan: min. 27, max. 33 mieszkan;
— Planowana liczba mieszkancow: min. 58, max. 65 osob;
— Planowana liczba dzieci: min. 6, max. 7 osdb;

3. Powierzchnia ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
i sportu (UTWORS) — min. 232m?, max. 260m?;
Skwer Wolnej Elekcji o pow. ca 8000m?, wraz z ogélnodostepnymi: placem zabaw, sitownig
plenerowg i wybiegiem dla pséw, oddalony jest od inwestycji mieszkaniowej o ok. 106m.

4. Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na Srodowisko:
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— powierzchnia zabudowy — min. 664,8m?; max. 721,7m?;
— powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu 1576m?;
— powierzchnia parkingdw samochodowych wraz z infrastrukturg — min. 1254,3m?; max 1335,8m?
— planowane jest urzadzenie terendw zieleni na gruncie rodzimym, stropodachu garazu
podziemnego oraz dachu budynku nad kondygnacjg 4 i 5 wraz z nowymi nasadzeniami m. in.
drzew, krzewdw, bylin, traw i innej zieleni niskiej w tym zieleni do upraw ekstensywnych;
— na gruncie rodzimym nasadzonych zostanie m.in.
e min. 3 szt. drzew
e krzewy niskie, wysokie, byliny, trawy i inna zielen niska
e planowane sg niecki z roslinnoscig trzcinowg jako ogrody deszczowe

Wskazane wartosci bezwzgledne mogg ulec zmianie na etapie projektu budowlanego, z zachowaniem
wskaznikdw w/w minimalnych i maksymalnych: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej i intensywnosci zabudowy.

Zakres obszaru oddziatywania inwestycji pokrywa sie z granicg terenu opracowania — obszar
oddziatywania w catosci znajduje sie na terenie wtasnym inwestycji.
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CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ W FORMIE OPISOWEI

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a

Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak réowniez sposobu zagospodarowywania odpadow.

10.Planowane zapotrzebowanie na wode dla inwestycji towarzyszace;j:
— ilosciowe: nie dotyczy
— przytaczenie do sieci wodociggowych: nie dotyczy

11.Planowane zapotrzebowanie na energie dla inwestycji towarzyszacej:
— os$wietlenie drogi publicznej ul. Sottyka i ul. Ostroroga na dotychczasowych zasadach, do
uszczegdtowienia w trakcie sporzadzania i opiniowania projektu budowalnego inwestycji
mieszkaniowej i uzgodnien z wtascicielem dziatek drogowych;

12.Planowany sposdb odprowadzania $ciekow bytowych:
— ilosciowe: nie dotyczy
— przytaczenie do sieci kanalizacji ogélnosptawne;j: nie dotyczy

13.Planowany sposdb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
— wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzone do kanatu ogdlnosptawnego w ul. Sottyka;
— uszczegbtowienie sposobu gospodarowania wodami opadowymi nastgpi na etapie projektu
budowlanego inwestycji mieszkaniowej;

14.Planowane zapotrzebowanie na ciepto:
— ilosciowe: nie dotyczy
— przytgczenie do nastepujgcych sieci cieptowniczych: nie dotyczy

15.Planowane zapotrzebowania na teletechnike:
— ilosciowe: nie dotyczy
— przytaczenie do sieci teletechnicznych: nie dotyczy

Ewentualne kolizje powyzej wymienionych sieci (patrz pkt. 1 — 6), uporzadkowanie istniejgcej
infrastruktury, likwidacja kolidujgcych i nieczynnych fragmentéw oraz ewentualna realizacja nowych
sieci i przytaczy na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy.

16.Planowana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do obstugi inwestycji
towarzyszace;j:
— nowo projektowane miejsca parkingowe dla samochoddw: nie dotyczy
— istniejgce miejsca parkingowe w ulicy Sottyka (SPPN): w zakresie miejsc parkingowych wzdtuz
potnocnej krawedzi ul. Softyka bez zmian, likwidacja kolidujgcych z nowo projektowanymi
wjazdami miejsc parkingowych wyznaczonych w ulicy (ok. 4mp), do uzgodnienia z zarzadcg drogi;

17.Planowana liczba miejsc postojowych dla roweréw do obstugi inwestycji towarzyszacej:
— nie dotyczy



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 6470

18.Planowany sposdb zagospodarowania odpadéw:
— odpady beda zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie m. st. Warszawy, co zapewni prawidtowe funkcjonowanie inwestycji
towarzyszacej w tym zakresie (planowane zastosowanie pojemnikdw na odpady zmieszane do
pojemnosci 20I)

Art. 7ust. 7 pkt 7 lit. b

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
opisowej.

5. W ramach inwestycji towarzyszgcej zostanie zrealizowana przebudowa drdg publicznych ul. Sottyka
i ul. Ostroroga, obejmujaca:

— usuniecie zjazdu z ul. Ostroroga na dziatke 74/1;

— przebudowe zjazdu z ul. Softyka, w miejsce zjazdu projektowane dwa zjazdy do garazu
podziemnego w budynku mieszkalnym (na terenie inwestycji mieszkaniowej);

— budowe zjazdu z ul. Sottyka na teren inwestycji mieszkaniowe] (droga wewnetrzna);

— likwidacje kolidujgcych z wjazdami miejsc parkingowych wyznaczonych w ulicy (ok. 4mp);

— budowe wyniesionego przejscia dla pieszych przez ul. Sottyka przy skrzyzowaniu z ul. Ostroroga;

— budowe zielerncow wzdtuz ul. Ostroroga zapobiegajgcych parkowaniu wzdtuz drogi;

— przebudowe pasa zieleni niskiej wzdtuz ul. Sottyka polegajgca na zmianie zakresu powierzchni
zieleni, wprowadzeniu nasadzen krzewdw i traw wysokich oraz krzewinek;

— usuniecie dwdch obumartych drzew w szpalerze wzdtuz ul. Softyka oraz wymiane drzew
nierokujgcych szans na prawidtowy rozwdéj na nowe, tego samego gatunku (klon kolumnowy);

— budowe lub przebudowe niezbednej infrastruktury technicznej zwigzanej z przebudowg drogi;

Doktadne usytuowanie elementdéw zagospodarowania terenu, infrastruktury technicznej podziemnej
i naziemnej oraz m.in. chodnikéw, zjazdow, elementéw matej architektury, elementéw oswietlenia,
zagospodarowania powierzchni zieleni, nastgpi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie
z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie
na budowe, przepisami prawa.

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. c
Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszacej oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na srodowisko:

5. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
— Powierzchnia terenu inwestycji towarzyszacej (dalej PTIT): ca 1667,11m? z zastrzezeniem, iz:
e PTIT moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntéw i budynkow;
e PTIT stanowi cze$¢ dziatek nr ewid. 67 i 69, obreb 60308 oraz dziatke nr ewid. 66, obreb 60308
— Powierzchnia zabudowy: brak zabudowy kubaturowej;
— Wskaznik powierzchni zabudowy: brak zabudowy kubaturowej;
— Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sie;
— Powierzchnia biologicznie czynna: nie okresla sie;
— Powierzchnia catkowita: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej;
— Powierzchnia uzytkowa nadziemna mieszkan i ustug: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej;
— Wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej;
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— Wysokos$¢ budynku przy gtéwnym wejsciu do budynku: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej;
— Liczba kondygnacji nadziemnych: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej;
— Liczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej;

6. Dane charakteryzujgce inwestycje w zakresie spetnienia standardéw urbanistycznych:
— Planowana liczba mieszkan: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej;
— Planowana liczba mieszkanicéw: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej;
— Planowana liczba dzieci: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej;

7. Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na srodowisko:

— powierzchnia zabudowy: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej;

— powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu ca 562,5m?;

— powierzchnia parkingdw samochodowych wraz z infrastrukturg: istniejgce zagospodarowanie
w zakresie miejsc parkingowych (SPPN): wzdtuz potnocnej krawedzi ul. Sottyka bez zmian,
likwidacja kolidujgcych z nowo projektowanymi wjazdami miejsc parkingowych wyznaczonych w
ulicy (ok. 4mp), do uzgodnienia z zarzadcg drogi; nowo projektowane zjazdy na teren inwestycji
mieszkaniowej ca 76,5m?;

— planowane jest urzadzenie terendw zieleni na gruncie rodzimym wraz z nowymi nasadzeniami
m. in. krzewdw, bylin, traw i innej zieleni niskiej;

Zakres obszaru oddziatywania inwestycji pokrywa sie z granicg terenu opracowania — obszar
oddziatywania w catosci znajduje sie na terenie wtasnym inwestycji.
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Orientacyjna lokalizacja miejsca strefy dostaw dla lokalu ustugowo - handlowego (miejsca
samochodowe i dla roweru towarowego)

FOSEAKX
©:::21 Orientacyjna lokalizacja pomieszczenia na odpady w parterze projektowanego budynku
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! 1 Orientacyjna lokalizacja tymczasowego miejsca postoju dla odbioru odpadéw komunalnych 5‘\\\\\\ I
IS W
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;§;§§g§: Orientacyjna lokalizacja projektowanych miejsc parkingowych dla samochoddéw w terenie \‘\?‘ //
55555 Odlegtosci od granicy dziatki nie blizej niz wymagane obowigzujgacymi przepisami prawa -
;:0%0?;: Orientacyjna lokalizacja projektowanych miejsc parkingowych dla roweréw w terenie oraz
R orientacyjna lokalizacja pomieszczenia rowerowni w parterze projektowanego budynku

Obszary przeznaczone pod komunikacjg kotowg / pieszg / pieszo-jezdng / rowerowg / tarasy w
parterze oraz obstuge techniczng (granice wydzielen obszaréw z tolerancjg do 3m) - w tym
miejsca dla dostaw i Smieciarek, w tym istniejace drogi publiczne

Obszary urzadzone przeznaczone pod komunikacje piesza, elementy zieleni i matej architektury
na stropodachach (granice wydzielen obszaréw z tolerancjg do 3m)

Obszary urzadzone przeznaczone pod komunikacje piesza, elementy zieleni i matej architektury
na gruncie rodzimym (granice wydzielen obszaréw z tolerancjg do 3m)

>» B

Orientacyjna lokalizacja wejscia gtéwnego do budynku projektowanego

Orientacyjna lokalizacja innych wejs¢ do budynku (pomieszczenie rowerowni, pomieszczenie
Smietnika)

>

Orientacyjna lokalizacja wejscia do lokalu ustugowo - handlowego

A
Orientacyjna lokalizacja zjazdéw z drogi publicznej (dwa wjazdy do garazu i wjazd na droge
A wewnetrzng)

i Orientacyjna lokalizacja drogi pozarowej (granice obszaréw z tolerancjg do 3m)

@ Szpaler drzew (7szt.) do zachowania

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i stropodachéw, infrastruktury technicznej oraz zabudowy, w tym
usytuowanie poszczegotnych jej czesci, funkcji, pomieszczen technicznych, rzutéw kondygnacji, nastapi na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujagcymi w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania
wniosku o pozwolenie na budowe przepisami prawa.
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