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UCHWALA NR XV1/189/2025
RADY MIASTA ZABKI

z dnia 26 maja 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki
dla obszaru w rejonie parku

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824 iz 2025 r. poz. 527) stwierdzajac, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki dla obszaru w rejonie parku nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki zatwierdzonego uchwala nr
IX/48/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 26 kwietnia 2011 r., w sprawie zmiany uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki, Rada Miasta Zabki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki dla obszaru w rejonie
parku, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice okreslone na rysunku planu wyznaczaja dziatki ewid. nr 3/6, 6/4,
6/8, 6/9, 6/10, 6/11 1 6/12 z obrgbu 01-20 oraz nr 1 z obrgbu 03-03.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowigce zalacznik nr 4.
§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenia terenOwW oznaczone symbolem terenu,
5) wymiary w metrach;

6) granica strefy ochronnej obszaru kolejowego.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany inny niz budynek, wyrdzniajacy si¢
walorami artystycznymi, stanowigcy znak identyfikujgcy miejsce w ktorym si¢ znajduje;

2) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dzialki od strony drogi publicznej lub drogi wewng¢trznej, z ktorej nastepuje gtowny wjazd na
dziatke liczony po najkrotszej linii laczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg drogi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar w stosunku do linii
rozgraniczajacych terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow
naziemnych obiektow budowlanych anie bedacych obiektami liniowymi infrastruktury technicznej
i sieciami uzbrojenia terenu, przy czym nie dotyczy to infrastruktury komunikacyjnej, w szczegolnosci
dojs¢, dojazdow, Sciezek pieszych i rowerowych oraz schodow i pochylni.

4) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B. stanowigcy skrot
od nazwy Natural Colour System;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$§lonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-
cyfrowym symbolem terenu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu okreslone nastepujacymi symbolami terenu:
1) teren zieleni urzadzonej — ZP
2) teren infrastruktury wodociggowej — ujecie wody — W;
3) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ.

2. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace terenéw drdg publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ,
terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP oraz terenu infrastruktury wodociagowej — ujecie wody,
oznaczonego symbolem W, jako granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustalenie zasad zagospodarowania i wyposazenia terenu zieleni
urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) uje¢ wod na terenie oznaczonym symbolem W-1;

2) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 Dolina  Srodkowej Wisty (Warszawa-Pulawy), Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka
Warszawska (czg$¢ centralna), w granicach ktorych potozony jest caly obszar planu, poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekoOw na zasadach okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 2,

b) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 6501

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych;

3) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych poziomoéow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w miejscach
przeznaczonych na pobyt ludzi,

4) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. Ustala si¢ dla calego obszaru planu strefg¢ ochrony konserwatorskiej miasta - ogrodu, w ktorej
obowiazuje:
1) nakaz zachowania zabytkowego uktadu ulic;

2) nakaz zachowania drzew niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu, lokalizacjg urzadzen rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz inwestycjami celu publicznego dopuszczonymi planem;

3) nakaz zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZP kompozycja zieleni niskiej i wysokiej oraz
wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z historyczng rolg parku.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Tereny drég publicznych oznaczone symbolem KDZ oraz teren zieleni urzadzonej oznaczony
symbolem ZP stanowig obszar przestrzeni publicznej, dla ktorego ustala sie:

1) nakaz oswietlenia ciggow komunikacyjnych z zastosowaniem jednorodnych rozwigzan architektonicznych
1 kolorystycznych;

2) nakaz wyposazenia w niezbedne urzadzenia z zachowaniem ujednoliconej formy architektonicznej;

3) nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem ZP akcentéw urbanistycznych;

4) nakaz zastosowania nawierzchni utwardzonych stanowigcych jednorodna kompozycje w ramach
poszczegdlnych przestrzeni publicznych zakresie materiatdow 1 kolorystyki;

5) zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem dostepu dla oséb niepelnosprawnych zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczeg6lnosci w zakresie
wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych gwarantujacych ogdlnodostepny charakter
przestrzeni;

6) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow za wyjatkiem:

a) na terenie oznaczonym symbolem ZP - obiektow zwigzanych z imprezami o charakterze publicznym,
w szczegolnosci scen, estrad oraz obiektow iurzadzen wystawowych, rekreacyjnych, rozrywkowych
i dydaktycznych,

b) na terenie oznaczonym symbolem ZP - sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych, o wysokosci do 3,5 m,
pod warunkiem, ze ich lokalizacja zwiazana bedzie z funkcjonujagcym obiektem gastronomicznym
posiadajacym zaplecze gastronomiczne i sanitarne do obshugi gosci, przy czym dopuszcza si¢ zadaszenie
czegsci konsumpcyjnej wytacznie w formie parasoli, a wydzielenie ogrodka zobszaru przestrzeni
publicznej w formie azurowe;.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
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3) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

5) minimalnej liczby miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 12;

6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;
7) geometrii 1 spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
8) kolorystyki obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Wskazuje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granic¢ strefy ochronnej obszaru kolejowego —
zagospodarowanie terenu w granicach strefy z uwzglgdnieniem zakazow, nakazoéw i ograniczen regulowanych
przepisami odrebnymi.

2. Wskazuje sie, zgodnie zrysunkiem planu, granice ochrony bezposredniej ujecia wody, przy czym
w strefie obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia regulowane przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych, tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem ZP — 20 000 m 2;
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem W — 250 m ?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na terenie oznaczonym symbolem ZP — 100 m;
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na pozostatych terenach — dowolna;

5) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke na terenie oznaczonym symbolem ZP — od 800 do 1000;
6) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastgpuje glowny
wjazd na dzialk¢ na pozostatych terenach — dowolny.
2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wskazuje si¢ terendw przewidzianych do scalania i podzialu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi komunikacyjnej
i systemu parkowania

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) drogi publiczne oznaczone symbolem KDZ stanowia ciggi komunikacyjne o znaczeniu lokalnym oraz
zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP i W nie okresla si¢ wymagan w zakresie zapewnienia miejsc
postojowych dla uzytkownikow terenu;

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 6501

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iprzylaczy wodociaggowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) nowo realizowane wodociagi powinny mie¢ co najmniej 100 mm $rednicy,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglgdni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem wykorzystania wod opadowych do celow przeciwpozarowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych miejskg siecig kanalizacyjna do
oczyszczalni §ciekow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okre$lonych przepisami odr¢bnymi,

¢) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej powinny mie¢ co najmniej 200 mm $rednicy;
3) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych:

a) dla terenow drog publicznych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, do dotéw chlonnych, zbiornikéw retencyjnych i kanatow krytych,

b) dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do
ziemi, wtym do dotéw chlonnych, Iub urzadzen retencyjnych w granicach wlasnej dziatki, lub do
kanalizacji deszczowej, na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie oznaczonym symbolem W na zasadach
regulowanych przepisami odrebnymi,

d) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

¢) nowo realizowane gazociggi powinny mie¢ co najmniej 32 mm $rednicy;
5) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych weztéw cieplnych lub sieci
cieplowniczej, z dopuszczeniem taczenia zrodet pozyskiwanego ciepla,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrodet energii o maksymalnej mocy do 100 kW
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

¢) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia,
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b) realizacja nowych sieci 1iprzylaczy elektroenergetycznych wylacznie jako sieci podziemne,
z wylaczeniem powigzan migdzy istniejacymi sieciami napowietrznymi i kablowymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodel energii o maksymalnej mocy do 100 kW
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

e) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w ust. 2;
7) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, na nastepujacych
warunkach:

- w formie imitujgcej drzewo o gatunku zgodnym z siedliskiem o maksymalnej wysokosci do 25 m od
poziomu terenu,

- dopuszcza si¢ jeden maszt na terenie oznaczonym symbolem ZP, ktorego ekspozycja nie bedzie
stanowila dominanty krajobrazowe;.

2. Obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem obiektow isieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia, ropociggdw, itp., mozna realizowac na
kazdym terenie pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami planu, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastgpujacych warunkow:

1) maksymalna wysokos$¢ obiektéw — 3 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m 2;

3) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12;

4) kolorystyka $cian w kolorze biatym lub odcieniach szarego, zottego i bezowego.
3. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)w granicach planu zakazuje si¢ skladowania odpadow, unieszkodliwiania odpadéw, tymczasowego
magazynowania odpadéw przez prowadzacego zbieranie odpadéw oraz magazynowania odpaddéw przez
prowadzacego przetwarzanie odpadow.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Ustala si¢ zakaz, tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy;

3) obiektow dopuszczonych w § 8 pkt 6 planu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 1%.
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Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzonej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nakaz zagospodarowania kompozycjg zieleni niskiej i wysokiej petnigcej funkcje ozdobna,

b) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu lokalizacji zieleni niskiej 1 wysokiej pelnigcej role
izolacji akustycznej od strony linii kolejowej,

c¢) dopuszcza sie wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, w szczegolnosci place
zabaw, sitownie plenerowe, miejsca odpoczynku, w tym w formie zadaszonej, teznie solankowe i place
do gier zespotowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen niezbednych dla obstugi terenu, w szczegdlnos$ci
sanitariatow 1 przebieralni,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen obshugi ruchu rowerowego oraz urzadzen transportu
osobistego,

f) dopuszcza si¢ budynki iinne obiekty zwigzane z obstuga ujecia wody zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem W-1,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 1% powierzchni dziatki budowlanej,

j) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001,

k) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez budynkow,

m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,

n) dachy - plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°,

0) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke s$cian w kolorze biatym Ilub odcieniach szarego, zottego, bezowego,
niebieskiego, zielonego lub brazowego,

- nasycenie barw odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli
nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach do 30%
powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ elewacje ceglane oraz wykonczenia okladzinami trwalymi za wyjatkiem blach
trapezowych i falistych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 000 m ?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury wodociggowej — ujgcie wody;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje ujecia wody wraz z niezbg¢dnymi obiektami, urzadzeniami i instalacjami,
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b) dopuszcza si¢ inne obiekty, urzadzenia i instalacje infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig urzadzona,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 250 m 2;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3 i KDZ-4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem KDZ-1 — w granicach planu do 5,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi oznaczonej symbolem KDZ-2 — w granicach planu od 3,1 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) drogi oznaczonej symbolem KDZ-3 — w granicach planu do 6,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) drogi oznaczonej symbolem KDZ-4 — w granicach planu do 8,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog, z uwzglednieniem § 8,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen obstugi ruchu rowerowego oraz urzadzen transportu
osobistego;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 15.
Postanowienia koncowe

§ 19. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zabki.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zabki.

Przewodniczacy Rady Miasta Zabki

Wojciech Gut
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XV1/189/2025
Rady Miasta Zabki

z dnia 26 maja 2025 r.

Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki
dla obszaru w rejonie parku

Rada Miasta Zabki stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
24 lipca 2024 r. do 28 sierpnia 2024 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabki dla obszaru w rejonie parku nie wptyneta zadna uwaga.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 6501

Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XV1/189/2025
Rady Miasta Zabki

z dnia 26 maja 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty (mieszkancoéw), stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) zadania
wlasne gminy, zapisane w planie, obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi i zaopatrzeniec w wodg, kanalizacj¢, usuwanie i oczyszczanie $ciekOw
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, W tym ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. 22025 r. poz. 418), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1320), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. 0 gospodarce komunalnej
(Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z p6ézn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) oraz
ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, z pozn.
zm.).

3. Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okre$laja uchwalane przez Rade Miasta Zabki strategie, plany i programy,
w tym wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w § 1, finansowane beda w catosci
lub wczesci zbudzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, w szczegdlnosci $rodkow
wlasnych przedsigbiorstw energetycznych i1 wodociggowo - kanalizacyjnych, S$rodkow
strukturalnych, funduszy unijnych i pozaunijnych, kredytow i pozyczek, w oparciu
0 obowiagzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda uchwalane
W uchwale budzetowej Miasta Zabki.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XV1/189/2025
Rady Miasta Zabki

z dnia 26 maja 2025 r.
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