DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 10 lipca 2025 r. Podpisany przez:
Anna Teresa Gogotowicz
Data: 10.07.2025 12:24:53
Poz. 6608
UCHWALA NR XX/131/25

RADY MIEJSKIEJ W TARCZYNIE
z dnia 19 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Janéwek oraz cze$ci obrebu Marianka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz.527)
w zwigzku  z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LXXXIV/516/23 Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 15 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrgbu Jandwek oraz czgéci obrebu Marianka, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, przyjetego uchwata
Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie zdnia 28 listopada 2012 r. zmienionego uchwala Nr
XLI1/334/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwata Nr XL/277/21 Rady Miejskie;j
w Tarczynie z dnia 20 maja 2021 r. i uchwalg Nr LXX/443/23 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 1 marca
2023 r., Rada Miejska w Tarczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Jandwek oraz
czesci obrebu Marianka, zwany dalej ,,planem” lub ,,planem miejscowym”.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
objety planem na tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i okre§lona
ustaleniami tekstu planu lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ zewnetrznej przegrody
budynku od linii rozgraniczajacej terenu; linia ta nie dotyczy:

a) przebudowy, nadbudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania iizolacji  cieplnej budynkow
istniejacych,

b) podziemnych czgsci budynkow,

c) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunigtych poza obrys
nie wiecej niz 2 m, schodow prowadzacych do budynkoéw, pochylni i podjazdow dla niepelnosprawnych;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje (klasy), ktorych udziat
w zagospodarowaniu lub zabudowie jest jedyny lub przewazajacy na dzialce budowlanej; w przypadku
ustalenia przeznaczenia terenu pod wiecej niz jedna funkcje (klasg) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tych
funkcji (klas) tacznie lub zamiennie;

5) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie pod funkcje (klasy)
zagospodarowania lub zabudowy, ktore uzupetniajg przeznaczenie terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
i numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terendw;
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7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami
przemystowymi, wykonywana w samodzielnych obiektach budowlanych lub w wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu;

8) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, niebedacy budynkiem, sktadajacy si¢ z konstrukcji
dachowej wspartej na stupach, posiadajacy nie wigcej niz trzy $ciany, przy czym drzwi lub wrota wiaty
uznaje si¢ za $ciang.

§ 4. Dla poszczegolnych terenéw obowigzuja lacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1, Rozdziale 2
i Rozdziale 4 uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 3 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odlegtosci podane w metrach;
5) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale, niewymienione wust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
informacyjnymi lub stanowig granice obszar6w ustanowione odrgbnymi aktami prawnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
3) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
4) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
6) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
§ 7. Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy w odleglosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ (ul.
Modrzewiowej),

b) 10 m od drogi zbiorczej, potozonej poza granicg obszaru objetego planem miejscowym, oznaczonej na
rysunku planu symbolem informacyjnym /KDZ] (ul. Modrzewiowej),

c)5m, 8m 110 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD (ul. Duki, £.akowej, Olchowej i Spacerowe;j),

d) 10 m od drogi dojazdowej, potozonej poza granica obszaru objgtego planem miejscowym, oznaczonej na
rysunku planu symbolem informacyjnym /KDD] (ul. Duki i Ogrodowe;j),

e) Sm od linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KR;

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wymienionych w pkt 1 ustala si¢ odleglto§¢ od linii
rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow;
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4) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegélnych terendw nie stanowia inaczej, maksymalna wysokos¢
zabudowy wynosi nie wigcej niz 12 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w pkt 3 i 4 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow;

7) przepisu zawartego w pkt 6 nie stosuje si¢ w przypadku:

a) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowana wytacznie sie¢, obiekt albo urzadzenie
infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia drogi wewng¢trznej, o ktorej mowa w par. 10 pkt 3;

8) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dzialce budowlanej, nie dotyczy dachow znawierzchniag ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje¢ roslin;

9) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieplych i dopuszczeniem barwy biatej lub
szarej albo naturalng kolorystyke wynikajacg ze stosowania na elewacji materiatow takich jak:
aluminium, miedz, stal nierdzewna, szklo, naturalne drewno, naturalny kamien, tytan i cynk,

b) jednolitg kolorystyke budynkow majacych co najmniej jedng wspolng Sciang zewnetrzng.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem:
a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
d) zabudowy ushugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o warto$ciach
przekraczajacych warto$ci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska,
musi zamykac sie¢ w granicach dziatki budowlanej;

4) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ tereny wod srédladowych powierzchniowych — rowy,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS, dla ktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe dla terenow;

5) ustala si¢ przyporzadkowanie terenow pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktorym mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN jako terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW jako terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j,

c) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 3MN i5MN jako terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)w zakresie parametrow dzialek uzyskanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami ustala sie:
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a) minimalne powierzchnie dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MW i ZP
jak dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych, ktére zostaty okreslone w Rozdziale 3 — Ustalenia
szczegotowe dla terenow,

b) szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN nie mniejszg niz:
- 18 m — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojace;j,
- 12 m — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

c) szerokos¢ frontu dziatki na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW i ZP nie mniejsza niz
20 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi 70°-
110°.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego ustaleniami planu zapewnia:

a) droga zbiorcza (ul. Modrzewiowa), oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz potozona poza
granicg obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu symbolem informacyjnym [KDZJ;

b) droga dojazdowa (ul. Spacerowa), oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDD oraz drogi dojazdowe
polozone poza granica obszaru objetego planem (ul. Duki i Ogrodowa), oznaczone na rysunku planu
symbolem informacyjnym [KDD];

2) drogi wymienione w pkt 1, drogi dojazdowe nie wymienione w pkt 1 (ul. Olchowa, Lakowa i Duki),
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i4KDD oraz teren komunikacji drogowej
wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR zapewniajg obstuge w zakresie komunikacji dla
przylegtych terenow;

3) dopuszcza sig realizacje w granicach obszaru objgtego planem drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na
rysunku planu, zapewniajacych uzupeiniajgcg obstuge w zakresie komunikacji dla nowo wydzielonych
dziatek budowlanych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8,0 m;

4) w przypadku wydzielenia nieprzelotowej drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w pkt 3 na koncu drogi nalezy
wydzieli¢ plac do zawracania samochoddéw o promieniu nie mniejszym niz 9m lub o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowaé na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja i/lub przy drodze wewnetrznej, o ktorej mowa w pkt 3, w liczbie wynikajacej z nastgpujacych
wskaznikow:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny i na kazdy lokal uzytkowy,

b) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny,

¢) dla budynku ustug handlu nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla budynku ustug gastronomii nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 20 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla budynku ustugowego niewymienionego w pkt c i d nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

6) miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

7) nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag wilo$ci zgodnej z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) powigzania sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym zapewniaja istniejace sieci
infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej na caltym obszarze objetym planem;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w pierwszej kolejno$ci w pasie terenu pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, w drogach, wtym drogach wewnetrznych,
o ktorych mowa w par. 10 pkt 3 lub wzdtuz granic dzialek budowlanych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy przewodow
nie mniejszej niz o 32 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub
grupowych uje¢ wody,

) zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) docelowo obowigzek objecia calego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o $rednicy przewodow
nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji mozliwos$¢:

- gromadzenia $ciekoéw w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych na terenie dziatki budowlanej,
z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystos$ci do punktu zlewnego
SciekOw,
- budowy przydomowych lub grupowych oczyszczalni,
¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych;
6) w zakresic odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych, istniejagcych rowéw lub do systemu kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych,

¢) przekrdj przewodow sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz ¢ 32 mm,

d) mozliwo§¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wdéd opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

7) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:
a) zasilanie z sieci $redniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii na potrzeby wytwarzania energii elektryczne;j,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej o $rednicy przewodow nie mniejszej niz o 32 mm,
zbiornikow statych Iub butli,

b) dopuszczenie wykorzystania gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie z indywidualnych Iub lokalnych zrédet ciepta przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach speliajacych odpowiednie
srodowiskowe normy jakosSciowe emisji oraz energii elektrycznej lub projektowanej sieci cieptowniczej
o $rednicy przewodow nie mniejszej niz ¢ 32 mm,
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b) dopuszczenie korzystania ze wspdlnego zrodta ciepla dla grupy obiektow,

c¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii na potrzeby wytwarzania energii cieplne;j;

10) w zakresie laczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow iurzadzen tacznosci
publicznej na calym obszarze objetym planem;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcj¢ odpadéw na nieruchomosci
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustala
sie¢ mozliwos¢ uzytkowania terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 13. Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym — plan wyznacza tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu lokalnym — tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

2) o znaczeniu ponadlokalnym (powiatowym) — teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDZ.

§ 14. Ustalenia dotyczace wysokoSci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN i SMN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszczalne wolno stojace budynki ustugowe,

c) zakaz  lokalizacji budynkow  zamieszkania zbiorowego stanowigcych ustugi  zwigzane
z zakwaterowaniem,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 11 2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz 10 m,

- budynki ustugowe nie wigksza niz 8 m

- budynki garazowe i1 gospodarcze nie wicksza niz 6 m,

- wiaty nie wicksza niz 4 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
40%,

g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%,

h) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
i) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,6,
j) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45°;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie mniejsza niz 1 000 m?.
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§ 16. Dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
2MN, 4MN, 6MN i 7MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszczalne wolno stojgce budynki garazowe, gospodarcze i wiaty,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 11 2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz 10 m,
- budynki garazowe i gospodarcze nie wigksza niz 6 m,
- wiaty nie wicksza niz 4 m,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
40%,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
h) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,5,
i) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie mniejszg niz 1 000 m?.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
3MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace,
b) dopuszczalne wolno stojace budynki ustugowe,

c) zakaz  lokalizacji budynkow  zamieszkania zbiorowego stanowigcych ustugi  zwigzane
z zakwaterowaniem,

d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 11 2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz 10 m,

- budynki ustugowe nie wigksza niz 8 m

- budynki garazowe i1 gospodarcze nie wicksza niz 6 m,

- wiaty nie wicksza niz 4 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
50%,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 40%,
h) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
i) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,4,

j) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45°;
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4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie mniejszg niz 1 000 m?.

§ 18. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
8MN i 9MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszczalne wolno stojace budynki garazowe, gospodarcze i wiaty,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1 i 2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne nie wicksza niz 10 m,
- budynki garazowe i gospodarcze nie wigksza niz 6 m,
- wiaty nie wigksza niz 4 m,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
50%,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 40%,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
h) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,4,
i) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie mniejsza niz 1 000 m?.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne wolno stojace budynki garazowe, gospodarcze i wiaty,
b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne wielorodzinne nie wigksza niz 10 m,
- budynki garazowe i1 gospodarcze nie wicksza niz 6 m,
- wiaty nie wicksza niz 4 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
40%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%,
f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 1,0,
h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2 000 m?.
§ 20. Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga zbiorcza;
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2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
. Parametry — szerokos$¢
Symbol Nazwa drogi — . y . .
Lp. . . Klasa drogi pasa terenu w granicach Informacje
terenu informacja
planu
1. IKDZ | ul. Modrzewiowa zbiorcza zmienna od 2 mdo 2,5 m istniejagca  droga
kategorii
powiatowej

Z poszerzeniem

§ 21. Dla terenéw drog dejazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD

1 4KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbol

Lp. terenu

Nazwa drogi —
informacja

Klasa drogi

Parametry — szerokos$¢
pasa terenu w granicach
planu

Informacje

1. 1KDD

ul. Olchowa

dojazdowa

10 m z poszerzeniem

W miejscu haroznego
Sciecia linii rozgraniczajacej
na skrzyzowaniach zgodnie
z rysunkiem planu

istniejaca  droga
kategorii gminnej

2. 2KDD

ul. Lakowa

dojazdowa

zmienna od 11,9 mdo 12 m
Z poszerzeniem w miejscu
naroznego $cigcia linii
rozgraniczajacej na
skrzyzowaniu zgodnie

z rysunkiem planu

istniejgca  droga
kategorii gminnej

3. 3KDD

ul. Spacerowa

dojazdowa

zmienna od 12,7 m do 12,9
m z poszerzeniem

W miejscu naroznego
$cigcia linii rozgraniczajacej
na skrzyzowaniu zgodnie

z rysunkiem planu

istniejaca  droga
kategorii gminnej
Z poszerzeniem

4. 4KDD

ul. Duki

dojazdowa

zmienna z poszerzeniem

W miejscu naroznego
$ciecia linii rozgraniczajacej
na skrzyzowaniu zgodnie

z rysunkiem planu

istniejaca  droga
kategorii gminne;j

§ 22. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej,

ustala sig:

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR

1) przeznaczenie terenu — komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

Symbol .. . Projektowana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
Lp. Nazwa drogi — informacja - .
terenu rozgraniczajacych w granicach planu
14,5 m z poszerzeniem w miejscu naroznego scigcia
1. IKR ul. Kasztanowa linii rozgraniczajacej na skrzyzowaniu zgodnie z
rysunkiem planu
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§ 23. Dla terenu wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe $rédladowe — rowy;
2) dopuszczalna lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna budowa, odbudowa, rozbudowa iprzebudowa urzadzen wodnych ibudowli
hydrotechnicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

b) dopuszczalna realizacja przejs$¢ i przejazdow przez teren.

§ 24. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: turystyki, gastronomii, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zielenia urzadzona i nieurzadzona,

b) dopuszczalna lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, zabudowy
ustugowej oraz obiektow iurzadzen niezbednych do funkcjonowania terenu w szczegdlno$ci: miejsc
postojowych, parkingdw, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat,

c¢) dopuszczalna lokalizacja obiektéw iurzadzen sportowych irekreacyjnych takich jak: boiska, place
zabaw, sitownie plenerowe, teznie, wybiegi dla psow, sceny, urzadzone miejsca piknikowe,

d) dopuszczalna budowa zbiornikow retencyjnych,
e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 112,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe nie wigksza niz 10 m,

- budynki garazowe i gospodarcze nie wigksza niz 6 m,

- wiaty nie wigksza niz 4 m,

g) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
70%,

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%,
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
j) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,40,
k) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45°;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3 000 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj. mazowieckie
przyjetego uchwata Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmienionego
uchwatg Nr XXV1/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
2 kwietnia 2004 r. Nr 75, poz. 1898, poz. 1899) oraz uchwalg Nr IX/48/07 Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 5 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 15 czerwca 2007 r. Nr 110, poz. 2826);
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2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tarczyn przyjetego uchwala
Nr XXIII/197/2000 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 25 pazdziernika 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
16 listopada 2000 r. Nr 137, poz. 1291).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.
§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Tarczynie

mgr Marlena Sadowa
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU JANOWEK ORAZ CZESCI OBREBU MARIANKA

A SKALA 1:1 000
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Rysunek planu zostal sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w postaci elektronicznej, w ukladzie wspoéfrzednych PL-2000, DO UCHWALY NR XX/131/25
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/131/25
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 19 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 1. poz. 527) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) Rada Miejska w Tarczynie
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczego6lnosci sprawy:
gminnych drég, wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w par. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi w szczegolnosci z ustawa prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie $srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w par. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w par. 1 realizowane beda w sposob okreslony w przepisach odrebnych z zakresu prawa energetycznego.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom odrebnym z zakresu finansoéw publicznych.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy droég gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie przepisow
z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekow, ze srodkéw wiasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Radg Miejska wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow
z zakresu Prawa energetycznego.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX/131/25
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 19 maja 2025 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907
1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) Rada Miejska w Tarczynie
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Podczas konsultacji spolecznych projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Jandwek oraz czgsci
obrgbu Marianka w dniach od 8 listopada 2024 r. do 9 grudnia 2024 r. wniesiono cztery uwagi:

I{nie; i Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie Rozstrzygnigcie.Rady Miejsk.i ej w Ta{rczynie
. Data nazwisko albo obszaru, rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
S| wplywu nazwa ktorego zalgcznik do uchwaly Uwagi
uwagi jednostki dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. ]06.12.2024 | osoba fizyczna |dz. nr ew. Uwaga Uwaga nieuwzgledniona | Uwaga Uwaga nieuwzgledniona | Wnioskowana zmiana przeznaczenia
1/14 obreb uwzgledniona w zakresie uwzgledniona w zakresie narusza ustalenia Studium™* w zakresie
Marianka w zakresie przeznaczenia dziatki na | w zakresie przeznaczenia dziatki na | kierunkow zmiany przeznaczenia
przeznaczenia tereny zabudowy przeznaczenia tereny zabudowy terenow. Przedmiotowa dziatka
dziatki na tereny | mieszkaniowe;j dziatki na tereny | mieszkaniowe;j zostata przeznaczona wg Studium na
zabudowy wielorodzinne;j zabudowy wielorodzinnej tereny zabudowy mieszkaniowe;j
mieszkaniowe;j lub mieszkaniowe;j mieszkaniowe;j lub mieszkaniowe;j jednorodzinnej bez dopuszczenia
jednorodzinnej | jednorodzinnej jednorodzinnej | jednorodzinnej zabudowy wielorodzinnej czy
w zabudowie w zabudowie w zabudowie w zabudowie szeregowe;j.
blizniaczej. szeregowe;j. blizniacze;. szeregowe;j. Udostepniony do konsultacji

spotecznych projekt planu ustala dla
terenu 9IMN mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

w zabudowie blizniaczej. Ustalenie to
pozostanie bez zmian.
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Uwaga nieuwzglgdniona

w zakresie zmiany

wskaznikow na:

— maksymalny udziat
pow. zabudowy 40%,

— maksymalna
wysoko$¢ zabudowy
11 m,

— minimalny udzial pbc
30%.

Uwaga nieuwzglgdniona
w zakresie zmiany
wskaznikow na:
— maksymalny udziat
pow. zabudowy 40%,
— maksymalna
wysoko$¢ zabudowy
11 m,
— minimalny udzial pbc
30%.

Ustalone w projekcie planu wskazniki
zabudowy sg zgodne z ustaleniami
Studium* oraz wymaganiami tadu
przestrzennego, (w tym urbanistyki

i architektury) oraz wymogami
ochrony srodowiska (w tym
gospodarowania wodami) na obszarze
wiejskim gminy Tarczyn. Zostaly
réwniez dostosowane do istniejacej

i planowanej zabudowy na obszarze
planu oraz w jego sasiedztwie.

2. 109.12.2024 | osoba fizyczna |dz. nr ew. Uwaga Uwaga Zmiana linii zabudowy jest zgodna
42/20 obreb | uwzgledniona uwzgledniona z ustaleniami Studium* oraz
Janowek w zakresie w zakresie przepisami odrebnymi.
powigkszenia powigkszenia
obszaru obszaru
Wyznaczonego Wyznaczonego
przez linie przez linie
zabudowy. zabudowy.
3. 109.12.2024 | osoba fizyczna |dz. nrew. Uwaga Uwaga Zmiana linii zabudowy jest zgodna
42/19 obreb | uwzgledniona uwzgledniona z ustaleniami Studium* oraz
Janoéwek w zakresie w zakresie przepisami odrebnymi.
powickszenia powickszenia
obszaru obszaru
wyznaczonego wyznaczonego
przez linie przez linie
zabudowy. zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie zmiany
minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na
800 m?.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie zmiany
minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na
800 m?.

Ustalona w projekcie planu minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na poziomie nie
mniejszym niz 1 000 m? uwzglednia
trudne warunki gruntowo-wodne oraz
mozliwo$¢ zagospodarowania wod
opadowych w granicach wtasnej
nieruchomosci. Zostata rowniez
dostosowana do istniejace;j

i planowanej zabudowy na obszarze
planu oraz w jego sasiedztwie.
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Uwaga Uwaga nieuwzgledniona | Uwaga 1. Uwaga czeSciowo uwzgledniona
uwzgledniona w zakresie wyznaczenia | uwzgledniona przez Burmistrza poprzez
czgsSciowo linii zabudowy w w zakresie powigkszenie na terenie 1ZP obszaru
poprzez odlegtosci 12 m od wyznaczenia linii wyznaczonego przez nieprzekraczalne
powickszenie rOWOW. zabudowy linie zabudowy do powierzchni okoto
obszaru w odleglosci 1 ha.
wyznaczonego 12 m od rowow. 2. Uwaga uwzgledniona w catosci
liniami przez Rade Miejska w Tarczynie
zabudowy na podczas wspdlnego posiedzenia
terenie 1ZP. Komisji w dniu 19.02.2025 .
Uwaga Uwaga nieuwzgledniona | Uwaga Uwaga nieuwzgledniona | Udostgpniony do konsultacji
uwzgledniona w zakresie zmiany uwzgledniona w zakresie zmiany spotecznych projekt planu ustala dla
w zakresie wskaznikow zabudowy | w zakresie wskaznikow zabudowy | terenu 1ZP zabudowe mieszkaniowa
utrzymania na: utrzymania na: jednorodzinng jako przeznaczenie
przeznaczenia — powierzchnia przeznaczenia — powierzchnia uzupetniajace. Ustalenie to pozostanie
uzupetniajacego | biologicznie czynna uzupetniajacego | biologicznie czynna bez zmian.
dla terenu 1ZP tj. | 50%, dla terenu 1ZP tj. | 50%, Wprowadzony w projekcie planu,
zabudowy — maksymalna zabudowy — maksymalna przedtozonego do konsultacji
mieszkaniowe;j intensywnos$¢ mieszkaniowe;j intensywnos¢ spotecznych, teren 2ZP zastgpiono
jednorodzinne;j. zabudowy 1,0, jednorodzinne;j. zabudowy 1,0, terenem 8MN.

— minimalna dziatka
1 200 m?.

— minimalna dziatka
1 200 m?.

Uwaga dotyczaca zmiany wskaznikow
zabudowy nie zostala uwzgledniona,
ale wprowadzono zmian¢ wskaznikow
wzgledem projektu planu poddanego
konsultacjom spotecznym w zakresie
terenu 1ZP:

— zmniejszono minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na 3 000 m?,

— zwickszono maksymalny udziat
powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 20%,

— zwigkszono minimalng nadziemna
intensywno$¢ zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 0,01,

— zwigkszono maksymalna
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 0,40.
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dz.nr ew. 1/9
obreb
Marianka

Uwaga
uwzglgdniona w
zakresie:

— zmiany
przeznaczenia
catej dziatki na
cele zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— wyznaczenia
linii zabudowy
w odlegtosci 12
m od rowu,

— powierzchni
biologicznie
czynnej 50%.

Uwaga nieuwzglgdniona
w zakresie zmiany
wskaznikow zabudowy
na:

— maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy 1,0,

— minimalna dziatka
1200 m?.

Uwaga
uwzglgdniona w
zakresie:

— zmiany
przeznaczenia
calej dziatki na
cele zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— wyznaczenia
linii zabudowy
w odlegtosci 12
m od rowu,

— powierzchni
biologicznie
czynnej 50%.

Uwaga nieuwzglgdniona
w zakresie zmiany
wskaznikow zabudowy
na:

— maksymalna
intensywno$¢ zabudowy
1,0,

— minimalna dziatka
1200 m?.

Zmiana przeznaczenia, linii zabudowy
oraz wskaznikow urbanistycznych jest
zgodna z ustaleniami Studium* oraz
przepisami odrgbnymi. Wprowadzone
zmiany beda uwzgledniaty zasady
zagospodarowania terendw sasiednich.
Uwaga dotyczaca zmiany wskaznikoéw
zabudowy nie zostata w czgsci
uwzgledniona, ale wprowadzono
zmian¢ wskaznikow wzgledem projektu
planu poddanego konsultacjom
spotecznym polegajaca na
wprowadzeniu terenu 8MN, zamiast
terenu 2ZP.

Uwagi: *Studium — Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn przyjete uchwata Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. zmienione
uchwatg Nr XL1/334/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r., uchwata Nr XL/277/21 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 20 maja 2021 r. i uchwata Nr LXX/443/23 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia

1 marca 2023 r.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 6608

Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XX/131/25
Rady Miejskiej w Tarczynie

z dnia 19 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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