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UCHWALA NR 220/2025

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 28 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka A10 — etap I1I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz na podstawie uchwaly Nr272/2015 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A10,
zmienionej uchwatg Nr521/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 29 marca 2017r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr272/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 listopada
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesdei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A10, zmienionej uchwatg Nr 40/2024 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 czerwca 2024 r., w sprawie zmiany uchwaty Nr 272/2015 Rady Miejskie;j
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A10,
zmienionej uchwatg Nr521/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 29 marca 2017r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr272/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 listopada
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czedei terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A10, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego
uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong: uchwata
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr 738/2018 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 30 maja 2018r., uchwata Nr 185/2019 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzes$nia 2019 r., uchwata Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 29 czerwca 2022r. oraz uchwalg Nr978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A10 — etap III, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar, ktorego granice
przedstawione sg na rysunku planu.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci cyfrowej
znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane
w postaci elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) zwymiarowana odlegto$¢ w metrach;
3) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) dominanta wysoko$ciowa wraz ze strefg dopuszczalnej lokalizacji;
6) granica terenu stuzacego organizacji imprez masowych;
7) obiekt ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
8) przeznaczenie terendow.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

14) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych,

16) maksymalng intensywno$¢ zabudowy.
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2. W planie, ze wzglgdu na wystepujace uwarunkowania, nie ustala si¢:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego;

5) krajobrazow priorytetowych okre§lonych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym uktadzie gléwnych potaci
dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych;

3) dominancie wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle, a takze czgs¢ budynku, budowli,
dla ktorej dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci, do wartosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,
zgodnie ze strefg dopuszczalnej lokalizacji, wyznaczong na rysunku planu;

4) garazu zintegrowanym - nalezy przez to rozumie¢ garaz dla samochodow osobowych, stanowigcy
samodzielny obiekt lub bedacy czescig innego obiektu o funkcji podstawowej, z petng obudowa zewnetrzng
i zamykanymi otworami, badz garazem otwartym, bez $cian zewnetrznych albo ze §cianami niepelnymi lub
azurowymi, sktadajacy sie z min. 2 kondygnacji nadziemnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktéra nie moga by¢ wysunigte budynki, chyba ze, ustalenia szczegdtowe dla terenéw stanowig inaczej, przy
czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czeéci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) miejsc do parkowania i dojazdow,
e) ustalenia lit. a-d nie dotyczg nieprzekraczalnej linii zabudowy tozsamej z granicg terenu;

6) ukladzie odwadniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy cieki naturalne lub sztuczne, kanaty,
rowy, drenaze, studnie i doly chlonne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym oraz  zdefinicjami = wynikajacymi
z przepisé6w odrebnych i Polskich Norm, atakze stosowanych definicji iznaczen stow okreslonych
w stownikach jezyka polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami:

1) UE-US — teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
2) IE — teren elektroenergetyki.

2. Ustala sie, ze granicami terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa linie
rozgraniczajgce terenu oznaczonego symbolem 1UE-US.

3. Ustala sig, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa
linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 11E.
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4. Ustala si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granice terenu shuzgcego organizacji imprez masowych
obejmujaca tereny oznaczone symbolami 1UE-US.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ strukture funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw o réznym
przeznaczeniu, dla ktorych okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepno$é
terenéw, budynkow i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci;

3) ustala sie, teren objety planem w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B — strefy ochrony istotnych
parametréw uktadu urbanistycznego, na ktérym zachowuje si¢ nastepujace elementy struktury
przestrzennej: kolorystyke i materiaty na elewacjach i dachach ksztattujacych sylwetg catego obszaru oraz
jego fragmentdéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, ze dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu oraz wibracji poza dziatke
budowlang, na ktdrej jest prowadzona;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, wtym takze w zakresie tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemyslowe;j;

5)nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie =z przepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisk, dla realizacji na terenie lub jego czgsci:

a) zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w szczegoélnosci szkot
1 osrodkéw opiekunczo wychowawczych — nalezy traktowacé teren lub cze$¢ terenu oznaczone symbolem
1UE-US, jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) ustug sportu i rekreacji - nalezy traktowac teren lub czg$¢ terenu oznaczone symbolem 1UE-US, jako
teren rekreacyjno — wypoczynkowy.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, obiekt ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (karta ewidencyjna
zabytku 2348);

2) ustala si¢, dla obiektu wymienionego w pkt 1 ochrong czeSci budynku, w zakresie geometrii dachu,
utrzymanie zasad ksztattowania elewacji budynku: podziatow, rytmu rozmieszczenia otworow okiennych
i drzwiowych, detali, charakteru stolarki okiennej i drzwiowej, wykonczenia i elewacji dachu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe, przebudowe, remonty na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi, w tym:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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d) maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektu budowlanego oraz pokrycia dachu dla obiektu ujetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
a) ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji koloru obecnie uzytego lub znanego z przekazéw historycznych,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow wylacznie na fragmentach
$cian budynku, takich jak: pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacii,

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury, blachy falistej, blachy
trapezowe;j,

d) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku,

e) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachow sposrod kolorow: grafitowego, czarnego, szarego,
brazowego i czerwonego, z uwzglednieniem lit. g,

f) dopuszcza si¢ stosowanie technologii dachow solarnych,

g) ustalenia lit. a oraz lit. ¢ nie dotycza materiatldw elewacyjnych oraz pokrycie dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow, dla obiektow

niewymienionych w pkt 2:

a) ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrdd koloréw: bialego, bezowego, kremowego i szarego,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw wylacznie na fragmentach
$cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, a takze na $cianach z zastosowaniem technologii
solarnych,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej
10% powierzchni elewacii,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, plytek glazury, blachy falistej, blachy
trapezowej,

e) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
f) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku,

g) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachow sposrod kolorow: grafitowego, czarnego, szarego,
brazowego i czerwonego, z uwzglednieniem lit. h,

h) dopuszcza si¢ stosowanie technologii dachow solarnych,

i) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachow innych niz ptaskie, dla budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

j) ustalenia lit. a oraz g nie dotycza materiatow elewacyjnych oraz pokrycie dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

4) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych

terenow publicznie dostgepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: ustala si¢ lokalizowanie nowych
budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) ustala si¢ zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:
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a) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
b) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem lit c:
- ustugi handlu: 30 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- ushugi: o$wiaty, opiekuncze, wychowawcze: 5 miejsca do parkowania na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej,

- pozostate ustugi: 20 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

c) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 10. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dzialek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i1 podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 4, dla terenu oznaczonego symbolem 1UE-US:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°, przy
czym dla trojkatow widocznosci i placow do zawracania dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135¢;

4) dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach innych niz
okreslone w pkt 2 wylacznie pod komunikacje¢ i obiekty infrastruktury technicznej;

S)nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, pod drogi, dojazdy, infrastrukture techniczng oraz dla terenu oznaczonego symbolem: 11E.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) wskazuje sig, iz caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w ktorym obowigzuja przepisy odrebne;

2) wskazuje sie, iz zasady i warunki sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z obowiazujaca Uchwala
Krajobrazowa.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

¢) sie¢ gazowa,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ cieptownicza,

f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
3) w stosunku do urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji
i przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia
zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w systemie komunikacyjnym wskazanym
w § 13 pkt 2 - 4, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 20 m, z wytaczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publiczne;.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uj¢¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz
63 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni),
d) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dojazdéw i siggaczy do sieci kanalizacji
deszczowej lub uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na
wlasny teren lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych, z powierzchni utwardzonych komunikacji, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne zrodia energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o §rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw gospodarczych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem wysokosprawnych
zrddet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odr¢bnymi;

7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obsluge zsieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzagdkowymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powiazanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogg publiczng
dojazdowa ul. Zwirki i Wigury oraz drogg publiczng dojazdowa ul. Krotka;

2) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdu obstugujacego wigcej niz 4 dzialki budowlane, placem do
zawracania o §rednicy nie mniejszej niz 12,5 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje siggaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej dlugosci nie wigkszej
niz 60 m;
4) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkow i obiektéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza sie,
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu, zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz realizacj¢ obiektow tymczasowych niezbednych w czasie budowy
i modernizacji.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla
poszczegdlnych terendow objetych planem miejscowym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1UE-US - 0,1%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 11E - 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury technicznej;
3) polozenie terenu w granicy terenu stuzgcego organizacji imprez masowych, zgodnie z §5 ust. 4;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z §6;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §7;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z §8;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z §9, przy czym:
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a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych jako wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,
¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ garazu podziemnego, zintegrowanego,
d) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,2,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,2,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,5,

- maksymalng wysoko§¢ zabudowy: 16m dla budynkow ushlugowych, 6 m dla budynkow
gospodarczych, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3 lit. e,

- maksymalng wysoko$¢ dominanty wysoko$ciowej: 22 m,
f) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdéw, zgodnie z §9 pkt 2, 3,

g) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, zgodnie z §9
pkt 4,

h) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z §9 pkt 5,
i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: zgodnie
z §10;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z §11;

10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z §12;
11) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §13;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z §14;

13) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §15.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z §6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §7,;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z §8;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z §9, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,

- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
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- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §12
ust. 1 pkt 3 lit. e,

¢) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw, zgodnie z §9 pkt 3,

d) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do

drég 1 innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, zgodnie z §9
pkt 4,

e) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania, zgodnie z §9 pkt 5;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: zgodnie
z §10;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z §11;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z §12;
10) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §13;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z §14;

12) stawke procentows stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z §15.

Rozdzial 3.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 18. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia Uchwaly nr 310/2008 z dnia 25.06.2008 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 181 poz. 6472 z dnia 23.10.2008 r. oraz Uchwaty nr 335/2008 z dnia 24.09.2008 r.
i opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 181 poz. 6472 z dnia
23.10.2008 r.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr 220/2025

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 maja 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A10 — etap IIT

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka A10 — etap III wytozony byt do publicznego wgladu w dniach:
od 30 stycznia 2025 r. do 20 lutego 2025 r., uwagi do projektu planu mozna byto wnosié
do dnia 06 marca 2025 r.

Podczas wytozenia projektu miejscowego planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag nie wptyneta zadna uwaga
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr 220/2025

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 maja 2025 1.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A10 - etap 111

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A10 - etap 111
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisOw
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i1 finanséw publicznych, jak i wykonanych na
potrzeby planu miejscowego materiatlow planistycznych.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka A10 - etap III nie wprowadza zadnych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
(nie przewiduje realizacji nowych drég publicznych, ani sieci infrastruktury techniczne;j).

W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te
cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 220/2025
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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