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UCHWALA NR 173/X1X/2025
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ETAP II: ,,Sierpienica — Skansen”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr 436/LV1/2018 Rady Miejskiej
Sierpca zdnia 18 kwietnia 2018 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca dla zachodniej czg¢sci obszaréw polozonych wzdluz rzeki
Sierpienicy w granicach administracyjnych miasta Sierpca, zmieniona Uchwatami Rady Miejskiej Sierpca:
Nr 444/LVIl/2022 zdnia 26 stycznia 2022r., Nr664/LXXXIl/2023 zdnia 28 czerwca 2023 .
i Nr 121/X11/2025 z dnia 29 stycznia 2025 r., po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sierpca
przyjetego Uchwalg Nr429/LVI/2021 Rady Miejskiej w Sierpcu z dnia 29 grudnia 2021 r., Rada Miejska
Sierpca uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ETAP II: ,Sierpienica —
Skansen”, zwany dalej planem, ktorego granice oznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000
stanowiacym zalacznik nr 1 i nr 2 do uchwaly.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej stanowiacej integralng czgs¢ uchwatly.

3. Integralng czescia uchwaly jest ponadto:

1) zatacznik nr 3 do uchwaly, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu planu;

2) zalacznik nr 4 do uchwaly, stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 5 do uchwaly, stanowiacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg:

- realizacji elementow termomodernizacji,
- czgsci podziemnych budynkow,

- wykraczajacych poza te lini¢ o nie wigcej niz 2,0 m takich czg¢$ci budynkow, jak: schody zewnetrzne,
balkony, werandy, tarasy, daszki nad wejsciami oraz elementy wsparte na stupach, rampy, pochylnie,

- wykraczajacych poza t¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,5 m takich czgéci budynkow, jak: okap dachu, gzyms
oraz inne elementy detalu architektonicznego;

- obiektow infrastruktury technicznej;
- tymczasowych obiektow budowlanych,

za wyjatkiem terenow, na ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi
tego terenu;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki, ktéra przylega do drogi publicznej lub
wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej stuzebnoscia drogowa, z ktérej odbywa sie glowny wjazd lub
wejscie na dziatke;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ jedyne lub przewazajace przeznaczenie terenu
ustalone w planie;

5) przeznaczeniu uzupekliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu dopuszczone na
warunkach ustalonych planem, w tym istniejacg zabudowe, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu,
ktorego realizacje reguluja ustalenia planu;

6) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowana przed data lub w dacie podjgcia
uchwaty, atakze zabudowe bedaca wtrakcie realizacji lub dla ktorej istnieje ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budoweg;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°.

§ 3. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, plan okresla:
1) przeznaczenie terenéw, zgodnie z § 5;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i systemu parkowania;

12) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami;

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
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14) granice terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz ich stref ochronnych;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
16) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
17) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
§ 4. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi zgodnie z § 5;

6) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW wraz z ich strefa ochronna;

7) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q1%,
- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q10%,

- obszary o niekorzystnych warunkach geologicznych narazone na wystgpowanie ruchéw masowych
1 osuwanie si¢ mas ziemnych,

- strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza,

- strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza,

- strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 500 m od cmentarza,

- pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

3. Oznaczeniami graficznymi okreslonymi na rysunku planu wynikajagcymi z przepisow odrebnych jest
strefa, w ktorej obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego.

4. Oznaczenia graficzne okreslane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 2 i 3 uchwaty majg charakter
informacyjny.

§ 5. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — teren ustug;
3) US — teren ustug sportu i rekreacji;
4) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug;
5) KDZ - teren drogi zbiorczej;
6) KDL — teren drogi lokalnej;
7) KDD — teren drogi dojazdowe;;
8) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
9) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
10) KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej;

11) KOG - teren garazy;
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12) I — teren infrastruktury technicznej;
13) IE — teren elektroenergetyki,
14) RNR — teren gruntow ornych oraz upraw;
15) RNL — teren 13k i pastwisk;
16) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
17) ZN — teren zieleni naturalnej;
18) L — teren lasu.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci od obszaru kolejowego, od osi skrajnego toru oraz od lasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach planu, w strefie pomigedzy liniami rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zezwala si¢ na lokalizacj¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci
nie wyzszej niz 2,0 m, z uwzglednieniem wymaganych odleglosci od obszaru kolejowego, od osi skrajnego
toru oraz od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ realizacje
kondygnacji podziemnych.

4. Ustalenia w zakresie wysokos$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendw;

2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem wynikajacym z pozostatych
ustalen uchwaty:

a) 15,0 m — dla urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow iurzadzen zwiazanych z gospodarowaniem
wodami oraz ochrong przeciwpowodziows;

b) 25,0 m — dla masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej i konstrukeji
wsporczych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

¢) 50,0 m — dla budowli i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii
kolejowej oraz do obstugi przewozu 0sob i rzeczy.

5. Ustalenia dotyczace istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych zabudowanych dziatek:

1) tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z postanowieniami niniejszego planu;

2) dla istniejacych budynkow lub ich czgsci o funkceji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem terenu:

a) o wysokosci wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowg, remont oraz zmian¢ konstrukcji
dachu w obrebie istniejacej bryly budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu; dopuszcza si¢
rozbudowe wylacznie przy zachowaniu parametréw ustalonych w planie,

b) o intensywno$ci wigkszej niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowg, remont oraz zmiang
konstrukcji dachu w obrgbie istniejacej bryty budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami planu,

¢) o dachach posiadajacych geometri¢ oraz pokrycie inne niz ustalone planem - dopuszcza si¢ ich
zachowanie przy rozbudowie glownej bryly budynku oraz dopuszcza si¢ zmian¢ konstrukcji dachu na
zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu;

3) dla istniejacych budynkow, ktorych funkcja koliduje z ustalonym przeznaczeniem terenu - dopuszcza si¢
wylacznie przebudowe i remont oraz zmiang¢ konstrukcji dachu.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych blaszanych budynkéw gospodarczych i nowych blaszanych budynkow
garazowych.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci
1,5 m od tej granicy.
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8. Ustalenia w zakresie pokry¢ dachowych:

1) ustala si¢ obowiazek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego z dachéwki, materiatu
dachéwkopodobnego lub blachy na rabek w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego lub
szarego;

2) ustala si¢ obowigzek zastosowania jednorodnego materiatu pokrycia dachow budynkow na terenie jednej
dziatki budowlanej;

3) nakazuje si¢ stosowanie elementow obrobki blacharskiej o jednolitym kolorze w ramach catego budynku.
9. Ustalenia w zakresie elewacji budynkow:

1) ustala si¢ stosowanie na elewacjach kolorow jasnych i pastelowych (w tym bieli) oraz w odcieniach
szarosci, jednolitych dla catego budynku; dopuszcza si¢ wprowadzanie koloréw uzupehniajagcych wytacznie
dla podkreslenia cze¢sci budynku lub detalu architektonicznego;

2) w przypadku zastosowania na elewacji szkla nie ogranicza si¢ jego kolorystyki, ale ustala si¢ obowiazek
stosowania szkta z powloka antyrefleksyjna.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Wskazuje sig strefy ochrony sanitarnej w odlegtosciach wynoszacych 50 m, 150 m i 500 m od cmentarza
zlokalizowanego poza granicami terenu objgtego planem.

2. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dzialalno$cia, funkcjonowaniem drog oraz eksploatacja
instalacji nie moga powodowac przekroczenia standardow jakos$ci §rodowiska, takze poza teren, do ktorego
inwestor posiada prawo do dysponowania, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku:

1) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla ,terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” okre§lonych w przepisach odrebnych zzakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku;

2)dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, uslug (MN-U) jak dla ,terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej” okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku;

3)dla uslug sportu irekreacji (US) jak dla ,terenow rekreacyjno-wypoczynkowych” okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

4. Do ogrzewania budynkoéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nalezy stosowac urzadzenia
oraz rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 15 ust. 8.

5. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, KOG, RNR, RNL ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

6. Na terenach oznaczonych symbolami US, U ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

7. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
,»Subniecka warszawska”, w granicach ktorego przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania
techniczne i technologiczne zapewniajace ochrone wod podziemnych, w szczegdlnosci:

1) uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami szczeg6lnie szkodliwymi, wtaki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi;

2) ewentualne oczyszczenie wod opadowych iroztopowych do parametrow wymaganych przepisami
odrebnymi przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do waéd.
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8.Na rysunku planu wskazano obszary o niekorzystnych warunkach geologicznych narazone na
wystepowanie ruchow masowych i osuwanie si¢ mas ziemnych, w granicach ktorych ustala sie:

1) nakaz ochrony uktadu geomorfologicznego i istniejgcej rzezby terenu;

2) nakaz ochrony i konserwacji skarp poprzez dzialania zmierzajace do wilasciwego doboru gatunkowego
drzew iroslin pokryciowych zapewniajacych stabilno§¢ podtoza oraz wpltywajacych na wzmocnienie
zboczy skarp.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng poprzez ograniczenie utwardzania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz doj$¢ i dojazdow na terenach przewidzianych pod
powierzchnig biologicznie czynng w obrgbie poszczegolnych dziatek budowlanych.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejacych fragmentow naturalnego biegu rzeki Sierpienicy poprzez
zaniechanie regulacji koryta, poza przypadkami uzasadnionymi realizacja zadan zzakresu ochrony
przeciwpowodziowej.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN nalezy dazy¢ do wytworzenia siedlisk roslinnych
o sktadzie gatunkowym zbieznym z sgsiednimi siedliskami lesnymi.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 1-27RNL, 29RNL, 30RNL, 32RNL nakazuje si¢ utrzymanie
i ochrong krajobrazoéw charakterystycznych dla obszaru doliny rzeki Sierpienicy obejmujacych roslinnosé
wodng i nadrzeczng.

6. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do publicznych $rédladowych  wod
powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1. Wskazuje si¢ ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw stanowiska archeologiczne (AZP 43-53 nr 7, 8§,
9), dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Parametry zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki zagospodarowania terenow okreslono w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty, a linie zabudowy okres$lono na rysunku planu.

2. W sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi uwarunkowaniami terenowymi dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o powierzchni mniejszej lub wigkszej o nie wiecej niz 20% od powierzchni nowowydzielanych dziatek
ustalonych w Rozdziale 2.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalono w Rozdziale 2 w przypadku,
gdy zostaty one wydzielone przed wej$ciem w zycie niniejszej uchwaty.

4. Podane w ustaleniach szczegétowych minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych
nie dotycza: regulacji granic oraz wydzielania doj$¢, dojazdoéw i infrastruktury techniczne;.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

1. Na rysunku planu oznaczono:

1) granice strefy, w ktorej obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia wynikajace z przepisoéw odrgbnych
z zakresu transportu kolejowego;

2) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q1% 1 Q10%;

3) granice obszarow o niekorzystnych warunkach geologicznych narazonych na wystgpowanie ruchow
masowych i osuwania si¢ mas ziemnych.
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2. Ochrona obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — 3 prowadzona jest w oparciu o stosowne przepisy
odrebne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 12. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki, zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 90°, przy czym
dopuszcza si¢ kat w przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkatow widocznosci oraz placow do
zawracania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza:

1) dziatek pod drogi;

2) dzialek pod inne niz w pkt 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sig:
a) minimalng powierzchnie dziatki: 5,0 m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 2,0 m;

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu trojkatow widocznos$ci, placow do zawracania oraz w obrgbie
hukéw drogi wynikajacych z przebiegu pasa drogowego okreslonego za pomocy linii rozgraniczajacych.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwos$ci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000,0 m2.

3. Do czasu skablowania dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
ustala si¢ pasy technologiczne o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii), w ktorych
obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, hald, nasypéw, sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow i lokali ustugowych z zakresu handlu hurtowego, skupu
i sktadowania odpadéw i surowcdéw wtornych, obstugi pojazdow (w tym warsztatéw samochodowych, lakierni,
myjni), stolarni, lakierni i §lusarni, obiektéw stuzacych sprzedazy paliw i gazu.

5. Na rysunku planu wskazano obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig dla zalewu woda Q1% i Q10%,
dla ktorych ochrona prowadzona jest w oparciu o stosowne przepisy odrgbne oraz zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly.

6. W granicach strefy ochrony sanitarnej wynoszacej 50 m, 150 m 1500 m od granicy cmentarza
zlokalizowanego poza obszarem obj¢tym planem obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
dotyczacych terendéw, jakie pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym lub zwickszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

8. Dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych oraz zagospodarowania terenu w sasiedztwie obszaru
kolejowego stanowiacego teren zamkniety kolejowy obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej,
dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

9. Na terenach sasiadujacych z obszarem kolejowym usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow
oraz wykonywanie robdt ziemnych w sasiedztwie terenéw kolejowych nie moze zaktoca¢ ich eksploatacii,
a takze nie moze powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego.
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10. Na rysunku oznaczono stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowiazujg ustalenia §9 ust. 1 oraz przepisy odrebne.

11. Na rysunku planu wskazano obszary o niekorzystnych warunkach geologicznych narazone na
wystgpowanie ruchoOw masowych iosuwania si¢ mas ziemnych, w obrgbie ktorej obowigzuja ustalenia §7
ust. 8.

12. Zakaz zabudowy obowigzuje dla:
1) terendw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami L, z wyjatkiem:
- urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna, stosownie do przepisow odrebnych,

- sieci infrastruktury technicznej o przebiegu nadlesnym lub podziemnym umozliwiajacym dalsze
wykorzystanie gruntdow w sposob lesny;

2) terendw gruntdw ornych oraz upraw oznaczonych na rysunku planu symbolami RNR oraz terenéow tak
i pastwisk oznaczonych na rysunku planu symbolami RNL, z wyjatkiem:

- drég dojazdowych do gruntdow rolnych, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen zaopatrzenia
rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji $cieckow i odpadow dla potrzeb rolnictwa, stosownie do
przepisow odrebnych,

- pozostatych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem lokalizacji pod ziemig ponizej warstwy
wegetacyjnej gleby oraz w sposob niepowodujacy koniecznos$ci zaprzestania rolniczego uzytkowania
gruntéw i niezaklocajacy tego uzytkowania.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania:
1. Podstawowy uktad drogowy na obszarze planu tworza:

1) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;

2) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

3) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

2. Tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolami KR, tereny
komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na rysunku planu symbolami KP uzupeiajg uktad komunikacji
w zakresie dojazdu oraz obshugi ruchu pieszego i rowerowego.

3. W granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdow
niewyznaczonych na rysunku planu, przy spelieniu nast¢pujagcych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢: 5,0 m,
b) minimalna odleglos¢ zabudowy: 6,0 m,

¢) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu, nakaz realizacji placu manewrowego o minimalnych
wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

4. Zasady obshugi parkingowe;j:
1) nakaz zapewnienia wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych w cato$ci w granicach dziatki budowlanej;
2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — min. 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca w garazach,

b) dla obiektéw i lokali ustugowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla obiektéw i lokali handlowych — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

4) w zakresie realizacji miejsc postojowych dla rowerow ustala sie:
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a)dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U nakaz realizacji min. 1 miejsca
postojowego dla rowerow na kazde 5 miejsc postojowych dla samochodéw, nie mniej jednak niz
2 miejsca na kazdy lokal ustugowy,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, US nakaz realizacji min. 10 miejsc
postojowych dla rowerow;

5) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga ustala si¢ nakaz zapewnienia co najmnie;j:
a) 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
c) 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami:

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remont, przebudowg lub rozbudowe oraz budowe nowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanych
z obstuga terenu objetego planem.

3. Ustalenia dla systemu wodociaggow i zaopatrzenia w wod¢ do celéw bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem objetym
planem miejscowym, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych
uje¢ wod podziemnych, z zastrzezeniem §13 ust. 6;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow - 100 mm.
4. Ustalenia dla systemu kanalizacji i odprowadzania $ciekow:
1) scieki komunalne nalezy odprowadzac¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢, do czasu zapewnienia mozliwo$ci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej
iz wylaczeniem obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzig, odprowadzanie $ciekdw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

3) odprowadzenie sciekéw zbudynkoéw ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po
spelnieniu  wymogéw  wynikajacych z przepisow odrebnych, wtym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia $ciekéw do odpowiednich parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow - 160 mm.
5. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych z mozliwosciami funkcji odparowujace;j
i rozsaczajacej, z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

2) wody opadowe iroztopowe zterendow nawierzchni utwardzonych drég, placow i parkingdw iinnych
terenow okreslonych obowigzujacymi przepisami nalezy odprowadzac, po ich wstepnym podczyszczeniu,
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

3) wyklucza si¢ stosowanie nowych systemow odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terenow
sasiednich na obszar kolejowy 1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

4)dla terenéw oznaczonych symbolami I, IE dopuszcza si¢ budowg systemOéw magazynowania wody
opadowej w celach przeciwpozarowych;

5) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow - 300 mm.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej WN, SN, nN;
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2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia obowigzujg ustalenia §13 ust. 3;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem
ust. 11 lub z urzadzen kogeneracyjnych;

4) dopuszcza realizacj¢ stacji transformatorowo-rozdzielczych w obrebie terenow, na ktorych przewiduje sig
zabudowg stosownie do potrzeb;

5) w obrgbie parkingéw dopuszcza si¢ realizacje urzadzen do fadowania pojazdow elektrycznych.
7. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) minimalna $rednica nowobudowanych gazociagéw — 32 mm;

3) zachowanie, stosownie do przepisow odrgbnych zzakresu warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, stref kontrolowanych.

8. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie Ww cieplo w oparciu o istniejagcy irozbudowywany centralny system
cieptowniczy miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych i1 ekonomicznych przytaczenia do sieci cieplnej, dopuszcza
zaopatrzenie w cieplo przy uzyciu indywidualnych sposoboéw ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 4.

3) dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ cieplng zinstalacji odnawialnych zrédetl energii, z zastrzezeniem
ust. 11 lub z urzadzen kogeneracyjnych.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen i sieci
teletechnicznych z mozliwos$cig ich rozbudowy i przebudowy oraz obowigzek budowy nowych sieci jako
podziemnych.

10. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta oraz przepisami odrgbnymi.

11. Ustalenia w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem pkt. 2 — 5;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji niezamontowanych na budynku urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW w granicach obszaréw
rozmieszczenia tych urzadzen, o ktorych mowa w §17 ust. 1, z zastrzezeniem pkt. 41 5;

3) ograniczenie, o ktorym mowa w pkt. 1 nie dotyczy urzadzen zamontowanych na budynkach;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
przekraczajacej 5 kW;

5) ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢:

- paneli fotowoltaicznych w przypadku lokalizacji jako urzadzenia wolnostojace (niezamontowane na
budynku) — 7,0 m,

- pozostatych urzadzen — 12,0 m,
b) lokalizacjg¢ urzadzen wolnostojacych z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z §6 ust. 1;

6) w przypadku lokalizacji w sasiedztwie terenu kolejowego, instalacje fotowoltaiczne nalezy zaprojektowac
1 wykona¢ w sposob niepowodujacy negatywnego wpltywu na bezpieczenstwo ruchu kolejowego.

12. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan projektowych
i wykonawczych umozliwiajagcych zachowanie prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
zakazuje si¢ lokalizowania nowych studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych na terenach potozonych w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza do czasu
realizacji sieci wodociggowej, zgodnie z granicami stref ochrony sanitarnej od cmentarzy wyznaczonych na
rysunku planu.

§ 17. Granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zréodel energii
o mocy zainstalowanej wi¢kszej niz 500 KW oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na Srodowisko:

1. Granicami terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW sg linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami 11, 11E.

2. Ustala si¢ granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terendw oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energie¢
z odnawialnych zrddet energii o mocy wickszej niz 500 kW na $rodowisko tozsame z granicami obszarow,
o ktorych mowa w ust. 1.

3. W granicach terenow pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédel energii
omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych, ustala si¢ zagospodarowanie
terenéw zgodnie z § 13 ust. 3, § 15 ust. 11, ustaleniami szczegdélowymi dla terenéw 1L,1IE i przepisami
odrebnymi.

§ 18. Granice terenéw zamknietych: granicami terenu zamknigtego sg linie rozgraniczajgce terenu
komunikacji kolejowej i szynowej oznaczonego symbolem 1KK.

§ 19. Granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, polegajacej na
lokalizacji linii kolejowej nr 33 Kutno - Brodnica, jest teren wyznaczony poprzez linie rozgraniczajace terenu
komunikacji kolejowej i szynowej oznaczonego symbolem 1KK.

§ 20. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granicami
terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg:

1) teren wyznaczony poprzez linie rozgraniczajace terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 11 obejmujacy rozbudowe i modernizacj¢ oczyszczalni §ciekow;

2) teren wyznaczony poprzez linie rozgraniczajace terenu ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US obejmujacy inwestycje z zakresu zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego doliny rzeki
Sierpienicy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 21. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IMN do SMN:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa, doj$cia, dojazdy, zielen,
infrastruktura techniczna.

3. Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowaé jako wolnostojaca.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 9,0 m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazowych: maks. 4,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 2 plus poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 1;
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3) forma dachu i uksztaltowanie gldéwnych potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia w przedziale od 20° do 45° lub dachy plaskie.

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN: od 0,01 do 1,05;
b) na terenie oznaczonym symbolem SMN: od 0,01 do 0,6;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN: 35%,
b) na terenie oznaczonym symbolem SMN: 20%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN: 50%,
b) na terenie oznaczonym symbolem SMN: 60%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

§ 22. Ustalenia dla terenéw ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa, doj$cia, dojazdy, zielen,
parkingi, infrastruktura techniczna.

3. Ustala si¢ realizacj¢ ustug w szczegolnosci z zakresu ustug kultury, nauki, turystyki, sportu i rekreacji,
gastronomii, hotelarstwa.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

2) forma dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych: ustala si¢ dowolne uksztalttowanie potaci
dachowych;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,9;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

§ 23. Ustalenia dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: dojscia, dojazdy, zielen, parkingi, infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
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4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?.
6. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12
ust. 1 pkt 3.

§ 24. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1IMN-U do 6MN-U:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa, doj$cia, dojazdy, zielen,
infrastruktura techniczna.

3. Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowac jako wolnostojaca lub blizniacza.
4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- na terenach oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U: maks. 6,0 m,
- na pozostatych terenach: maks. 9,0 m;
b) dla budynkéw przeznaczenia uzupetniajacego: maks. 6,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego:
- na terenach oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U: maks. 2, w tym poddasze uzytkowe,
- na pozostalych terenach: maks. 2 plus poddasze uzytkowe,
b) dla budynkow przeznaczenia uzupetiajacego: maks. 1;
3) forma dachu i uksztatltowanie gtownych potaci dachowych:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

-na terenach oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U: dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia w przedziale od 20° do 45°,

- na pozostatych terenach: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w przedziale od
20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) dla budynkéw przeznaczenia uzupetniajacego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 30° lub dachy ptaskie;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U: od 0,1 do 1,1,
b) na pozostatych terenach: od 0,1 do 1,65;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?.
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

§ 25. Ustalenia dla terenéw drogi zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorcze;j.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KDZ dopuszcza sig¢ realizacj¢ mostow na rzece Sierpienicy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslonym na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenow, ktore nie posiadajg dostepu do drogi nizszej kategorii.

§ 26. Ustalenia dla terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslonym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng wszystkich terendw przyleglych.

§ 27. Ustalenia dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslonym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng wszystkich terenow przyleglych.

§ 28. Ustalenia dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen.

3. Zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z przebiegiem tych linii okreslonym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge wszystkich terenow przyleglych;
3) nakaz realizacji o$wietlenia.

§ 29. Ustalenia dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KP:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszej, teren komunikacji rowerowe;j.
2. Zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m;

2) nakaz realizacji o§wietlenia.

§ 30. Ustalenia dla terenu komunikacji kolejowej i szynowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KK:
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1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa i szynowa, w tym urzadzenia, budynki i budowle
przeznaczone do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb
1rzeczy.

2. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0001 do 5,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:0%.

5) forma dachu i uksztaltowanie gldéwnych polaci dachowych: ustala si¢ dowolne uksztaltowanie potaci
dachowych.

§ 31. Ustalenia dla terenu garazy oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOG:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa garazowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen, dojscia, dojazdy.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysokos¢ zabudowy: maks. 4,0 m;

2) forma dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu do
25°;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1;

4) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy: 100%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 20 m?.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 20 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 3 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

§ 32. Ustalenia dla terenu elektroenergetyki oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki.

2. Przeznaczenie uzupeiniajgce: infrastruktura techniczna inna niz z zakresu elektroenergetyki, zielen,
dojscia, dojazdy, parkingi.

3. Dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW przy zachowaniu strefy ochronnej oraz zgodnie z ustaleniami §17.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maks. 20,0 m;

2) forma dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych: ustala si¢ dowolne uksztalttowanie potaci
dachowych;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,005 do 2,25;
4) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy: 75%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 5000 m?.
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6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

§ 33. Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 11:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, garazowa, administracyjno-socjalna, zielen,
dojscia, dojazdy, parkingi.

3. Dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW przy zachowaniu strefy ochronnej oraz zgodnie z ustaleniami §17.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i/lub urzadzen infrastruktury
technicznej w szczegdlnosci z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami, elektroenergetyki
i energetyki cieplnej.

5. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego: maks. 20,0 m,

b) dla budynkow przeznaczenia uzupetniajacego: maks. 12,0 m;

2) forma dachu i uksztaltowanie gtéwnych potaci dachowych: ustala si¢ dowolne uksztaltowanie potaci
dachowych;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,005 do 1,65;

4) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy: 55%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?.
7. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

§ 34. Ustalenia dla terenéw gruntéw ornych oraz upraw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RNR, 2RNR, 3RNR:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren gruntow ornych oraz upraw.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

- Iaki, pastwiska,

- zielen nieurzgdzona,

- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, urzadzenia melioracji wodnych oraz urzadzenia zaopatrzenia
rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow i odpadéw dla potrzeb rolnictwa,

- infrastruktura techniczna z zastrzezeniem §13 ust. 12 pkt 2.
3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa wust. 2, dla ktérych ustala si¢
maksymalng wysokos¢ 6,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
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4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35. Ustalenia dla terenéw lak i pastwisk oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RNL do
32RNL:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny tak i pastwisk.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
- grunty orne oraz uprawy,

- drogi dojazdowe do gruntdow rolnych, urzadzenia melioracji wodnych oraz urzadzenia zaopatrzenia
rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji §ciekow 1 odpadow dla potrzeb rolnictwa,

- zielen nieurzadzona,
- urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng oraz ochrong przeciwpowodziowa,
- infrastruktura techniczna z zastrzezeniem §13 ust. 12 pkt 2.

3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa wust. 2, dla ktérych ustala si¢
maksymalng wysokos¢ 6,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 36. Ustalenia dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonego na rysunku planu
symbolami od 1WS do 10WS:

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Przeznaczenie  uzupelniajgce:  infrastruktura  techniczna, obiekty  iurzadzenia  zwigzane
z gospodarowaniem wodami oraz ochrong przeciwpowodziowa, obiekty mostowe, pomosty, ktadki piesze
i rowerowe, przepusty, zielen, urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 37. Ustalenia dla terenéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 5ZN:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, zielen nieurzadzona.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 1 pkt 3.

§ 38. Ustalenia dla terenéw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 9L:
1. Przeznaczenie podstawowe: las.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
- urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna,
- infrastruktura techniczna z zastrzezeniem §13 ust. 12 pkt 1 tiret drugie.
3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

4. Podziaty nieruchomosci nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 39. Stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-U, U;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sierpc.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Dariusz Malanowski
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I. USTALENIA PLANU KK teren komunikaciji kolejowej i szynowej ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych: S
117.7%(‘\

I'__ aranica ebszaru cbjstege riskeowym Blarem N strefa, w ktérej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia

| N feren wod powierzchniowych $rodigdowych wynikajgce z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu . . . Il. ELEMENTY INFORMACY JNE
lub réznych zasdach zagospodarowania feren zieleni nafurainej

|
I- -I granica administracyjna Gminy Miasto Sierpc

A A : -
nieprzekraczalne linie zabudowy teren lasu L J

30
LTS

~—10— wymiary charakterystycznych odlegtosci (w metrach) obszary podlegajgce szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu: D granice terenow zamknietych - kolejowych

przeznaczenie terenu:

n teren ustug

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu wodg Q1%

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zalewu wodg Q10%




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 6673

Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr 173/X1X/2025
Rady Migjskiej Sierpca

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Sierpca przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag.

Wylozenie w dniach od 14.04.2025 r. do 09.05.2025 r.. termin zbierania uwag: 26.05.2025 r.:

Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
Data Nazwisko i imi¢, nazwa Oznaczenie planu W sprawie W sprawie Uwagi
Lp jednostki organizacyjnej - . nieruchomosci dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
wplywu . . Tre$¢ uwagi . . -
. uwagi i adres zglaszajacego ktorej dotyczy nieruchomosci, . .
. o . nie- . nie-
uwagi uwaga ktorej dotyczy uwzglgdniona uwzgledniona uwzglgdniona uwzgledniona
uwaga
1_ -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9- -10- -11-
Zgodnie z art. 35
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym
tereny, ktorych
przeznaczenie plan
miejscowy zmienia,
RNR - teren mogs by¢
gruntéw ornych wyk(?rzystywane w
. L. oraz upraw; sposob
Przeznaczenie czg¢$ci dz. nr . dotychczasowy do
; RNL — teren tak i .
ewid. 9/1 na teren 2RNR. Dz. nr ewid. 9/1 pastwisk: czasu ich
Przeznaczenie czgsci dz, nr ’ - ; . nie- nie- zagospodarowania
1. 26.05.2025 | Osoba prywatna ewid. 9/1, 10, 11 polozonych w 10., 11 obrqb WS — teren _wod - uwzgledniona - uwzgledniona zgodnie z tym
. Miasto Sierpc powierzchniowyc planem.
granicach 2RNR na teren MN- - 8
h $rodladowych;
u. ZN -t ieleni
- ere.n zielent Nie jest mozliwe
naturalnej; ustalenie
L — teren lasu przeznaczenia czgsci
dz, nr ewid. 9/1, 10,
11 potozonych w
granicach 2RNR,
jako terenu MN-U
gdyz przeznaczenie
to naruszatoby
ustalenia SUiKZP.
Prz.eznaczenie CZQSiCi dz. nr ) MN — teren Dz. nr ewid. 23/13
ewid. 23/13 zgodnie z obecnym | Dz. nr ewid. 23/13 Jabudow . . obreb Miasto Sierpc
2. | 26.05.2025 | Osoba prywatna przeznaczeniem, tj. droga obreb Miasto . yo - e - e stanowi uzytek
. . - mieszkaniowej uwzglgdniona uwzglgdniona
stanowigca dojazd do dz. nr Sierpc ed dzinnei gruntowy — grunty
ewid. 24/2. Jednorodzinne) orne klasy IVa, a
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wigc zgodnie z
ewidencja gruntow
nie stanowi drogi.
Ustalone
przeznaczenie terenu
zgodne jest z
ustaleniami SUIKZP
miasta.

Dz. nr ewid. 24/2
posiada dojazd od
strony ul.
Narutowicza oraz ul.
Bojanowskiej.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 173/X1X/2025
Rady Migjskiej Sierpca
z dnia 25 czerwca 2025 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wtasne gminy.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ETAP II: ,, Sierpienica — Skansen” obejmuja:

1) inwestycje z zakresu budowy, przebudowy oraz modernizacji gminnych drég publicznych zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych oraz drog pieszo-rowerowych;

2) inwestycje z zakresu budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji sieci uzbrojenia terenu z zakresu
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplnej oraz oswietlenia ulicznego;

3) inwestycje z zakresu rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej na
terenie oznaczonym w planie symbolem 11.

§ 3.
Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamdwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo wodne 1 ustawg Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w ustawie Prawo ochrony §rodowiska;

3) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, wtym dotyczace oczyszczalni $ciekow
realizowane beda w oparciu o przepisy dotyczace zbiorowego zaopatrzenia w wode izbiorowego
odprowadzania §ciekow oraz ustawy Prawo wodne;

4) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach dotyczacych prawa energetycznego;

5) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie: w przypadku
zaistnienia koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, odbywac si¢ ono bedzie
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy okreslone w uchwale budzetowej, przy czym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy ujete zostang w Wieloletniej Prognozie Finansowej;

2) dotacje unijne;
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3) dotacje samorzadu wojewodztwa;
4) dotacje i pozyczki z funduszy celowych;

5)udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr 173/X1X/2025
Rady Miejskiej Sierpca
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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