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RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 21 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jézefostaw dla
terenow zieleni publicznej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1, art 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 poz.1130ze zm.) w zwiazku
z wykonaniem Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1575/LXXXIV/2024 zdnia 18 kwietnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Jozefostaw dla terenéw zieleni publicznej, zmienionej Uchwalg Nr 228/XV1/2025 z dnia 31 stycznia 2025 r.,
w zwigzku z Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego znak: WP-1.4131.41.2-25 z dnia
02 kwietnia 2025 r. Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw dla terenu
zieleni publicznej zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 3.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

10) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, w planie nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw okreslone symbolem literowymi i cyfra;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) wymiarowanie odleglo$ci (w metrach).

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazujg obszary objete ochrong na podstawie
przepisow odrgbnych — granica otuliny Rezerwatu przyrody Las Kabacki;

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny, w tym oznaczenia nazw
ulic znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

§ 4. Dla poszczegdlnych terenow obowiazuja tacznie przepisy ogoélne zawarte w Dziale I, Dziale 11 i Dziale
IV uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegolowe zawarte w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreSlonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i okreslony symbolem cyfrowym i literowym,;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewzigcia mogace potencjalnie lub zawsze oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych;

4) wartos$ciowej przyrodniczo zieleni — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy bedace w dobrym stanie
zdrowotnym o obwodach pni ipowierzchni (wskazanych w przepisach odrebnych) wymagajacych
uzyskania zezwolenia na usunigcie;

5) przepisach odrebnych - nalezy rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie obowigzujacego prawa, ktore
mogg mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajgce okre§lonego rodzaju
ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwosci zagospodarowania terenu. Moga by¢ to zatem przepisy
orandze ustawowej, przepisy zawarte w rozporzadzeniach, jak rowniez przepisy znajdujace si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
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6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu wyznaczong na
danym terenie lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budynkow
1 budowli, z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz $mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
obiektow budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapdéw, zadaszen nad wejSciami do
budynkéw wysunigtych poza obrys nie wigcej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkow, pochylni
i podjazdéw dla niepetnosprawnych atakze elementow odwodnienia, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terendow objetych planem

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem 1 ZP — tereny zieleni urzadzone;.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow,
obiektow matej architektury, przylaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania, zawarte w Dziale
IT niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegolnych terenow, wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami cyfrowo literowymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza sieciowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu oraz terenow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw zaliczonych do
zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wprowadza si¢ nakaz zachowania i ochrony istniejacej warto§ciowej przyrodniczo zieleni;

4) dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacjg inwestycji, w tym inwestycji celu publicznego oraz
martwych lub stanowiacych zagrozenie dla oséb i mienia;

5) w zakresie kwalifikacji akustycznej tereny ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno wypoczynkowe.
§ 10. W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wptyna¢ na stan wod podziemnych;
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3) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych
dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy.

§ 11. Zasady zagospodarowania terenéow podlegajacych ochronie wynikajacej z przepisow odrgbnych:
1. Teren planu znajduje si¢ w granicach:
1) granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granicy otuliny rezerwatu Las Kabacki;
3) granicy obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie.
2. Zasady zagospodarowania obszarow wskazanych w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Nie wskazuje si¢ terendéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatlu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 13. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu przez drogi publiczne ul. Cyraneczki oraz ul. Ogrodowa,
wyznaczone poza rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru
objetego planem.

§ 15. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich modernizacje
i przebudowe w przypadku, gdy nastapi kolizja z obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji, przy spetnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele nawodnienia terenu oraz przeciwpozarowe,
z uwzglednieniem rozmieszczenia w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie;

2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢ 32;

3) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele zwiazane z funkcjonowaniem obiektow
ustugowych.

§ 17. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) Ustala si¢ mozliwo$ci budowy sieci kanalizacyjnej;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40;
3) Zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;

§ 18. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) dopuszcza si¢ retencj¢ wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicg
planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych;

2) dopuszcza si¢ retencje wdd opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia realizowane na terenie
objetym planem.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje si¢ realizacje infrastruktury elektrycznej dla potrzeb obiektow ustugowych;

2) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV 1 0,4 kV;

3) wprowadza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury elektrycznej obshugujacej oswietlenie lampowe na
terenie opracowania wtym w szczegdlnosci ze zrodet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz - dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;:
1) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 40;

2) mozliwos$¢ kozystania ze zrddel ciepta odpowiadajagcym przepisom odrebnym dotyczacycm gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska, w tym wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet, z wytaczeniem
energii wiatru i biomasy.

§ 21. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu tgcznosci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegodlnosci ochrony Srodowiska i przyrody.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiodrki, zgodnie z przepisami
szczegblnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

2) zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadow.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 23. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu obiektami, budynkami iurzadzeniami tymczasowymi,
stuzacymi realizacji przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczonego.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartoSci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenu ZP - 0%.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1ZP

§ 25. 1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zielen urzadzona parkowa,
b) $ciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw,
¢) elementy wodne,
d) tereny rekreacyjne,
2) uzupehiajace:
a) zabudowa uslugowa celu publicznego w zakresie ustug kultury, o$wiaty, edukacji;

b) zabudowa uslugowa z zakresu gastronomii,
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¢) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budynki gospodarcze.
2. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%,
3) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1,
4) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,3,
5) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy ustugowej, budynkow gospodarczych — 5 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,
6) geometria dachow: dachy ptaskie i strome;
7) materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
a) cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach, kasety stalowe, blacha kortenowska

b) tynk lub inne pokrycie elewacji w odcieniach bieli, jasnych odcieniach szarosci i bezu, uzupetniajgco
dopuszcza si¢ ciemne odcienie szaro$ci dla podkreslenia czgsci elewacji budynku.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu zgodnie z §9.
4. Zasady lokalizacji obiektow tymczasowych zgodnie z §22.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej zgodnie z §13.

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z §14.

7. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 23.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 27. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr Katarzyna Wypych
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzgdzony na
podktadzie urzedowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 307/XX/2025
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 21 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

W planie uwzgledniono mozliwo$¢ realizacji nowych inwestycji, w tym celu publicznego z zakresu kultury,
o$wiaty oraz infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy takich jak parki, ogrody
spotecznosciowe, miejsca aktywnosci lokalnej czy place zabaw. Wobec powyzszego ustala sig, ze ich realizacja
bedzie spoczywala na Gminie Piaseczno lub na inwestorach prywatnych aich realizacja bedzie oparta na
zasadach partnerstwa publiczno - prywatnego.

Srodki finansowe na realizacje ww. inwestycji beda pochodzily zbudzetu Gminy oraz $rodkow
zewnetrznych w postaci np. dofinansowan, dotacji czy innych zrodet finansowania.

Uchwalenie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymusza koniecznosci
wyznaczania nowego uktadu drogowego a teren objety mpzp w catosci stanowi wiasno$¢ Gminy Piaseczno,
zatem Gmina nie bgdzie ponosi¢ kosztow z tytutu konieczno$ci wykupu nieruchomosci, odszkodowan czy
innych roszczen.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 307/XX/2025
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 21 maja 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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