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UCHWALA Nr XIV/539/2025
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 16 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zbdéjna Gora
w rejonie ulicy Fromborskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianamiV), w zwigzku
z Uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXV/2276/2006 z dnia 18 maja 2006 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zbdjna Goéra w rejonie ulicy
Fromborskiej, w zwigzku z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 27 marca
2018 1., sygn. akt IV SA/Wa 3192/17, wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 22 czerwca
2021 r., sygn. akt II OSK 2704/18 oraz w zwigzku z postanowieniem Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 18 stycznia 2022 r., sygn. akt II OSK 2704/18, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, Ze niniejszy plan jest
zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy
przyjetego uchwata Rady m.st. Warszawy Nr LXXXII/2746/2006 zdnia 10 pazdziernika 2006 r.
(z p6zniejszymi zmianami?), uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zbdjna Gora w rejonie ulicy
Fromborskiej, zwany dalej ,,planem”, ktdrego granice wyznaczaja:

D Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2004r. nr 6 poz. 41, nr 92 poz.880, nr 141 poz. 1492; z2005r. nr
113 poz. 954, nr 130 poz. 1087; z 2006 r. nr 45 poz. 319, nr 225 poz. 1635; z 2008 r. nr 199 poz. 1227, nr 201 poz. 1237,
nr 220 poz. 1413; z2010r. nr 24 poz. 124, nr 75 poz. 474, nr 106 poz. 675, nr 119 poz. 804, nr 130 poz. 871, nr
149 poz. 996, nr 155 poz. 1043; z2011r. nr 32 poz. 159, nr 153 poz. 901; 22012 r. poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015 r. poz. 22, poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830; z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; 22017 r.
poz. 7301 poz. 1566; z2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z2019r. poz. 60, poz.235, poz.730, poz. 1009, poz. 1524,
poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815; z2020r. poz.471, poz. 782, poz. 1086 ipoz. 1378; z2021r. poz. 11, poz. 784,
poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986; z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747; z 2023 r. poz. 553, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739.

2 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostatlo zmienione uchwatg nr
L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwata nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
28 kwietnia 2009 r., uchwata nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwata nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwatg nr XCII/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia
16 pazdziernika 2014 r., uchwatg nr LXII/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwalg nr
LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 .
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1) od potnocy: poinocna linia rozgraniczajaca ul. Wolgcinskiej do przedtuzenia zachodniej granicy obrebu
geodezyjnego 3-12-11, opisane przedtuzenie i péinocno—zachodnia granica tego obrebu, granica Dzielnicy
Wawer m.st. Warszawy;

2) od wschodu: wschodnia granica obrebow geodezyjnych 3-12-13, 3-12-20, potudniowa granica obrgbu 3-
12-20 i jej przedtuzenie do przedtuzenia wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 62 z obrgbu 3-12-29,
opisane przedtuzenie iwschodnia granica dzialki ewidencyjnej nr 62125 zobrgbu 3-12-29 ijej
przedtuzenie do osi ul. Izbickiej;

3) od potudnia: o$ ul. Izbickiej do przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 106 z obrebu 3-12-
27;

4) od zachodu: opisane przedluzenie i zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 106 z obrgbu 3-12-27 i jej
przedtuzenie do osi ul. Trakt Napoleonski, o$ ul. Trakt Napoleonski do péinocnej linii rozgraniczajacej ul.
Wolgcinskiej.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) maksymalnej dlugosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny wymiar
poziomy elewacji budynku (w metrach) mierzony migdzy skrajnymi naroznikami budynku;

2) maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszg, nieprzekraczalng
liczbe kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

3) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego, aw stosunku do pozostalych obiektow budowlanych wysokos¢ tych
obiektow mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;

4) miejscach 1 przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach
planu system przestrzeni ogolnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objgtego planem
o0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto§¢ procentowa udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej
terenéw komunikacji lub innych terenow, obiektow i urzadzen, z pomini¢ciem balkonow, wykuszy i loggi,
wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynku typu: schody,
podesty, pochylnia dla niepelnosprawnych, daszek, z zastrzezeniem, ze elementy te nie mogg wykraczac
poza linie rozgraniczajace tereny i granice obszaru planu; w przypadku nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu od strony drog publicznych, budynki nalezy sytuowaé roéwnolegle do tych
linii;
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7) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu $ciany budynku,
z dopuszczeniem:

a) wycofania czesci elewacji nie przekraczajacej 1/3 jej tacznej dlugosci, o nie wigcej niz 1,5 m, w stosunku
do tej linii zabudowy,

b) realizacji balkondw, loggi i wykuszy wysuni¢tych poza obrys budynku o nie wigcej niz 1,0 m,
z zastrzezeniem, ze elementy te nie mogg wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny i granice obszaru
planu,

c) realizacji elementéw wejscia do budynku typu: rampy, schody, pochylnie, wysunietych poza obrys
budynku o nie wigcej niz 1,0 m, z zastrzezeniem, ze elementy te nie mogg wykracza¢ poza linie
rozgraniczajgce tereny i granice obszaru planu;

8) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach opisanych w § 1 ust. 1 i pokazanych na
rysunku planu;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zbojna Gora
w rejonie ulicy Fromborskiej, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

10) przej$ciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnej zwierzyny; powinny si¢ one znajdowa¢ w podmuréwce przy powierzchni terenu, mie¢ Srednice
nie wigcej niz 10,0 cm i by¢ rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 2,0 m; przejscia ekologiczne
moga by¢ rowniez zrealizowane w formie przeswitu szerokosci 10,0 cm, pomiedzy podmurowka,
a azurowym elementem ogrodzenia, jezeli wysoko$¢ podmurowki zostanie obnizona do 10,0 cm;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, mozliwe do zrealizowania
przeznaczenie terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktorych udziat
w zagospodarowaniu dziatlki budowlanej stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,
chyba ze ustalenia szczegdtowe lub przepisy odrebne stanowig inaczej;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy, tzn. stanowi nie mniej
niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi
nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdlowe lub przepisy odrgbne
stanowig inaczej;

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

14) shupie ogtoszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o srednicy od 120 do 150 cm,
wysokosci od 270 do 440 cm i powierzchni ekspozycyjnej do 8,4 m 2, stuzacy do umieszczania materiatow
promocyjno—informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych
oraz o patronach i sponsorach imprezy;

15) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na
rysunku planu strefe, w ktorej odleglos¢ lokalizowania budynkow od wyznaczonej w planie linii
rozgraniczajgcej teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, lub od granicy lasu potozonego
poza obszarem planu, reguluja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

18) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang w obiektach

wolnostojacych, lokalach uzytkowych w budynkach lub na terenie, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m 2;
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19) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ ushugi obejmujace zarowno obiekty i urzadzenia
stuzace uprawianiu sportu wyczynowego lub amatorskiego i podnoszeniu sprawnosci fizycznej typu:
obiekty sportowe, zespoty boisk, place gier, oraz stuzgce wypoczynkowi irekreacji typu: osrodki
wypoczynku §wigtecznego, osrodki rekreacyjno—szkoleniowe i konferencyjne;

20) ustugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe zlokalizowane w parterze
lub wdwéch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkéw, dostepne bezposrednio z drogi
publicznej, ciggu pieszego lub drogi wewngtrznej;

21) ustugi kultury i kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu kultury oraz obejmujace
obiekty koscielne i obiekty stuzace stowarzyszeniom zakonnym i zwigzkom wyznaniowym;

22) wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng, okreslong w planie, warto§¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonych w obrysie zewnegtrznym, wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych
zlokalizowanych na dzialce do powierzchni tej dzialki;

23) znakach miejskiego systemu informacji — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, z numerami
adresowymi, wskazujace kierunki dojs¢ idojazdow do waznych obiektow, informujace o obiektach
zabytkowych, informujace o patronach ulic i placow, zawierajace plany miasta lub jego rejondw itp.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenOwW wraz z oznaczeniem numeryczno-literowym;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
7) zielen i elementy uksztaltowania terenu do zachowania i ochrony:
a) wydmy,
b) drzewa o wysokich walorach krajobrazowych,
¢) sie¢ odwadniajaca — rowy i oczka wodne;
8) elementy kompozycji przestrzennej: otwarcia widokowe;
9) granica obszaru objgtego gminng ewidencja zabytkow;
10) kapliczka do zachowania;
11) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu;

12) granica strefy podwyzszonych standardow realizacji zabudowy w sgsiedztwie Potudniowej Obwodnicy
Warszawy;

13) wymiary wyrazone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem I-E;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig lesna, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MNL-1, MNL-2, MNL-3, MNL-4;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig lesng lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNL/U;

4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
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5)teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U(MN);

6) teren ushug kultury i kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

7) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

8) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
9) teren nieczynnego cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZCn;

10) tereny lasdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

11) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP(UP);

12) teren obiektow i1 urzadzen komunikacji miejskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-KMa;
13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

14) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

15) teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;

16) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

17) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

18) tereny publicznych ciggdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

19) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ.

2. Ustala si¢ dla realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami: ZCn, I-E, KD-KMa, KDS,
KDZ, KDL, KDD, KP, KPJ.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu ustalonymi w planie, na terenach innych niz wymienione w ust. 2.

§ 5. Ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego:

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu dotyczace:
1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 9;

3) zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z § 141 § 15;

4) zasad rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych oraz lokalizowania ogrodzen zgodnie z§ 61 § 7;
5) ustalen parametréw i wskaznikow oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym:

a) wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; w stosunku
do budynkoéw istniejacych usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
dopuszcza si¢ ich zachowanie, z prawem do przebudowy oraz nadbudowy w istniejagcym obrysie,
zgodnie zustaleniami szczegoétowymi dla terendw, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza
wyznaczone linie,

b) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe¢ ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu, w ktorej
obowiazuja przepisy odrebne,

c) ustala si¢ wzdluz obowigzujacych linii zabudowy na terenach ZP(UP) iU, zasade lokalizowania
gtéwnych wejs¢ do projektowanych budynkow od strony drég publicznych,

d) wyznacza si¢ otwarcia widokowe zgodnie z rysunkiem planu; w rejonie otwar¢ widokowych w obszarze
planu wustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw przestaniajacych, w szczegoélnosci zabudowy
i dopuszczonych planem tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z ustaleniami § 6 niniejszej uchwaty,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie:
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- budynkéw gospodarczych 1igarazy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej Iub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

- budynkéw w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

- dopuszczenia okreslone w tiret pierwsze idrugie nie mogg by¢ sprzeczne z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

2. Ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych, zapewniajacych
dostepnos¢ terenow, budynkow i urzadzen dla 0sob o ograniczonej mobilnosci i percepcji.

3. W zakresie przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w obszarze planu:
1) przeznacza si¢ grunty le$ne na cele niele$ne na podstawie nastgpujacych decyzji:

a) decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 18.10.1995 r. — znak
DLonl-4791-0-25/95,

b) decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 08.10.1998 r. — znak
DLOPiKon-4791-0-83/98,

¢) decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 20.10.1998 r. — znak
DLOPiKon-4791-0-40/1/98,

d) decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 06.12.2002 r. oraz decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia
02.12.2003 r. zmieniajaca ww. decyzj¢ — znak WSR VIII 6112/127/2002,

e) decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 17.11.2003 r. — znak WSR.VIIL.6112-108/03 oraz decyzja
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 51/2013 z dnia 28.06.2013 r. zmieniajaca ww. decyzje —
znak RW-RM-I1.7151.5.2013.AM,

f) decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 18.11.2003 r. — znak WSR.VIII.6112-75/03,
g) decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 28.09.2005 r. — znak WSR.VIIL.6112-56/05,

h) decyzja Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 107/06 zdnia 28.06.2006r. — znak
RW.WO0.1.6112-45/06,

i) decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 108/08 zdnia 30.06.2008r. — znak
RW.RM.II/PC/6111-40/08,

j) decyzja Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 133/10 zdnia 03.11.2010r. — =znak

RW.RM.II./BK/6111-41/10,

k) decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 14/2013 z dnia 25.02.2013 r. — znak RW-RM-
11.7151.3.2013.AM,

1) decyzja Marszalka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 19/2013 z dnia 11.03.2013 1.
11.7151.4.2013.AM,

m) decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 22/2013 z dnia 13.03.2013 r. — znak RW-RM-
11.7151.136.2011.AM,

n) decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 20/2023 z dnia 13.04.2023 1.
11.7151.31.2023.K]J,

0) decyzja Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 23/2023 z dnia 25.04.2023 r. — znak RW-RM-
11.7151.30.2023.LK;

2) na dziatkach objetych decyzjami wymienionymi w pkt 1 ustala sie, ze normatyw nowotworzone] dziatki
oraz wymagania dotyczace laczenia dziatek musza by¢ zgodne z warunkami okreslonymi w tych decyzjach.

znak RW-RM-

znak RW-RM-

§ 6. Zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych:
1. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, z wytaczeniem:
1) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m 2;

2) shupoéw ogloszeniowych.
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2. Ustala si¢ zasady sytuowania szyldow:
1) zakazuje si¢ umieszczania szyldow:
a) na terenach ZL i ZCn,
b) na dachach oraz na budynkach poza obrysem $cian,

c)na obiektach iurzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, etc.),

d) w obrebie ciaggow komunikacyjnych,
e) w miejscach zastrzezonych wylacznie dla elementéw wyposazenia miasta i urzadzeniach infrastruktury
miejskiej,
f) w odlegtosci mniejszej niz 2,5 m od pnia drzewa,
g) w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od pnia drzewa - pomnika przyrody;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow na ogrodzeniach dziatek budowlanych;
3) szyldy umieszczane na budynkach nie mogga deformowac ich bryly oraz przestania¢ otwordéw okiennych.
3. Ustala si¢ zasady sytuowania stupoéw ogloszeniowych:
1) zakazuje si¢ umieszczanie stupow ogloszeniowych w odlegtosci mniejszej niz:
a) 10 m od znakéw drogowych i wolnostojacych znakéw Miejskiego Systemu Informacji,
b) 20 m od innych stupéw ogtoszeniowych,
¢) 2,5 m od krawedzi jezdni, z zachowaniem przepiso6w odrebnych,
d) 10,0 m od granicy terenéw zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug publicznych,
e) 2,5 m od pnia drzewa,
f) 20,0 m od pnia drzewa - pomnika przyrody;
2) zakazuje si¢ umieszczania stupéw ogloszeniowych:
a) na terenach ZL i ZCn,
b) w pasie dzielacym jezdnie,

c) w sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokow na pomniki przyrody wskazane na
rysunku planu i kapliczke chroniong planem zgodnie z § 9 ust. 2,

d) w sposdb powodujacy przestanianie innych warto§ciowych elementéw krajobrazu, urbanistyki Iub
architektury,

€) w sposob powodujacy przestanianie okazatych drzew lub zgrupowan zieleni,

f) na terenach zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushug publicznych ZP(UP),

g) w szpalerach drzew,

h) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie galezi,

1) w sposdb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu,

j) w miejscach zastrzezonych wylacznie dla elementdéw wyposazenia miasta i urzadzeniach infrastruktury

miejskie;j;

4. Ustalenia w zakresie lokalizacji i sposobu rozmieszczania tablic iurzadzen reklamowych nie dotycza
Miejskiego Systemu Informacji.

§ 7. Zasady lokalizowania ogrodzen:

1. Ustala si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewnetrznych na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych
terenow lasow, wod powierzchniowych §rédladowych, drég publicznych, publicznych ciagow pieszych,
publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;

2) ogrodzeniami nie s3 elementy matej architektury takie jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia,
ogrodzenia tymczasowych ogrodkoéw kawiarnianych i placow zabaw.

2. Ustala si¢ warunki jakie powinny speinia¢ ogrodzenia poszczegoélnych dziatek i terendéw, lokalizowane
od strony terenéw komunikacji publicznej i wewnetrznej:

1) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzen nie przekraczajaca 1,8 m ponad poziom terenu;

2) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ wlinii rozgraniczajacej drog, przy czym dopuszcza sie wycofanie
ogrodzenia w glab dzialki budowlanej w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) ustala si¢ stosowanie zywoplotow iogrodzen jako azurowych o minimum 60% przeswicie w przesle
z zakazem stosowania ostrego zakonczenia;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ podmurowki 0,4 m;

5) ustala si¢ ogrodzenia umozliwiajace migracje drobnych przedstawicieli fauny, w tym poprzez zastosowanie
w podmurowce przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych;

6) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
ogrodzen pelych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenow podlegajacych ochronie przyrody i $rodowiska na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wskazuje si¢ obiekty podlegajace ochronie przyrody - pomniki przyrody wraz ze strefa 15 m, na
podstawie odrebnych przepiséw, wraz z ich lokalizacja na rysunku planu:

1) Nr rej. woj. 82, klon jawor o dwoch pniach, zlokalizowany przy ul. Fromborskiej 29/31 (dz. ewid. 7
z obrebu 3-12-18);

2) Nr rej. woj. 83, dab szypulkowy, zlokalizowany przy ul. Podmoktej 37 (dz. ewid. 87 z obrebu 3-12-12);
3) dab szypulkowy, zlokalizowany przy ul. Podmoktej 37 (dz. ewid. 87 z obrgbu 3-12-12).

3.Dla form ochrony przyrody opisanych w ust.2 obowigzuje gospodarowanie terenami i obiektami
zgodnie z ustawami o ochronie przyrody i Prawie ochrony $rodowiska.

4. Ustala si¢ zasady lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej w tym inwestycji celu publicznego, wylesien majacych na celu zmian¢ sposobu
uzytkowania terenu, scalen, zabudowy ustlugowej wraz ztowarzyszaca infrastruktura, osrodkow
wypoczynkowych i hoteli, pdl golfowych;

3) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy terendow ushug oznaczonych symbolem U;

4) prowadzona dziatalno$¢ na terenach ustug, oznaczonych symbolem U, nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej dziatalnosc¢ jest prowadzona.

5. W zakresie ochrony istniejacych zasobéw wod podziemnych, w tym wdd gruntowych, ustala si¢ ochrong
i zapobieganie obnizaniu si¢ zwierciadta wod poprzez:
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1) realizacje sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw oraz
z terené6w utwardzonych komunikacji zgodnie z zapisem § 15 niniejszej uchwaty;

2) ograniczenie powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi niniejszej uchwaty;

3) zakaz podpiwniczenia budynkow, o ile ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej;

4) obowigzek podlaczenia nowo realizowanej zabudowy do miejskiego systemu wodociggowego
i kanalizacyjnego, po jego realizacji.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych:

1) zakazuje si¢ niszczenia, zasypywania i zanieczyszczania oraz nakazuje si¢ zachowanie naturalnych
brzegdéw zbiornikow wodnych na terenach wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem WS, wraz z towarzyszacag im roslinnoscia;

2) nakazuje si¢ utrzymanie, wtym zachowanie ciaglosci isprawnego funkcjonowania wyznaczonej na
rysunku planu sieci odwadniajacej tj. rowdw i oczek wodnych, z zastrzezeniem pkt 3 oraz zakazuje si¢
samowolnej ingerencji w te urzadzenia wodne;

3)na obszarze planu, za wyjatkiem terenéw ZL, dopuszcza si¢ przekrycie i skanalizowanie rowow
odwadniajacych oraz realizacj¢ urzadzen odwadniajgcych, w celu zapewnienia wilasciwych warunkow
odwodnienia terenéw przy jednoczesnym zakazie zmian stosunkéw wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakazuje si¢ pozostawienie pasa terenu minimum 5,0 m od brzegu istniejacych zbiornikow wodnych —
wolnego od ogrodzen oraz minimum 10,0 m od jego brzegu bez prawa zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; dla sieci odwadniajacej — rowdw i oczek wodnych
obowigzuje zakaz zabudowy w odlegtosci minimum 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowoéw lub oczek
wodnych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w przypadku
ogrodzen przecinajacych poprzecznie bieg rowu, warunki swobodnego przeptywu winny by¢ zachowane
poprzez sprawne funkcjonowanie systemu przepustow.

7. W zakresie ochrony uksztattowania powierzchni w przypadku lokalizowania nowej zabudowy na terenie
wydm nakazuje si¢ ich zachowanie poprzez realizacje zabudowy bez podpiwniczenia oraz dostosowanie jej
usytuowania do uksztaltowania terenu.

8. W zakresie ochrony zieleni wysokiej i niskiej ustala sie:

1) zachowanie i ochrong¢ oraz zakaz niszczenia istniejacej warto$ciowej zieleni wysokiej 1 niskiej (z wyjatkiem
drzew owocowych) na calym obszarze planu oraz uzupehienie wartosciowego drzewostanu — zgodnie
z naturalnym typem siedliska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie wymiany drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych;

3) nakaz dla terenow ZP(UP) wzbogacenia istniejacej zieleni odpowiednio - wysokiej i niskiej, poprzez
wprowadzenie komponowanej zieleni urzadzonej;

4) zachowanie i objgcie szczegdlng ochrong drzew o wysokich walorach krajobrazowych, oznaczonych na
rysunku planu, poprzez: zakaz utwardzania iinnego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu
2,0 m od pnia oraz zakaz prowadzenia robot ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od pnia tych
drzew;

5) zachowanie, uzupetienie oraz ochrone zieleni wysokiej i niskiej na terenach drég publicznych, poprzez
wydzielenie i wygrodzenie w posadzce chodnika przestrzeni trawnikow o powierzchni nie mniejszej niz
kwadrat 1,5 m x 1,5 m dla kazdego drzewa, wykluczajac lokalizacje innych obiektow, w szczego6lnosci
miejsc parkingowych, tablic i urzadzen reklamowych oraz elementow Miejskiego Systemu Informacji;

6) dla dziatek budowlanych o réznych rodzajach uzytkéw gruntowych lokalizacje budynkoéw w pierwszej
kolejnosci na uzytkach nielesnych w granicach wyznaczonych linii zabudowy na rysunku planu, przy czym
dopuszcza si¢ odstgpstwo od powyzszej zasady w przypadkach gdy geometria dziatki, ksztatt
i rozlokowanie uzytkow gruntowych na dzialce, potozenie na dziatce lub w jej bezposrednim sasiedztwie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 1072

obiektow chronionych, konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej, uniemozliwiajg lokalizacje
budynku w pierwszej kolejnosci na uzytku nielesnym.

9. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala sig:

1) nakaz dotrzymania obowigzujacych standardow emisyjnych i standardow jakosci $rodowiska, w celu
ograniczenia zakresu ucigzliwosci obiektéw do terenu dziatek budowlanych, na ktéorych s3a one
zlokalizowane;

2) nakaz rekultywacji terenéw, na ktoérych jest lub byla prowadzona dziatalno$¢ degradujaca srodowisko
w trakcie jej prowadzenia;

3) nakaz ochrony zieleni wysokiej wzdtuz terenéw drog publicznych.

10. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym w obszarze planu ustala si¢ nakaz
stosowania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $srodowisku, okreslonych przepisami
Prawa ochrony srodowiska.

11. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy izapewnienia zgodnego
z przepisami odrgbnymi standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska, wedlug zasad
okreslonych dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegotowych.

12. W zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami akustycznymi zwigzanymi zruchem kotowym na
Potudniowej Obwodnicy Warszawy:

1) w zwigzku z oddziatywaniem akustycznym Poludniowej Obwodnicy Warszawy:
a) na terenach 1U(MN) i 3U zakazuje si¢ realizacji:
- dziatalnosci zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- doméw opieki spotecznej, szpitali lub innych placéwek udzielajacych stacjonarnych i calodobowych
$wiadczen zdrowotnych,

b) na terenie SZP(UP) zakazuje si¢ realizacji ogélnodostgpnych terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) nakazuje si¢, przy realizacji drogi 1KDS, zastosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych typu:
scienne ekrany akustyczne, waty ziemne z zielenia, zielen izolacyjna,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie ekranow akustycznych w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDS;

2) wyznacza si¢ granice strefy podwyzszonych standardéw realizacji zabudowy w sgsiedztwie Potudniowe;j
Obwodnicy Warszawy oraz wjej zasiggu nakazuje si¢ realizacje nowej zabudowy w sposéb
uwzgledniajacy ucigzliwos¢ drogi, miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych ograniczajacych uciazliwo$¢ akustyczng, aw szczegoOlnosci przegrod o wysokiej
izolacyjnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Systemu Przyrodniczego Warszawy, dla ktorego do
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ sumy powierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice obszaru objetego gminng ewidencja zabytkow, obejmujaca
nieczynny cmentarz zydowski, dla ktorego ustala si¢ zachowanie iochrone waloréw historycznych
1 kulturowych.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu kapliczk¢ przy 7KDL - ul. Podmoklej o duzych walorach
krajobrazowych, dla ktorej ustala si¢ zachowanie i ochron¢ waloréw kulturowych.

§ 10. Zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych:

1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w obszarze planu s3 tereny: drég publicznych, publicznych
ciggow pieszo-jezdnych KPJ, publicznych ciagéw pieszych KP, obiektow iurzadzen komunikacji miejskiej
1KD-KMa, a takze niewygrodzone czesci terenow ZP(UP), Ui MNL/U przed obiektami ustugowymi, jesli
prowadzona w nich dzialalno$¢ ustugowa ma charakter ogélnodostepny lub publiczny.
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2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w ust.1, ustala sie:

1) nakaz dostosowania zagospodarowania do potrzeb oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji, zgodnie
z ustaleniami § 5 ust. 2;

2) nakaz stosowania powtarzalnych elementow matlej architektury takich jak: tawki, latarnie, barierki, wiaty
przystankowe.

3. Dla wszystkich przestrzeni publicznych wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow, tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych, z wytaczeniem
kioskow, dla ktorych okresla si¢ zasady realizacji zgodnie z pkt 7;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury imebli ulicznych na terenach okre$lonych
w ust. 1 drog publicznych, w taki sposob, aby nie kolidowaly z urzadzeniami komunikacyjnymi;

4)ustala si¢ zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej tablic iurzadzen reklamowych, zgodnie
z ustaleniami § 6;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych na terenach okreslonych w ust. 1, o ile nie koliduja
z urzadzeniami komunikacyjnymi i warto$ciowg zielenia;

6) ustala sie tereny dla ruchu pieszego wyznaczone na rysunku planu jako publiczne ciagi piesze - KP;
7) ustala si¢ zasady realizacji kioskow:

a) dopuszcza si¢ ich lokalizowanie wyltacznie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych przylegajacych
do terenéw ZP(UP), U, MNL/U,

b) przy kazdym z wymienionych w lit. a) terenéw dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wigcej niz 1 kiosku,

c¢) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 15 m2 ; rzut kiosku powinien by¢ zwarty,
bez przybudowek,

d) wysoko$¢ kiosku nie powinna przekracza¢ 3,5 m,
e) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych (przy wielokatnym rzucie obiektu),

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, jednospadowych lub tukowatych (o strzatce tuku
nie przekraczajacej 1/10 rozpietosci),

g) elementy wystajace poza obrys kiosku takie, jak: okapy, daszki, markizy powinny by¢ sytuowane na
wysokosci nie mniejszej niz 2,4 m nad poziomem ziemi; widoczna grubo$¢ dachu lub elementu
maskujacego dach nie powinna by¢ wieksza niz 20,0 cm,

h) elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materiatéw trwatych, o powierzchniach gladkich, dopuszcza si¢
stosowanie wypehlnien ze szkla matowego; zakazuje si¢ stosowania blachy falistej lub trapezowe;;
widoczne profile konstrukcyjne powinny mie¢ szeroko$¢ nie wigksza niz 8,0 cm; przeszklenie elewacji
kiosku powinno by¢ nie mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie
elewacji frontowej powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji,

1) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie o szerokosci 25,0 cm ponizej dolnej krawedzi dachu,
j) dopuszcza sie realizacje obiektu wylacznie o funkcji handlowo-ustugowe;.

§ 11. W zakresie likwidacji barier urbanistycznych, architektonicznych i transportowych oraz dostepnos$ci
przestrzeni publicznych dla os6b niepelnosprawnych na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne,
wymienionych w§ 10ust. 1, obowigzuje stosowanie rozwigzan projektowych zgodnych zzasadami
projektowania uniwersalnego oraz przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
w odniesieniu do terendow o réznym przeznaczeniu zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i szczegdtowymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 1072

2.Dla istniejgcej zabudowy niespelniajacej ustalen planu w zakresie parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow dopuszcza si¢ jej zachowanie z prawem do remontow
1 przebudowy.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii, kolorystyki i pokrycia dachu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach z zielenig le$ng ustala si¢, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej, stosowanie dachow
spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem pkt 4 1 5, przy czym przy
zastosowaniu dachow spadzistych gldwne potacie dachowe powinny mie¢ jednakowy kat nachylenia;

2) dla obiektéw ustlugowych ustala si¢ stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, z zastrzezeniem pkt 4, przy czym przy zastosowaniu dachow spadzistych gléwne potacie
dachowe powinny mie¢ jednakowy kat nachylenia; ustalenie kata nachylenia potaci dachowych nie dotyczy
kioskow;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala si¢, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej,
stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem pkt 4,
przy czym przy zastosowaniu dachow spadzistych gtoéwne potacie dachowe powinny mie¢ jednakowy kat
nachylenia;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do 12°;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych na terenie 27MNL-2;

6) ustala si¢ stosowanie jako pokrycia dachow spadzistych dachowek ceramicznych, bitumicznych, lub
materialow dachowkopodobnych w kolorze tradycyjnej dachowki - czerwien, braz, szaros¢, ciemna zielen
i grafit, oraz blachy tytanowo-cynkowej, ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich.

4. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow — kolorystyka naturalnych materiatow takich jak kamien,
drewno, cegla ceramiczna, szkto; tynki w kolorach biatym, szarym oraz écru, oraz zakazuje si¢ stosowania
w elewacjach nowej i adaptowanej zabudowy oktadzin typu siding, blachy oraz ptytek glazury.

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych na terenach: MNL-1, MNL-2,MNL-3, MNL-4, MNL/U,
U(MN):

a) z dachami ptaskimi - nie wigcej niz 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) z dachami spadzistymi - nie wigcej niz 11,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
¢) rzedna parteru maksimum 45 cm ponad teren przy gtownym wejsciu do budynku;

2) dla budynkéw ustugowych na terenach: ZP(UP), U, 1UK, US, UMN), MNL/U — nie wigcej niz 12,0 m
i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, rz¢dna parteru nie wigcej niz 45,0 cm ponad teren przy gldownym
wejsciu do budynku;

3) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 5,0 m;

4)dla budowli z wylgczeniem konstrukcji wsporczych napowietrznych linii elektroenergetycznych -
nie wiecej niz 5,0 m;

5) dla konstrukcji wsporczych napowietrznych linii elektroenergetycznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) dla stupow ogtoszeniowych - zgodnie z § 2 pkt 14;

7) dla ogrodzen - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 1;

8) dla kioskéw - zgodnie z § 10 ust. 3 pkt 7 lit. d;

9) dla obiektow matej architektury — nie wigcej niz 5 m, przy czym dla obiektoéw uzytkowych stuzacych
rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku, takich jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki —
nie wigcej niz 3 m;

10) dla obiektow budowlanych niewymienionych powyzej — nie wigcej niz 5 m.

6. Ustala si¢ zasady wyznaczania linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz § 5 ust. 1 pkt 5 lit. a.
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§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na czg¢$ci terendw oznaczonych symbolami:
41MNL-1, 42MNL-1, 43MNL-1, 47MNL-1, 48MNL-1.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:

a) dla terenéw MNL-2 — 2000 m 2,

b) dla terenow MNL-3, 4AMNL/U — 2500 m 2,

¢) dla terenéw MNL-4 — 3000 m 2,

d) dla terenu 1ZP(UP) — 5000 m 2,

e) dla terenu 3ZP(UP) — 2500 m 2,

f) dla terenu 4ZP(UP) — 10000 m 2,

g) dla terenu 5ZP(UP) — 10000 m 2,

h) dla terenu 2U — 900 m 2,

i) dla terenu 3U — 3000 m 2,

j) dla terenu TUMN) — 3000 m 2,

k) dla terenu 1UK — 10000 m 2,

1) dla terenu 1bUS — 2000 m 2,

m) dla pozostatych terenow — 1500 m 2;
2) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dzialki, z zastrzezeniem pkt 4:

a) dla terenu 1ZP(UP) — 60,0 m,

b) dla terenu 2ZP(UP) — 30,0 m,

¢) dla terenu 3ZP(UP) — 50,0 m,

d) dla terenu 4ZP(UP) — 100,0 m,

e) dla terenu 5ZP(UP) — 100,0 m,

f) dla terenow 1U, 2U 1 3U — 25,0 m,

g) dla terenu 1U(MN) — 30,0 m,

h) dla terenu 1UK — 70,0 m,

1) dla terenéw US — 45,0 m,

j) dla terenéw MNL/U — 30,0 m,

k) dla terenow MNL-1 — 25,0 m za wyjatkiem terenu 40MNL-1, dla ktorego ustala si¢ - 30,0 m,

1) dla terenéw MNL-2 — 25,0 m,

m) dla terenéw MNL-3 — 30,0 m,

n) dla terenow MNL-4 — 30,0 m,

0) dla pozostatych terenow — 10,0 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 70° do 110°, za
wyjatkiem terenow 4ZP(UP) i 5ZP(UP), dla ktérych ustala si¢ warto§¢ parametru w zakresie od 55° do
125°;

4) dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach mniejszych
niz okreslone w pkt 1 1 2 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
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5) ustalen pkt 1-4 nie stosuje si¢ do terenow laséw oznaczonych symbolem ZL.
§ 14. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1. Ustala si¢ powiazanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: 1KDZ —
ul. Izbicka oraz 1KDL —ul. Trakt Napoleonski.

2. Okresla si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenow drog
publicznych oraz klasyfikacje uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu
oraz ustaleniami szczegétowymi dla terenéw drog publicznych.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegoélnych drog, publicznych ciggéw pieszych oraz
publicznych ciggow pieszo-jezdnych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

4. Ustala si¢ uktad komunikacji kotowej, w sktad ktorego wchodza:
1) droga ekspresowa — 1KDS (Potudniowa Obwodnica Warszawy - Trasa Mostu Potudniowego);
2) droga zbiorcza — 1KDZ - ul. Izbicka;
3) drogi lokalne — wyszczegdlnione w § 36 niniejszej uchwaty;
4) drogi dojazdowe — wyszczegdlnione w § 37 niniejszej uchwaty;
5) drogi wewngtrzne — wyszczegdlnione w § 40 niniejszej uchwaty.
5. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu o parametrach:
1) minimalna szeroko$¢:
a) 5 m dla drog o dtugosci mniejszej niz 60 m,
b) 8 m dla drog o dtugosci wiekszej niz 60 m;

6. Dla odcinkéw drog wewngtrznych o dlugosci powyzej 60 m, ktdre nie posiadajg mozliwosci petnego
przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow manewrowych do zawracania o wymiarach zgodnych
z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji rowerowej:

1) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych drég publicznych: 1KDZ — ul.
Izbicka, 1KDL — ul. Trakt Napoleoniski, 2KDL — ulice: Zarecka i Powiatowa, 3KDL, 4KDL — ul. Liscienia,
SKDL - ul. Rawicka, 6KDL —ulice: Kwitnacej Akacji i Cyganska, 7KDL — ul. Podmokta, 1IKDD — ul.
Wolegcinska, 2KDD — ul. Ezopa, 3KDD — ul. Janosika, 4KDD — ul. Fromborska, 6KDD — ul. Fromborska
1 33KDD — ul. Podmokta;

2) dopuszcza si¢ ruch rowerowy prowadzony w pozostatych drogach niewyszczegdlnionych w pkt 1;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego na terenach ZP(UP), KPJ oraz KP;

4) ustala si¢ wydzielenie w ramach ogdlnodostepnych parkingéw samochodowych miejsc postojowych
(stojakow) dla rowerow, w ilosciach nie mniejszych niz 10 miejsc dla roweré6w na 100 miejsc postojowych
dla samochodéw; dopuszcza si¢ lokalizowanie stojakow dla roweré6w na terenach komunikacji,
wyszczego6lnionych w ust. 4 pkt od 2 do 5.

8. Ustala si¢ zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych:

1) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowalnej wilo$ci wynikajacej ze
wskaznikow ustalonych w ust. 9;

2) dopuszcza si¢ zachowanie irealizacj¢ miejsc parkingowych na terenach drog publicznych: zbiorczej
(KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD).

9. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki parkingowe dla obiektow budowlanych nowo realizowanych,
istniejacych rozbudowywanych lub nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w granicach
dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty:

1) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obshugi finansowej — nie mniej niz 25 i nie
wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali;
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2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty
i tacznosci oraz innych nie wymienionych w pkt. 1,3 14 — nie mniej niz 30 inie wiecej niz 60 miejsc
parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali;

3) dla budynkéw ilokali uslugowych zzakresu o$wiaty, nauki, zdrowia, oraz budynkow sakralnych —
nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali;

4) dla obiektéw sportu i rekreacji oraz budynkow z zakresu mieszkalnictwa zbiorowego: hoteli, pensjonatow,
burs szkolnych, doméw studenckich, domow opieki spotecznej lub innych — nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej budynkow lub obiektow;

5)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

6) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci przewidzianej w przepisach odrgbnych.

10. Zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami ZL, WS, ZCn
oraz I-E.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;:
1. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu zukladem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizowanie przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej, w tym
tuneli wieloprzewodowych, w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych, na terenach obiektow
iurzadzen komunikacji miejskiej, terenach publicznych ciggdw pieszo-jezdnych i terenach publicznych
ciggow pieszych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania przewodow oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie zzasadami zawartymi w pkt2, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych na inne niewymienione w pkt2 cele, z wyjatkiem terenow
laso6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, w sposob niekolidujacy z istniejacg i projektowang
zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe takich
jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na calym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem terendow lasow oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZL.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
i przewodow zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody na potrzeby istniejacych obiektow
budowlanych;

4) ustala si¢, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych na potrzeby ogoélnodostgpnych punktow czerpalnych;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
z zielenig le$ng dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wod podziemnych, przy zachowaniu wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa oraz gospodarowania wodami.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:
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1) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
kanatow zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanaléw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 150, a dla
kanatow tlocznych — DN 50;

3) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania $ciekow wylacznie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
z zielenig le$na, przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zutwardzonych lub nieprzepuszczalnych

nawierzchni drég publicznych do rowow odwadniajacych lub kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe
lub roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zutwardzonych lub nieprzepuszczalnych
nawierzchni parkingdw, w przypadku samochoddéw osobowych powyzej 10 miejsc parkingowych, a w
przypadku innych samochodow powyzej 4 miejsc parkingowych, do rowoéw odwadniajacych lub do
kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe iroztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych Iub roztopowych do ziemi w granicach
dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sasiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych, dotach chlonnych, atakze innych urzadzeniach retencyjnych, w sposob nie kolidujacy
z projektowanym i istniejagcym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej;

5) dopuszcza si¢ budowe systemow i obiektow zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, ktére
oprocz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda pelity funkcje spoteczne i rekreacyjne;

6) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe lub roztopowe — DN
200.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
gazociggow zlokalizowanych w obszarze planu oraz poza nim;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe przechowywane w zbiornikach w ciektym stanie skupienia;
3) ustala si¢ minimalne parametry gazociaggdéw — DN 32;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych lub trigeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii;

2) ustala si¢, ze indywidualne zrodta energii beda wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne, trigeneracyjne
lub odnawialne zrodla energii o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW dla urzadzen
wolnostojacych;

3) ustala si¢ realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

5) ustala si¢ sytuowanie i realizacj¢ stacji transformatorowych jako stacji wnetrzowych: wolnostojacych lub
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

2) ustala sie, ze indywidualne zrodta ciepta bgda zasilane: gazem, energia elektryczna lub z odnawialnych
zrodel energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW dla urzadzen wolnostojacych, przy czym
zrodta, w ktorych nastgpuje spalanie paliw musza spelnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym
z zakresu ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet wodorowych;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z alternatywnych niskoemisyjnych zrodet ciepta.
8. W zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewngtrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych o nieznacznym oddzialywaniu,

3) dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach z zielenig le$na lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komoérkowej, jako infrastrukture
telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4)ustala si¢ realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych.

9. W zakresie usuwania odpadow stalych obowigzujg przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad segregacji.
§ 16. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji ustalen planu wszystkie tereny objete niniejszym planem moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) sezonowych ogrodkow gastronomicznych, stanowigcych czesci obiektow gastronomicznych znajdujgcych
si¢ w ich bezposrednim sasiedztwie, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi i innymi ustaleniami
niniejszego planu,

2) tymczasowych obiektow budowlanych niezwigzanych trwale z gruntem stuzacych do obstugi sezonowych:
wystaw, pokazdw, kiermaszy, wystepow artystycznych, imprez i wydarzen sportowych lub rekreacyjnych;

3) kioskow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowag stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego zuchwaleniem planu dla wszystkich terendw objetych niniejszym planem
miejscowym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami: 1ZP(UP), 2ZP(UP), 3ZP(UP), 4ZP(UP),
5ZP(UP):

1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe — zielen urzadzona, stanowigca nie mniej niz:
a) 80% powierzchni dziatki w terenach 1ZP(UP), 2ZP(UP), 3ZP(UP), 5ZP(UP),
b) 85% powierzchni dziatki w terenie 4ZP(UP);
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2) dopuszczalne — ushugi publiczne z zakresu o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury,
sportu irekreacji, atakze administracji publicznej, utrzymania porzadku publicznego i ochrony
przeciwpozarowej, przy czym ushugi te nie moga stanowi¢ wigcej niz:

a) 20% powierzchni dziatki w terenach 1ZP(UP), 2ZP(UP), 3ZP(UP), 5ZP(UP),
b) 15% powierzchni dziatki w terenie 4ZP(UP);

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce — 0,3;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 15% powierzchni dziatki na terenach 1ZP(UP), 2ZP(UP), 3ZP(UP), 5ZP(UP),
b) 10% powierzchni dziatki na terenie 4ZP(UP);
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg § 12 ust. 5;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce:
a) dla terenu 1ZP(UP) — 80%,
b) dla terenu 2ZP(UP) — 80%,
c) dla terenu 3ZP(UP) — 80%,
d) dla terenu 4ZP(UP) — 85%,
e) dla terenu 5ZP(UP) — 80%;
5) maksymalna dtugo$¢ elewacji poszczegdlnych budynkow:
a) dla terenu 1ZP(UP) — 30,0 m,
b) dla terenu 2ZP(UP) — 30,0 m,
¢) dla terenu 3ZP(UP) — 50,0 m,
d) dla terenu 4ZP(UP) — 50,0 m,
e) dla terenu 5ZP(UP) — 50,0 m;
6) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu — wg § 12 ust. 3;
7) kolorystyka obiektow budowlanych — wg § 12 ust. 4;
8) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
9) ogrodzenia — wg § 7;

10) linie zabudowy oraz strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 5.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki dla dzialki ewidencyjnej numer 82 z obrgbu 31218,
zlokalizowanej na terenie 3ZP(UP), na podstawie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne, wymienionej w § 5 ust. 3 —2500 m ?;

2) w zakresie ochrony przed halasem, o ktorej mowa w przepisach odrebnych, ustala sig, ze tereny ZP(UP)
zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenow
domoéw opieki spotecznej i terendw szpitali w miastach;

3) ograniczenia zwigzane z oddzialywaniem akustycznym Potudniowej Obwodnicy Warszawy na terenie
5ZP(UP) wg § 8 ust. 12 pkt 1;

4) strefa podwyzszonych standardow realizacji zabudowy w sgsiedztwie Potudniowej Obwodnicy Warszawy
na terenie SZP(UP) zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8 ust. 12 pkt 2;

5) zasady ochrony srodowiska wg § 8.
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4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci wg § 13.
5. Zasady obstugi terendw infrastrukturg techniczng — wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dostepnos¢ komunikacyjna dla poszczegolnych terenow:
a) 1ZP(UP) od 4KDL lub 14KDD,
b) 2ZP(UP) od 14KDD lub 3KPJ,
¢) 3ZP(UP) od 5KDL Iub 4KDD,
d) 4ZP(UP) od 4KDD Iub 8KPJ,
e) 5ZP(UP) od 7KDL lub 34KDD;
2) wskazniki parkingowe — wg § 14.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow wg § 16.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U:
1. Przeznaczenie terenow:

1) dla terenéw 1U i2U — ushlugi nieucigzliwe z zakresu kultury, sportu, rekreacji, oswiaty, nauki, ochrony
zdrowia i opieki spotecznej oraz z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, biur i administracji;

2)dla terenu 3U - ustugi nieucigzliwe zzakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, biur
i administracji;
3) na terenach 1U, 2U i 3U zakazuje si¢ lokalizowania ustug obstugi komunikacji samochodowej, takich jak

stacje paliw, warsztaty samochodowe i stacje obstugi pojazdow, myjnie oraz ustug kamieniarskich
i pogrzebowych;

4) na terenie 3U zakazuje si¢ takze lokalizowania szpitali lub innych placowek udzielajacych stacjonarnych
i catlodobowych $wiadczen zdrowotnych, domoéw opieki spotecznej oraz ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terendéw oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce — 0,6;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 15% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg § 12 ust. 5;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — 80%;
5) maksymalna dtugo$¢ elewacji poszczegoélnych budynkow:

a) dla terenow 1U i 2U — 20,0 m,

b) dla terenu 3U — 30,0 m;
6) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu — wg § 12 ust. 3;
7) kolorystyka obiektow budowlanych — wg § 12 ust. 4;
8) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
9) ogrodzenia - wg § 7;

10) linie zabudowy oraz strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 5.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki dla dziatki ewidencyjnej numer 60 z obrgbu 31209,
zlokalizowanej na terenie 1U, na podstawie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne, wymienionej w § 5 ust. 3 — 1500m 2;

2) ustala si¢ ograniczenie powierzchni wylaczonej zprodukcji lesnej, rozumianej jako powierzchnie
zabudowy oraz powierzchni¢ utwardzen, pod ustugi do 20% powierzchni dziatki, ale nie wigcej niz
400 m 2;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, o ktorej mowa w przepisach odrebnych, ustala sie, ze tereny 1U i 2U
zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw
domodw opieki spolecznej i terenéw szpitali w miastach;

4) ograniczenia zwigzane z oddziatywaniem akustycznym Potudniowej Obwodnicy Warszawy na terenie 3U
wg § 8 ust. 12 pkt 1;

5) strefa podwyzszonych standardéw realizacji zabudowy w sasiedztwie Poludniowej Obwodnicy Warszawy
na terenie 3U zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8 ust. 12 pkt 2;

6) zasady ochrony $rodowiska wg § 8.
4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci wg § 13.
5. Zasady obstugi terendw infrastruktura techniczna wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dostepnos¢ komunikacyjna dla poszczegolnych terenow:
a) 1U od 14KDD,
b) 2U od 3KDL,
¢) 3U od 6KDD;
2) wskazniki parkingowe — wg § 14.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terendw: =zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U(MN):
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — ushugi nieucigzliwe zzakresu handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, biur
i administracji;

2) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ushug obstugi komunikacji samochodowej, takich jak stacje paliw, warsztaty
samochodowe i stacje obstugi pojazdow, myjnie oraz ustug kamieniarskich i pogrzebowych; zakazuje si¢
lokalizowania szpitali lub innych placéwek udzielajacych stacjonarnych icalodobowych $wiadczen
zdrowotnych, domoéw opieki spotecznej oraz uslug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony iksztatltowania tadu
przestrzennego:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce — 0,3;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 15% powierzchni dziatki;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg § 12 ust. 5;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — 80%;

5) maksymalna dtugo$¢ elewacji poszczegolnych budynkow: 30,0 m dla zabudowy uslugowej oraz 15,0 m dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu — wg § 12 ust. 3;
7) kolorystyka obiektow budowlanych — wg § 12 ust. 4;
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8) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
9) ogrodzenia — wg § 7;

10) linie zabudowy oraz strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 5.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed halasem, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych, ustala si¢, ze teren 1U(MN)
zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo — ustugowych;

2) ograniczenia zwigzane z oddziatywaniem akustycznym Poludniowej Obwodnicy Warszawy wg § 8 ust. 12
pkt 1;

3) strefa podwyzszonych standardow realizacji zabudowy w sasiedztwie Potudniowej Obwodnicy Warszawy
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8 ust. 12 pkt 2;

4) zasady ochrony srodowiska wg § 8.
4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.
5. Zasady obshugi terenow infrastrukturg techniczng wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna: od 34KDD lub 59KDD;

2) wskazniki parkingowe - wg § 14.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UK:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — ushugi kultury ikultu religijnego, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow
o0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlane;j;

2) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe z zakresu gastronomii i handlu detalicznego, biur i administracji; przy
czym powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ushug obstugi komunikacji samochodowej, takich jak stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie oraz ustug kamieniarskich, pogrzebowych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce — 0,3;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 10% powierzchni dziatki;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wg § 12 ust. 5;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — 85%;
5) maksymalna dtugo$¢ elewacji poszczeg6lnych budynkéw — 50,0 m;
6) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu — wg § 12 ust. 3;
7) kolorystyka obiektow budowlanych — wg § 12 ust. 4;
8) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
9) ogrodzenia - wg § 7;
10) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 5.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki dla dziatki ewidencyjnej numer 125 z obrebu 31208,
zlokalizowanej na terenie 1UK, na podstawie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne, wymienionej w § 5 ust. 3 — 10000 m 2;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, o ktérej mowa w przepisach odrebnych, ustala sig, ze teren 1UK zalicza
si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) zasady ochrony srodowiska wg § 8.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.

5. Zasady obslugi terenu w infrastrukturg techniczng wg § 15.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostepnos¢ komunikacyjna: od 1KDD, 2KDD, 38KDD lub 50 KDD;
2) wskazniki parkingowe - wg § 14.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenu wg § 16.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1aUS, 1bUS:
1. Przeznaczenie terendow:

1) podstawowe — ushugi sportu irekreacji; przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe z zakresu gastronomii i handlu detalicznego, biur i administracji; przy
czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ushug obstugi komunikacji samochodowe;j, takich jak stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie oraz ushug kamieniarskich, pogrzebowych.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce — 0,3;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 10% powierzchni dziatki;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg § 12 ust. 5;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — 85%;
5) maksymalna dtugo$¢ elewacji poszczego6lnych budynkéw — 40,0 m;
6) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu — wg § 12 ust. 3;
7) kolorystyka obiektow budowlanych — wg § 12 ust. 4;
8) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
9) ogrodzenia — wg § 7;

10) linie zabudowy oraz strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 5.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki dla dziatki ewidencyjnej numer 92/2 z obrebu 31227,
zlokalizowanej na terenie 1aUS, na podstawie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow lesnych na cele
nielesne, wymienionej w § 5 ust. 3 — 1500 m ?;

2) w zakresie ochrony przed halasem, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych, ustala sig, ze tereny 1aUS oraz
1bUS zalicza si¢ do terendow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) zasady ochrony srodowiska wg § 8.

4. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.
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5. Zasady obslugi terenu w infrastrukturg techniczng wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostepnos¢ komunikacyjna dla poszczegdlnych terenow:
a) 1aUS od 8KDD,
b) 1bUS od 8KDD;
2) wskazniki parkingowe — wg § 14.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolami: IMNL/U, 2MNL/U, 3MNL/U,
4MNL/U, SMNL/U, 6MNL/U, SMNL/U, 9MNL/U, 10MNL/U:

1. Przeznaczenie terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z zielenig lesna;
2) ushlugi nieucigzliwe;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ushug obstugi komunikacji samochodowej, takich jak stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie oraz ushug kamieniarskich i pogrzebowych.

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce — 0,3;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce - 15% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

3) na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane nie wigcej niz dwa budynki, przy czym w przypadku
realizacji dwoch budynkow jeden nalezy zrealizowa¢ jako mieszkalny jednorodzinny adrugi jako
ushugowy;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana wylacznie w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;

5) zabudowa uslugowa moze by¢ realizowana w formie wolnostojacej lub jako obiekt dobudowany do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

6) zabudowa gospodarczo-garazowa moze by¢ realizowana wylacznie jako obiekt wbudowany w budynek
mieszkalny jednorodzinny lub uslugowy albo wylacznie jako obiekt dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wg § 12 ust. 5;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 80%;

9) maksymalna dtugosc¢ elewacji poszczegolnych budynkow — 30,0 m dla zabudowy ustugowej oraz 15,0 m
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

10) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu — wg § 12 ust. 3;
11) kolorystyka obiektow budowlanych — wg § 12 ust. 4;
12) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
13) ogrodzenia — wg § 7;
14) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 5.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 1500 m 2dla dziatek ewidencyjnych o wymienionych
ponizej numerach, objetych zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5
ust. 3:

a) 126 z obrgbu 31208, zlokalizowanej na terenie IMNL/U,
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b) 52 z obrebu 31208, zlokalizowanej na terenie 2MNL/U,
¢) 416 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 3SMNL/U;

2) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki dla dziatki ewidencyjnej numer 94/4 z obrebu 31227,
zlokalizowanej na terenie 4MNL/U, na podstawie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne, wymienionej w § 5 ust. 3 —2500 m ?;

3)ustala si¢ ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji le$nej, rozumianej jako powierzchni¢
zabudowy oraz powierzchni¢ utwardzen, na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug do 20%
powierzchni dziatki, ale nie wigcej niz 400 m 2,

4) w zakresie ochrony przed hatasem, o ktoérej mowa w przepisach odrebnych, ustala sie, ze tereny MNL/U
zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domow opieki spotecznej i terendw szpitali w miastach;

5) strefa podwyzszonych standardéw realizacji zabudowy w sasiedztwie Poludniowej Obwodnicy Warszawy
na terenie I0OMNL/U zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8 ust. 12 pkt 2;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw wylacznie na terenach — 3MNL/U, 4MNL/U, SMNL/U,
6MNL/U;

7) zasady ochrony §rodowiska wg § 8.
4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.
5. Zasady obstugi terenow infrastrukturg techniczng — wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dostepnos¢ komunikacyjna dla poszczegdlnych terenow:
a) IMNL/U od 2KDD, 10KDD Iub 37KDD,
b) 2MNL/U od 2KDD, 10KDD lub 11KDD,
¢) 3MNL/U od 1KDL lub 3KDL,
d) 4MNL/U od 8KDD lub 19KDD,
e) SMNL/U od 19KDD lub 64KDD,
f) 6MNL/U od 22KDD,
g) SMNL/U od 2KDD lub 11KDD,
h) 9MNL/U od 2KDL lub 14KDD,
i) IOMNL/U od 6KDD;
2) wskazniki parkingowe — wg § 14.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 24. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNL-1, 2MNL-1, 3MNL-1, 4MNL-1,
6aMNL-1, 6bMNL-1, 9MNL-1, 11MNL-1, 14MNL-1, 16MNL-1, 1I9MNL-1, 20MNL-1, 25MNL-1, 32MNL-1,
35MNL-1, 36MNL-1, 37aMNL-1, 37bMNL-1, 40MNL-1, 41MNL-1, 42MNL-1, 43MNL-1, 47MNL-1,
48MNL-1, 53MNL-1, 56MNL-1, 58MNL-1, 61MNL-1, 63MNL-1, 67MNL-1, 69MNL-1, 70MNL-1,
72MNL-1, 73MNL-1, 7SMNL-1, 76MNL-1, 77MNL-1, 78MNL-1, 79MNL-1, 80MNL-1, 81MNL-1, 82MNL-
1, 86MNL-1, 88MNL-1, 89MNL-1, 92MNL-1, 97MNL-1, 98aMNL-1, 112MNL-1, 114MNL-1, 116MNL-1,
119MNL-1, 121MNL-1, 128MNL-1, 131MNL-1, 133MNL-1, 134MNL-1, 135MNL-1, 137MNL-1, 139MNL-
1:

1. Przeznaczenie terendéw:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z zielenig lesna;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug obshugi komunikacji samochodowej, takich jak stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie oraz ustug kamieniarskich i pogrzebowych.
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2. Warunki zabudowy izagospodarowania terené6w oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce — 0,3;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce - 15% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg § 12 ust. 5;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana wylacznie w formie wolnostojgcej
i blizniaczej; dopuszcza si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego $ciang zewngtrzng bez
otworow bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednig na dzialce budowlanej o szeroko$ci mniejszej niz
16 m;

5) ograniczenie zabudowy do jednego budynku na dziatce budowlanej;

6) zabudowa gospodarczo-garazowa moze by¢ realizowana wylacznie jako obiekt wbudowany w budynek
mieszkalny jednorodzinny albo wylacznie jako obiekt dobudowany do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

7) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany wylacznie jako obiekt jedno-kondygnacyjny
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50 m?;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 80%; na terenie 40MNL-1 do terenow
biologicznie czynnych nie zalicza si¢ nieutwardzonych terenow sportowo-rekreacyjnych (np. trawiastych
kortow, boisk, pol golfowych, tzw. chodnikéw ekologicznych oraz zieleni na dachach i Scianach itp.);

9) maksymalna dtugo$¢ elewacji poszczeg6lnych budynkéw — 25,0 m;

10) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu — wg § 12ust. 3; przy czym dla terenu 40MNL-1 dachy
wszystkich budynkow wytacznie symetryczne o nachyleniu potaci minimum 30°;

11) kolorystyka obiektow budowlanych — wg § 12 ust. 4;
12) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
13) ogrodzenia — wg § 7;

14) linie zabudowy oraz strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkoéw od granicy lasu zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 5.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 1500 m 2dla dziatek ewidencyjnych o wymienionych
ponizej numerach, objetych zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5
ust. 3:

a) 32/1, 32/2, 32/3, 32/4, 32/5 z obrgbu 31207, zlokalizowanych na terenie 6aMNL-1,

b) 32/6, 32/7, 32/8, 32/9, 32/10, 32/11, 83 z obrebu 31207, zlokalizowanych na terenie 6bMNL-1,
¢) 8 z obrgbu 31208, zlokalizowanej na terenie 9MNL-1,

d) 23, 33/1, 33/2, 40, 46 z obrgbu 31208, zlokalizowanych na terenie 16MNL-1,

e) 29 z obrebu 31209, zlokalizowanej na terenie 20MNL-1,

f) 31 z obrebu 31209, zlokalizowanej na terenie 2SMNL-1,

g) 17/2, 17/3 (powstale z podziatu dziatki 17), 18/4, 18/5 (powstale z podziatu dziatki 18), 31 z obrebu
31220, zlokalizowanych na terenie 128MNL-1,

h) 21/3, 21/4, 21/5 z obrgbu 31210, zlokalizowanych na terenie 32MNL-1,

1) 6 z obrgbu 31210, zlokalizowanej na terenie 36 MNL-1,

1) 9/2 (powstata z podziatu dziatki 9), 12, 14 z obrgbu 31211, zlokalizowanych na terenie 36MNL-1,
k) 19, 20, 57, 58 z obrebu 31211, zlokalizowanych na terenie 37bMNL-1,

1) 40, 41, 42, 43, 44 z obrgbu 31211, zlokalizowanych na terenie 40MNL-1,
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m) 13, 14, 15, 16, 21, 22, 120 z obrebu 31212, zlokalizowanych na terenie 41 MNL-1,
n) 34/1, 34/2 z obrgbu 31210, zlokalizowanych na terenie S6MNL-1,

0) 51, 53/1, 53/2, 54 z obrgbu 31210, zlokalizowanych na terenie SSMNL-1,

p) 108 z obrgbu 31212, zlokalizowanej na terenie 63MNL-1,

q) 70/7, 70/8, 70/9, 70/10, 70/11, 70/12, 70/13, 70/14,70/15, 70/16, 70/17, 70/18, 70/19, 72, 73 z obrebu
31207, zlokalizowanych na terenic 69MNL-1,

r) 35 z obrebu 31212, zlokalizowanej na terenie 70MNL-1,

s) 83, 84, 89, 90, 97, 130, 131 z obrebu 31208, zlokalizowanych na terenie 72MNL-1,
t) 65, 70, 76, 80, 86, 100, 109, 114 z obrebu 31208, zlokalizowanych na terenie 73MNL-1,
u) 72, 77 z obrebu 31208, zlokalizowanych na terenie 76MNL-1,

v) 88 z obrebu 31208, zlokalizowanej na terenie 77MNL-1,

w) 101, 102, 111, 115, 120 z obrebu 31208, zlokalizowanych na terenie 78MNL-1,

x) 62, 74, 72/2 z obrebu 31209, zlokalizowanych na terenie 79MNL-1,

y) 101/1, 102 z obregbu 31209, zlokalizowanych na terenie SOMNL-1,

z) 69, 76, 81, 82 z obrgbu 31209, zlokalizowanych na terenie 81 MNL-1,

aa) 104 z obrgbu 31209, zlokalizowanej na terenie 82MNL-1,

ab)5,7,8,9,10, 11 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 97MNL-1,

ac) 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 oraz 139 (powstalej z potaczenia dziatek
ewidencyjnych 17/1 1 17/2) z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 98aMNL-1,

ad) 3/1, 3/2 z obrgbu 31229, zlokalizowanych na terenie 121MNL-1,

ae) 6, 86/9 z obrgbu 31209, zlokalizowanych na terenie 133MNL-1,

af) 57 z obrgbu 31227, zlokalizowanej na terenie 134MNL-1,

ag) 6, 86/10 z obrebu 31209, zlokalizowanych na terenie 134MNL-1,

ah) 93/1, 93/2 z obrebu 31227, zlokalizowanych na terenie 135MNL-1,

ai) 117/2, 117/3, 117/4, 117/5 z obrgbu 31228, zlokalizowanych na terenie 137MNL-1,
aj) 102/2 z obrebu 31228, zlokalizowanej na terenie 139MNL-1;

2) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 2500 m 2dla dziatlek ewidencyjnych o numerach 118,
119 z obrgbu 31212, zlokalizowanych na terenie 61MNL-1, objetych zgoda na zmian¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5 ust. 3;

3) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach ewidencyjnych o wymienionych ponizej numerach, objetych zgoda
na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5 ust. 3, po potaczeniu ich, lub ich
czesci z inng - sasiednig dziatka:

a) 42/3 z obrgbu 31210, zlokalizowanej na terenie 32MNL-1,

b) 5, 7 z obrebu 31210, zlokalizowanych na terenie 36 MNL-1,
¢) 10, 11 z obrgbu 31211, zlokalizowanych na terenie 36 MNL-1,
d) 69 z obrgbu 31207, zlokalizowanej na terenie 69MNL-1,

e) 31 z obrebu 31227, zlokalizowanej na terenie 98aMNL-1;

4) dopuszcza si¢ zabudowe po potaczeniu dziatek ewidencyjnych o wymienionych ponizej numerach,
objetych zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5 ust. 3:

a) 70/2 oraz 70/3 1 70/4 (dawniej numer dziatki ewidencyjny 70/1) z obrgbu 31209, zlokalizowanych na
terenic 81 MNL-1,
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b) 77/1177/2 z obrebu 31209, zlokalizowanych na terenie 8 MNL-1,

¢) 96/1 1 100/1 z obrebu 31209, zlokalizowanych na terenie 82MNL-1;
5) ustala si¢ ograniczenie powierzchni wytaczonej z produkcji le$nej, rozumianej jako
powierzchni¢ zabudowy oraz powierzchni¢ utwardzen, na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej do 20% powierzchni dziatki, ale nie wigcej niz 400 m 2, z zastrzezeniem, ze dla
dzialek o powierzchni mniejszej badz réwnej 2000 m 2objetych decyzja znak WSR VIII
6112/127/2002, zmieniong decyzja WSR.VIIL 6112-56/05, nie wiecej niz 300 m 2;

6) ustala si¢ ochron¢ wyznaczonych na rysunku planu drzew o wysokich walorach krajobrazowych na
terenach IMNL-1, 40MNL-1 oraz 47MNL-1 zgodnie z ustaleniami wg § 8 ust. 8 pkt 4;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych, ustala si¢, ze tereny MNL-1
zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domow opieki spotecznej i terendw szpitali w miastach;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw wytacznie na terenach — 1IMNL-1, 2MNL-1, 3MNL-1, 4MNL-1,
6aMNL-1, 6bMNL-1, 67MNL-1, 69MNL-1, 78MNL-1, 80MNL-1, 82MNL-1, 97MNL-1, 98aMNL-1,
116MNL-1, 119MNL-1, 121MNL-1;

9) wskazuje si¢ na terenach 48MNL-1, 86MNL-1 pomniki przyrody wraz ze strefami 15 m;

10) wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci wg § 13 ust. 1 — obejmujacych czgéci terendéw 41 MNL-1, 42MNL-1, 43MNL-1,
47MNL-1 i 48MNL-1;

11) zasady ochrony $rodowiska wg § 8.
4. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 13.
5. Zasady obstugi terenow infrastrukturg techniczng: wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dostepnos¢ komunikacyjna dla poszczegdlnych terenow:
a) IMNL-1 od 1KDL, 1KDD lub 35KDD,
b) 2MNL-1 od 1KDL, 35KDD Iub 36KDD,
¢) 3MNL-1 od 35KDD lub 36KDD,
d) 4AMNL-1 od 1KDL, 2KDD Iub 36KDD,
e) 6aMNL-1 od 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW lub 3KDW,
f) 6bMNL-1 od 1KDD, 2KDD lub 3KDW,
g) 9MNL-1 od 38KDD lub 39KDD,
h) 1IMNL-1 od 2KDD, 38KDD lub 39KDD,
i) 14MNL-1 od 1KDD lub 40KDD,
i) I6MNL-1 od 2KDD, 39KDD lub 40KDD,
k) 19MNL-1 od 40KDD,
1) 20MNL-1 od 2KDL, 40KDD lub 41KDD,
m) 25MNL-1 od 15KDD lub 41KDD,
n) 32MNL-1 od 17KDD,
0) 35MNL-1 od 2KDL lub 17KDD,
p) 36MNL-1 od 3KDD, 20KDD, 43KDD lub 1KPJ,
q) 37aMNL-1 od 44KDD,
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r) 37bMNL-1 od 3KDD, 43KDD lub 6KDW,

s) 40MNL-1 od 3KDD, 44KDD lub 9KDW,

t) 4IMNL-1 od 31KDD, 46KDD lub 48KDD,

u) 42MNL-1 od 33KDD, 46KDD lub 48 KDD,

v) 43MNL-1 od SKDD, 33KDD lub 47KDD,

w) 47MNL-1 od 5KDD,

x) 48MNL-1 od 3KDD, 33KDD lub 48KDD,

y) 53MNL-1 od 3KDD, 23KDD lub SKDW,

z) S6MNL-1 od 3KDD lub 24KDD,

aa) 58MNL-1 od 2KDL, 24KDD lub 27KDD,

ab) 61MNL-1 od 3KDD, 32KDD lub 70KDD,

ac) 63MNL-1 od 2KDL, 32KDD lub 70KDD,

ad) 67MNL-1 od 1KDL, 2KDD lub 10KDW,

ae) 69MNL-1 od 1KDL, 2KDD, 49KDD, 37KDD, 11KDW lub 12KDW,
af) 70MNL-1 od 31KDD,

ag) 72MNL-1 od 1KDL, 10KDD lub 37KDD,

ah) 73MNL-1 od 3KDL, 10KDD lub 11KDD,

ai) 7SMNL-1 od 4KDL lub 2KDD,

aj) 76MNL-1 od 4KDL lub 11KDD,

ak) 77MNL-1 od 4KDL lub 11KDD,

al) 78MNL-1 od 3KDL, 4KDL lub 11KDD,

am) 79MNL-1 od 2KDL, 4KDL, 14KDD lub 10KPJ,
an) 80MNL-1 od 3KDL, 4KDL lub 14KDD,

ao) 81MNL-1 od 14KDD, 16KDD lub 3KPJ,

ap) 82MNL-1 od 3KDL, 14KDD, 16KDD lub 3KPJ,
aq) 86MNL-1 od 3KDL, SKDL lub 21KDD,

ar) 88MNL-1 od 2KDL lub 25KDD,

as) 89MNL-1 od 25KDD lub 5KPJ,

at) 92MNL-1 od 4KDD, 25KDD lub 28KDD,

au) 97MNL-1 od 1KDL, 3KDL lub 12KDD,

av) 98aMNL-1 od 1KDL, 3KDL, 12KDD lub 13KDD,
aw) 112MNL-1 od 3KDL lub 9KDD,

ax) 114MNL-1 od 4KDD lub 9KDD,

ay) 116MNL-1 od 4KDD, 26KDD, 65KDD, 17KDW lub 18KDW,
az) 119MNL-1 od 6KDL, 4KDD, 26KDD lub 29KDD,
ba) 12IMNL-1 od 6KDL,

bb) 128MNL-1 od 7KDL lub 19KDW,

bc) 131MNL-1 od 33KDD,

bd) 133MNL-1 od 3KDL, 16KDD lub 18KDD,
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be) 134MNL-1 od 3KDL, 7KDD lub 19KDD,
bf) 135MNL-1 od 19KDD,
bg) 137MNL-1 od 22KDD,
bh) 139MNL-1 od 9KPJ;
2) wskazniki parkingowe — wg § 14.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terendw: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 98bMNL-1:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z zielenig lesna;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug obstugi komunikacji samochodowej, takich jak stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie oraz ustug kamieniarskich i pogrzebowych.

2. Warunki zabudowy 1izagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce — 0,3;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce - 15% powierzchni dziatki;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg § 12 ust. 5;

4) ograniczenie zabudowy do jednego budynku na dzialce budowlane;j;

5) zabudowa gospodarczo-garazowa moze by¢ realizowana wylacznie jako obiekt wbudowany w budynek
mieszkalny jednorodzinny albo wylacznie jako obiekt dobudowany do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

6) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany wylacznie jako obiekt jedno-kondygnacyjny
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50 m %;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 80%;

8) maksymalna dtugos¢ elewacji poszczego6lnych budynkow — 25,0 m;
9) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu — wg § 12 ust. 3;

10) kolorystyka obiektéw budowlanych — wg § 12 ust. 4;

11) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
12) ogrodzenia — wg § 7;

13) strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5
ust. 1 pkt 5.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych, ustala si¢, ze teren 98bMNL-1
zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domow opieki spoteczne;j i terendw szpitali w miastach;

2) zasady ochrony srodowiska wg § 8.
4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 13.
5. Zasady obslugi terenow infrastrukturg techniczng: wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna: od 1KDL;

2) wskazniki parkingowe — wg § 14.
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7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami: SMNL-2, 7MNL-2, 27MNL-2, 30MNL-
2, 34MNL-2, 49MNL-2, 55MNL-2, 68MNL-2, 7IMNL-2, 74MNL-2, 100MNL-2, 101MNL-2, 102MNL-2,
106MNL-2, 110MNL-2, 127MNL-2:

1. Przeznaczenie terendw:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z zielenig lesna;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug obstugi komunikacji samochodowej, takich jak stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie oraz ushug kamieniarskich i pogrzebowych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce — 0,3;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce - 15% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg § 12 ust. 5;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wylacznie w formie wolnostojacej;

5) ograniczenie zabudowy na terenach MNL-2 do jednego budynku na dziatce budowlanej;

6) zabudowa gospodarczo-garazowa moze by¢ realizowana wylacznie jako obiekt wbudowany w budynek
mieszkalny jednorodzinny albo wylacznie jako obiekt dobudowany do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

7) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany wylacznie jako obiekt jedno-kondygnacyjny
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50 m ?;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 80%;

9) maksymalna dlugo$¢ elewacji poszczeg6élnych budynkéw - 25,0 m;
10) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu - wg § 12 ust. 3;

11) kolorystyka obiektow budowlanych - wg § 12 ust. 4;

12) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych - wg § 6;
13) ogrodzenia - wg § 7;

14) linie zabudowy oraz strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkoéw od granicy lasu zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 5.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 2000 m 2dla dziatek ewidencyjnych o wymienionych
ponizej numerach, objetych zgoda na zmiang przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5
ust. 3:

a) 27, 83 1 84 (powstate z polaczenia dziatek 28/1, 28/2 1 28/3) z obrgbu 31207, zlokalizowanych na terenie
SMNL-2,

b) 11/3, 11/4, 11/5 (powstate z podziatu dziatki 11/1) oraz 11/2 z obrebu 31209, zlokalizowanych na terenie
27MNL-2,

c) 32,41/1,41/3, 41/4 z obrebu 31209, zlokalizowanych na tereniec 30MNL-2,

d) 59 z obrgbu 31207, zlokalizowanej na terenie 68MNL-2,

e) 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68 z obrebu 31207, zlokalizowanych na terenie 7TMNL-2,
) 75, 76, 77 z obrgbu 31207, zlokalizowanych na terenie 71MNL-2,

g) 37, 38, 41, 42, 43, 44, 46, 47, 48, 49, 51, 52, 53, 54 z obrebu 31227, zlokalizowanych na terenie
100MNL-2,
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h) 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74 z obrebu 31227, zlokalizowanych na terenie 101 MNL-2,
i) 104/1, 116/2, 117/1, 117/6 z obrebu 31228, zlokalizowanych na terenie 1 10MNL-2;

2) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 1500 m 2dla dziatek ewidencyjnych o wymienionych
ponizej numerach, objetych zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5
ust. 3:

a) 85, 91 z obrebu 31227, zlokalizowanych na terenie 102MNL-2,
b) 115/1, 115/2 oraz 116 z obrebu 31227, zlokalizowanych na terenie 106MNL-2,
c) 105 z obrgbu 31228, zlokalizowanej na terenie 110MNL-2;

3) dopuszcza sie zabudowe po potaczeniu i ponownym podziale, z uwzglednieniem pkt. 1 lit. e if, dziatek
ewidencyjnych o wymienionych ponizej numerach objetych zgoda na zmiang przeznaczenia gruntdw
lesnych na cele niele$ne, zgodnie z § 5 ust. 3:

a) 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68 z obrebu 31207, zlokalizowanych na terenie 7MNL-2,
b) 75, 76, 77 z obrgbu 31207, zlokalizowanych na terenie 71MNL-2;

4) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach ewidencyjnych o wymienionych ponizej numerach, objetych zgoda
na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5 ust. 3, po potaczeniu ich, lub ich
cze$ci z inng - sgsiednig dzialka:

a) 40 oraz 50 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 100MNL-2,
b) 65, 66 oraz 67 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 101MNL-2;

5) dopuszcza si¢ zabudoweg po polaczeniu dziatek ewidencyjnych o wymienionych ponizej numerach,
objetych zgoda na zmiang przeznaczenia gruntdw le$nych na cele nielesne, zgodnie z § 5 ust. 3:

a) 75177 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 101MNL-2,
b) 76 1 78 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 101MNL-2,
¢) 861 87 z obrebu 31227, zlokalizowanych na terenie 102MNL-2;

6) ustala si¢ ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji lesnej, rozumianej jako powierzchni¢
zabudowy oraz powierzchni¢ utwardzen, na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 20%
powierzchni dziatki, ale nie wigcej niz 400 m 2, z zastrzezeniem, ze dla dziatek o powierzchni mniejsze;j
badz roéwnej 2000 m 2objetych decyzja znak WSR VIII 6112/127/2002, zmieniona decyzja WSR.VIIL
6112-56/05, nie wiecej niz 300 m 2;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, o ktérej mowa w przepisach odrebnych, ustala sig, ze tereny MNL-2
zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domow opieki spotecznej i terendw szpitali w miastach;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow wylacznie na terenach — SMNL-2, 68MNL-2, 71MNL-2,
100MNL-2, 101MNL-2, 102MNL-2, 106 MNL-2, 110MNL-2;

9) zasady ochrony $rodowiska wg § 8.
4. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci wg § 13.
5. Zasady obstugi terendw infrastruktura techniczng — wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dostepnos¢ komunikacyjna dla poszczegolnych terenow:
a) SMNL-2 od 1KDD, 2KDD, 35KDD, 36KDD, 1KDW, 2KDW lub 3KDW,
b) 7MNL-2 od 1KDD, 2KDD lub 50KDD,
¢) 27MNL-2 od 1KDD, 15KDD lub 4KDW,
d) 30MNL-2 od 2KDL lub 15KDD,
e) 34MNL-2 od 2KDL lub 17KDD,
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f) 499MNL-2 od 33KDD,
g) 55SMNL-2 od 2KDL lub 24KDD,
h) 68MNL-2 od 1KDL, 2KDD Iub 49KDD,
i) 7IMNL-2 od 1KDL lub 37KDD,
j) 7AMNL-2 od 4KDD,
k) 100MNL-2 od 7KDD, 13KDD, 57KDD lub 58KDD,
1) 10IMNL-2 od 7KDD, 8KDD, 13KDD, 60KDD lub 6KPJ,
m) 102MNL-2 od 7KDD, 8KDD lub 60KDD,
n) 106MNL-2 od 8KDD, 19KDD Ilub 62KDD,
0) 110MNL-2 od 1KDZ, 19KDD, 22KDD Iub 64KDD,
p) 127MNL-2 od 7KDL lub 19KDW;
2) wskazniki parkingowe — wg § 14.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terendw: =zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 27. Ustalenia szczeg6lowe dla terendow oznaczonych symbolami: 8MNL-3, 10MNL-3, 12MNL-3,
13MNL-3, 15MNL-3, 17MNL-3, 18MNL-3, 21MNL-3, 22MNL-3, 23MNL-3, 24MNL-3, 26 MNL-3, 28 MNL-
3, 31MNL-3, 33MNL-3, 38MNL-3, 39MNL-3, 44MNL-3, 45MNL-3, S0OMNL-3, 52MNL-3, 54MNL-3,
57MNL-3, 59MNL-3, 62MNL-3, 64MNL-3, 65MNL-3, 83MNL-3, 84aMNL-3, 84bMNL-3, 85MNL-3,
87MNL-3, 90OMNL-3, 91MNL-3, 93MNL-3, 94aMNL-3, 94bMNL-3, 95aMNL-3, 95bMNL-3, 96MNL-3,
99MNL-3, 103MNL-3, 104MNL-3, 105MNL-3, 107MNL-3, 108MNL-3, 109MNL-3, 111MNL-3, 113MNL-3,
115MNL-3, 117MNL-3, 118MNL-3, 120MNL-3, 122MNL-3, 123MNL-3, 124MNL-3, 125MNL-3, 126MNL-
3, 136MNL-3:

1. Przeznaczenie terendw:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z zielenig lesna;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug obstugi komunikacji samochodowej, takich jak stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie oraz ustug kamieniarskich i pogrzebowych.

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terenow oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce — 0,25;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce - 15% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 7;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg § 12 ust. 5;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytacznie w formie wolnostojace;j;

5) ograniczenie zabudowy na terenach MNL-3 do jednego budynku na dziatce budowlanej;

6) zabudowa gospodarczo-garazowa moze by¢ realizowana wylacznie jako obiekt wbudowany w budynek
mieszkalny jednorodzinny albo wylacznie jako obiekt dobudowany do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

7) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany wylacznie jako obiekt jedno-kondygnacyjny
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50 m 2;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 80%;

9) maksymalna dlugo$¢ elewacji poszczeg6lnych budynkéw — 30,0 m;
10) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu — wg § 12 ust. 3;

11) kolorystyka obiektow budowlanych — wg § 12 ust. 4;

12) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -33- Poz. 1072

13) ogrodzenia — wg § 7;
14) linie zabudowy oraz strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 5.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 2500 m 2dla dziatek ewidencyjnych o wymienionych
ponizej numerach, objetych zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw le$nych na cele niele$ne, zgodnie z § 5
ust. 3:

a) 2/6, 3 z obrebu 31208, zlokalizowanych na terenie SMNL-3,

b) 31, 32 z obrgbu 31208, zlokalizowanych na terenie 10MNL-3,

c) 43/1, 43/2 z obrgbu 31208, zlokalizowanych na terenie 12MNL-3,

d) 4 z obrebu 31208, zlokalizowanej na terenie 13MNL-3,

e) 18 z obrebu 31208, zlokalizowanej na terenie 15SMNL-3,

f) 45 z obrgbu 31208, zlokalizowanej na terenie 17MNL-3,

2)3,4,7,8,13,17, 18, 22 z obrebu 31209 oraz 99 z obrgbu 31228, zlokalizowanych na terenie 18MNL-3,
h) 34 z obrebu 31209, zlokalizowanej na terenie 21MNL-3,

1) 44 z obrebu 31209, zlokalizowanej na terenie 22MNL-3,

1) 2,5, 10 z obrebu 31209, zlokalizowanych na terenie 23MNL-3,

k) 19, 24, 25 z obrebu 31209, zlokalizowanych na terenie 24MNL-3,

1) 36, 40, 45, 46 z obrebu 31209, zlokalizowanych na terenie 26MNL-3,

m) 27/1, 27/2 z obrebu 31209, zlokalizowanych na terenie 28MNL-3,

n) 21/1 z obrebu 31210, zlokalizowanej na terenie 31MNL-3,

0) 9, 22,23, 40, 56, 57, 64, 65 z obrgbu 31210, zlokalizowanych na terenie 33MNL-3,
p) 25, 26, 27, 28 z obrgbu 31211, zlokalizowanych na terenie 39MNL-3,

q) 36 z obrgbu 31212, zlokalizowanej na terenie 44MNL-3,

r) 73, 74, 75 z obrebu 31212, zlokalizowanych na terenie 45SMNL-3,

s) 11, 25, 26, 44/1, 43, 44/3, 44/4, 44/5, 44/6, 58, 59, 66, 67 z obrgbu 31210, zlokalizowanych na terenie
52MNL-3,

t) 45/8, 45/9, 46/5, 46/6 z obrebu 31210, zlokalizowanych na terenie S4MNL-3,
u) 20, 34/1, 36, 37, 38, 52 z obrebu 31210, zlokalizowanych na terenie 5S7MNL-3,
v) 92, 95 z obrgbu 31212, zlokalizowanych na terenie S9MNL-3,

w) 107 z obrebu 31212, zlokalizowanej na terenie 62MNL-3,

x) 111, 112, 114, 115, 116 z obrebu 31212, zlokalizowanych na terenie 64MNL-3,
y) 75/1, 75/2 z obrebu 31213, zlokalizowanych na terenie 65MNL-3,

z) 56, 66/2, 66/3, 66/4, 85/2, 85/3, 85/4, 85/5, 85/6, 85/7, 85/8, 85/9, 85/10, 85/11, 85/12, 86/1, 105/1,
105/2, 113/2 z obrgbu 31209, zlokalizowanych na terenie 83MNL-3,

aa) 3, 35 z obrebu 31218, zlokalizowanych na terenie 84aMNL-3,

ab) 5/10, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 52, 54, 55, 56, 57, 58, 59 z obr¢bu 31218, zlokalizowanych na terenie
84bMNL-3,

ac) 5/1, 5/3, 5/5, 5/7, 11/4, 11/5, 12/3, 12/4, 32, 34, 38, 39, 40, 47, 48/1, 48/2, 49/2, 49/3, 49/4, 50, 51/1,
51/2, 53 z obrgbu 31218, zlokalizowanych na terenie 8SMNL-3,
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ad) 66/4 z obrebu 31218, zlokalizowanej na terenie §7MNL-3,
ae) 62, 63, 64 z obrebu 31218, zlokalizowanych na terenie 90MNL-3,
af) 75 z obrgbu 31218, zlokalizowanej na terenie 93MNL-3,

ag) 9, 10/1, 10/2, 38/5, 38/6, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 47, 48, 49 z obrebu 31219, zlokalizowanych na terenie
94bMNL-3,

ah) 1 z obrebu 31220, zlokalizowanej na terenie 95bMNL-3,

ai) 3 z obrgbu 31220, zlokalizowanej na terenie 95aMNL-3,

aj) 5 z obrgbu 31220, zlokalizowanej na terenie 96MNL-3,

ak) 34, 45, 133/1 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 9MNL-3,
al) 59, 63/2 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 103MNL-3,
am) 105 z obrgbu 31227, zlokalizowanej na terenie 105MNL-3,

an) 117, 118, 120/1, 120/2, 122, 123, 124, 126, 127, 134, 135 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie
107MNL-3,

ao0) 6,7, 10, 11, 21, 34 z obrgbu 31228, zlokalizowanych na terenie 108MNL-3,
ap) 68 z obrgbu 31228, zlokalizowanej na terenie 109MNL-3,

aq) 12, 22, 35 z obrebu 31228, zlokalizowanych na terenie 11 1MNL-3,

ar) 27, 29 z obrebu 31228, zlokalizowanych na terenie 113MNL-3,

as) 30/1, 30/2, 30/3, 31/1, 31/2, 31/3, 138/1, 138/2, 139 (powstala z potaczenia dziatek 18/1, 18/5, 18/6),
z obrebu 31228, zlokalizowanych na terenie 115MNL-3,

at) 46, 48/1, 48/2, 50/1, 50/2, 50/3, 51, 55, 58, 64, 69, 70, 73, 74/1, 74/2, 75, 76, 78/1, 78/2, 78/3, 80,
82 z obrgbu 31228, zlokalizowanych na terenie 117MNL-3,

au) 36, 47/1, 47/2, 47/3, 47/4, 93, 94, 96, 99, 101, 103, 106, 107, 110, 111/1, 111/2, 113, 114, 115, 121,
122, 124, 125, 127, 128, 131, 132, 133, 134, 135z obrebu 31228, zlokalizowanych na terenie
118MNL-3,

av) 56, 57 z obrebu 31219, zlokalizowanych na terenie 1220MNL-3,

aw) 4/1, 11, 12, 13, , 24, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 62, 70 z obrebu 31229, zlokalizowanych na terenie
122MNL-3,

ax) 4/2, 4/3, 64, 66 z obrebu 31229, zlokalizowanych na terenie 123MNL-3,

ay) 33/15, 33/16, 33/17, 33/18, 33/19, 33/20 z obrebu 31219, zlokalizowanych na terenie 125MNL-3,
az) 14, 15 z obrgbu 31220, zlokalizowanych na terenie 126MNL-3,

ba) 94/5 z obrebu 31227, zlokalizowanej na terenie 136 MNL-3;

2) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 2000 m 2dla dziatek ewidencyjnych o wymienionych
ponizej numerach, objetych zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw le$nych na cele niele$ne, zgodnie z § 5
ust. 3:

a) 58, 60, 61, 62 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 103MNL-3,
b) 128, 129 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 107MNL-3;

3) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 1500 m 2dla dziatlek ewidencyjnych o wymienionych
ponizej numerach, objetych zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5
ust. 3:

a) 96, 99, 100, 103 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 105MNL-3,
b) 45 z obrebu 31228, zlokalizowanej na terenie 108MNL-3,
c) 61/1, 61/2, 85, 91 z obrgbu 31228, zlokalizowanych na terenie 109MNL-3,
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d) 14 z obrebu 31229, zlokalizowanej na terenie 122MNL-3;

4) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 2475 m 2dla dziatek ewidencyjnych o wymienionych
ponizej numerach, objetych zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5
ust. 3:

a) 49, 56, 79 z obrebu 31228, zlokalizowanych na terenie 117MNL-3,
b) 97, 98, 110 z obrebu 31228, zlokalizowanych na terenie 118MNL-3;

5) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach ewidencyjnych o wymienionych ponizej numerach, objetych zgoda
na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5 ust. 3, po potgczeniu ich, lub ich
czeSci z inng - sgsiednig dzialka:

a) 2/2 z obrebu 31208 , zlokalizowanej na terenie SMNL-3,

b) 42/1, 42/2 z obrgbu 31210, zlokalizowanych na terenie 33MNL-3,

¢) 23 z obrebu 31211, zlokalizowanej na terenie 38MNL-3,

d) 76, 77,78, 79, 80 z obrebu 31212, zlokalizowanych na terenie 4SMNL-3,
e) 18 z obrebu 31210, zlokalizowanej na terenie S7MNL-3,

f) 113 z obrebu 31212, zlokalizowanej na terenie 64MNL-3,

g) 5/11 z obrebu 31218, zlokalizowanej na terenie 84bMNL-3,

h) 64 z obrebu 31227, zlokalizowanej na terenie 103MNL-3,

1) 97,98, 101, 102, 104 z obrgbu 31227, zlokalizowanych na terenie 10SMNL-3,
j) 11 z obrebu 31228, zlokalizowanej na terenie 108MNL-3,

k) 4, 24, 25 z obrgbu 31228, zlokalizowanych na terenie 111MNL-3,

1) 55, 58 z obrgbu 31219, zlokalizowanych na terenie 120MNL-3,

m) 2, 9 z obrgbu 31229, zlokalizowanych na terenie 122MNL-3,

n) 27 z obrebu 31229, zlokalizowanej na terenie 123 MNL-3;

6) dopuszcza si¢ zabudowg po potaczeniu dzialek ewidencyjnych onumerach 217 zobrgbu 31228,
zlokalizowanych na terenie 108MNL-3, objetych zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
niele$ne, zgodnie z § 5 ust. 3;

7) ustala si¢ ograniczenie powierzchni wylaczonej z produkcji le$nej, rozumianej jako powierzchni¢
zabudowy oraz powierzchni¢ utwardzen, na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 20%
powierzchni dziatki, ale nie wiecej niz 400 m 2, z zastrzezeniem, ze dla dziatek o powierzchni mniejsze;j
badz réwnej 2000 m 2 objetych decyzja znak WSR VIII 6112/127/2002, zmieniona decyzja WSR.VIIL
6112-56/05, nie wiecej niz 300 m 2;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, o ktérej mowa w przepisach odregbnych, ustala sig, ze tereny MNL-3
zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy, terendw domow opieki spotecznej i terendw szpitali w miastach;

9) strefa podwyzszonych standardow realizacji zabudowy w sasiedztwie Potudniowej Obwodnicy Warszawy
na terenie 123MNL-3 zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8 ust. 12 pkt 2;

10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku wylacznie na terenach — 99MNL-3, 104MNL-3, 105SMNL-3,
107MNL-3, 115SMNL-3, 117MNL-3, 118MNL-3, 120MNL-3, 122MNL-3, 123MNL-3, 124MNL-3;

11) zasady ochrony srodowiska wg § 8.
4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.
5. Zasady obshugi terenow infrastrukturg techniczng — wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) dostepnos¢ komunikacyjna dla poszczegdlnych terenow:
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a) SMNL-3 od 1KDD, 38KDD lub 39KDD,

b) I0MNL-3 od 38KDD lub 39KDD,

¢) 12MNL-3 od 2KDD lub 38KDD,

d) 13MNL-3 od 1KDD Iub 39KDD,

e) I5MNL-3 od 40KDD,

f) 17MNL-3 od 2KDD Iub 39KDD,

g) 1I8MNL-3 od 1KDD, 40KDD lub 41KDD,

h) 21MNL-3 od 41KDD,

i) 22MNL-3 od 2KDL lub 41KDD,

j) 23MNL-3 od 1KDD, 15KDD lub 41KDD,

k) 24MNL-3 od 15KDD lub 41KDD,

1) 26MNL-3 od 2KDL, 15KDD lub 41KDD,

m) 28MNL-3 od 15KDD,

n) 31MNL-3 od 1KDD, 17KDD lub 20KDD,

0) 33MNL-3 od 2KDL lub 20KDD,

p) 38MNL-3 od 44KDD,

q) 39MNL-3 od 3KDD lub 44KDD,

r) 44MNL-3 od 48KDD,

s) 45SMNL-3 od 33KDD lub 48KDD,

t) SOMNL-3 od 3KDD, 31KDD Iub 48KDD,

u) 52MNL-3 od 2KDL, 3KDD, 20KDD, 23KDD lub SKDW,
v) 54MNL-3 od 2KDL, 3KDD, 23KDD, 24KDD, 7KDW lub 8KDW,
w) 57MNL-3 od 3KDD, 24KDD Iub 27KDD,

x) S9MNL-3 od 2KDL, 27KDD lub 2KPJ,

y) 62MNL-3 od 32KDD lub 70KDD,

z) 64MNL-3 od 2KDL, 3KDD, 33KDD lub 70KDD,

aa) 65MNL-3 od 33KDD,

ab) 83MNL-3 od 2KDL, 16KDD, 18KDD, 13KDW Iub 14KDW,
ac) 84aMNL-3 od 2KDL, 18KDD Iub 21KDD,

ad) 84bMNL-3 od 3KDL, 18KDD lub 21KDD,

ae) 8SMNL-3 od 2KDL, SKDL, 21KDD Iub 4KPJ,

af) 8TMNL-3 od 2KDL, SKDL lub 5KPJ,

ag) 9OMNL-3 od 4KDD lub 25KDD,

ah) 91MNL-3 od 2KDL, 25KDD lub 28KDD,

ai) 93MNL-3 od 25KDD,

aj) 94aMNL-3 od 2KDL, 4KDD lub 28KDD,

ak) 94bMNL-3 od 2KDL, 7KDL, 4KDD, 54KDD lub 55KDD,
al) 95aMNL-3 od 7KDL, 6KDD lub 56KDD,

am) 95bMNL-3 od 7KDL lub 56KDD,
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an) 96MNL-3 od 6KDD lub 56KDD,
a0) 9MNL-3 od 3KDL, 7KDD, 13KDD lub 57KDD,
ap) 103MNL-3 od 7KDD, 19KDD lub 7KPJ,
aq) 104MNL-3 od 1KDZ lub 1KDL,
ar) 105SMNL-3 od 1KDZ, 1KDL, 8KDD lub 62KDD,
as) 107MNL-3 od 1KDZ, 8KDD, 19KDD lub 62KDD,
at) I08MNL-3 od 3KDL, 19KDD, 22KDD lub 63KDD,
au) 109MNL-3 od 19KDD, 22KDD, 63KDD lub 64KDD,
av) 111MNL-3 od 3KDL, 9KDD lub 22KDD,
aw) 113MNL-3 od 9KDD,
ax) 115MNL-3 od 4KDD, 9KDD, 65KDD, 17KDW lub 18KDW,
ay) 117MNL-3 od 6KDL, 9KDD, 22KDD, 26KDD, 65KDD, 66KDD, 15KDW lub 16KDW,
az) 118MNL-3 od 1KDZ, 6KDL, 22KDD, 66KDD, 67KDD lub 9KPJ,
ba) 120MNL-3 od 6KDL Iub 26KDD,
bb) 122MNL-3 od 6KDL lub 30KDD,
bc) 123MNL-3 od 1KDZ, 30KDD lub 69KDD,
bd) 124MNL-3 od 6KDL, 4KDD, 29KDD lub 8KPJ,
be) 125MNL-3 od 6KDL, 7KDL, 4KDD Iub 8KPJ,
bf) 126MNL-3 od 7KDL lub 6KDD,
bg) 136MNL-3 od 19KDD;
2) wskazniki parkingowe — wg § 14.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terendow: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 28. Ustalania szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 29MNL-4, 46MNL-4, SIMNL-4,
60MNL-4, 66MNL-4, 129aMNL-4, 129bMNL-4, 132MNL-4:

1. Przeznaczenie terendow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z zielenig lesna;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug obstugi komunikacji samochodowej, takich jak stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdow, myjnie oraz ustug kamieniarskich i pogrzebowych.

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terendw oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce — 0,25;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce - 15% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg § 12 ust. 5;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytacznie w formie wolnostojacej;

5) ograniczenie zabudowy na terenach MNL-4 do jednego budynku na dzialce budowlanej;

6) zabudowa gospodarczo-garazowa moze by¢ realizowana wylacznie jako obiekt wbudowany w budynek
mieszkalny jednorodzinny albo wylacznie jako obiekt dobudowany do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

7) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany wylacznie jako obiekt jedno-kondygnacyjny
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50 m 2;
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8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 80%;

9) maksymalna dtugo$¢ elewacji poszczeg6lnych budynkéw — 30,0 m;
10) geometria, kolorystyka i pokrycie dachu — wg § 12 ust. 3;

11) kolorystyka obiektow budowlanych — wg § 12 ust. 4;

12) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
13) ogrodzenia — wg § 7;

14) linie zabudowy oraz strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkoéw od granicy lasu zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg § 5 ust. 1 pkt 5.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 3000 m 2dla dziatek ewidencyjnych o wymienionych
ponizej numerach, objetych zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5
ust. 3:

a) 16/4, 16/6, 16/7, 112 z obrebu 31209, zlokalizowanych na terenie 29MNL-4,

b) 68 z obrebu 31213, zlokalizowanej na terenie 46MNL-4,

c) 95, 98, 99, 100/1, 100/2 z obrebu 31213, zlokalizowanych na terenie 51MNL-4,

d) 97/1,97/2,91/1, 91/2 z obrebu 31212, zlokalizowanych na terenie 60MNL-4,

e) 87/3, 87/4, 87/5 z obrgbu 31213, zlokalizowanych na terenie 66MNL-4,

f) 13/1, 13/2, 13/3, 13/4, 13/5 z obrgbu 31220, zlokalizowanych na terenie 129bMNL-4,
g) 96/2,96/3, 96/4 z obrebu 31212, zlokalizowanych na terenie 132MNL-4;

2) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki 2970 m 2dla dzialki ewidencyjnej numer 83 z obrebu
31213, zlokalizowanej na terenie 66MNL-4, objetej zgoda na zmiang przeznaczenia gruntdow lesnych na
cele nielesne, zgodnie z § 5 ust.3;

3) dopuszcza si¢ zabudowe na dzialkach ewidencyjnych o wymienionych ponizej numerach, objetych zgoda
na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, zgodnie z § 5 ust. 3, po potaczeniu ich, lub ich
cze$ci z inng - sgsiednig dziatka:

a) 45 z obrebu 31213, zlokalizowanej na terenie 46MNL-4,
b) 76 z obrgbu 31213, zlokalizowanej na terenie 66 MNL-4;

4) ustala si¢ ograniczenie powierzchni wylaczonej zprodukcji lesnej, rozumianej jako powierzchnie
zabudowy oraz powierzchni¢ utwardzen, na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 20%
powierzchni dziatki, ale nie wigcej niz 400 m 2;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, o ktorej mowa w przepisach odrebnych, ustala si¢, ze tereny MNL-4
zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domow opieki spotecznej i terendw szpitali w miastach;

6) strefa podwyzszonych standardéw realizacji zabudowy w sasiedztwie Potudniowej Obwodnicy Warszawy
na terenach 129aMNL-4 i 129bMNL-4 zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 8 ust. 12 pkt 2;

7) zasady ochrony §rodowiska wg § 8.
4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.
5. Zasady obslugi terenow infrastrukturg techniczng — wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) dostepnos¢ komunikacyjna dla poszczegdlnych terenow:
a) 29MNL-4 od 1KDD lub 17KDD,
b) 46MNL-4 od 5KDD Iub 33KDD,
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¢) SIMNL-4 od 33KDD,
d) 60MNL-4 od 3KDD, 27KDD, 32KDD lub 2KPJ,
e) 66 MNL-4 od 33KDD lub 56KDD,
f) 129aMNL-4 od 6KDD,
g) 129bMNL-4 od 6KDD lub 19KDW,
h) 132MNL-4 od 2KDL, 32KDD lub 2KPJ;
2) wskazniki parkingowe — wg § 14.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 29. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
TWS:

1. Przeznaczenie terenéw: wody powierzchniowe $rddladowe.

2. Warunki zabudowy 1izagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow iurzadzen dopuszczonych na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) zakazuje si¢ naruszania naturalnego uksztattowania zbiornikow wodnych;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 100%;
4) ogrodzenia — wg § 7.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ochrony
przed hatasem, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych, ustala si¢, ze tereny WS zalicza si¢ do terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady ochrony §rodowiska wg § 8.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw — dostgpnos¢ komunikacyjna dla poszczegolnych terenow:
1) IWS od 25KDD lub 28KDD przez teren 91 MNL-3;
2) 2WS od 7KDL przez teren 95aMNL-3;
3) 3WS od 33KDD lub 56KDD przez teren 65MNL-3 lub 66MNL-4;
4) 4WS od 33KDD lub 56KDD przez teren 66 MNL-4;
5) 5WS od 56KDD;
6) 6WS od 6KDD;
7) TWS od 34KDD przez tereny 1TU(MN) i 51ZL.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 971, 10ZL, 11ZL, 127ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 237ZL,
2471, 257L, 267ZL, 277ZL, 287ZL, 2971, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL,
40ZL,41ZL, 4271, 4371, 4471, 4571, 4671, 4771, 48ZL, 49ZL, 50ZL, 51ZL, 527ZL.:

1. Przeznaczenie terendéw: lasy, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw;

2) zakazuje si¢ naruszania naturalnego uksztattowania terenéw ZL, w tym wydm i ciekow oraz zbiornikow
wodnych;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — 95%;

4) ogrodzenia — wg § 7.
3. Zasady ochrony srodowiska wg § 8.

4. Zasady obstugi terenow infrastrukturg techniczng— wg § 15.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenow — dostepno$¢ komunikacyjna dla poszczegdlnych terenow:

1) 1ZL od 2KDW przez teren SMNL-2;

2) 2ZL od 39KDD;

3) 3ZL od 40KDD;

4) 4ZL od 40KDD;

5) 5ZL od 41KDD;

6) 6ZL od 15KDD lub 41KDD;

7) 7ZL od 41KDD przez teren 25SMNL-1;

8) 8ZL od 41KDD przez teren 25MNL-1;

9) 9ZL od 41KDD;

10) 10ZL od 1KDD;

11) 11ZL od 3KDD, 31KDD, 43KDD lub 9KDW;
12) 12ZL od 44KDD przez teren 37aMNL-1;

13) 13ZL od 24KDD;

14) 14ZL od 31KDD lub 48KDD;

15) 15ZL od 2KP;

16) 16ZL od 2KP;

17) 17ZL od 5KDD, 6KDD, 47KDD Iub 56KDD;
18) 18ZL od 7KDL lub 56KDD przez teren 95bMNL-3;
19) 19ZL od 2KDL;

20) 20ZL od 4KDD;

21) 21ZL od 2KDL, 5KDL przez teren 87TMNL-3 lub przez 25KDD przez teren 8SMNL-3;

22) 227ZL od 5KDL;

23) 23ZL od 18KDD lub 21KDD;

24) 24ZL od 18KDD;

25) 25ZL od 2KDL, 14KDD lub 16KDD;
26) 26ZL od 4KDL;

27)27ZL od 4KDL lub 11KDD;

28) 28ZL od 4KDL lub 11KDD;

29) 29ZL od 4KDL;

30) 30ZL od 10KDD;

31) 31ZL od 11KDD lub od 10KDD przez teren 73MNL-1;

32) 32ZL od 10KDD;
33) 33ZL od 10KDD;
34) 34ZL od 1KDL, 3KDL lub 10KDD;
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35) 35ZL od 37KDD;
36) 36ZL od 1KDL, 8KDD lub 13KDD;
37)37ZL od 13KDD lub 57KDD;
38) 38ZL od 57KDD;
39) 39ZL od 57KDD;
40) 40ZL od 8KDD;
41) 41ZL od 3KDL lub 9KDD;
42) 4271 od 65KDD, 17KDW lub 18KDW;
43) 43ZL od 4KDD przez teren 4ZP(UP) lub 125MNL-3;
44) 447ZL od 6KDL lub 66KDD;
45) 45ZL od 9KPJ;
46) 46ZL od 67KDD;
47) 47ZL od 29KDD przez teren 124MLN-3 lub od 4KDD przez teren 4ZP(UP);
48) 48ZL od 6KDL lub 8KPJ;
49) 49ZL od 6KDD;
50) 50ZL od 6KDD przez teren 129aMNL-4;
51) 51ZL od 6KDD przez teren 3U lub od 34KDD przez tereny 1U(MN) lub 5ZP(UP);
52) 52ZL od 14KDD.
§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZCn:
1. Przeznaczenie terenu: nieczynny cmentarz.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych - wg § 6;
2) ogrodzenie dopasowane formg i detalem do funkcji terenu oraz wg § 7;
3) nakaz zachowania i ochrony warto$ciowej zieleni;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wg § 9 ust. 1;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 90%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zasady ochrony
srodowiska wg § 8.

4. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng — wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dostgpno$¢ komunikacyjna: od 1KDZ, 6KDL lub 30KDD.

§ 32. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 11-E, 21-E, 31-E, 4I-E, 51-E, 6I-E, 71-E,
8I-E, 91-E, 10I-E, 111-E, 121-E, 131-E, 14I-E, 15I-E:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;
2) dopuszczalne: zielen urzadzona.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych wg § 6;
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2) ogrodzenia — wg § 7;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — 5 %.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zasady ochrony
srodowiska wg § 8.

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci wg § 13.
5. Zasady obstugi terendéw infrastrukturg techniczng — wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow — dostgpnos$¢ komunikacyjna dla poszczegdlnych terenow:

1) 11I-E od 2KDD;

2) 2I-E od 2KDD;

3) 31-E od 2KDL;

4) 41-E od 2KDL;

5) 51-E od 7KDL

6) 61-E od 33KDD;

7) 71-E od 7KDL;

8) 8I-E od 7 KDL lub 34KDD;

9) 91-E od 4KDD;

10) 10I-E od 4KDD;

11) 111-E od 19KDD;

12) 12I-E od 3KDL;

13) 131-E od 8KDD lub 13KDD;

14) 141-E od 8KDD;

15) 151-E od 6KDL.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terendw: =zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-KMa:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: obiekty i urzadzenia komunikacji miejskiej - petla autobusowa dla autobuséw, komunikacja
kotowa, komunikacja piesza, oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczalne: infrastruktura techniczna - sieci rozbiorcze i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw i funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, z wyjatkiem obiektow
malej architektury bedacych elementami wyposazenia drog.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
2) ogrodzenia — wg § 7;
3) zagospodarowanie miejsc przestrzeni publicznej wg § 10;

4) dopuszcza si¢ urzadzenie terendw m.in. poprzez: wprowadzenie elementow matej architektury, zachowanie
i uzupehienie zieleni;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 10 %.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zasady ochrony
srodowiska wg § 8.
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4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci wg § 13.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna— wg § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dostepnos$¢ komunikacyjna: od 7KDL.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 34. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDS (Potudniowa Obwodnica Warszawy
— Trasa Mostu Poludniowego):

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy ekspresowe;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (czes$ci potozonej w obszarze planu)
—o0d 0 mdo 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj — nie mniej niz 2 x 3 pasy ruchu;
3) szerokos$¢ pasa ruchu — nie mniej niz 3,5 m;
4) szeroko$¢ pasa ruchu drogi serwisowej — nie mniej niz 2,5 m;
5) szeroko$¢ pasa awaryjnego — nie mniej niz 2,5 m;
6) szerokos¢ opasek wewngtrznych — nie mniej niz 0,5 m;
7) szeroko$¢ pasa rozdziatu — nie mniej niz 4,0 m;
8) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 1%.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) droga o catkowicie ograniczonym dostgpie: przeznaczona wytgcznie dla ruchu pojazdéw samochodowych
i nie obstugujaca bezposrednio obszaru planu, posiadajaca wielopoziomowe skrzyzowania bezkolizyjne (na
estakadach) z przecinajagcymi jg drogami (Izbicka, Kocka, Mszanska) poza obszarem planu;

2) ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z hatasu i zanieczyszczenia powietrza, poprzez zastosowanie
dostegpnych rozwigzan technicznych np. $ciennych ekrandéw akustycznych, watow ziemnych z zielenia,
zieleni izolacyjnej;

3) realizacja drogi w taki sposdb, aby zostaly zapewnione przejscia (tzw. przepusty ekologiczne) dla zwierzat
pod droga w celu ochrony iumozliwienia migracji drobnych przedstawicieli fauny, a w szczegodlno$ci
gadow, plazow i drobnych ssakow;

4) zasady ochrony srodowiska wg § 8.
4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.

5. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15; wody opadowe — za pomocg zbiornikéw infiltracyjnych
po uprzednim ich podczyszczeniu w separatorach koalescencyjnych odprowadzaé¢ do gruntu.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ (ul. Izbicka):
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorcze;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi (czesci potozonej w obszarze planu)
—0d 6,9 m do 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — 0%;

3) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
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4) ogrodzenia — wg § 7;
5) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego.
3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie iuzupeknienie istniejgcych drzew izieleni przyulicznej, atakze ograniczenie
potencjalnej uciazliwo$ci wynikajacej z hatasu 1 zanieczyszczenia powietrza, poprzez zastosowanie
dostepnych rozwiazan technicznych dla zabudowy oraz wprowadzenie zieleni izolacyjne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska wg § 8.
4. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci wg § 13.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 36. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL:

1. Przeznaczenie terendw: droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Nazwy drog - informacja:
1) 1 KDL — ul. Trakt Napoleonski (od ul. Wolgcinskiej do ul. Izbickiej);
2) 2 KDL — ul. Zarecka (od skrzyzowania z ul. Liscienia), ul. Powiatowa (do skrzyzowania z ul. Podmoklg);
3) 3 KDL — ul. Fromborska (od ul. Trakt Napoleonski do ul. Rawickiej);
4) 4 KDL — ul. Liscienia (od ul. Fromborskiej do ul. Zareckiej);
5) 5 KDL — ul. Rawicka (od ul. Fromborskiej do ul. Powiatowej);
6) 6 KDL — ul. Kwitnacej Akacji (od ul. Izbickiej do ul. Cyganskiej), ul. Cyganska (do ul. Podmoktej);
7) 7 KDL — ul. Podmokta (od ul. Cyganskiej do ul. Powiatowej).

3. Warunki zabudowy izagospodarowania terendw oraz zasady ochrony iksztaltowania *tadu
przestrzennego:

1) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — nie mniej niz 8,2 m, z wyjatkiem
1KDL i 6KDL na odcinku od 29KDD do 34KDD (czgéciowo potozonych w obszarze planu), dla ktorych
szerokos$¢ wynosi od 3,0 m do 20,7, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni — nie wiecej niz 6,0 m, za wyjatkiem czesci drogi 1KDL i 6KDL, dla ktorych ustala sig
szeroko$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 5 %;
4) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
5) ogrodzenia — wg § 7;
6) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ prowadzenie jezdni z maksymalnym zachowaniem istniejgcego stanu zadrzewienia; dopuszcza
si¢ na niektorych odcinkach mozliwo$¢ odstepstw od realizacji pelnych parametréow drogi na korzysé
utrzymania istniejagcego drzewostanu (np. poprzez przewezenie drogi);

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wg § 9 ust. 2;
3) zasady ochrony srodowiska wg § 8.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.
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6. Zasady obstugi terenow infrastrukturg techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terendw: =zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 37. Ustalenia szczegdétowe dla terenéw oznaczonych symbolem KDD:
1. Przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Nazwy drog, o ktérych mowa w ust. 1 — informacja:
1) 1 KDD — ul. Wolgcinska;
2) 2 KDD — ul. Ezopa - ul. Zarecka (od Traktu Napoleonskiego do ul. Liécienia);
3) 3 KDD —ul. Janosika;
4) 4 KDD — ul. Fromborska (od ul. Rawickiej do ul. Podmokte;j);
5) 5 KDD — ul. Snycerska;
6) 6 KDD — ul. Fromborska (od ul. Podmoktej w kierunku wschodnim);
7) 7 KDD — ul. Koprowa (od ul. Liscienia do ul. Fromborskiej);
8) 8 KDD — ul. Wilgi (od ul. Trakt Napoleonski do ul. Czolgistow);
9) 9 KDD - projektowana, ul. Rawicka (od Fromborskiej w kierunku potudniowym);
10) 10 KDD — ul. Szczytnowska (od ul. Ezopa do ul. Fromborskiej);
11) 11 KDD — ul. Marty (od ul. Zareckiej do ul. Fromborskiej);
12) 12 KDD — ul. Marty (od ul. Fromborskiej do ul. Trakt Napoleonski);
13) 13 KDD — ul. Liscienia (od ul. Fromborskiej do ul. Wilgi);
14) 14 KDD — ul. Bachusa (od ul. Zareckiej do ul. Fromborskiej);
15) 15 KDD — ul. Koprowa (od ul. Wolecifiskiej do ul. Zareckiej);
16) 16 KDD — ul. Koprowa (od ul. Zareckiej do ul. Fromborskiej);
17) 17 KDD — ul. Czotgistéw (od ul. Wolgcinskiej do ul. Powiatowej);
18) 18 KDD — ul. Czotgistéw (od ul. Powiatowej do ul. Fromborskiej);
19) 19 KDD — ul. Czotgistéw (od ul. Fromborskiej do ul. 1zbickiej);
20) 20 KDD — projektowana (od ul. Wolecinskiej do ul. Powiatowej);
21) 21 KDD - projektowana (od ul. Powiatowej do ul. Fromborskiej);
22) 22 KDD - projektowana (od ul. Fromborskiej do ul. Izbickiej);
23) 23 KDD — ul. Rawicka (od ul. Janosika do ul. Powiatowe;j);
24) 24 KDD —ul. Kwitngcej Akacji (od ul. Janosika do ul. Powiatowej);
25) 25 KDD — ul. Kwitngcej Akacji (od ul. Powiatowej do ul. Fromborskiej);
26) 26 KDD — ul. Kwitnacej Akacji (od ul. Fromborskiej do ul. Cyganskie;j);
27) 27 KDD — ul. Artystyczna (od ul. Janosika do ul. Powiatowej);
28) 28 KDD —ul. Artystyczna (od ul. Powiatowej do ul. Fromborskiej);
29) 29 KDD —ul. Artystyczna (od ul. Fromborskiej do ul. Cyganskie;j);
30) 30 KDD — projektowana (od ul. Cyganskiej do ul. Kwitnacej Akacji);
31) 31 KDD — ul. Cementowa (od Prabuckiej do ul. Janosika);
32) 32 KDD - projektowana (od ul. Janosika do ul. Powiatowej);
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33) 33 KDD — ul. Podmokta (od ul. Prabuckiej do ul. Powiatowej);

34) 34 KDD —ul. Cyganska (od Podmoklej w kierunku 1KDS);

35) 35 KDD —ul. Przyle$na;

36) 36 KDD — ul. Lipkowska;

37) 37 KDD — ul. Krasnoludkow (od ul. Trakt Napoleonski do ul. Ezopa);

38) 38 KDD —ul. Szczytnowska (od ul. Wolecinskiej do ul. Ezopa);

39) 39 KDD — ul. Marty (od ul. Wolecifskiej do ul. Zareckiej);

40) 40 KDD — ul. Liscienia (od ul. Wolecinskiej do ul. Zareckiej);

41) 41 KDD — ul. Bachusa (od ul. Wolecinskiej do ul. Zareckiej);

42) 43 KDD - projektowana (od ul. Janosika w kierunku pétnocnym);

43) 44 KDD - projektowana (od ul. Janosika w kierunku pétnocnym);

44) 46 KDD — ul. Prabucka (od ul. Cementowej do ul. Podmokiej);

45) 47 KDD — ul. Prabucka (od ul. Podmoktej w kierunku wschodnim);

46) 48 KDD — ul. Smogorska;

47) 49 KDD - projektowana (od ul. Ezopa do ul. Trakt Napoleonski);

48) 50 KDD — ul. Krasnoludkéw (od ul. Ezopa do ul. Wolecinskiej);

49) 54 KDD - projektowana (od ul. Powiatowej w kierunku potudniowym);
50) 55 KDD - projektowana (od ul. Fromborskiej w kierunku pétnocnym);
51) 56 KDD - projektowana, ul. Szczytowa (od ul. Powiatowej do ul. Fromborskiej);
52) 57 KDD - projektowana (od ul. Liscienia w kierunku wschodnim);

53) 58 KDD - projektowana (od ul. Koprowej w kierunku pétnocnym);

54) 59 KDD — ul. Przetgczy (od ul. Cyganskiej w kierunku péinocnym);

55) 60 KDD —ul. Kameliowa;

56) 62 KDD — ul. Koprowa (od ul. Wilgi do ul. Izbickiej);

57) 63 KDD — projektowana (od ul. Czotgistow do projektowanej ulicy 22KDD);
58) 64 KDD — ul. Wilgi (od ul. Czolgistow do projektowanej ulicy 22KDD);
59) 65 KDD — projektowana (od ul. Rawickiej do ul. Kwitngcej Akacji);

60) 66 KDD — projektowana (od ul. Kwitnacej Akacji w kierunku zachodnim);
61) 67 KDD — projektowana (od ul. Kwitnacej Akacji w kierunku zachodnim);
62) 69 KDD — projektowana (od ulicy projektowanej 30KDD w kierunku poludniowym);
63) 70 KDD — projektowana (od ul. Janosika do ul. Powiatowe;).

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow drog oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — nie mniej niz 4,8 m, z wyjatkiem
1KDD i 34KDD (czgéciowo potozonych w obszarze planu), dla ktorych szerokos¢ wynosi od 2,8 m do
10,5, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 5,0 m, za wyjatkiem czeséci drog: 1KDD, 14KDD, dla ktérych ustala si¢
szeroko$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych wg § 6;

4) ogrodzenia —wg § 7;
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5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego, kolowego
i rowerowego bez wydzielania jezdni na terenach od 35KDD do 41KDD, od 43KDD do 44KDD, od
46KDD do 50KDD, od 54KDD do 60KDD, od 62KDD do 67KDD, od 69KDD do 70KDD;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — 0 %.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow drog oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ prowadzenie jezdni z maksymalnym zachowaniem istniejgcego stanu zadrzewienia; dopuszcza
si¢ na niektorych odcinkach mozliwo$¢ odstepstw od realizacji pelnych parametrow drog na korzysé
utrzymania istniejagcego drzewostanu (np. poprzez przewezenie drogi);

2) zasady ochrony srodowiska wg § 8.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.
6. Zasady obstugi terenow infrastrukturg technicznag— wg § 15.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow drog: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu wg § 16.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami: 1KPJ do 10KPJ:
1. Przeznaczenie terenéw: publiczne ciagi pieszo-jezdne.

2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

)1 KPJ—-5m;
2)2KPJ-6m;
3)3KPJ—-6m;
4) 4 KPJ - 8 m;
5)5 KPJ-8,4 m;
6) 6 KPJ — 6 m;
7)7 KPJ— 8,6 m;
8) 8 KPJ — 5 m;
9)9 KPJ —4,5m;

10) 10 KPJ — 6 m.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu i ust. 2;
2) zasady rozmieszczenia tablic 1 urzadzen reklamowych — wg § 6;
3) ogrodzenia — wg § 7;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — 0 %.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ prowadzenie ciggow pieszo-jezdnych z maksymalnym zachowaniem istniejgcego stanu
zadrzewienia; dopuszcza si¢ na niektérych odcinkach mozliwo$¢ odstgpstw od realizacji petlnych
parametréw ciggu na korzy$¢ utrzymania istniejacego drzewostanu (np. poprzez przewezenie);

2) zasady ochrony srodowiska wg § 8.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.

6. Zasady obstugi terenow infrastrukturg techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terendw: zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu wg § 16.
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§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP:
1. Przeznaczenie terendw: publiczne ciagi piesze.

2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1)1 KP - 4,0 m;
2)2KP-5,0m;
3)3KP-2,0m.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu i ust. 2;
2) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych — wg § 6;
3) ogrodzenia — wg § 7;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — 0 %.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ prowadzenie ciggu pieszego z maksymalnym zachowaniem istniejgcego stanu zadrzewienia;
dopuszcza si¢ na niektorych odcinkach mozliwo$é odstepstw od realizacji pelnych parametréw ciggu na
korzy$¢ utrzymania istniejacego drzewostanu (np. poprzez przewezenie);

2) zasady ochrony srodowiska wg § 8.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 13.

6. Zasady obstugi terenow infrastrukturg techniczng: warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie
sciekow, oswietlenia i usuwania odpadow — wg § 15.

7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow: zasady tymcza