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UCHWALA NR XV/120/2025

RADY MIEJSKIEJ W PULTUSKU
z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dzialki nr ewid. 54, potozonej w obrebie 20 m. Pultusk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2024 poz. 1465, 1572, 190711940), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130, 1907 1 1940) w zwiazku z art. 67 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala nr LV/482/2022 Rady Miejskiej w Pultusku
z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci dziatki nr ewid. 54, polozonej w obrebie 20 m. Pultusk, po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci dziatki nr ewid. 54, potozonej w obrebie 20 m.
Pultusk nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Pultusk uchwalonego uchwala nr XL/588/2002 Rady Miejskiej w Puttusku z dnia 8 lipca 2002 r.
z pdzn. zm., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci dziatki nr ewid. 54,
polozonej w obrebie 20 m. Puttusk.

2. Granice obszaru objetego planem, przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1: 500.
§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatlacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw stanowiacych ustalenia planu:
1) granicg obszaru obje¢tego planem;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
3) przeznaczenie terenu okreslonego symbolem terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztreSci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.
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§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenow

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce, podstawowe przeznaczenie terenu obje¢tego planem oraz oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 6. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego
w zwigzku z powyzszym wprowadza si¢ ochrone przyrody zgodnie zplanem ochrony — w tym zakresie
obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 7. Wprowadzanie nowych funkcji w obszarze planu nalezy podporzadkowa¢ warunkom wynikajacym
z ochrony $rodowiska i realizowac zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju.

§ 8. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:
1) odprowadzanie $ciekdw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz zmian stosunkoéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe terendow zielent;

3) nakaz realizacji zagospodarowania na dziatkach w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych;

4) zakaz realizacji przedsiewzig¢ powodujacych zanieczyszczenie srodowiska naturalnego, w tym urzadzen
wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby narusza¢ roéwnowage lokalnych zasobow
wodnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

1) nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby, przy wydobyciu gruntu, poprzez zabezpieczenie i oddzielenie
jej od pozostatych warstw;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych z wykopu w granicach dziatki pod warunkiem spetnienia
ochrony wierzchniej warstwy gleby oraz nie powodujgc zmiany stanu wody na gruntach sgsiednich.

§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, przy czym tereny oznaczone symbolem MN nalezy traktowaé
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 11. Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy, przy czym lina zabudowy nie dotyczy sieci, obiektow urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy.

§ 13. Ustala si¢ zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych i kioskow.

§ 14. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.
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§ 15. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych materiatoéw takich jak blacha
trapezowa, blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu.

§ 16. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

§ 17. Obszar objety planem polozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego: kod krajobrazu

14-318.66-037 typu miejskiego wielkomiejskiego, podtyp Miejscowosci z zachowanym uktadem
historycznym.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 18. 1. Obszar objety planem wcaloSci potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno-
architektonicznego Miasta Pultusk wpisanego wraz z warstwami kulturowymi do rejestru zabytkow pod
numerem A-82 zdnia 18.11.1959r. wzwiazku zpowyzszym wszelkie prace ziemne oraz budowlane
prowadzone w graniach zespolu urbanistyczno-architektonicznego winny by¢ prowadzone w warunkach
regulowanych przepisami odrebnymi.

2. Obszar objety planem w cze$ci obejmuje strefe ochrony konserwatorskiej wokot zabytku nieruchomego
ko$ciota Najswietszej Maryi Panny, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-79 z 1959 r. w zwiazku
z powyzszym wszelkie dziatania dotyczace obszaru wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw moga by¢ prowadzone na warunkach regulowanych odrebnymi przepisami.

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, a takze tereny i obszary
gornicze.

§ 21. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ksztaltowania 1izachowania infrastruktury technicznej
elektroenergetyczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont
iutrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepisow
odrebnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejgcej lub nowoprojektowanej sieci elektroenergetycznej
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, lub z indywidualnych zrédet energii.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
wodociagow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

2) ustala sie, ze indywidualne zrddta ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, energig elektryczng lub
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych, przy czym zrddia,
w ktorych nastepuje spalanie paliw musza spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym
z zakresu ochrony $rodowiska;
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3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodet wodorowych.

5. Zaopatrzenie wustugi telekomunikacyjne nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

6. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.

7. Scieki bytowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi. Jako zgodne z planem uznaje
si¢ budowe, rozbudowe iprzebudoweg sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 23. Obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symboli MN poprzez ulice Sportowa, potozong poza
obszarem objgtym planem (powiazanie z uktadem zewngtrznym).

§ 24. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:

1) minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym miejsca do parkowania nakazuje si¢ zrealizowac na
dzialce, na ktorej lokalizowana jest inwestycja;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako parkingéow terenowych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 25. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 12,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 300 m2.

§ 26. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalen ipodzialdéw nieruchomos$ci dziatek o parametrach
mniejszych niz ustalone w pkt 3 i 4, wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowe;j

§ 27. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 0% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu. Grunt stanowi wilasno$¢ Gminy
Puttusk.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczanie uzupetniajace - tereny zieleni urzgdzonej (w tym izolacyjnej);
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych i obiektéw matej architektury.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m;
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3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 — 0,8 maksymalna;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%;

5) geometria dachow budynkoéw: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
14° do 45°;

6) rodzaj 1ikolorystyka pokrycia dachow budynkéw, budynkow gospodarczych i garazy: dachowka
ceramiczna, blacha, blachodachéwka w kolorach czerwieni, brazu i szaro$ci;

7) materiat i kolorystyka elewacji budynkow: tynk jasny, pastelowy (pomarancz, braz, zielen, czerwien, ecru,
16z, biel, szary, z6lty, blekit), ptytki koloru brazowego.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pultusk.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Puttusku

Lukasz Skarzynski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/120/2025
Rady Miejskiej w Puttusku
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Pultusku stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr ewid. 54, potozonej w obrebie 20 m. Puttusk, w trakcie jego wylozenia do publicznego
wgladu (tj. od dnia 02 pazdziernika 2024 r. do dnia 23 pazdziernika 2024 r.) oraz w terminie 14 dni po
zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 08 listopada 2024 r.) nie zlozono uwag, co oznacza brak potrzeby
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa wart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130, 1907 1 1940).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Puttusku

Lukasz Skarzynski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/120/2025
Rady Miejskiej w Puttusku
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
dziatki nr ewid. 54, potozonej w obrgbie 20 m. Pultusk nie przewiduje koniecznosci realizacji inwestycji
nalezacych do zakresu zadan wlasnych gminy. W zwiazku z czym gmina nie poniesie naktadow finansowych
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Puttusku

Lukasz Skarzynski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/120/2025
Rady Miejskiej w Puttusku
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. 2024 poz. 1130, 1907 i 1940) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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