DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 12 lutego 2025 r. Podpisany przez:
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Data: 12.02.2025 13:40:10
Poz. 1601
UCHWALA NR X1/65/24
RADY GMINY LEONCIN

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Teofile, gmina Leoncin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 z pézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z uchwala Nr LVI/233/21 Rady Gminy Leoncin z dnia
30 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Teofile, gmina Leoncin, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin, zatwierdzonym uchwata
nr XLVIII/232/13 Rady Gminy Leoncin z dnia 17 kwietnia 2013 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Teofile, gmina
Leoncin, zwany dalej "planem".

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice stanowi obreb ewidencyjny Teofile.
3. Integralng czeScia uchwaly jest zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly s3a:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy;

3) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnoszg si¢ do obszaru planu:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustug nieuciazliwych oznaczony
symbolem: MN/U;

3) teren zabudowy ushug nieucigzliwych oznaczony symbolem: U;
4) teren rolniczy oznaczony symbolem: R;
5) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;
6) teren zieleni krajobrazowej oznaczony symbolem: ZK;
7) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem: WS;
8) teren rowow melioracyjnych oznaczony symbolem: WSR;
9) teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
10) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
11) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;
5) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementoéw zagospodarowania;

6) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym;
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7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;
8) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN15kV.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napigcia 15kV;
2) stupowa stacja transformatorowa;
3) granica Kampinoskiego Parku Narodowego;
4) granica Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Kampinoska”;
5) granica Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Puszcza Kampinoska”;
6) granica Krajobrazu Priorytetowego;
7) akcent plastyczny.
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,dach plaski” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy'" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu" nalezy przez to rozumie¢: okre$long na rysunku planu lini¢
zabudowy okreslajaca nieprzekraczalng odlegto$¢ zabudowy od terenu lasu, ktéora moze ulec zmniejszeniu
na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu Prawa budowlanego;

4) "przeznaczenie podstawowe' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) ,,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

6) "przeznaczenie uzupelniajace’ nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, ktore uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje co najwyzej 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

8) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: stosunek terenu
biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

9) "ushugi nieuciazliwe nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra nie powoduje ucigzliwosci;

10) ,uciazliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dzialalnosci czltowieka
przekraczajace standardy emisyjne lub obowiazujace normy poza terenem na ktdrym powstaja, aw
szczegolnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: ciepto,
hatas, wibracje, pyty, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub w znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje  si¢  lokalizowanie = nowej  zabudowy  zgodnie zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych igarazowych zwrdconych $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy
lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob nie zwigkszajacy kolizji z pozostatymi
ustaleniami planu,

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalnos¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i1 na dziatkach sgsiednich;

4) nakazuje si¢ wprowadzenie niezb¢dnych warunkéw do korzystania z obiektdw uslugowych przez osoby
niepetlnosprawne, w tym osoby starsze;

5) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

6) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okre§lona
w ustaleniach szczegotowych poszczegodlnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie pod zabudowe¢ dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
ustaleniach szczegdtowych poszczegdlnych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek
wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

9) nakazuje si¢ ujednolicenia pokrycia i kolorystyki dachdéw spadzistych oraz kolorystyki elewacji budynkow
na dziatce budowlanej;

10) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:
a) material pokrycia dachowego - blacha, dachéwka bitumiczna, dachéwka ceramiczna lub cementowa,
b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materiatéw — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materialow - ich kolor naturalny;
11) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie kolorow: szarego bezowego
1 zottego,
b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich kolor

naturalny,

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

2. Ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze negatywny wptywu oddziatywania
na $rodowisko, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia ochronne zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

4) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci rowoéw melioracyjnych z mozliwoscig remontoéw, przebudowy, budowy
przepustoéw i kladek oraz przykrycia;

5) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

6) dla terenu MN przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7)dla terenu R przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

8)dla terendéw MN/U, U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

9) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych, nie rokujacych
szans na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub
kolidujacych z infrastrukturg techniczng lub planowang zabudowa.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub przerwania watu przeciwpowodziowego zgodnie z rysunkiem planu, w jej zasiegu obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia.

4. Granice isposoby zagospodarowania Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: tereny 2.ZL, 3.ZL
w catosci i tereny 4.R, 1.ZL, 13.ZK cz¢éciowo potozone sa w granicach krajobrazu priorytetowego lesnego
z przewaga siedlisk lasowych o kodzie 14-318.73-152.

5. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m? na terenach MN, MN/U, U,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U: 20 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki:

a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego,

b) rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek.

6. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakazuje si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowania ustug ucigzliwych
oraz zwiazanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

7. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uklad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu: 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD;

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenoéw, poprzez wewngtrzny uklad drog, na ktory sktadaja si¢ drogi oznaczone symbolami:
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-1.KDZ,
- 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD,
- 1IKDW,
- oraz poprzez zewngtrzny uktad drog;
2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsca postojowe na 4 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

c)4 miejsca postojowe na 1016zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osdb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.,

d) I miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduja
si¢ te obiekty;

5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w brylte budynkow,
¢) garazy wolnostojacych;

6) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek dla terenow MN, MN/U, U:
a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
¢) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;
8) ustala si¢ wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek o promieniu minimum —
6 m.
8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewngtrznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych
terenow, w miejscach dostepnych dla wilasciwych stuzb eksploatacyjnych z wylaczeniem terenow
oznaczonych symbolem ZL,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;,

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami ZL;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
@ 90 mm,

b) do czasu budowy ioddania do uzytkowanie sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uj¢¢ wody,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do z projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @
90 mm,

b) nakazuje si¢ podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) w przypadku powstania $ciekow niespetniajacych standardéw, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub zbiornikow retencyjnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
min. g 150 mm,

c¢) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe imodernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego 1 niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrodtach energii zurzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach o mocy zainstalowanej do 100 kW na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrodtach energii z urzadzen wolnostojacych o mocy
zainstalowanej do 200 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

c) dopuszcza si¢ stosowania indywidualnych zbiornikow zgazem ptynnym dla celéw bytowych
1 gospodarczych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 200 kW;
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8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b) na terenach MN, MN/U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odregbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostgp do nich zdrég
publicznych,

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wylacznie na obszarze dziatek wlasnych.
9. Ustala si¢ sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

10. Ustala sie¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 8%
- slownie: osiem procent;

11. Granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: ustala si¢
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie rozgraniczajace
terenow drogi zbiorczej i drog dojazdowych oznaczonych symbolami: 1IKDZ, 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace: zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, ustugowej,

- dojazdow,

- uzbrojenia terenu,

c¢) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 0,6,

e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 11 m,

- gospodarczych i garazowych — 8 m,

1) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 300 + 459,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ posadowienie budynkow na dziatce
z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochron¢ zabytkéw archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr AZP 53-62/10 na terenie
1.MN, oraz AZP 54-62/63 na terenie 7.MN), w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postgpowania
z zabytkami w procesie budowlanym;

b) ustala si¢ ochrong kapliczki jako akcentu plastycznego na terenie oznaczonym symbolem 4.MN poprzez
nasadzenia zielenia,

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny 1.MN, 4.MN, 5.MN czgsciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kV, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow tych gatunkéw, ktorych naturalna wysokos¢é moze przekraczac
3m,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejgcej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, Sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych,

d) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazuja ustalenia pkt 5 litaib.

§ 7.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa uslug
nieucigzliwych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie teren6ow:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace: zabudowa ustug nieuciazliwych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, ustugowej,

- dojazdow,

- uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimalny — 0,01,
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- maksymalny — 0,6,
e) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,,
f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,,
) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych 1 ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 11 m,
- gospodarczych i garazowych — 8 m,

i) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowe;j, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 300 + 459,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: ustala si¢ ochron¢ krzyza przydroznego jako
akcentu plastycznego poprzez nasadzenia zieleni,

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ posadowienie budynkéw na dzialce
z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu.

§ 8. Dla terenu zabudowy uslugowej nieuciazliwej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U
ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa ushug nieucigzliwych,
b) uzupehniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- zabudowy o funkcjach: ustugowej, mieszkalnej,

- budynkoéw gospodarczych i garazowych,

- dojazdow,

- uzbrojenia terenu,

c¢) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

d) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 0,8,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;,
f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
h) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 11 m,
- gospodarczych i garazowych — 8 m,

i) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 300 + 459,
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§ 9. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R,
7.R, 8.R, 9.R ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: tereny rolnicze;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu,
b) zakazuje si¢ zabudowy na terenie 4.R,

c) dopuszcza si¢ tworzenie nowej zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych o wielkosci powyzej 1,0
ha na terenach pozostatych zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,001,
- maksymalny — 0,3,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki — 20%,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- gospodarczych i garazowych — 8 m,
- inwentarskich — 11 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 300 +~ 459,

i) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wielko§¢ chowu lub hodowli zwierzat — 39 DJP w jednym
gospodarstwie rolnym;

3) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu: ustala si¢ zachowanie iutrzymanie porostu
legowego lub gk

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych
(stanowisko archeologiczne nr AZP 53-62/49 na terenie 4.R, stanowisko archeologiczne nr AZP 53-62/50,
53-62/65 na terenie 3.R, stanowisko archeologiczne nr AZP 53-62/68, 53-62/66, 53-62/1 na terenie 9.R)
w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej
zasiegu obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacych postepowania z zabytkami w procesie budowlanym,;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren 1.R czgéciowo znajduje si¢ wpasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV, w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow tych gatunkéw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé
3m,

b) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, Sredniego napiecia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych,

c¢) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazuja ustalenia pkt 5 lit. a i b.

§ 10. Dla teren6w zieleni krajobrazowej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1.ZK, 2.ZK, 3.ZK,
47K, 57K, 6.ZK, 7.ZK, 8.ZK, 9.ZK, 10.ZK, 11.ZK, 12.7ZK, 13.ZK, 14.ZK ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: zielen krajobrazowa;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow,

c¢) zakazuje si¢ zabudowy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy na terenie 1.ZK,

e) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu: ustala si¢ zachowanie iutrzymanie porostu
legowego lub tak,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych: ustala si¢
ochrone zabytkow archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr AZP 53-62/15 na terenie 4.ZK,
stanowisko archeologiczne nr AZP 53-62/1, 53-62/66 na terenie 13.ZK, stanowisko archeologiczne nr AZP
53-62/67 na terenie 14.ZK) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu, w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postgpowania w procesie budowlanym.

§ 11. Dla terenéw lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL ustala
sie:

1) przeznaczenie terenow: las;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych: ustala sig¢
ochrone zabytkow archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr AZP 53-62/67 na terenie 4.ZL)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacych postepowania w procesie budowlanym.

§ 12. Dla terenéw rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WSR, 2.WSR,
3.WSR, 4.WSR, 5.WSR, 6.WSR, 7.WSR, 8. WSR, 9.WSR, 10.WSR ustala si¢:

1) przeznaczenie teren6w: rowy melioracyjne;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie przejazdow, przepustow, ktadek
pieszych i rowerowych.

§ 13. Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS,
3.WS, 4.WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS, 15.WS, 16.WS,
17.WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenow: wody powierzchniowe, otwarte - stawy;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie przejazdow, przepustow, ktadek
pieszych, pomostow.

§ 14. Dla terenu drog publicznych Kklasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej — jako droga powiatowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu,
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: od strony pétnocno-wschodnie;j
i potudniowo-zachodniej z dalszym ciagiem drogi powiatowej;

§ 15. Dla terenow droég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD ustala si¢:
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1) przeznaczenie teren6w: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ uzbrojenia terenu,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych: ustala si¢
ochrone zabytkow archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr AZP 53-62/10) na terenie 1.KDD
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej
zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacych postgpowania w procesie budowlanym.

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1.KDD min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 2.KDD min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 3.KDD min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 4.KDD zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze$¢ drogi poza granicami planu.
b) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
- drogi 2.KDD od strony p6inocnej z dalszym ciggiem drogi gminnej na terenie wsi Wincentowek,
- drogi 3.KDD od strony potnocnej z dalszym ciagiem drogi gminnej na terenie wsi Gac.
- drogi 4.KDD od strony wschodniej z dalszym ciggiem drogi gminnej na terenie wsi Gac,
§ 16. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1. KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu,

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szerokos¢ drogi min. 8 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leoncin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Dominiak
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1/65/24 Rady Gminy Leoncin z dnia 18 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Leoncin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Teofile, gmina Leoncin

Imie¢ i Nazwisko. Wtz B ozsiuzyenicec Rozstrzygniecie
. 2 Oznaczenie projektu planu Waéjta w sprawie -
Data nazwa jednostki . 30 4 - Rady Gminy
Lp e organizacyjnej i W nieruchomosci, | dla rozpatrzenia uwagi Uwagi
’ YW d 1 A ktorej dotyczy | nmieruchomosci, Uwaga Uwaga | Uwaga Uwaga
Sagl adres zgiaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwzglednio | nieuwzgl | uwzgledn | nieuwzgl
uwagi uwag‘a na edniona | iona ¢dniona
1 2 3 4 B 6 7 8 9 10 11
I WYLOZENIE
Przeznaczenie dziatki o nr ewid. 93 | 93 2.ZK,1R Uwaga w catosci nie zostata
1. | 28.02.2023 | Osoba fizyczna | w catosci pod zabudowe . . uwzgledniona, cze$ciowo uwzgledniona
mieszkaniowa w obszarze przylegajacym do drogi.
Zmiana przeznaczenia gruntow 92 2.ZK, 1R Uwaga w catoéci nie zostata
2. | 03.03.2023 | Osoba fizyczna | rolnych na budowlane. . . uwzgledniona, czesciowo uwzgledniona
w obszarze przylegajacym do drogi.
Przeksztalcenie dziatki rolnej na |182 1.ZzK Uwaga w catosci nie zostata
3.1 23.03.2023 | Osoba fizyczna | dziatke budowlana. . . uwzgledniona, czgsciowo uwzgledniona
w obszarze przylegajacym do drogi.
Przeksztalcenie  terenu  zieleni | 79 1.MN Dziatka w malfsymalgymbogsmrle
. . przeznaczona jest pod zabudowe
4, | 03.04.2023 | Osoba fizyczna kl’aj'O.b ra;owej na tereny z ° ° mieszkaniowg jednorodzinna , teren zieleni
mf)leWOS.CIQ . zabudowy dotyczy strefy ochronnej od Kanatu
mieszkaniowe;j. Kromnowskiego.
Wydluzenie terenow zabudowy 130/5,133/3 | 7.MN, 10.ZK Obszar zabudowy mieszkaniowej od gtownej
. mieszkaniowej do okoto 300 m od drogi to pas ok. 200 m, ponadto w obszarze
5. | 03.04.2023 Osoba fizyczna gtownej drogi * ° dziatki 130/5 dopuszczona zabudowa
zagrodowa na dtugosci ok. 200 m.
. i . i i|130/5,133/3 |10.ZK, 12.ZK, L. :
6. | 03.04.2023 | Osobafizyczna | ZMiana  terenow zieleni 137K . e | Brak zgodnosci ze studium.
krajobrazowej na tereny rekreacyjne. :
Przeksztalcenie dziatki rolnej na |191/4,191/5 Potnocna czgs¢ dziakek przeznaczona pod
. zabudowe mieszkaniowa na odcinku ok. 60
7. | 04.04.2023 | Osoba fizyczna dziatkg budowlang . . m, w poludniowej czesci umozliwienie w
cze$ci dziatek realizacji zabudowy
zagrodowej.

111 WYLOZENIE
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Zmiana cze$ci rolnej SR i 6R na|125 5.R,6.R Brak zgodnosci ze studium. Dziatka w
dziatke budowlang zakresie ok 200 m zostata przeznaczona pod

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w
8. | 11.04.2024 Osoba fizyczna obszarze przeszto 3500 m kw. Pozostata czgs$¢
dziatki ma mozliwos¢ realizacji zabudowy
zagrodowej w obszarze terenow R.
Zmiana czg$ci rolnej dziatki na|125 5.R,6.R Brak zgodnosci ze studium. Dziatka w
dziatke budowlana z zachowaniem zakresie ok 200 m zostata przeznaczona pod
9. | 17.04.2024 Osoba fizyczna strefy ochronnej zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w

obszarze przeszto 3500 m kw. Pozostata czgsé¢
dziatki ma mozliwos¢ realizacji zabudowy
zagrodowej w obszarze terenow R.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 1601

Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr X1/65/24
Rady Gminy Leoncin
z dnia 18 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 r. poz. 1130), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1530) Rada Gminy Leoncin rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1.1 Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) Budowa drég publicznych,
2) Budowa sieci kanalizacyjne;j,
3) Budowa sieci wodociagowej,
4) Budowa o$wietlenia.

§ 2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére naleza do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegoélnych zadan — etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Leoncin.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkoéw zewnetrznych,

2. Mozna zakltadaé, ze realizacja planu moze trwaé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacj¢
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie roztozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
i planowane ,,programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Leoncin,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Leoncin,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,
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6) Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglgdnieniem planoéw
i programow wlasciwych zarzadcoéw i dysponentow mediow),

4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetéw gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewn¢trznymi uregulowaniami obowigzujagcymi w Gminie
Leoncin, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/65/24
Rady Gminy Leoncin

z dnia 18 grudnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XI/65/24 RADY GMINY LEONCIN z dnia 18 grudnia 2024 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
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