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UCHWALA NR 65/1X/2024
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowos¢ Musuly (obszar XIla - 3)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, zpbézn. zm.) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca
2023r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn. zm.) i Uchwaly Nr 61/XLIV/2010 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej Uchwatg Nr 1/XVI1/2016 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r., kolejno Uchwatg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 27 wrze$nia 2016r., kolejno Uchwatg Nr 64/XX1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika
2016r, kolejno Uchwata Nr 8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31 stycznia 2017r., kolejno Uchwala
Nr 37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwatg Nr 9/XXXII1/2018
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018r., kolejno Uchwatg Nr 7/V/2019 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 24 stycznia 2019r., kolejno Uchwala Nr 58/XXV1/2020 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 lipca 2020 r.,
kolejno Uchwata Nr 83/LXX/2023 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrzes$nia 2023 r. stwierdzajac, iz
ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowosci Musuty (obszar Xlla - 3), zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejsza uchwalg.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Musuly o powierzchni ok. 154ha, potozony w gminie Zabia
Wola.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest granica administracyjng wsi Musuly przylegajaca do granicy
z wsig Osowiec 1 gming Grodzisk Maz., nastgpnie péinocno — wschodnia granicg dzialki nr ew. 16, osig drogi
tj. dziatki nr ew. 20 oraz jej poludniowo — zachodnig granicg. Potem biegnie wzdluz poétnocno — wschodnie;j
granicy dzialki nr ew. 115, przecina prostopadle dziatke nr ew. 35/10 iprowadzi péinocno — zachodnimi
granicami dziatek o nr ew. 33/1, 33/4, i 31. Przecina prostopadle dziatk¢ nr ew. 29 i biegnie jej poétnocno —
wschodnig granicg oraz potnocno — wschodnig granicg dziatki nr ew. 195, 991 85. Nastepnie leci granica
administracyjng wsi przylegajaca do granicy wsi Zalesie, poludniowo — zachodnig granicg dziatki nr ew.
138 oraz poludniowo — wschodnimi granicami dziatek o nr ew.: 139/4, 141/1, 141/2, 146/11, 146/25, 147/4.
Dalej biegnie potudniowo — zachodnig i péinocno — zachodniag granicg dziatki nr ew. 147/4 oraz potudniowo —
wschodnig granicg dziatki nr ew. 137, przecina ja prostopadle i prowadzi wzdtuz potudniowo — zachodnie;j
granicy dziatki nr ew. 199/8. Nastepnie przecina prostopadle dziatkg nr ew. 134.
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3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwatle;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy do niej zalacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie bedace zalgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) Rozstrzygnigcie bedace zatagcznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

5) Dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 4.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) strefa kontrolowana wzdhuz gazociagu sredniego cisnienia,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii §redniego napigcia,
g) strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego,
h) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
1) przeznaczenie terendw — okre§lone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne informacji niestanowigcych ustalen planu;
3) oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej Ww rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Musuty (obszar Xlla - 3) w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac
elementy budynkow wymienione w przepisach ogélnych;
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6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okre§lony w ustaleniach planu, nie kolidujac
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposdb zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwala;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw i innych
obiektow budowlanych;

10) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni calkowitej w rozumieniu przepisow z zakresu prawa
budowlanego;

11) ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykluczeniem:

- zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych,

- magazynow;

12) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napiecia (po 7,5 m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakazuje si¢ budowy
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

13) wysokoemisyjnych zrédlach - nalezy przez to rozumie¢ instalacje do spalania paliw statych
Ww rozumieniu przepisow odrebnych =z zakresu prawa energetycznego, dla ktérych wprowadzono
ograniczenia 1izakazy w zakresie eksploatacji zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Komisji (UE)
2015/1189 z28 kwietnia 2015r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/125/WE w odniesieniu do wymogow dotyczacych ekoprojektu dla kottéw na paliwo state oraz
Rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1185 z dnia 24 kwietnia 2015r. w sprawie wykonania dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do wymogoéw dotyczacych ekoprojektu dla
miejscowych ogrzewaczy pomieszczen na paliwo stale;

14) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od linii rozgraniczajacej lasu lub konturu uzytku
leSnego — nalezy przez to rozumie¢ wskazang na rysunku planu stref¢, w ktorej odlegtos¢ lokalizowania
budynkow od granicy lasu reguluja przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu
§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegotowe.

2. Przepisy ogdlne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

4. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupetniajgce oraz dla
niektorych terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN.,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
R tereny rolnicze,
R/Z tereny rolnicze, zadrzewien §rodpolnych, tak i pastwisk,
ZL tereny lasow,
WS tereny wod powierzchniowych srédladowych,
WWwW teren infrastruktury technicznej — stacja uzdatniania wody i ujecie wody,
KD/L tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KD/Lp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalne;j,
KD/D tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KD/Dp tereny komunikacji — tereny poszerzen drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: pilastrow 1 wykuszy - max do szerokos$ci
1.50 m;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czeSci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektoéw budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow zawartych w przepisach szczegotowych.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni 1 szaroS$ci;

3) Dopuszcza sie¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 20m lokalizacje budynkéw mieszkalnych przy granicy
lub w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

5) Ustala sig, iz na terenach o symbolu MN,U i MN na kazdej dzialce budowlanej moze znajdowac si¢ tylko
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

6) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegdtowe).

§ 10. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odleglosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowe;j
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania od strony drog ogrodzen pelnych oraz betonowych z elementow
prefabrykowanych;

4) Od strony terenéow o symbolu R/Z, ZL, WS ustala si¢ obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, a w
przypadku podmuréwek obowigzek stosowania przepustéw dla sptywu wod i migracji drobnej fauny;

5) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 3,0m wolnego od ogrodzen od rzeki Mrowny oraz pasa co najmniej
3,0m od rowéw melioracyjnych dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszego; w przypadku gdy row przebiega prostopadle do granicy
dzialki, ogrodzenia nalezy poprowadzi¢ w sposob pozwalajacy na swobodny przepltyw wody w rowie;
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6) Dla terenéw drog o szerokosci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowac¢ zachowujac
minimalng odleglo$¢ 7.0 m od osi drogi.

§ 11. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wylacznie w formie tablic reklamowych
o powierzchni mierzonej w obrysie zewng¢trznym do 6m? oraz stupow ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania migajacych, §wietlnych urzadzen reklamowych.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terenow
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

3. Ustala si¢, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Plan zakazuje lokalizacji zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego,
w tym rowniez sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy
wody 1 stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu
wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.) w terenie
zmeliorowanym, kolidujacych z rowem lub rzekg wymagaja przeprowadzenia postgpowania na warunkach
zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

3) Plan wprowadza ochrong wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych wod.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢ zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW i MN zalicza si¢ do
terendbw o dopuszczalnym poziomie halasu w srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN,U oraz budynki
mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym poziomie
hatasu w srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 17. 1. Plan ustala ochron¢ zabytkdéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 60-63/46,
60-63/47, 60-63/48, 60-63/49, 60-63/50) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu, okre$lonych specjalnym symbolem i oznaczonych numerami: 60-63/46, 60-
63/47, 60-63/48, 60-63/49, 60-63/50.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, prace ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja postepowania na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu ochrony
zabytkow.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych sredniego napigcia

(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowaé
zachowujgc przepisy odrgbne zzakresu bezpieczenstwa, wtym ustala si¢ zakaz budowy budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. Obszar ograniczonego zagospodarowania w sasiedztwie linii sredniego napigcia oraz ograniczenia z nim
zwigzane przestaja obowigzywaé w przypadku likwidacji lub skablowania linii iumieszczenia pod
powierzchnig ziemi.

3. W strefie kontrolowanej od gazociggdéw S$redniego cisnienia zagospodarowanie podlega przepisom
wynikajacym z przepiséw odrebnych.

4. Dla terené6w oznaczonych symbolem R/Z 1 WS ustala si¢ zakaz budowy budynkdw.
5. Dla terendéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

6. W strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od linii rozgraniczajacej lasu lub konturu uzytku
lesnego sytuowanie budynkow reguluja przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 19. 1. W obszarze planu na terenie | WW znajduje si¢ ujecie wod podziemnych wraz z ustanowiong strefa
ochrony bezposredniej o zasiggu r = 8,0m liczac od zarysu istniejacej obudowy studziennej. Zagospodarowanie
w granicach strefy zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 20. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad drog gminnych i wewngtrznych;
2) Plan wyznacza nastgpujace drogi:

a) istniejace drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy lokalnej 1KD/L, 2KD/L, 3KD/L,

b) poszerzenie istniejacej drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej - 1KD/Lp,

¢) istniejace drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy dojazdowej 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D,

d) projektowane poszerzenia istniejgcych drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej 1KD/Dp,
2KD/Dp,

3) istniejace i projektowane drogi wewngtrzne 1IKDW - 15KDW,
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4) Szeroko$¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w 40 -
44 niniejszej uchwaty;

5) Dla terenéw o symbolu MN,U, MN ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokos$ci
minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi 10 dziatek i wigcej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 9 dzialek,
¢) 6.0 m — dla obstugi 2 dziatek,

d) 5,0m - dla obstugi 1 dzialki.

6) W przypadku gdy droga wewnetrzna wydzielana jest z dwoch sasiednich dzialek budowlanych, ustala sig¢
wydzielenie po 5,0m z kazdej dzialki;,

7) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z innymi drogami, w przypadku braku potaczenia nalezy na
drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokos$ci 12.5m x 12.5m;

8) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych o minimalnych
wymiarach 5.0 m x 5.0m.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest poprzez droge gminng klasy lokalnej (ul. Grodziska)
i droge powiatowa nr 1505W z miejscowoscia Grodzisk Mazowiecki oraz poprzez droge powiatowa nr
1505W z droga krajowa nr S8.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) Teren zaopatrywany jest w wode¢ z ujecia wody pitnej we wsi Musuly. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla
obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych o minimalnej $rednicy rur o
90mm;

2) Ustala si¢ rozbudowg sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ do celéow gospodarczych (nawadniania dziatki
w zabudowie mieszkaniowej ipotrzeb zwigzanych zprowadzonym gospodarstwem  rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych, wod opadowych i roztopowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie $cieckdw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
o minimalnej $rednicy rur g160mm lub ttocznej o minimalnej $rednicy rur e63mm;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem terendw o symbolu IMN,U, 2MN,U, 1MW, 15MN,
16MN, 17MN, IR, 2R, 3R, 5R, 9R;

3) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekdw na podstawie umow
indywidualnych;

4) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wod, urzadzen wodnych ido ziemi z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci Sredniego
i niskiego napigcia;
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2) Ustala si¢ zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpno$ci do drogi publicznej lub
wewngtrznej;

4) Dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, z wylgczeniem biogazowni.

§ 24. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji ~w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci gazu
przewodowego z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci
i urzadzen;

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie na rysunku planu zostaty wskazane strefy kontrolowane od
gazociggu $redniego ciSnienia; Zagospodarowanie w strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 26. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla ciepta, wytwarzajace energie cieplng
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw ino$nikéw energii spekniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych

energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermalna.

§ 27. Zasady usuwania odpadoéw: Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposob niezagrazajacy srodowisku.

§ 28. Ustalenia ogo6lne:

1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegltosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych;

2) Ustala sig, iz lokalizacja skrzynek urzadzen infrastruktury technicznej w linii rozgraniczajgcej drogi.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 30. 1. Ustala si¢ dla terendw o symbolu MN,U i MN oplate z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.
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DZIAL 1I.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 31.

Oznaczenie terenu | IMN’U - 8MN’U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.

W ramach ustug - ushugi nieucigzliwe def. zgodnie z §5 ust. 1 pkt 11.

2) | Przeznaczenie uzupehiajace a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.
Budynki handlowe do 250m? powierzchni sprzedazy zgodnie z
ustawa.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej drog o symbolu 1KD/L, 2KD/L, 2KD/D i
KDW — 6,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 6WS — 7,0m i 9,5m, wg
rysunku planu,
b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN, U - 25%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na tereniec MN,U — co najmnigj
50%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkéw ustugowych — 12,0m,

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkoéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
e) | ogrodzenia Zgodnie z 10.

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m

c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +20°
stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1500 m?
wydzielanej dzialki budowlanej
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5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejagcych drég publicznych przylegajacych do
terenu oraz drég wewnetrznych.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce oraz w przypadku
zaistnienia uslug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
ushlugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej niz 3
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych.

Ustala sig, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie dzialek
zwigzanych z inwestycja.

§ 32.

Oznaczenie terenu

| IMN — 17MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace def. zgodnie z §5 ust. 1 pkt 10.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.
Na terenie o symbolu IMN i 2MN znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr 60-63/47; warunki
przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.2.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacych drég o symbolu 2KD/L, 3KD/L, 1KD/Lp,
2KD/D, 1KD/Dp, KDW, z wyj. drogi o symbolu 13KDW — 6,0m,
- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 13KDW:
na terenie 14MN —4,0m i 6,0m,
na terenie 12MN — 6,0m 1 8,0m
na terenie o symbolu 13MN — 6,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu SZL — 12,0m,
- od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 15ZL — wg rysunku
planu,
- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 6WS, 11WS, 12WS —
7,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 8WS — 5,0m i 8,5m,
- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 8R/Z — 8,0m, wg rysunku
planu

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — 25%,
- powierzchnia biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- obiektow matej architektury — 3,5m.
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d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- Iub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia -zgodnie z § 10

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek -1000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  dréog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 18,0m

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000 m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejagcych drog publicznych przylegajacych do
terenu oraz drég wewnetrznych.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ushigowa — 3 miejsc
postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.
Ustala sig, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie dzialek
zwigzanych z inwestycja.

§ 33.

Oznaczenie terenu

| IMW

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2)

Przeznaczenie uzupelniajgce

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

¢) obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

D

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 2KDW — 6,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 3R/Z — wg rysunku planu,
- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 4WS — wg rysunku planu.

b)

parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie IMW — 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie IMW — co najmniej
50%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0, 1.

c)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:

- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 12,0m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m.,

- obiektow malej architektury — 3,5m.

d)

geometria dachow

- dachy ptlaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
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e) | ogrodzenia Zgodnie z 10.
2) | Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 4000 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  dréog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dzialek 80,0m
c) | kat polozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°
stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo | 4000 m?
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 2KDW.
b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 1-go miejsca

postojowego na 2 lokale mieszkalne dla samochoddéw osobowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 34.

Oznaczenie terenu

| 1R, 3R — 9R

1.

Przeznaczenie terenu

1

Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi agroturystyczne,

¢) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

d) obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie z przepisami Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztaltowania ustroju rolnego.

Na terenach o symbolu R ustala si¢ zakaz chowu i hodowli zwierzat
powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Ss$rodowiska), z wyj.
zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury,
kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, golebie, psy, kroliki, ktoérych
hodowla moze wynosi¢ do 1DJP.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Na terenie o symbolu 1R znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego nr 60-63/48, 4R — strefa ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr 60-63/46, 6R -
fragment strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr
60-63/50; warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 17
ust.2.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajacej drég o symbolu KD/L, KD/D, KD/Dp,
KDW —6,0m,

- od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu 3ZL — 12,0m,

- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 8WS — 5,0m,

- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 9WS — 20,0m,

- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 11WS — 10,0m,

- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 12WS — 7,0m,

- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 16MN — 7,0m.
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b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie R — 10%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie R — co najmniej 70%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych — 10,0m,
- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
- pozostatych budynkéw — 12,0m,
- obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia zgodnie z 10

3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych przylegajacych do
terenu oraz drog wewnetrznych.

§ 35.

Oznaczenie terenu

| 2R

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) zabudowa zagrodowa,
b) ustugi agroturystyczne,
¢) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
d) obiekty malej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie z przepisami Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztaltowania ustroju rolnego.
Dopuszcza si¢ chéw i hodowle koni do 30DJP w gospodarstwie
rolnym.
Dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchorze, nutrie, szynszyle, kaczki, gesi, indyki, strusie, perlice,
przepidrki, golebie, psy, kroliki do 1DJP, pozostalych zwierzat do
10DJP.
Na terenie o symbolu 2R znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego nr 60-63/49; warunki przystapienia do
zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.2.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej drog o symbolu 3KD/L, 1KD/D i 3KD/D,
1KDW - 6,0m,
- od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 3WS — 5,0m,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie 2R — 10%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 2R — co najmniej 70%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych — 10,0m,
- pozostatych budynkéw — 12,0m,
- obiektéw malej architektury — 3,5m.
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d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
e) | ogrodzenia zgodnie z 10.
3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drég publicznych przylegajacych do
terenu oraz drog wewnetrznych.
§ 36.

Oznaczenie terenu

IR/Z - 13R/Z

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, zadrzewien §rodpolnych, 3k i pastwisk.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Komunikacja, infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

Na terenie o symbolu 7R/Z znajduje si¢ fragment strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr 60-63/47, na terenie o
symbolu 11R/Z - fragment strefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego nr 60-63/50; warunki przystapienia do
zagospodarowania zgodnie z §17 ust.2.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli - 15,0m.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w terenie R/Z — 90%
powierzchni dziatki budowlane;.

§37.

Oznaczenie terenu

1ZL — 157ZL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych w
rozumieniu przepisow o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ogrodzenia zgodnie z § 10.
Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 38.
Oznaczenie terenu | 1WS - 12WS
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren wod powierzchniowych srédladowych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Komunikacja, infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania 1 zasypywania oraz nakaz

zabezpieczenia brzegdéw przed osuwaniem.
Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw.

§ 39.

Oznaczenie terenu

[ 1IWW

1.

Przeznaczenie terenu

)

przeznaczenie podstawowe

Teren infrastruktury technicznej — stacja uzdatniania wody i ujecie
wody.

Zespot budynkow i budowli oraz powigzanych z nimi urzadzen
przeznaczonych do poboru i uzdatniania wody.
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2) | przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Na terenie 1WW znajduje si¢ strefa ochronna ujgcia wod
podziemnych obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposredniej o
zasiggu r = 8,0m liczac od zarysu istniejagcej obudowy studzienne;j.
Zagospodarowanie w granicach strefy zgodnie z § 19 ust. 1.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 3KD/D - 6,0m,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej na terenic IWW — 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie IWW — co najmniej
60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy -10.0m

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°

e) | ogrodzenia zgodnie z 10.

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1800 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog
wewngtrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 30,0m.

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90°+ 30°
stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1800 m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obstluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 3KD/D.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum dwoch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wlasnej dziatce.

§ 40.
Oznaczenie terenu | 1KD/L - 3KD/L
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej,
klasy lokalnej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania - tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,
- zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociaggu zgodnie z § 18 ust.3.
2) | Szerokos¢ drog w liniach 1KD/L - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi od
rozgraniczajacych 11,5m do 15,0m, wg rysunku planu, (planowana catkowita szeroko$¢
drogi 16m),
2KD/L - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 10,5m do 15,0m; planowana catkowita szeroko$¢ drogi
15,0m,
3KD/L - szerokos$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
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wynosi od 8,5m do 12,0m; planowana calkowita szeroko$¢ drogi
12,0m,

§ 41.
Oznaczenie terenu | 1KD /Lp
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii
gminnej, klasy lokalnej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania - teren obejmuje realizacje elementdéw drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych.
2) | Szerokos¢ drog w liniach 1KD/Lp - szerokos$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi

rozgraniczajacych 1,5m (planowana catkowita szerokos$¢ drogi w wynosi 12,0m).
§ 42.
Oznaczenie terenu | 1KD/D - 3KD/D
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,
- zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociaggu zgodnie z § 18 ust.3.
2) | Szerokos$¢ drog w liniach 1IKD/D — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od

rozgraniczajacych 11,0m do 15,0m zgodnie z rysunkiem planu,
2KD/D — szerokos$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 10,0m do 14,0m z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie
zaprojektowano narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,
3KD/D — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m z
wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 43.
Oznaczenie terenu | 1KD /Dp, 2KD /Dp
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny poszerzen drog publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - teren obejmuje realizacje elementdéw drogi i urzadzen z nig
zwiazanych,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szeroko$¢ drog w liniach 1KD/Dp, — szerokos$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi

rozgraniczajacych

2,0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne
Scigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (planowana
catkowita szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m); droga zakonczona placem
manewrowym o wymiarach w granicach planu 9,0mx15,0m,

2KD/Dp — szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
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i wynosi od 2,0m do 3,5m, wg rysunku, z wyjatkiem skrzyzowania
drogi gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu (planowana catkowita szeroko$¢ drogi w
wynosi 10,0m).

§ 44.

Oznaczenie terenu

| IKDW — 15KDW

1.

Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych.

2.

Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

- teren obejmuje realizacje elementdéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

- zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociaggu zgodnie z § 18 ust.3.

- na terenie o symbolu 3KDW znajduje si¢ fragment strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr 60-63/47; warunki
przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.2.

2) | Szerokosé¢ drég w liniach
rozgraniczajacych

1IKDW, 3KDW, 11KDW, 13KDW - szeroko§¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych wynosi 10,0m,

2KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m;
droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,5mx12,5m,
4KDW - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna 7,5m i
10,0m; planowana catkowita szerokos¢ drogi 10,0m,

SKDW, 6KDW, 7KDW, 10KDW, 12KDW - szeroko$¢ drogi w
liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m,

8KDW — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi 5,0m i 8,0m,

9KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 8,0m do 12,0m,

14KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m i
12,0m; droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach
20,5mx22,5m, wg rysunku planu,

15KDW - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m;
droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 14,5mx14,5m,

Ustala si¢ na skrzyzowaniach drég narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 45. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 47. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady

Rafal Cywinski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA
OBEJMUJACY fragment miejscowosci MUSULY (obszar Xlla - 3)

RYSUNEK PLANU skala 1:2000

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr 65/1X/2024 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 listopada 2024

OZNACZENIA GRAFICZNE
BEDACE USTALENIAMI PLANU

----------] granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

A AN A nieprzekraczalne linie zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkdw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy

= strefa kontrolowana wzduz gazociqgu $redniego cisnienia

NSTWOWY

obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii $redniego napigcia

strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego

,’W wymiarowanie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy

| | tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

- teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

R tereny rolnicze
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tereny rolnicze, zadrzewien $rédpolnych, tqk i pastwisk

tereny lasdw

| tereny wod powierzchniowych $rodiqdowych

WW teren infrastruktury technicznej — stacja uzdatniania wody i ujecie wody

KD/L tereny komunikacji— tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej

KD/Lp teren komunikacji— teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej

KD /D tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;

KD /D tereny komunikacji — tereny poszerzen drég publicznych kategorii gminnej,
p klasy dojazdowej

KDW tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych

OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACII
NIESTANOWIACYCH USTALEN PLANU

------------------ linie rozgraniczajqce drég poza granicami planu

granice administracyjne wsi

granica administracyjna gminy

tereny zmeliorowane

<200 wymiarowanie linii rozgraniczajqcych drdg poza granicami
planu

OZNACZENIA GRAFICZNE
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

O strefa ochrony bezposredniej od istniejqcego ujecia wody

strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkdw od linii rozgraniczajqcej lasu lub
konturu uzytku lesnego

skala liniowa

0 60 100 00 300

Plan opracowano na kopii mapy zasadnicze]. Poswiadczenie zgodnosci mapy
z oryginatem przyjetym do Panstwowego Zasobu zgodnie z
Licencjg nr PODGIK.6642.4724.2021_1405_P

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA
ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO'MAZOWSZE ZACHODNIFE
projektant: MQF inZ. Katarzyna Dabrowska

(uprawniona do sporzadzenia mpzp na podstawie art.5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

kierownik pracowni: MQr inz. JadWiga Jeznach

(uprawniona do sporzadzenia mpzp na podstawie art.5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

WYRYS ZE SUIKZP GMINY ZABIA WOLA

| obszary zabudowy ustugowo — mieszkaniowej

abszary skupionego osodnictwa mieszkaniowego

i istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug
obszary zabudowy rekreacyjnej z mozliwosciq przeksztalcenia

na zabudowe mieszkaniowq lub mieszkaniowo—rekreacyjng

abszary zabudowy mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym

obszary lasow przeznaczone do zagospadarowania lesneqo w oparciu o operaly urzqdzeniowe lasu
oraz plany ochrony rezerwatéw (w rezerwatach "Skulski Las™ i “Skulskie Deby

obszary korytarzy ekologicznych i uzytkdw zielonych wzdluz ciekdw wodnych do pozostawienia

w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, fqk

obszary wdd powierzchniowych w tym stawdw, kapielisk itp.

granica obszaru objetego planem miejscowym
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 65/1X/2024
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 28 listopada 2024r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Musuly (Obszar XIIa-3)

Rozstrzygnigcie Wojta w Rozstrzygnigcie Rady
. sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
Nazwisko i imie (_)znaczenle, uwagi rozpatrzenia uwagi
Data : 5 nieruchomo$
nazwa jednostki 3z ] O
Lp. | wpltywu : . Tres¢ uwagi ci, ktorej
] organizacyjnej .
uwagi { milees dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga Uwagi
uwaga uwzglednio | nieuwzgle- | uwzglednion | nieuwzgle-
na dniona a dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 WYLOZENIE
1 ]24.10.2017 1/ 123 X X Uwaga nieuwzgledniona
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym projektem planu prosz¢ o Pierwotny projekt planu zaktadat wprowadzenie zabudowy
zmiang lokalizacji drogi 15KDW zaprojektowanej na dzialce m.ieszkgf}iqwej jednorodzinnej' na przedm'if)towej dzialce.
123 w miejscowosci Musuly zgodnie z oznaczeniem na Niemniej jednak po dokonaniu weryfikacji w 2018 roku
zalgezniku graficznym. tereny te, z uwagi na polozenie przy nieurzadzonej drodze
i gminnej (ul. Wrzosowa), pozostang w strukturze rolne;.
Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na inne cele niz rolne
tj. pod osiedla mieszkaniowe generowaé bgda w przysztosci
wzmozony ruch uliczny, wiaze si¢ to nie tylko z
wyznaczeniem terenu komunikacji w planie miejscowym ale
takze wybudowaniem drogi w oparciu o parametry w nim
wskazane. W zwiazku z powyzszym nie ma koniecznosci
wprowadzania drogi wewnetrznej wskazanej] w uwadze.
Zabudowa na tym terenie moze by¢ realizowana w formie
siedliska.
2 | 08.11.2017 2/ 120 X X Uwaga nieuwzgledniona

Prosz¢ o rozszerzenie miejscowego planu zagospodarowania Pierwotny projekt planu zakladal wprowadzenie w czgsci
dotyczacego czesci rolnej dziatki nr 120 znajdujacej si¢ we wsi zal.)udowybmles'zlfabmowej Jednorodzmpe] na przedmlotowej
Musuty. Obecnie cze$¢ dziatki 120 oznaczona jest jako dziatce. Niemniej jednak po .dok.onanlu weryfikacji w 2018
budowlana, natomiast pozostata cz¢$¢ ma charakter rolny. W rok}l terf:ny te zuwagi na potozenie przy nieurzadzonej drosz:
zwiazku z powyzszym wnioskuje o zmiang charakteru gminnej (ul. Wrzosowa) Pozostanq w §trukturze “rolnej.
. A Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na inne cele niz rolne
zagospodarowania przestrzennego dla pozostatej czesci dziatki - . . . X .
tj. pod osiedla mieszkaniowe generowa¢ bgda w przysztosci

z charakteru rolnego na budowlany. . . . . .
wzmozony ruch uliczny, wigze si¢ to nie tylko 2z

1




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—-21 -

Poz. 1625

wyznaczeniem terenu komunikacji w planie miejscowym ale
takze wybudowaniem drogi w oparciu o parametry w nim
wskazane. Zabudowa na tym terenie moze by¢ realizowana w
formie siedliska.

15.11.2017

3/

Wnosimy o zmian¢ projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dot. dz. nr ew. 119 we wsi
Musuty. Uwazamy, ze fragment dziatki na poéloc od
projektowanej drogi (w strong¢ rzeki) oznaczonej 18 KDW nie
powinien zosta¢ przeznaczony na uzytkowanie rolnicze.
Fragment dziatki przeznaczony na tereny rolne ma rozmiar oraz
wielko$¢ zupetnie nieprzydatna do racjonalnego uzytkowania
rolniczego. Ponadto fragment przeznaczony na teren zabudowy
(18MN)jest zbyt maty aby racjonalnie zabudowaé dziatke. W
zwigzku z tym wnosimy o poszerzenie terenu zabudowy i
zupetne usunigcie terenu rolniczego 10R.

119

Uwaga nieuwzgledniona

Pierwotny projekt planu zaktadat wprowadzenie w czgsci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na przedmiotowe;j
dzialce. Niemniej jednak po dokonaniu weryfikacji w 2018
roku tereny te z uwagi na potozenie przy nieurzadzonej drodze
gminnej (ul. Wrzosowa) pozostang w strukturze rolne;.
Zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na inne cele niz rolne
tj. pod osiedla mieszkaniowe generowaé bgda w przysztosci
wzmozony ruch uliczny, wiaze si¢ to nie tylko z
wyznaczeniem terenu komunikacji w planie miejscowym ale
takze wybudowaniem drogi w oparciu o parametry w nim
wskazane. Zabudowa na tym terenie moze by¢ realizowana w
formie siedliska.

22.11.2017

4/
Zwracam si¢ z uprzejma prosba o zmiang proponowanej formy
zagospodarowania dla terenu dziatki nr 132/1 z oznaczenia MN
na U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka 132/1 jest to
teren usytuowany przy zalewie na rzece Mrowna. Dolina rzeki
stanowi teren atrakcyjny zarowno pod wzgledem rekreacyjnym,
jak i krajobrazowym. Wnosz¢ wigc o uwzglednienie mozliwosci
lokalizacji obiektu zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel.
Pensjonat, dom wypoczynkowy oraz mozliwosci prowadzenia
ustug turystycznych, w tym agroturystycznych , kultury, zdrowia,
wraz z infrastrukturg towarzyszaca — urzadzenia sportowe i
rekreacyjne.
Niezaleznie od wnioskowanej zmiany przeznaczenia terenu z
MN na U/MN prosz¢ o zmiang zakresu powierzchni terenu 132/1
z przedstawionej w zataczniku graficznym do Planu w formie
kwadratu w taki sposob aby obejmowal caly teren dziatki za
wyjatkiem strefy buforowej zalewu. Zakres powierzchni
wnioskowanej przeze mnie do zmiany przedstawia schemat
zalgczony do niniejszego pisma.

P T

pat
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POERRCAN A /.
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132/1

Uwaga nieuwzgledniona

Pierwotny projekt planu zakladal wprowadzenie w czgsci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na przedmiotowej
dzialce. Niemniej jednak po dokonaniu weryfikacji w 2018
roku tereny te pozostang w strukturze rolnej. Zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele inne niz rolne, a w
szczegdlnosci na tereny o charakterze ustugowo-
mieszkaniowym z uwzglednieniem lokalizacji obiektu
zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, ktore generowa¢ beda w  przysztosci
wzmozony ruch uliczny, wiaze si¢ nie tylko z wyznaczeniem
terenu komunikacji w planie miejscowym ale takze
wybudowaniem drogi w oparciu o parametry w nim wskazane.
Zabudowa na tym terenie moze by¢ realizowana w formie
siedliska (w budynku mieszkalnym, wchodzacym w sktad
gospodarstwa rolnego mozna prowadzi¢ agroturystyke).
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21.11.2017

5/
Prosimy o zmiang¢ przeznaczenia pod zabudow¢ mieszkaniowa
dziatki nr ew. 108/9 potozonej we wsi Musuly w catosci

108/9

Uwaga nieuwzglgdniona z uwagi na zapisy Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z 2012 roku oraz wydzielong strefe ochronng przy cieku
wodnym

21.11.2017

6/

Dla terenu na dzialce 141 oznaczonego symbolem 13R
wnioskujemy o zmian¢ przeznaczenia terenu w przeznaczeniu
podstawowym z proponowanego terenu rolniczego R na teren
oznaczony MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
tak jak na dziatkach sasiadujacych z ww. dziatka.

14172

Uwaga nieuwzgledniona

Obecnie teren 9R

Projekt planu miejscowego wyznacza poszczegodlne funkcje w
oparciu o faktyczne mozliwosci realizowania nowej
zabudowy w danej czgSci miejscowosci. Zmiana
przeznaczenia przedmiotowej dziatki w czesci za rowem na
cele zabudowy mieszkaniowej zostanie rozwazona na etapie
kolejnej  aktualizacji ~ miejscowego  planu, tj. po
zagospodarowaniu (zabudowaniu) terendw wyznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie ul. Folwarcznej
oraz uzbrojeniu tego terenu w infrastrukture techniczna.

11 WYELOZENIE

08.02.2022

7/

Niniejszym wnosz¢ o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
na dziatkach numer 146/1 do 146/25 potozonych w miejscowosci
Musuty. Przedstawione dziatki w Studium sa przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe. Powierzchnia tych dziatek
(1000m?/1400m?) nie pozwala w prawidtowy sposob uprawiag te
dzialki rolniczo. W poprzednim projekcie planu miejscowego
wyzej wymieniona nieruchomo$¢ znajdowata si¢ w obszarze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku z
powyzszym bardzo prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie mojej
prosby.

146/1 -
146/25

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu miejscowego wyznacza poszczegodlne funkcje w
oparciu o faktyczne mozliwosci realizowania nowej
zabudowy w danej czgsci miejscowosci.

Zmiana przeznaczenia przedmiotowych dziatek na cele
zabudowy mieszkaniowej zostanie rozwazona na etapie
kolejnej  aktualizacji  miejscowego  planu, tj. po
zagospodarowaniu (zabudowaniu) terendw wyznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie ul. Folwarcznej
oraz uzbrojeniu tego terenu w infrastrukturg techniczna.

28.02.2022

8/,9/

Jako wiasciciele dziatek o numerach 38, 39, 40, 45 zwracamy si¢
z wnioskiem o wylaczenie z dziatalnosci rolnej i przeksztatcenie
calego obszaru dziatek na cele budownictwa mieszkaniowego.
Zgodnie z informacjami z rejestru gruntéw, cato$¢ tego terenu to
grunty o bardzo niskiej lub wrecz zadnej przydatnosci do
produkcji rolniczej. Znakomita wigkszos$¢ to grunty VI( 4,53 ha)
i V(3,08 ha) klasy oraz niewielka czg$¢ to klasa IV b (1,15ha).
Jestesmy rowniez skfonni wytyczy¢ droge (w porozumieniu z
gming) ktéra zapewniataby dojazd do kazdej wytyczonej dziatki.

38

45

Uwaga nieuwzgledniona

W odniesieniu do dzialek nr 38, 39 zmiana przeznaczenia
dzialki na cele zabudowy mieszkaniowej zostanie rozwazona
na etapie kolejnej aktualizacji miejscowego planu, tj. po
zagospodarowaniu (zabudowaniu) terendw wyznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie ul. Akacjowej i
Grodziskiej.

Uwaga nieuwzgledniona

Zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 45 jest niezgodna z
funkcja wyznaczong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore przewiduje na tej
dzialce teren korytarzy ekologicznych /RE3/.

08.03.2022

10/
Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia dzialki nr 110/3 na tereny
rolnicze, zadrzewien $rodpolnych, fak i pastwisk symbol w planie

110/3

Uwaga nieuwzgledniona
Obecnie teren 8R/Z
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7 R/IZ w czgici przy cieku wodnym dolinie rzeki Mrowna na
odlegtosci 20 metréw oraz na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej symbol w planie MN w pozostatej czgsci. W tym
obszarze pozostawienie parametréw 1 wskaznikow zabudowy jak
dla innych obszaréw MN opisanych w par. 32 przedstawionego
Planu

Tereny oznaczone symbolem R/Z zostana wprowadzone w
czesci uzytku £V. Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza
uzytek rolny £V.

Na pozostalym obszarze zaprojektowana zostata zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna przy jednoczesnym
wyznaczeniu réwnoleglej drogi do ulicy Graniczne;j.

10

08.03.2022

11/

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Musuly, prosz¢ o
naniesienie zmian w projekcie na zabudowe mieszkaniowa. W
poprzedniej wersji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bylo przeznaczenie na dziatki
budowlane, w obecnej wersji przeznaczenie jest na dziatki rolne,
ktore sa nieuzytkami. W sasiedztwie istnieja przylacza: woda,
prad, gaz. Jest wyznaczony ciag komunikacyjny. Istnieje tez
zabudowa mieszkaniowa. Niezrozumialy wigc jest obecny plan
zagospodarowania przestrzennego.

113/2

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do obszaru
potozonego w bezposrednim sagsiedztwie rzeki. Na
pozostatym obszarze zaprojektowana zostala zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna przy jednoczesnym
wyznaczeniu rownolegtej drogi do ulicy Graniczne;.

09.03.2022

12/

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Musuly, prosz¢ o
naniesienie zmian w projekcie na zabudowe mieszkaniowa. W
poprzedniej wersji projektu bylo przeznaczenie na dziatki
budowlane, w obecnej wersji przeznaczenie jest na dziafki rolne,
ktore sa nieuzytkami. W sasiedztwie istnieja przylacza: woda,
gaz, prad. Jest wyznaczony ciag komunikacyjny. Istnieje rowniez
zabudowa mieszkaniowa. Niezrozumialy wigc jest dla mnie
obecny plan zagospodarowania przestrzennego.

113/1

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do obszaru
polozonego w bezposrednim sasiedztwie rzeki. Na
pozostatym obszarze zaprojektowana zostala zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna przy jednoczesnym
wyznaczeniu rownoleglej drogi do ulicy Graniczne;j.

12

28.02.2022

13/

W zwiazku z zapoznaniem si¢ z wytozonym do publicznego
wgladu planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment miejscowosci Musuly nr dziatki 110/1 wnioskuje o
zmian¢ przeznaczenia nieruchomosci rolnej na nieruchomosé
mieszkaniowo- budowlana.

110/1

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do obszaru
potozonego w bezposrednim sasiedztwie rzeki, na pozostatym
obszarze zaprojektowana zostala zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z uwzglednieniem wyznaczenia roéwnoleglej
drogi do ulicy Graniczne;j.

13

11.03.2022

14/

Zwracam si¢ z uprzejma prosba o zmiang proponowanej formy
zagospodarowania dla terenu dziatki nr 132/1, 132/2, 132/3 z 3R
i 3R/Z na MN,U tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustugowej lub na U/MN, tj. tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdyz takie przeznaczenie dla tego rejonu jest
okreslone w opracowaniu ,Prognoza oddzialywania na
srodowisko. Czerwiec”2018”. Wlasciwe fragmenty tego
opracowania stanowia zatgczniki nr 1 i nr 2.Teren ten jest
usytuowany przy zalewie na rzece Mrowna, jest nietypowy z
uwagi na jego nieforemno$¢ oraz uksztaltowanie terenu ze

132/1
132/2
132/3

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu miejscowego wyznacza poszczegodlne funkcje w
oparciu o faktyczne mozliwosci realizowania nowej
zabudowy w danej czgsci miejscowosci.

Zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na cele inne niz rolne,
a w szczegéOlnosci na tereny o charakterze ushugowo-
mieszkaniowym z uwzglednieniem lokalizacji obiektu
zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, ktore generowa¢ beda w przysztosci
wzmozony ruch uliczny, wiaze si¢ nie tylko z wyznaczeniem
terenu komunikacji w planie miejscowym ale takze
wybudowaniem drogi w oparciu o parametry w nim wskazane.

4
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znacznym spadkiem w kierunku zalewu. Dolina rzeki stanowi
teren atrakcyjny zaréwno pod wzgledem rekreacyjnym, jak i
krajobrazowym. Wnosz¢ wigc o uwzglednienie mozliwosci
zard6wno zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak i
lokalizacji obiektu zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy oraz mozliwosci prowadzenia
ustug turystycznych, kultury, zdrowia, wraz z infrastruktura
towarzyszaca, urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

Whioskowane przeznaczenie terenu wzbogaci mozliwosci jego
zagospodarowania i nie koliduje z zalozeniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zabia Wola oraz z zagospodarowaniem znajdujacym si¢
w sasiedztwie (Lowisko Musuly, Folwark Musuly ze stadning
koni, Osada sielska Firleje). Ponadto jest zgodny z
opracowaniami ,,Prognoza oddzialtywania na $rodowisko”
(Czerwiec2018 oraz wczesniejszym Luty”2014)

Zalaczam schemat prezentujacy proponowana zmiang—
Zatacznik nr 3.

Zagospodarowanie terenu z dostosowaniem zabudowy do
naturalnego uksztaltowania terenu w uktadzie horyzontalnym w
stosunku do zbiornika wodnego bedzie tworzy¢ atrakcyjny i
harmonijny architektonicznie kompleks i umozliwi optymalne
wykorzystanie waloréw lokalizacji, z zachowaniem znacznego
wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

Pozostawiony pas o szerokosci 10-12 metréw od linii brzegowej
zalewu stanowi naturalng stref¢ buforowa, obejmuje
wyptlaszczenie bezposrednio przy wodzie oraz skarpg, chronigca
resztg terenu na wypadek powodzi.

Dodam, ze taki sposob zagospodarowania posiadanego przeze
mnie terenu zostal juz zaakceptowany Zarzadzeniem Nr 78/2017
Wéjta Gminy Zabia Wola z dnia 11 grudnia 2017 roku, choé
wedtug uzyskanych informacji prace nad MPZP pézniej zostaly
wstrzymane.

Zabudowa na tym terenie moze by¢ realizowana w formie
siedliska (w budynku mieszkalnym, wchodzacym w sktad
gospodarstwa rolnego mozna prowadzi¢ agroturystyke).
Zmiana przeznaczenia dziatki 132/1 na wnioskowane cele
zostanie rozwazona na etapie kolejnej aktualizacji planu
miejscowego. Dziatki 132/2, 132/3 stanowia rezerwe terenu
pod poszerzenie drog gminnych.

14

15.03.2022

15/

Prosz¢ o wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na dzialce
19/11, 19/9, 19/5 w miejscowosci Musuly zgodnie z
obowiazujacym Studium.

Wnhioskowane dziatki posiadaja niska klas¢ bez mozliwosci
upraw. Wnioskowany teren chcg podzieli¢ miedzy corki
poniewaz jedna chce si¢ pobudowaé. Dziatka 19/11
zlokalizowana jest przy drodze gminnej nowo wybudowanej (ul.
Folwarczna) z dostgpem do mediow.

19/5

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dziatki 19/5 w
czg$ci przewidzianej pod teren rolniczy.

Zmiana  przeznaczenia  przedmiotowej  dziatki na
wnioskowane cele zostanie rozwazona na etapie kolejnej
aktualizacji planu miejscowego.

III WYLOZENIE

15

12.06.2023

16/
Whioskuj¢ o zmniejszenie szerokos$ci drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 13KDW z 10m na 8m szerokosci.

11173

Uwaga nieuwzgledniona
Z uwagi na powierzchni¢ obszaru zawierajacego si¢ w
konturach 12MN, 13MN, 14MN i mozliwos¢ wydzielenia

5
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17/

Whioskuj¢ o zmian¢ zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j
oznaczonej symbolem 13MN na zabudowe¢ mieszkaniowo —
ustugowa o symbolu MN-U o dtugosci od ul. Granicznej do ulicy
projektowanej 13KDW.

18/

Whioskuj¢ aby pas ochronny od rzeki Mrowna, o szerokosci
ok.10m z linig zabudowy terenu ochronnego, zmniejszy¢ do 10m
szerokosci.

wigeej niz 10 dzialek projektowana droga pozostanie w
dziesigciometrowych liniach rozgraniczajacych. Ponadto, w
terenie przewidzianym pod droge wewngtrzng KDW winny
zwiera¢ si¢ wszelkie elementy drogi (tj. pas jezdny, pobocze,
réw odwadniajacy) oraz infrastruktura techniczna.

Uwaga nieuwzgledniona

Teren w bezposrednim sagsiedztwie ulicy Grodziskiej ze
wzgledu na kategori¢ drogi (lokalna) oraz jej urzadzenie zostat
przeznaczony pod zabudow¢ mieszkaniowa lub ustugowa.
Teren od ulicy Granicznej w kierunku rzeki Mrowna z uwagi
na charakter okolicy (zabudowa mieszkaniowa o niskiej
intensywnosci) oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng
i stan drogi zaprojektowano jako zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng.

Uwaga nieuwzgledniona.

Teren rolniczy, zadrzewien $rodpolnych, tak i pastwisk R/Z
zostal wprowadzony wzdluz rzeki Mrowna zgodnie z
konturem uzytku gruntowego LV i pelni funkcje¢ ochronna.
Zaproponowany w projekcie mpzp teren o symbolu 7R/Z w
obregbie dzialki nr ew. 111/3 daje mozliwo$¢ lokalizowania
zabudowy w stosunkowo bliskim sasiedztwie cieku wodnego.

16 |31.05.2023 19/ 132/1, 132/2, Uwaga nieuwzgledniona.
Zwracam si¢ z uprzejma prosba o zmian¢ proponowanej formy | 132/3 Zmiana przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele inne niz rolne,
zagospodarowania dla terenu dziatki nr 132/1, 132/2, 132/3 z 3R a w szczegéOlnosci na tereny o charakterze ushugowo-
i 3R/Z na MN,U tj. tereny zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowym z uwzglednieniem lokalizacji obiektu
jednorodzinnej i/lub ushigowej lub na U/MN, tj. tereny zamieszkania zbiorowego typu hotel, motel, pensjonat, dom
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wypoczynkowy, ktore generowa¢ beda w  przysztosci
jednorodzinne;. wzmozony ruch uliczny, wiaze si¢ nie tylko z wyznaczeniem
terenu komunikacji w planie miejscowym ale takze
wybudowaniem drogi w oparciu o parametry w nim wskazane.
Zabudowa na tym terenie moze by¢ realizowana w formie
siedliska (w budynku mieszkalnym, wchodzacym w sktad
gospodarstwa rolnego mozna prowadzié agroturystyke).
17 |23.06.2023 20/ 33/3 Uwaga nieuwzgledniona.

Wnosz¢ o zmiang¢ przeznaczenia fragmentu dziatki 33/3
zakwalifikowanego w obecnym projekcie jako rolnicze (6R/Z) na
takie samo przeznaczenie, jakie ma reszta dziatki, czyli
budownictwo jednorodzinne (1MN).

Fragment 6R/Z jest potozony pomigdzy lasem a reszta dziatki. Ze
wzgledu na las nieprzekraczalna linia zabudowy jest odsunigta o
12 metréw od dwoch bokéw dzialki. Odrolnienie fragmentu 6R/Z
i mozliwie dzigki temu korekta linii zabudowy poprawitaby
mozliwos¢ zagospodarowania catego terenu dzialki, a takze
umozliwilaby podzielenie go na trzy dziatki o wymaganej

W przypadku wprowadzenia na omawianym obszarze terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie — wyznaczona strefa ograniczen w
lokalizowaniu budynkéw wynoszaca 12.0m od granicy
obszaru lesnego 2ZL, uniemozliwitaby niemal calkowicie
zabudowe budynkami ww. terenu.
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powierzchni co najmniej 1000m?> i z poréwnywalnymi
mozliwosciami zabudowy.

Pozostawienie fragmentu dziatki z obecnym przeznaczeniem
6R/Z sprawi, ze bedzie on niemozliwy do wykorzystania i
pozbawiony dojazdu.

18

26.06.2023

21/
Wnosz¢ uprzejmie prosb¢ o uwzglednienie mojej sugestii w
sprawie planu zagospodarowania przestrzennego wsi Musuty.
Jestem jednym z o$miu spadkobiercow dziatki nr 114
mieszczacej si¢ przy ulicy Granicznej. Dziatka ta zostala objeta
projektem planu w ktorym potowa powierzchni pozostaje w
przeznaczeniu rolniczym. Rozwigzanie takie uniemozliwi
racjonalny podzial dzialki na osiem réwnych w przeznaczeniu i
uzytkowaniu czgsei z droga w $rodku szerokosci dziatki.Prosbe
chcialbym wuzasadni¢ faktem ze dziatki sasiadujace i
bezposrednio przylegajace do omawianej nieruchomosci zostaty
objete przeznaczeniem uzytkowania na cele mieszkaniowe o
oznaczeniu 14MN. Zatem uwazam Ze nic nie stoi na przeszkodzie
aby rowniez omawiana dzialka w caloSci zostala objeta
zapisami o przeznaczeniu 14MN .
Mam nadziej¢ ze propozycja zostanie uwzglgdniona w
glosowanej uchwale stanowigcej o zatwierdzeniu planu
przestrzennego wsi Musuty. Do powyzszego wniosku zatagczam
mape¢ przedstawiajaca sugesti¢ naniesienia zmian w zapisie
MPZP wsi Musuly w zakresie dziatki nr 114

< N N NG 7 )

N

114

Uwaga nieuwzgledniona

Szczegdlowa analiza projektu planu w zakresie dziatki nr 114,
w tym przeprowadzona wizja terenu (zwarte zadrzewienia i
zakrzewienia na gruntach rolnych) oraz zapisy kierunkowe
zawarte ~w  studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ograniczaja mozliwos¢
przeznaczenia wnioskowanej czgsci dzialki na cele zabudowy
mieszkaniowej.  Wskazana  cze$¢  dzialki  zostanie
przeksztatcona z terendow R/Z (tereny rolnicze, zadrzewien
srodpolnych, tgk i pastwisk) na teren R (tereny rolnicze), w
obszarze ktoérego mozliwa bedzie realizacja zabudowy w
ramach siedliska rolniczego.

19

28.06.2023

22/

Wnosimy o zmian¢ przeznaczenia naszej nieruchomosci nr.
110/1 tereny rolnicze, zadrzewien $rodpolnych, fak i pastwisk
symbol w planie 7 R/Z w czgsci przy cieku wodnym dolinie rzeki
Mrowna na odlegtosci 20 metrow oraz na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej symbol w planie MN w pozostatej
czgsci. W tym obszarze pozostawienie parametréw i wskaznikow
zabudowy jak dla innych obszar6w MN opisanych w par. 32
przedstawionego planu.

110/1

Uwaga nieuwzgledniona - teren rolniczy, zadrzewien
$rodpolnych, tak i pastwisk R/Z zostal wprowadzony wzdtuz
rzeki Mrowna zgodnie z konturem uzytku gruntowego LV i
peli funkcj¢ ochronng. Zaproponowany w projekcie mpzp
teren o symbolu 7R/Z (obecnie 8R/Z) w obrebie dziatki nr ew.
110/1 daje mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w stosunkowo
bliskim sasiedztwie cieku wodnego.
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20 [27.06.2023 23/ 38, 39, 40, 45 Uwaga nieuwzgledniona.
Jako wlasciciele dziatek o numerach 38, 39, 40, 45 zwracamy si¢ Teren oznaczony w projekcie mpzp symbolem 2ZL zostat
z wnioskiem o wylaczenie z dzialalnoSci rolnej i wyznaczony zgodnie z konturem uzytku gruntowego LsV oraz
przeksztalcenie calego obszaru dzialek na cele budownictwa wedle ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
mieszkaniowego. zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola, w
Zgodnie z informacjami z rejestru gruntéw, catosé tego terenu to ktorym teren ten oznaczony jest symbolem REI - tereny lasow
grunty o bardzo niskiej lub wrgcz zadnej przydatnosci do przeznaczone do zagospodarowania lesnego w oparciu o
produkcji rolniczej. Znakomita wigkszos¢ to grunty VI (4,53 ha) operaty urzadzeniowe lasu oraz plany ochrony rezerwatow.
1 V (3,08 ha) klasy oraz niewielka czgs¢ to klasa IV b (1,15 ha). Zaprojektowane przeznaczenie MN i MN,U zostato
Jestesmy rowniez sktonni wytyczy¢ droge (w porozumieniu z wprowadzone w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i
gming) ktora zapewniataby dojazd do kazdej wytyczonej dziatki. mozliwosci zagospodarowania w maksymalnie mozliwej
W zwiazku z tym wnioskujemy o wytaczenie i produkeji rolnej czgsci tj. przy ul. Akacjowej i ul. Grodziskie;j.
obszaru oznaczonego w Miejscowym Planie Zagospodarowania Zgodnie z zasadami zréwnowazonego r0zZwoju oOraz z
Przestrzennego jako obszar 4R. Rowniez obszar okreslony jako uwzglednieniem wyposazenia w infrastrukture techniczna,
2 ZL nalezacy czg$ciowo do nas, nie przypomina lasu po dziatka nr ew. 39 pozostala w przeznaczeniu rolniczym z
przejsciu huraganu kilka lat wezesniej. Tak wiec wnioskujemy uwzglednieniem pasa ochronnego wzdhuz cieku wodnego.
o wylaczenie z produkcji rolnej obszaru oznaczonego jako 4R Zwigkszanie terenéw przewidzianych pod zabudowg w tej
(tym bardziej ze sasiadujace grunty zostaly w petni wytaczone z czesci, nastapi w kolejnych etapach, po zagospodarowaniu
produkcji rolnej) oraz obszaru 2ZL. Réwniez obszar ochrony wyznaczonych w obecnym projekceie terenow przewidzianych
dla rowu melioracyjnego powinien by¢ mniejszy i wynosié¢ na cele zabudowy i zabezpieczeniu srodkéw w budzecie na
maksymalnie 1,5 metra tak jak na sasiadujacej dziatce ktorej zapewnienie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i
przeznaczenie okreslono jako 6WS I SMNU. Dopiero na naszej wyposazenie w sieci infrastruktury techniczne;j.
dzialce szeroko$¢ tego pasa ulega radykalnemu zwigkszeniu.
IV WYLOZENIE
21 {03.11.2023 24/ 110/1 Uwaga nieuwzgledniona.
Wnosimy o zmian¢ przeznaczenia naszej nieruchomosci nr. Teren rolniczy, zadrzewien $rodpolnych, tak i pastwisk R/Z
110/1 tereny rolnicze, zadrzewien $rodpolnych, tgk i pastwisk zostat wprowadzony wzdluz rzeki Mrowna zgodnie z
symbol w planie 7 R/Z w czgsci przy cieku wodnym dolinie rzeki konturem uzytku gruntowego LV i zaktada funkcj¢ ochronng
Mrowna na odlegtosci 20 metréw oraz na tereny zabudowy istniejacych siedlisk przyrodniczych. Ponadto wyznaczona
mieszkaniowej jednorodzinnej symbol w planie MN w pozostatej szeroko$¢ terenu R/Z uwzglednia uwarunkowania naturalne
czgsei. terenu. Zaproponowany w projekcie mpzp teren o symbolu
7TR/Z (obecnie 8R/Z) w obrgbie dziatki nr ew. 110/1 daje
mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w stosunkowo bliskim
sasiedztwie cieku wodnego.
22 |06.11.2023 25/ 141/2 Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do wnioskowanej

Wnoszg o rozszerzenie projektowanej strefy mieszkaniowej do
naturalnej granicy jaka jest rtow melioracyjny rozszerzong tak jak
na zalaczonym rysunku. Takie rozwigzanie spowoduje lepszy
wspotczynnik powierzchni przeznaczonej pod zabudowe, do
powierzchni komunikacji. Oparcie rozszerzenia na samej linii
rowu spowodowalo by powstanie dziatek, ktore nie speniaja
wymogow opisanych w zatozeniach planu. Uwazam, Ze jest to
duze ustgpstwo z mojej strony w poroéwnaniu do uzgodnien z
wczesniejszego studium, ktére powinno by¢ wytyczna do
projektowanego planu.

zabudowy za rowem.
Strefa zabudowy mieszkaniowej MN zostanie zwigkszona

wyltacznie do rowu melioracyjnego - terenu 11WS, ktory
stanowi naturalng barier¢ rozdzielajaca tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 tereny rolnicze.  Zaprojektowane
przeznaczenie MN zostalo wprowadzone w oparciu o
faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci zagospodarowania w
maksymalnie mozliwej czesci.

Zgodnie z zasadami zréwnowazonego r0zZwoju oOraz z
uwzglednieniem wyposazenia w infrastrukture techniczna,
zwigkszanie terendéw przewidzianych pod zabudowe w

8
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pozostatej czesci dzialki, nastapi w kolejnych etapach, po
zagospodarowaniu wyznaczonych w obecnym projekcie
terenow przewidzianych na cele zabudowy.

V. WYLOZENIE
BRAK UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH

Przewodniczacy Rady Gminy
Rafal Cywinski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 65/1X/2024
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 28 listopada 2024r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH

GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE
- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii gminne;j.
Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — gminne obcigzaja budzet Gminy.

- budowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i o$§wietlenie drog)
Przebudowa i budowa drég gminnych nalezy do zadan wiasnych gminy i realizowana powinna by¢
w oparciu o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze srodkéw budzetu gminy wspieranych §rodkami funduszy
UE.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Miejscowo$¢ Musuty pokryta jest siecig wodociggowa.

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie powinna nastgpowaé zgodnie z Wieloletnim Planem
Inwestycyjnym Gminy Zabia Wola, ktéry winien uwzglednia¢ tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeby w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Do czasu wybudowania sieci wodociagowej plan dopuszcza pobdr wody z indywidualnych zrodet.

Kanalizacja:

W miejscowo$ci Musuly brak jest sieci kanalizacyjne;.

Sieci kanalizacji sanitarnej bgda budowane ze $rodkow finansowych budzetu gminy, ze $rodkow
krajowych i srodkéw pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzanie S$ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na
podstawie umow indywidualnych. Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji lokalnych systemow
oczyszczania $ciekow, z wylgczeniem terenow o symbolu 1IMN,U, 2MN,U, IMW, 15MN - 17MN,
IR, 2R, 3R, 5R.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zawartej pomi¢dzy zainteresowanym inwestorem

1 odpowiednim terenowo przedsi¢biorstwem energetycznym.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energic
1 paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o§wietlenia drog.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Cywinski



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -30- Poz. 1625

Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 65/1X/2024
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 28 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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