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UCHWALA NR 67/1X/2024
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Bartoszéwka (obszar I1Ib)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2024r. poz. 1465 zpozn. zm.) iart.20 wust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) oraz w zwiazku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia
07 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (tj. Dz U. 2023 poz. 1688) iUchwaly Nr61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej Uchwala Nr 1/XV1/2016 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 26 stycznia 2016r., kolejno Uchwalg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrze$nia
2016r., kolejno Uchwalg Nr 64/XXI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika 2016r, kolejno
Uchwalg Nr8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola zdnia 31 stycznia 2017r., kolejno Uchwatg
Nr 37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwatg Nr 9/XXXII1/2018
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018r., kolejno Uchwatg Nr 7/V/2019 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 24 stycznia 2019r., kolejno Uchwala Nr 58/XXV1/2020 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 lipca 2020 r.,
kolejno Uchwatg Nr 83/LXX/2023 Rady Gminy Zabia Wola zdnia 27 wrze$nia 2023 r. oraz Uchwalg
Nr 66/1X/2024 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 listopada 2024 r. stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z pézn. zm.) Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowosci Bartoszéwka (obszar I1Ib) na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Bartoszowka przy drodze powiatowej nr 1521W,
w potudniowej czgsci gminy Zabia Wola w odlegtosci ok.8km od Radziejowic, ok.6,5km od Zabiej Woli,
ok.10km od Mszczonowa i ok.12km od Grodziska Maz., o facznej powierzchni okoto 311,85ha.

2. Granica obszaru planu przebiega granica administracyjng przylegajaca do wsi Skuly i Piotrkowice, dalej
wzdtuz wschodnich granic dziatek nr ew.:158, 164, 166, 172, 170/1 w m. Bartoszowka, z wytaczeniem dziatek
onrew. 63/3, 63/4, 64/1, 64/2, 64/3, 181, 185 w m. Bartoszoéwka.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czg¢s$cia niniejszej uchwaty stanowigcy zatacznik nr 1;
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3) rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych gminy;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace zatacznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

f) obszar ograniczonego zagospodarowania izabudowy w sasiedztwie linii energetycznych S$redniego
napiecia,

g) strefa wskazana do zagospodarowania zielenig izolacyjna,

h) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

i) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

J) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,;
2) oznaczenia graficzne majace charakter informacyjnys;
3) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Bartoszowka (obszar I1Ib) w gminie Zabia Wola o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu lub
ustalong w tekécie uchwaly, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynkow wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwala;
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8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko§¢ obiektow
budowlanych (budynkow, budowli i obiektow matlej architektury);

10) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sgsiedztwie linii $redniego napigcia (po 7,5 m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajagcym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakazuje si¢ budowy
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonych na pobyt ludzi;

11) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni calkowitej wg przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykluczeniem:

- zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych,

- magazynow,
- drobnej wytwoérczosci;

13) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikoéw, wytwarzajace dobra na niewielka skale
i niezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu ustawy
z zakresu udostgpniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i$redniej o szerokosSci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony z gatunkéw drzew
i krzewéw rodzimych znasadzeniami wmin. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenéw sasiednich;

15) wysokoemisyjnych zrédlach - nalezy przez to rozumie¢ instalacje do spalania paliw stalych
Ww rozumieniu przepisow odrebnych =z zakresu prawa energetycznego, dla ktérych wprowadzono
ograniczenia 1izakazy w zakresie eksploatacji zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Komisji (UE)
2015/1189 z28 kwietnia 2015r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/125/WE w odniesieniu do wymogow dotyczacych ekoprojektu dla kotlow na paliwo stale oraz
Rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1185 z dnia 24 kwietnia 2015r. w sprawie wykonania dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do wymogoéw dotyczacych ekoprojektu dla
miejscowych ogrzewaczy pomieszczen na paliwo stale;

16) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od linii rozgraniczajacej lasu lub konturu uzytku
leSnego — nalezy przez to rozumie¢ wskazang na rysunku planu strefe, w ktorej odlegto$¢ lokalizowania
budynkow od granicy lasu reguluja przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. Przepisy ogblne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe obowiazuja
dla poszczegodlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

3.Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupelniajace oraz dla
niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu podstawowym:

U teren zabudowy ustugowe;j

U/MN tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

UT teren ustug turystyki, sportu i rekreacji,

KP/ZP teren parkingu i zieleni urzadzone;j,

ZCn teren nieczynnego cmentarza,

R tereny rolnicze,

R/Z tereny rolnicze, tak, pastwisk i zadrzewien srodpolnych,

7L tereny laséw,

WS tereny wod powierzchniowych,

PG teren powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin (planowany obszar i teren gérniczy),
E tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe,

KD/Z tereny komunikacji - teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy zbiorczej,
KD/L tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KD/D tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KD/Dp tereny komunikacji - tereny czesci drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;,
KDW tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych,

KDWp teren komunikacji - teren czeséci drogi wewnetrzne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drog: wykuszy, pilastréw - max
do szerokos$ci 1.50 m;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektoéw budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegdtowych.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtdownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachdéw budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni 1 szaroS$ci;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
lokalizowanie tych budynkow w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

4) Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 20,0m lokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych bezposrednio przy granicy dzialki lub w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

5) Ustala sig¢, iz na terenach o symbolu U/MN, MN/U i MN na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowac si¢
tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

6) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 10. Zasady sytuowania i ksztaltowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
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bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odlegtosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Ustala si¢, iz bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drog
o0 szerokosci mniejszej niz 12,0m;

3) Istniejgce ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

4) Ustala si¢ zakaz lokalizowania od strony drog oraz terenu o symbolu KP/ZP ogrodzen pelnych oraz
betonowych z elementow prefabrykowanych;

5) Ustala sie, iz nieprzekraczalna odleglo$¢ ogrodzen wynosi min. 3.0m od gornej skarpy rowow i rzek,
w przypadku kiedy réw przebiega prostopadle do granicy dzialki ogrodzenia nalezy prowadzi¢ w sposob
pozwalajacy na swobodny przeptyw wody w rowie;

6) Od strony terenow WS, ZL, R, R/Z, od granicy rezerwatu Skulski Las oraz rzek ustala si¢ obowiazek
stosowania ogrodzen azurowych, a w przypadku podmuréwek obowiazek stosowania przepustow dla
sptywu wod i migracji drobnej fauny.

§ 11. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych i obiektow malej architektury:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wylacznie w formie tablic reklamowych
o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 6m? oraz stupow ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania migajacych, $wietlnych urzadzen reklamowych;

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

§ 12. 1. W obszarze objgtym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodziatu nieruchomosci zostaly okre§lone dla poszczegoélnych terendw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial S.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej i drog;

2) terenow o symbolu 1PG gdzie dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaca
oddziatywac na srodowisko.

3. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnos$ci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Ustala sie zakaz lokalizowania zakltadow o duzym izwickszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
walow, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody 1 stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezakiocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.), wznoszenie budowli
komunikacyjnych kolidujacych zrowem lub rzeka, wymagajg przeprowadzenia postgpowania na
warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;
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3) Plan wprowadza ochrong¢ wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych wod.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych zterenami sgsiednimi poprzez zachowanie
i ochrong istniejacych lasow i zadrzewien polozonych wzdluz ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych;

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale II.

§ 16. W zakresie ochrony przed halasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN, MN/U oraz budynki
mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym poziomie
hatasu w srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

3) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UT zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 17. 1. Plan ustala ochrong zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 62-63/1,
62-63/2, 62-63/3, 62-63/7) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu, okre§lonych specjalnym symbolem i oznaczonych numerami: 62-63/1, 62-63/2, 62-63/3, 62-
63/7.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, prace ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja postgpowania na zasadach okre$lonych w przepisach z zakresu ochrony
zabytkow.

3. Teren o symbolu 1ZCn wpisany jest do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — cmentarz prawostawny
z pierwszej potowy XXw. Ustala si¢ zachowanie historycznych elementéw (nagrobkow, mogil, starodrzewia).

Rozdzial 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych symbolem R/Z, WS, PG, E, KP/ZP ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL, ZCn ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych $redniego napigcia

(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowaé
zachowujac przepisy odrebne zzakresu bezpieczenstwa, wtym ustala si¢ zakaz budowy budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

4. Obszar ograniczonego zagospodarowania w sgsiedztwie linii §redniego napi¢cia oraz ograniczenia z nim
zwigzane przestaja obowigzywaé w przypadku likwidacji lub skablowania linii 1iumieszczenia pod
powierzchnig ziemi.

5. Ustala si¢ zakaz budowy budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci w odleglosci do 150m od granic terenow
cmentarzy zlokalizowanych na dziatkach o nr ew. 17 oraz 33 w m. Skuly.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wymienionych w ust.5 w odlegtosci od 50m do 150m od granic
terenow cmentarzy zlokalizowanych na dziatkach o nr ew. 17 oraz 33 w m. Skuly pod warunkiem podtgczenia
budynkow do sieci wodociagowe;.
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7. Zakazuje si¢ lokalizacji studni i zrodet wody pitnej w odleglosci do 150m od granic terendw cmentarzy
zlokalizowanych na dziatkach o nr ew. 17 oraz 33 w m. Skuty.

8. W strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od linii rozgraniczajacej lasu lub konturu uzytku
lesnego sytuowanie budynkow reguluja przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§19.1. W obszarze planu wystepuja obszary udokumentowanych zl6z kopalin — ztoza piaskow
budowalnych Bartoszowka I, Bartoszéwka II, Bartoszéwka II/1. Zagospodarowanie i ochrona zt6z kopalin
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez drogg powiatowa nr 1521W oraz uktad
istniejacych i projektowanych drég gminnych i wewngtrznych;

2) Plan wyznacza nastepujace drogi:

a) istniejacg droge publiczng oznaczong symbolem 1KD/Z, 3KD/Z klasy zbiorczej, kategorii powiatowej
(ul. Mszczonowska),

b) teren pod skrzyzowanie typu rondo na drodze powiatowej klasy zbiorczej oznaczone symbolem 2KD/Z,

c) istniejace drogi publiczne oznaczone symbolem 1KD/L, 2KD/L, 3KD/L klasy lokalnej, kategorii
gminnej,

d) istniejace drogi publiczne: 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D jako drogi klasy dojazdowej, kategorii gminnej,
e) czesci projektowanych drog klasy dojazdowej, kategorii gminnej 1KD/Dp, 2KD/Dp,

f) istniejace i projektowane drogi wewnetrzne: 1KDW- 23KDW,

g) czes¢ projektowanej drogi wewnetrznej 1KDWp,

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w 49 -
54 niniejszej uchwaty;

4) Ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum:
a) 10.0 m - dla obstugi od 9 dziatek,
b) 8.0 m — dla obstugi do 8 dziatek,

5) W przypadku, gdy droga wewngtrzna wydzielana jest zco najmniej dwoch sgsiednich dziatek
budowlanych, ustala si¢ wydzielenie po 5,0m z kazdej dziatki;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z innymi drogami, w przypadku braku polaczenia nalezy na
drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 12.5m x 12.5m na terenach
o symbolu MN i MN/U, U/MN, 20,0m x 20,0m na terenach o symbolu U i UT;

7) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 5.0m x 5.0m;

8) Plan ustala, iz wlaczenia drog wewnetrznych i zjazdow do drogi powiatowej nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
1 ich usytuowanie.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest:
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a) poprzez droge powiatowa nr 1521W taczaca si¢ na potudniu poza granicami planu w miejscowosci
Piotrkowice z droga wojewddzka nr 876 biegnaca w kierunku gminy Tarczyn (Chudolipie — Piotrkowice
— Many — Tarczyn),

b) poprzez drogg powiatowa nr 1521W taczaca si¢ na potudniu poza granicami planu z droga powiatowa nr
2861W relacji Piotrkowice - Grzegorzewice, biegnaca na zach. w kierunku gm. Mszczondéw do drogi
krajowej nr 50, ktora nastepnie taczy sie¢ w gm. Radziejowice z drogg krajowa nr S8.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zasilany jest =z istniejagcego wodociggu gminnego zasilanego zujecia wod
w miejscowosci Bartoszowka; Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem
z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych =zasilanych zujecia wod w miejscowosci
Bartoszéwka o minimalnej §rednicy rur @ 90mm;

2) Ustala si¢ budowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi iw odleglosci powyzej 150m od granic terendéw
cmentarzy zlokalizowanych na dziatkach o nr ew. 17 oraz 33 w m. Skuty;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wlasnych uje¢ do celow gospodarczych (nawadniania dziatki
w zabudowie mieszkaniowej ipotrzeb zwigzanych zprowadzonym gospodarstwem rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi iw odleglosci powyzej 150m od granic terendéw
cmentarzy zlokalizowanych na dziatkach o nr ew. 17 oraz 33 w m. Skuty;

5) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych, wéd opadowych i roztopowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania S$ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej o minimalnej $rednicy rur 160mm lub tlocznej o minimalnej $rednicy rur g63mm;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie
umoéw indywidualnych;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania §ciekéw bytowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem terenéw o symbolu 1U, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4AMN/U, 10MN, 11MN, 12MN, 16MN, 17MN, 18MN, 2R;

4) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wdd, urzadzen wodnych ido ziemi z zachowaniem
przepisoéw odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczna z GPZ w miejscowosci Kalen poprzez istniejace
i projektowane sieci $redniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci Sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpno$ci do drogi publicznej lub
wewngtrznej;

4) Dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z wylaczeniem biogazowni.

§ 24. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasade obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) Ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhiz istniejacych i projektowanych drog, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych.
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§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa; Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem
w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego ci$nienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie
prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 26. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédla ciepta, wytwarzajace energie cieplng
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatlowego oraz innych paliw inos$nikéw energii spetniajgcych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zZrodet, przy pomocy urzadzen wytwarzajgcych
energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermalna.

§ 27. Zasady usuwania odpaddéw: Sposob zagospodarowania dzialki budowlanej musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 28. Ustalenia ogoélne:

1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odleglosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych;

2) Ustala si¢ lokalizacje skrzynek urzadzen infrastruktury technicznej w linii rozgraniczajacej drogi.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

§ 30. Okresla sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) dla terenow o symbolach U, U/MN, MN/U, MN, UT, PG w wysokosci 10%;

2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 31.
Oznaczenie terenu | 1U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej
W ramach ustlug budynki zwigzane z funkcjonowaniem strazy
pozarnej oraz budynki uzytecznos$ci publicznej, sale bankietowe.
2) | Przeznaczenie uzupeliajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Obiekty handlowe do 250m? powierzchni sprzedazy definiowanej
zgodnie z ustawa.
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2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 2KD/L, 1KD/D.

b) | parametry zabudowy dzialki budowlane;j

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1U — max 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1U — min. 50%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 15.0m, w tym maksymalna wysokos$¢:
- budynkoéw - 12,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,5m

d) | geometria dachow

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia

zgodnie z 10.

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek

1500m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek

20,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dzialek w

stosunku do pasa drogowego

90° £20°

4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drég publicznych o symbolu 2KD/L i IKD/D.

b) | parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce na kazde
100m? powierzchni uzytkowej budynku uzyteczno$ci publicznej,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych oraz min 1 miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Dla budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem strazy pozarnej
ustala si¢ dwa miejsca postojowe dla jednostek strazy pozarnej oraz
min 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Dla budynkéw uzytecznosci publicznej dopuszcza si¢ zapewnienie
miejsc postojowych na terenie 1KP/ZP.

§ 32.

Oznaczenie terenu

| 1U/MN — 7U/MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

W ramach ushug - ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z § 5
ust.1 pkt 12.

2) | Przeznaczenie uzupehiajace

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

¢) obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne

Drobna wytwodrczos¢

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.
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2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajacej drogge o symbolu 3KD/L, 19KDW,
20KDW, 22KDW, 23KDW - 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej droge 21KDW na terenie o symbolu
S5U/MN —4,0m,

- od linii rozgraniczajacej droge 21KDW na terenie o symbolu
4U/MN - 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu 3KD/Z:

na terenach o symbolu 1U/MN — 8,0m,

na terenie o symbolu 2U/MN - 8,0m i 16,0m,

na terenie o symbolu 3U/MN — 16,5m,

na terenie o symbolu 4U/MN — 14,0m,

na terenach o symbolu SU/MN — 17,0m,

na terenach o symbolu 6U/MN — 18,5m,

na terenie o symbolu 7U/MN — 8,0m i 18,0m,

- od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 15WS — wg rysunku
planu,

- od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 20WS — 5,0m,

b) | parametry zabudowy dzialki budowlane;j

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie U/MN — max 35%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie U/MN — min. 40%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢:

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- pozostatych budynkow — 11,0m,

- obiektow malej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia

Zgodnie z 10.

3) | Szczegolowe zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek

2000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej 1 drég
wewnetrznych;

b) | minimalne fronty dziatek 25,0m;

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +£20°%
stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 2000m?;

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drog publicznych i wewnetrznych.

b) | parkingi

Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
budynku uslugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 33.

Oznaczenie terenu

1MN/U, SMN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U,
11MN/U

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ushugowej.
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W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z § 5
ust.1 pktl2.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

¢) obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Max powierzchnia ustug na dzialce budowlanej — 300m?
powierzchni uzytkowe;j.

Lokalizacja studni i zrodet wody pitnej od granicy terenu cmentarza
zgodnie z § 18 ust. 7 oraz § 21 ust. 1 pkt 31 4.

Na terenie o symbolu 7MN/U i 8MN/U znajduje si¢ fragment
udokumentowanych zt6z kopalin — ztoza piaskéw budowalnych
Bartoszowka 1. Warunki przystapienia do zagospodarowania
zgodnie z § 19 ust.1.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 3KD/L, 2KD/D,
18KDW, 20KDW — 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 3KD/Z — 16,5m,

- od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 8WS — 20,0m,

- od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 17WS — 5,0m,

- od granicy planu na terenie o symbolu IMN/U — wg rysunku
planu,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — max 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenic MN/U — min. 40%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢:

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- pozostatych budynkéw — 11,0m,

- obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow

-dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia

Zgodnie z 10.

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek

1500m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej 1 drog
wewnetrznych;

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m;

c) | kat potozenia granic bocznych dzialek w | 90° +20°;
stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 1500m?;

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu

Obstuga komunikacyjna z drég publicznych oraz drég
wewnetrznych. W przypadku dostepnosci dzialki do drogi
powiatowej 1 drogi o nizszej kategorii, ustala si¢ obstuge
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komunikacyjng z drogi o nizszej kategorii.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
budynku uslugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych lacznie z miejscami postojowymi
w garazach.

§ 34.

Oznaczenie terenu

| 4AMN/U

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
uslugowej.
W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z § 5
ust.1 pkt 12.

2) | Przeznaczenie uzupelniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,
¢) obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
Max powierzchnia ustug dzialce budowlanej — 300m? powierzchni
uzytkowe;.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge o
symbolu 2KD/Z, 2KD/L — 6,0m,
- nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge o
symbolu 3KD/Z — 8,0m.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — max 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — min. 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- pozostatych budynkéw — 11,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia Zgodnie z 10.

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej 1 drog
wewnetrznych;

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m;

c) | kat potozenia granic bocznych dzialek w | 90° +20°;

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1500m?;

wydzielanej dzialki budowlanej
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5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi o symbolu 2KD/L, 3KD/Z
lub drég wewnetrznych.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
budynku uslugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig
bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami postojowymi
w garazach.

§ 35.

Oznaczenie terenu

| 2MN/U, 3MN/U, 6MN/U

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ushugowej.
W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z § 5
ust.1 pkt 12.

2) | Przeznaczenie uzupekiajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
Max powierzchnia ustug na dzialce budowlanej — 200m?
powierzchni uzytkowej.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 1KD/Z, 2KD/Z, 3KD/Z
—8,0m,
- od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 2KD/L, 3KD/L — 6,0m,
- od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 39R/Z — 10,0m,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — max 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — min. 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- pozostatych budynkéw — 11,0m,
- obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia Zgodnie z 10.

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500m?,
- stalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych;

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m;

c) | kat polozenia granic bocznych dzialek w | 90° +20°%

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1500m?;

wydzielanej dzialki budowlanej
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5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drog publicznych oraz drog wewnegtrznych, z
wylaczeniem terenu o symbolu 2KD/Z.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
budynku uslugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami postojowymi
w garazach.

§ 36.

Oznaczenie terenu

| 1IMN — 7MN, 10MN - 13MN, 15MN — 31MN

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) | Przeznaczenie uzupehiajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) obiekty matej architektury.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszace definiowane zgodnie z zgodnie z § 5 ust.1 pkt
11.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako

budynki wolnostojace.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Na terenie o symbolu 4MN znajduje si¢ fragment strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr AZP 62-63/1, na
terenie o symbolu SMN znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego nr AZP 62-63/1 oraz 62-63/3, na terenie o
symbolu 7MN - strefa ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego nr AZP 62-63/2 oraz na terenie o symbolu 27MN
—  fragment  strefy  ochrony  konserwatorskiej  zabytku
archeologicznego nr AZP 62-63/7. Warunki przystapienia do
zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.2.

Zasady zagospodarowania w odleglosci do 150m od granicy terenu
cmentarza zgodnie z §18 ust. 51 6.

Lokalizacja studni i zrodet wody pitnej od granicy terenu cmentarza
zgodnie z § 18 ust. 7 oraz § 21 ust. 1 pkt 31 4.

Na terenie o symbolu 25MN i 26MN znajduje si¢ fragment
udokumentowanych zt6z kopalin — ztoza piaskéw budowalnych
Bartoszowka 1. Warunki przystapienia do zagospodarowania
zgodnie z § 19 ust.1.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajacej drég o symbolu KD/L — 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej dréog o symbolu KD/D — 6,0m, z wyj.
drogi o symbolu 3KD/D,

- od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 3KD/D:

na terenie 2MN — 6,0m i 46,0m, wg rysunku planu,

na terenie o symbolu IMN i 3MN — 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 2KD/Dp na terenie 2MN
wg rysunku planu,

- od linii rozgraniczajacej drég o symbolu KDW — 6,0m, z wyj.
drogi o symbolu 7KDW, 8KDW, 9KDW, 13KDW, 15KDW,
21KDW

- od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 8KDW:

na terenie o symbolu 11MN - wg rysunku planu,

6,0m — na terenie o symbolu 10MN,

- od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu 9KDW:

na terenie o symbolu 10MN i 11MN — wg rysunku planu,

na terenie o symbolu 12MN — 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 13KDW:

na terenie o symbolu 19MN —4,0m i 6,0m,

na terenie o symbolu 20MN — 6,0m,

- od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 7KDW, 15KDW — wg
rysunku planu,

- od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu 21KDW:

4,0m na terenie o symbolu 30MN,

6,0m — na terenie o symbolu 27MN,

- od linii rozgraniczajacej terenéw o symbolu WS — 5,0m,z wyj.
terenu o symbolu 2WS,

- od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 2WS — 5,0m i 6,0m, wg
rysunku planu,

-od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 30R/Z - wg rysunku
planu,

- od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 40R/Z i 41R/Z — 10,0m,

- od granicy planu — 12,0m na terenie o symbolu 7MN,

- na terenie o symbolu 2MN od granicy planu — 50,0m, wg rysunku
planu.

b)

parametry zabudowy dziatki budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujace;j si¢ na terenie MN — 35%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na tereniec MN — co najmniej
50%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05.

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 11,0m,

- obiektéw matej architektury — 3,5m.

d)

geometria dachow

-dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

ogrodzenia

Zgodnie z 10.

3)

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych;

b)

minimalne fronty dziatek

18,0m,;

©)

kat potozenia granic bocznych dziatek w

90° £20°
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stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drog publicznych oraz z drég wewnetrznych.

b) | parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce; w
przypadku budynkéw z wbudowang funkcja ustugowa — co najmnie;j
trzech miejsc postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§37.

Oznaczenie terenu

| SMN, 9MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

¢) obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z § 5 ust.1 pkt.11.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 6KDW, 7KDW

b) | parametry zabudowy dzialki budowlane;j

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujace;j si¢ na terenic MN — 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej
65%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia

Zgodnie z 10.

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek

1500m? ,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek

dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej 1 drog
wewnetrznych;
b) | minimalne fronty dziatek 20,0m;
c) | kat potozenia granic bocznych dzialek w | 90° +20°;
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1500m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obstluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu

| Obstuga terenu z drog wewnetrznych o symbolu 6KDW i 7TKDW.
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b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce; w
przypadku budynkéw z wbudowang funkcja ustugowa — co najmnie;j
trzech miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.
Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 38.

Oznaczenie terenu

| 14MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty malej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z zgodnie z § 5 ust.1 pkt
11.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu 10KDW — 6,0m
- od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 29R/Z — 16,0m.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujace;j si¢ na terenie MN — 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej
55%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 11,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia Zgodnie z 10.

3) | Szczegolowe zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drdg
wewnetrznych;

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m;

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +20°;

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1500m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi wewngtrznej o symbolu 10KDW.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce; w
przypadku budynkéw z wbudowang funkcja ustugowa — co najmnie;j
trzech miejsc postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.
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Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dzialek zwigzanych z inwestycja.

§ 39.

Oznaczenie terenu

| 32MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z zgodnie z § 5 ust.1 pkt

11.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sig¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu 20KDW — 6,0m,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujace;j si¢ na terenie MN — 22%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN — co najmniej
55%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,44,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11,0m,
- obiektow malej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia Zgodnie z 10.

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 2000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialtek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drég
wewnetrznych;

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m;

c) | kat potozenia granic bocznych dzialek w | 90° +20°;

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 2000m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej o symbolu 3KD/Z lub drég
wewnetrznych, w tym 20KDW.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce; w
przypadku budynkéw z wbudowang funkcja ustugowa — co najmnie;j
trzech miejsc postojowych.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.
§ 40.

Oznaczenie terenu

| 1UT

1.

| Przeznaczenie terenu
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1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren ustug turystyki, sportu i rekreacji.

Urzadzenia sportowe i rekreacyjne, Sciezki rowerowe, gastronomia i
inne budynki zwigzane z uslugami sportu rekreacji.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace

a) budynki gospodarcze, garazowe oraz pozostale zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

¢) obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne

Obiekty handlowe do 150m? powierzchni sprzedazy definiowanej
zgodnie z ustawa.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

Na terenie o symbolu 1UT znajduje si¢ fragment
udokumentowanych zt6z kopalin — zloza piaskéw budowalnych
Bartoszowka II. Warunki przystapienia do zagospodarowania
zgodnie z § 19 ust.1.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

-20,0m od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu 3KD/L,
-10,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 27WS,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1UT - do 10%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1UT — co najmniej
30%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy

max.15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- pozostatych budynkéw — 10,0m,

- obiektow malej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachow

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | ogrodzenia

Zgodnie z 10.

3) | Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek

4000 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog

wewnetrznych;
b) | minimalne fronty dzialek 40,0m;
c) | kat potozenia granic bocznych dziatlek w | 90° +20°;
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 4000m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drogi publicznej o symbolu 3KD/L oraz drog
wewnetrznych.

b) | parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
budynku uslugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

W przypadku realizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych bez
budowy budynku ustugowego ustala si¢ obowiazek zapewnienia
minimum 15 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na
wlasnej dzialce.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dzialek zwigzanych z inwestycja.
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§ 41.
Oznaczenie terenu | 1KP/ZP
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren parkingu i zieleni urzadzone;.
2) | przeznaczenie dopuszczalne infrastruktura techniczna
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - zakaz budowy budynkow,
- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu 1KP/ZP,
- ogrodzenia zgodnie z 10,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiecktow budowlanych -
10,0m,;
2) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 700 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) | minimalne fronty dzialek 25,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90°+30°
stosunku do pasa drogowego
3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obshuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z drég publicznych przylegajacych do terenu.
§ 42.
Oznaczenie terenu | 1ZCn
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren nieczynnego cmentarza
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Teren o symbolu 1ZCn wpisany jest do ewidencji zabytkow.
Zagospodarowanie i ochrona zgodnie z § 17 ust 3.
Ustala si¢ zakaz zabudowy oraz pochéwkow.
2) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?
b) | minimalny front dziatki 24 m.
c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +20°
stosunku do pasa drogowego
§ 43.
Oznaczenie terenu | 1R-13R
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) zabudowa zagrodowa,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) obiekty matej architektury,
d) ustugi agroturystyczne.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwiazanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepisow
odrebnych.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska), z wyj. zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice,
przepiorki, golebie, psy, kroliki, ktéorych hodowla moze wynosi¢ do
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1DJP.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sig¢
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Zasady zagospodarowania w odleglosci do 150m od granicy terenu
cmentarza zgodnie z §18 ust. 51 6.

Lokalizacja studni i zrodet wody pitnej od granicy terenu cmentarza
zgodnie z § 18 ust. 71 § 21 ust. 1 pkt. 314.

Na terenie o symbolu 12R znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej nr  62-63/7; warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.2.

Na terenie o symbolu 12R  znajduje si¢ fragment
udokumentowanych z16z kopalin — zloza piaskow budowalnych
Bartoszowka 1. Warunki przystgpienia do zagospodarowania
zgodnie z § 19 ust.1.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

-8,0m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 3KD/Z,

-6,0m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 1KD/Dp, KDW,
1KDWp,

-105,0m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 3KD/D, wg
rysunku planu,

-12,0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 32Z1,52ZL
-5,0m od linii rozgraniczajacej terendow o symbolu WS, z wyj.
29WS,

-od linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 29WS — wg rysunku
planu,

-od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 30R/Z, 38R/Z- wg
rysunku planu,

b)

parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie R — 15%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie R — 70%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15,0m,w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
- pozostatych budynkow— 10,0m,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 3.5m.

d)

geometria dachow

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e)

ogrodzenia

zgodnie z 10.

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

§ 44.

Oznaczenie terenu

1R/Z - 42R/Z

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, 1ak, pastwisk, zadrzewien srédpolnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Infrastruktura techniczna

2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ogrodzenia zgodnie § 10,

Ustala si¢ zakaz budowy budynkow

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli - 15,0m.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w terenie R/Z — 90%
powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 45.

Oznaczenie terenu

| 1ZL - 53ZL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny laséw.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami o lasach.
Zakaz zabudowy.
§ 46.
Oznaczenie terenu | 1WS - 20WS
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wéd powierzchniowych
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Komunikacja i infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania | Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
§ 47.
Oznaczenie terenu | 1PG
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren powierzchniowej eksploatacji zl6z kopalin (planowany
obszar i teren gérniczy)
2) | Przeznaczenie uzupehiajace a) budowle, urzadzenia technologiczne zwigzane z wydobyciem,
zatadunkiem i transportem kopalin,
b) drogi i ciagi technologiczne, parkingi
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania - wydobycie kopalin pospolitych oraz realizacja budowli i
urzadzen z tym zwiazanych;
- wydobywanie kopalin ze zloza; skarpy wyrobiska powinny by¢
wyprofilowane zgodnie z katem naturalnego zsypu terenu;
- dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wydobywania kopaliny ze
ztoza wymaga uzyskania koncesji na podstawie przepisow
odrebnych; koncesja na wydobywanie kopaliny, poza innymi
wymaganiami okre$lonymi przepisami odrebnymi, powinna
ponadto wyznaczaé granice obszaru i terenu gorniczego, oraz
okreslaé zasoby zloza kopaliny mozliwe do wydobycia, a takze
minimalny stopien ich wykorzystania;
- wydobywanie kopaliny ze zloza moze by¢ prowadzone tylko w
takim zakresie i w taki sposob, aby mozna bylo po zakonczeniu
wydobywania kopaliny przeprowadzi¢ rekultywacje,
- ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych
z uzytkowaniem goérniczym;
- obsluga komunikacyjna drogami wewnetrznymi zaktadowymi o
szerokosci dostosowanej do potrzeb ruchu;
- parkingi dla samochodoéw ci¢zarowych w granicach dziatki,
- ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
- na terenie o symbolu 1PG ustala si¢ nakaz zagospodarowania
zielenig izolacyjna definiowang zgodnie z § 5 ust.l pkt. 14 od
strony drogi o symbolu 3KD/L i terenu o symbolu 1UT.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j - udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — co
najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu
1PG
b) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy -15.0m

3)

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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a) | minimalne powierzchnie dziatek 42000 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 240,0m.

c) | kat potozenia granic bocznych dzialek w | 90°+ 20°

stosunku do pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu | Obsluga terenu z istniejacej drogi publicznej o symbolu 3KD/L.
§ 48.

Oznaczenie terenu

| 1IE —4E

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe.
2. | Zasady zagospodarowania

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli - 15,0m.

Zakaz budowy budynkow.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie E — 80% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 49.

Oznaczenie terenu 1KD/Z, 2KD/Z, 3KD/Z
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, Kkategorii
powiatowej, klasy zbiorczej.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z drogg
zwigzanych,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szerokos$¢ drog w liniach IKD/Z - szeroko$¢ cze$ci drogi w liniach rozgraniczajacych
rozgraniczajacych zmienna i wynosi od 12,5m do 20,0m; planowana catkowita
szerokos$¢ drogi — 20,0m,
3KD/Z - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 20,0m,
2KD/Z - szeroko$¢ czes$ci drogi w liniach rozgraniczajacych wg
rysunku planu.
§ 50.
Oznaczenie terenu 1KD/L, 2KD/L, 3KD/L
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny dr6ég publicznych Kkategorii
gminnej, klasy lokalnej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzen z droga
zwiazanych,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.
2) | Szeroko$¢ drog w liniach IKD/L - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
rozgraniczajacych wynosi od 7,0m do 12,0m,
2KD/L - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi od
12,0m do 19,0m,
3KD/L - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0m,
z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne scigcia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 51.
Oznaczenie terenu | 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych Kkategorii

gminnej, klasy dojazdowej.
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Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a) teren obejmuje realizacje elementdow drogi i urzadzen z droga
zwiazanych,

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

2)

Szerokos$¢ drég w liniach
rozgraniczajacych

IKD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 8,0m do 12,0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie
zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

2KD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
10,0m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne
$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

3KD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
10,0m.

§ 52.

Oznaczenie terenu

1KD/Dp, 2KD/Dp

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny czeSci drég publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szerokosé¢ drég w liniach 1IKD/Dp - szeroko$¢ czeSci drogi w liniach rozgraniczajgcych

rozgraniczajacych

zmienna i wynosi do 5,0m, wg rysunku planu; planowana catkowita
szerokos$¢ drogi — 10,0m,

2KD/Dp - szerokos¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych
zmienna 1 wynosi od 5,0m do 9,0m, z wyjatkiem skrzyzowania,
gdzie zaprojektowano narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu; planowana catkowita szerokos$¢ drogi —
10,0m.

§ 53.

Oznaczenie terenu

1KDW - 23KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacje wszystkich elementoéw drogi,

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

¢) na terenie o symbolu 2KDW znajduje si¢ fragment strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr 62-63/1, na terenie o
symbolu SKDW - fragment strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego nr 62-63/2, na terenie o symbolu 20KDW
—  fragment strefy  ochrony  konserwatorskiej  zabytku
archeologicznego nr  62-63/7; warunki  przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.2,

d) na terenie o symbolu 18KDW, 19KDW znajduje sie¢ fragment
udokumentowanych zt6z kopalin — zloza piaskéw budowalnych
Bartoszowka 1. Warunki przystgpienia do zagospodarowania
zgodnie z § 19 ust.1.
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1KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m,
2KDW, 8KDW, 11KDW, 12KDW, 18KDW, 19KDW, 21KDW -
szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m,

3KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m
i 15,0m, wg rysunku planu,

4KDW - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m,
droga zakonczona placem manewrowym o  Wwymiarach
13,0mx13,0m,

SKDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
10,0m, droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach
12,0mx13,0m,

6KDW - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi

8,0m, droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach
13,0mx13,0m,

7KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 3,0m do 8,0m, droga zakonczona placem manewrowym o
wymiarach 13,0mx13,0m,

9KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 6,5m do 9,0m oraz 10,0m, wg rysunku planu,

10KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
10,0m i 20,0m; droga zakonczona placem manewrowym o
wymiarach zgodnie z rysunkiem planu,

13KDW - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi

6,0m i 8,0m,

14KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi 10,0m, 12,0m i 20,0m, wg rysunku planu; droga zakonczona
placem manewrowym o wymiarach 20,0mx=20,0m,

I5KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 4,0m do 15,0m, wg rysunku planu,

16KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 10,0m do 15,0m, wg rysunku planu,

17KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
10,0m, droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach
13,0mx13,0m,

20KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
10,0m, przy skrzyzowaniu z droga 3KD/Z — do 20,0m, wg rysunku
planu.

22KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi 8,0m i 12,0m, wg rysunku planu.

23KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
8,0m; droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach
13,0mx15,0m.

Na skrzyzowaniach drog narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

2) | Szeroko$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych
§ 54.

Oznaczenie terenu

| IKDWp

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji - teren cze$ci drogi wewnetrznej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacje elementoéw drogi i urzadzen z drogg
zwigzanych,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.
2) | Szerokos$¢ drogi w liniach IKDWp - szeroko$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych

rozgraniczajacych

wynosi 5,0m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie zaprojektowano
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
planowana catkowita szeroko$¢ drogi — 10,0m.
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DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 55. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 57. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady

Rafal Cywinski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 67/1X/2024
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 28 listopada 2024r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Bartoszoéwka (Obszar 111b)

Nazwisko i

Rozstrzygnigcie Wojta w

Rozstrzygnigeie Rady Gminy w

o Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
Data imi¢, nazwa . L.
Lp.| wplywu jednostki Tres¢ uwagi meru(fhomosm,
. . .. ktorej dotyczy .
uwagi organizacyjnej Uwagi
. uwaga
i adres
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 | 27.04.2018 1/ 106/9 X X »Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
Wnosz¢ o usunigcie z projektu miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennym wojt sporzadza plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola miejscowy  zgodnie z  przepisami  odrgbnymi
obejmujacego miejscowos¢ Bartoszowka wszystkich odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem
ustalen dotyczacych stworzenia obszaru ograniczonego miejscowym. Zgodnie z art. 1 wyzej przytoczonej
zagospodarowania i zabudowy w sasiedztwie linii ustawy ~w  planowaniu i  zagospodarowaniu

energetycznych Sredniego napigcia.

przestrzennym uwzglednia si¢ m.in. wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Zgodnie z §
314 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
Budynek z pomieszczeniami na pobyt ludzi nie moze by¢
wzniesiony na obszarach stref, w ktorych wystepuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania
pola elektromagnetycznego, okreslonego w przepisach
odrebnych dotyczqcych ochrony przed oddzialywaniem
pol elektromagnetycznych”.

Zgodnie z Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 marca 2015 roku
~wprowadzenie do wustalen planu miejscowego
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu nie moze
mie¢ czysto hipotetycznego, czy teoretycznego
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charakteru, lecz winno by¢ wyrazone w sposOb
jednoznaczny, nie budzacy jakichkolwiek watpliwosci
interpretacyjnych, juz z chwila wejscia w zycie ustalen
planu miejscowego”.

2/
Dla wielu terenoéw, jako przeznaczenie uzupehiajace Zapis ten mial na celu doprecyzowanie proporcji
ustalono budynki gospodarcze i garazowe. Budynki te zabudowy w danych jednostkach. Okreslenie budynkoéw
nie stanowig samodzielnej funkcji terenu, lecz stanowia gospodarczych i garazowych jako przeznaczania
integralng  cze§¢  zabudowy  mieszkaniowej, uzupemiajqcego. oznacza, ze ich .realizacja ma wspotgraé
zagrodowej, ustugowej, produkcyjnej. Wynika to na z ﬁlnkCJonqwanlem przeznaczenia pgdstawowe;go terrenu
przyktad z §3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury B ]ednoczesrye budynki te nie powinny dominowaé w
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny danym terenie

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktory stanowi,
ze ilekro¢ jest mowa o:

»2)zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez — to
rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespol takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi;

3)zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ w
szczegolnosci  budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze  lub  inwentarskie w  rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych.”

3/
Moje watpliwo$ci budza place manewrowe na drogach X X
bez przejazdu. Obowiazujace przepisy dotycza drog
publicznych nie wewngtrznych, ale spetniaja t¢ sama
role. Zgodnie z § 125 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie:

»2. Plac do zawracania samochodow powinien
spetniac nastepujqce warunki:

Place manewrowe na drogach bez przejazdu nie
podlegaja  przepisom  Rozporzadzenia  Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie. Kazdy przypadek drogi
LwSlepej”  pod  wzgledem  wyznaczenia  placu
manewrowego jest analizowany indywidualnie, projekt
planu w duzej czgéci uwzglednia istniejace wydzielenia
geodezyjne tak jak to ma miejsce w przypadku
wyznaczenia  placu  manewrowego na  drodze

l)dla samochodéw osobowych — mie¢ promien ;
niemniejszy niz 6,0m wewnetrznej 14KDW.
2)dla samochodow cigzarowych — mieé¢ promien

niemniejszy niz 9,0m lub ksztalt kwadratu o wymiarach
niemniejszych niz 12,5m x12,5m.

3. Plac do zawracania samochodow moze mie¢ inne
wymiary i ksztalt w planie, jesli bedq spetnione warunki
zawracania samochodow, o ktorych mowa w ust.2.
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4. W wypadku gdy droga klasy L lub D jest zaliczona
do drég pozarowych, plac do zawracania powinien
mie¢ wymiary niemniejsze niz 20,0mx20,0m”
Wyznaczone na rysunku planu place maja rézne
wymiary:  13x13m, 11x13, 15x15m, 20x20m.
Nalezatoby je ujednolici¢ tak, zeby spehiaty ktores z
kryteriow. Moim zdaniem na drodze o szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych 10m nie sa one niezbgdne.
Tworzenie natomiast placu manewrowego o
wymiarach 20x20m na drodze o dlugosci ok. 100m,
zapewniajacej dojazd do maksimum szesciu dziatek est
rozrzutnoscig w gospodarowaniu terenem.

4/
§28 jest zbedny, gdyz jego tres¢ zawiera art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5/

Dla obszaru 1ZCn nie powinno si¢ ustala¢ zasad
scalania i podziatu: teren stanowi jedna dzialke a ze
wzgledu na wpisanie go do ewidencji zabytkow
powinien obowigzywaé zakaz podziatu, dodatkowo
caly teren ma wielko$¢ 0,14 ha

Obecnie § 29

Zgodnie z art. 35 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym ,, tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w
planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”. Poniewaz w projekcie planu nie
wskazano tymczasowego zagospodarowania wyraznie
wskazano, iz  tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy.

Zgodnie art. 15 ust. 2 pkt 8 w planie miejscowym okresla
si¢ obowiazkowo szczegbtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Sprawy scalania nieruchomo$ci i ich ponownego
podziatu na dzialki gruntu reguluja przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami. Przepisy stosuje si¢ do
nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych na inne cele niz rolne.

2 | 30.04.2018

6/

Wnosimy o wprowadzenie zmian w § 33 dla terenu
7MN polegajacych na wprowadzeniu przeznaczenia
dopuszczalnego - zabudowy uslugowej
nieuciazliwej, oprocz istniejacej — ustugi towarzyszace
(ust. 1 pkt 3) oraz dopuszczenie lokalizacji kilku
matych domkéw w ramach dopuszczonej powierzchni
intensywnosci zabudowy na dzialce z uwagi na
specyfik¢ domkow w drzewach.

13/4, 13/7,
13/8

Przedmiotowy teren zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ w strefie MN1 — obszary
skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej
zabudowy zagrodowej z mozliwoscia realizacji
podstawowych ustug.
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7/

Whnosimy réwniez o zmian¢ maksymalnej wysokosci
zabudowy do 15m.

Obszar 7MN jest obszarem atrakcyjnym pod
wzgledem rekreacji i wypoczynku. Moze by¢é
przeznaczony na dzialki rekreacyjne i domy
letniskowe, w tym réwniez moga byé
wykorzystywane jako dzialalno$¢ gospodarcza
wynajem domkéw na cele turystyczne.

8/

Wnosimy o pozostawienie drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW w
dotychczasowej szerokosci tj. 8m.

9/

Ponadto wnosimy o wprowadzenie zmian w § 33 dla
terenu 7MN polegajacych na:

- wprowadzeniu przeznaczenia dopuszczalnego —
zabudowy letniskowej, oprocz istniej — ushugi
towarzyszace (ust. 1 pkt 3). Obszar 7MN jest
obszarem atrakcyjnym pod wzgledem rekreacji i
wypoczynku. Moze by¢ przeznaczony na dzialki
rekreacyjne i domy letniskowe.

10/
Wnosimy o zmniejszenie ustalenia minimalnej
intensywnosci zabudowy na 0,02.

11/

Wnosimy o wprowadzenie zmian w § 9 pkt 3 poprzez
wykreslenie zapisu dot. koloru elewacji w odcieniach
pastelowych a zastapieniem doprecyzowang paleta
barw w oparciu o system NCS oraz dopuszczeniem
elewacji w naturalnych kolorach materialow takich jak
drewno, kamien, cegta lub zmiana zapisu i wykluczenie
niektorych barw (intensywnych).

12/

Wnosimy o zmiang¢ obowigzku dot. miejsc
parkingowych na dzialce w ten sposob, ze obowigzek
dotyczyt bedzie zapewnienia 1 miejsca parkingowego
na dziatce (§33 ust. 2 pkt 5 lit. b)

Ustalona wysoko$¢ budynkéw w Studium zostata
ustalona na poziomie 12m

Obecnie droga 2KDW

Poszerzenie drogi wewngtrznej nr ew. 13/7, 13/4 do 10m
w liniach rozgraniczajacych zostato przewidziane z
dzialki nr 14, obecnie dziatka 14/7.

Obecnie obszar SMN

Przedmiotowy teren zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ w strefie MN1 — obszary
skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej
zabudowy zagrodowej z mozliwoscia realizacji
podstawowych ustug.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na wyznaczenie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na poziomie 1000m?. Parametr ten umozliwi
realizacje budynkow o minimalnej powierzchni 50m? co,
biorac pod uwage charakter otaczajacej zabudowy,
wydaje si¢ wielkoscia optymalna.

Biorac pod uwage zroznicowany charakter zabudowy na
terenie miejscowosci odstgpiono od precyzowania
kolorystyki elewacji. W zasadach ksztattowania
zabudowy doprecyzowano natomiast kolorystke dachow.

Obecnie § 36 ust. 2 pkt 5
Projekt planu  dopuszcza Dbilansowanie  miejsc
postojowych z miejscami postojowymi w garazach.
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3 ] 23.04.2018 13/

projektu planu.

W zwiazku z otrzymang informacja o projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Bartoszowka i po zapoznaniu si¢ z propozycja planu
wnioskuj¢ o zmniejszenie terenu przeznaczonego pod
ZL dla dziatki 41/1. Teren ten nalezy przeznaczy¢ pod
teren oznaczony symbolem R/Z
oznaczeniem  graficznym).
wschodniej terenu przeznaczonego w projekcie planu
pod ZL jest faka i charakter tego terenu nie zostanie
zmieniony, natomiast w cze$ci zachodniej przy rzece
jest las. Majac powyzsze na uwadze proszg o
uwzglednienie w projekcie planu mojej uwagi do

41/1

Zgodnie z danymi z ewidencji gruntow i budynkéw
przedmiotowy teren stanowi uzytek lesny.

4 | 24.04.2018 14/

Dla terenu sasiadujacego z moja nieruchomoscia od
potudnia — 1PG, wnioskuje o zniesienie dopuszczenia
realizacji  przedsigwzigé
znaczaco oddziatywacé na srodowisko i zdrowie ludzi w
rozumieniu przepisOw ustawy o
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

mogacych potencjalnie

128

Wydobywanie kopalin ze zloza metoda odkrywkowa
przewidziane w projekcie planu zaliczane jest zgodnie §
3 ust .1 pkt 40 Rozporzadzenia Rady Ministrow w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

5 | 25.04.2018 15/

wzdhuz rowu 4WS.

16/

17/

18/

Wnoszg o likwidacje linii zabudowy nieprzekraczalnej

Wnoszg o likwidacje zapisu § 9 pkt 1) o prostopadtosci
gtownej kalenicy do granic dziatki.

Wnosz¢ o0 pozostawienie
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW w
dotychczasowej szerokosci tj. 8m.

Wnosze o wprowadzenie
dopuszczalnego — zabudowy letniskowej, oprocz
istniejacej — ustugi towarzyszace (ust. 1pkt 3).

Obszar 7MN jest obszarem atrakcyjnym pod
wzgledem rekreacji i wypoczynku. Moze by¢é

13/4, 13/7,
13/15, 13/16

Projekt planu wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
od rowu dla obiektow kubaturowych w celu jego
ochrony.

Projekt planu z wuwagi na zachowanie fadu
przestrzennego zawiera ustalenie zawarte § 9 pkt 1

Obecnie droga 2KDW

Poszerzenie drogi wewnetrznej nr ew. 13/7, 13/4 do 10m
w liniach rozgraniczajacych zostalo przewidziane z
dzialki nr 14, obecnie dziatka 14/7.

Obecnie obszar SMN

Przedmiotowy teren zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ w strefie MN1 — obszary
skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej
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przeznaczony na dzialki rekreacyjne i domy
letniskowe.

19/
Wnosimy o zmniejszenie ustalenia minimalnej
intensywnosci zabudowy na 0,02.

20/

Wnosz¢ o wprowadzenie zmian w § 9 pkt 3 poprzez
wykreslenie zapisu dot. koloru elewacji w odcieniach
pastelowych a zastapieniem doprecyzowang paleta
barw w oparciu o system NCS oraz dopuszczeniem
elewacji w naturalnych kolorach materiatow takich jak
drewno, kamien, cegta lub zmiana zapisu i wykluczenie
niektorych barw (intensywnych).

21/

Wnosz¢ o zmiang obowiazku dot. miejsc
parkingowych na dzialce w ten sposob, ze obowiazek
dotyczyt bedzie zapewnienia 1 miejsca parkingowego
na dziatce ( §33 ust. 2 pkt 5 lit. b).

zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji
podstawowych ustug.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na wyznaczenie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na poziomie 1000m?. Parametr ten umozliwi
realizacje budynkéw o minimalnej powierzchni 50m? co,
biorac pod uwage charakter otaczajacej zabudowy,
wydaje si¢ wielkoscia optymalna.

Biorac pod uwage zréznicowany charakter zabudowy na
terenie miejscowosci odstagpiono od precyzowania
kolorystyki elewacji. W zasadach ksztaltowania
zabudowy doprecyzowano natomiast kolorystke dachow.

Obecnie § 36 ust. 2 pkt 5
Projekt planu dopuszcza bilansowanie  miejsc
postojowych z miejscami postojowymi w garazach.

6 |25.04.2018r.

22/
Wnosimy o likwidacje linii zabudowy
nieprzekraczalnej wzdtuz rowu 4WS.

23/
Wnosimy o likwidacje zapisu § 9 pkt 1) o
prostopadtosci gtéwnej kalenicy do granic dziatki.

24/

Wnosimy o pozostawienie drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW w
dotychczasowej szerokosci tj. 8m.

25/ Wnosimy o wprowadzenie przeznaczenia
dopuszczalnego — zabudowy letniskowej, oprocz
istniejacej — ustugi towarzyszace (ust. 1pkt 3).

13/4, 13/7,
13/13, 13/12,
13/9, 13/14,
13/6

Projekt planu wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
od rowu dla obiektow kubaturowych w celu jego
ochrony.

Projekt planu z wuwagi na zachowanie ladu
przestrzennego zawiera ustalenie zawarte § 9 pkt 1

Obecnie droga 2KDW

Poszerzenie drogi wewnetrznej nr ew. 13/7, 13/4 do 10m
w liniach rozgraniczajacych zostalo przewidziane z
dziatki nr 14, obecnie dziatka 14/7.

Obecnie obszar SMN
Przedmiotowy teren zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
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letniskowe.

26/

27/

28/
Wnosimy o zmiang

Obszar 7MN jest obszarem atrakcyjnym pod
wzgledem rekreacji i wypoczynku. Moze by¢é
przeznaczony na dzialki

Wnosimy o zmniejszenie ustalenia
intensywnosci zabudowy na 0,02.

Wnosimy o wprowadzenie zmian w § 9 pkt 3 poprzez
wykreslenie zapisu dot. koloru elewacji w odcieniach
pastelowych a zastapieniem doprecyzowana paleta
barw w oparciu o system NCS oraz dopuszczeniem
elewacji w naturalnych kolorach materiatow takich jak
drewno, kamien, cegta lub zmiana zapisu i wykluczenie
niektorych barw (intensywnych).

parkingowych na dzialce w ten sposob, ze obowiazek
dotyczyt bedzie zapewnienia 1 miejsca parkingowego
na dziatce ( §33 ust. 2 pkt 5 lit. b)

przestrzennego znajduje si¢ w strefie MN1 — obszary
skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej
zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji
podstawowych ustug.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na wyznaczenie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na poziomie 1000m?. Parametr ten umozliwi
realizacje budynkéw o minimalnej powierzchni 50m? co,
biorac pod uwage charakter otaczajacej zabudowy,
wydaje si¢ wielko$cig optymalna.

Biorac pod uwage zréznicowany charakter zabudowy na
terenie miejscowosci odstgpiono od precyzowania
kolorystyki elewacji. W zasadach ksztaltowania
zabudowy doprecyzowano natomiast kolorystke dachow.

Obecnie § 36 ust. 2 pkt 5
Projekt planu  dopuszcza bilansowanie — miejsc
postojowych z miejscami postojowymi w garazach.

7 | 25.04.2018 29/

30/

letniskowe.

31/

Wnosimy o pozostawienie
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW w
dotychczasowej szerokosci tj. 8m.

Wnosimy o wprowadzenie
dopuszczalnego — zabudowy letniskowej, oprocz
istniejacej — ustugi towarzyszace (ust. 1pkt 3).

Obszar 7MN jest obszarem atrakcyjnym pod
wzgledem rekreacji i wypoczynku. Moze by¢
przeznaczony na dzialki

Wnosimy o zmniejszenie
intensywnosci zabudowy na 0,02.

13/4,13/1,
13/10, 13/11

Obecnie droga 2KDW

Poszerzenie drogi wewnetrznej nr ew. 13/7, 13/4 do 10m
w liniach rozgraniczajacych zostalo przewidziane z
dziatki nr 14, obecnie dziatka 14/7.

Obecnie obszar SMN
Przedmiotowy teren zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego znajduje si¢ w strefie MN1 — obszary
skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej
zabudowy zagrodowej z mozliwoscia realizacji
podstawowych ustug.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na wyznaczenie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na poziomie 1000m?. Parametr ten umozliwi
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32/

Wnosimy o wprowadzenie zmian w § 9 pkt 3 poprzez
wykreslenie zapisu dot. koloru elewacji w odcieniach
pastelowych a zastapieniem doprecyzowana paleta
barw w oparciu o system NCS oraz dopuszczeniem
elewacji w naturalnych kolorach materiatow takich jak
drewno, kamien, cegta lub zmiana zapisu i wykluczenie
niektorych barw (intensywnych).

33/

Wnosimy o zmiang obowigzku dot. miejsc
parkingowych na dzialce w ten sposob, ze obowiazek
dotyczyt begdzie zapewnienia 1 miejsca parkingowego
na dziatce ( §33 ust. 2 pkt 5 lit. b)

realizacje budynkéw o minimalnej powierzchni 50m? co,
biorac pod uwage charakter otaczajacej zabudowy,
wydaje si¢ wielkoscig optymalna.

Biorac pod uwage zréznicowany charakter zabudowy na
terenie miejscowosci odstgpiono od precyzowania
kolorystyki elewacji. W zasadach ksztaltowania
zabudowy doprecyzowano natomiast kolorystke dachow.

Obecnie § 36 ust. 2 pkt 5
Projekt planu dopuszcza bilansowanie  miejsc
postojowych z miejscami postojowymi w garazach.

8 | 25.04.2018 34/ 118/8, 118/9, Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew. 118/8, 118/9,
Prosz¢ o zmiang¢ przeznaczenia terendw oznaczonych 118/11 118/11 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na rysunku planu symbolami 31R/Z i 32 R/Z i sprzeczna jest z kierunkami  zagospodarowania
umozliwienie zabudowy ich ekstensywng zabudowa przestrzennego przyjetego w Studium uwarunkowan i
jednorodzinna. kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

9 1 09.05.2023 35/ 119/16, 119/17 Bioragc pod wuwage aktualne zagospodarowanie
Uprzejmie prosimy o zmiang planu zagospodarowania (przedmiotowe dziatki stanowia istniejace siedlisko
w Bartoszowce dziatek 119/16 i dziatki 119/17 rolnicze), lokalizacje w terenach otwartych, sasiedztwo
powstatych z podziatu dziatki 119/1 na dziatki ciagdw ekologicznych oraz, znaczng odlegto$¢ od drogi
budowlane. publicznej utrzymanie funkcji rolniczej na tym obszarze

jest uzasadnione

Ponadto, przedmiotowe dziatki, zgodnie  Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola, znajduja sie w strefie
RP3, dla  ktorej postuluje si¢  utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia oraz w terenie lasow.

10 | 17.05.2023 36/ 83/1, 84/3, Obecnie teren 30R/Z
Prosz¢ o zmniejszenie terenu ochronnego przy cieku 84/2 Teren zostal wprowadzony jako strefa ochronna

wodnym 29R/Z

istniejacego cieku. Zgodnie z ustaleniami studium,
istniejace cieki naturalne i sztuczne oraz rzeki nalezy
chroni¢ przed ich przebudowa i regulacja a tereny
potozone w ich sasiedztwie pozostawié¢ jako tereny
korytarzy ekologicznych, uzytkowane jako tereny
zielone. W tym celu na przedmiotowych dziatkach
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37/
Wnosz¢ o rozszerzenie zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej 6MN/U do zmniejszone;j strefy ochronne;.

projekt planu wprowadza stref¢ ekologiczna, w ktorej
zakazuje si¢ budowy budynkow.

W zwiazku z nieuwzglgdnieniem uwagi powyzej, teren
6MN/U (obecnie teren 4MN/U) zostanie rozszerzony
wytacznie do strefy 30R/Z

11 | 19.05.2023 38/ 124/7 Zgodnie z zasadami zroOwnowazonego rozwoju nowe
Wnosz¢ o zmiang statusu mojej dziatki na cele tereny budowlane w pierwszej kolejnosci winny by¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o nr 124/7 w wprowadzane na obszarach w najwyzszym stopniu
miejscowosci Bartoszowka. Prosb¢ swa uzasadniam przygotowanych do zabudowy - charakteryzujacych si¢
tym, ze chcemy na tej dzialce wybudowaé budynek najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
mieszkalny jednorodzinny a z uwagi na to, Ze nie najlepszym stopniem wyposazenia w sieci i urzadzenia
posiadamy innych gruntéw rolnych na terenie gminy infrastruktury  technicznej. Majac na  wzgledzie
Zabia Wola, bez zmiany przeznaczenia nie bedzie to przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, zwigkszenie
mozliwe. terenow przewidzianych pod zabudowe w tej czeSci

miejscowosci bgdzie mozliwe w kolejnych etapach, po
zagospodarowaniu wyznaczonych w obecnym projekcie
terenow  przewidzianych na cele zabudowy i
wyznaczeniu obstugi komunikacyjne;j.

121 29.05.2023 39/ 124/6 Biorac pod uwage obecne zagospodarowanie (istniejace

Po  zapoznaniu si¢ z  projektem  planu
zagospodarowania miejscowego zwracam si¢ z prosba
o zmiang¢ przeznaczenia calej dzialki nr ew. 124/6
polozonej przy Pogodnej 37 w miejscowosci
Bartoszowka na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Obecnie zaprojektowana zabudowa na odlegtos¢ 60m
od drogi gminnej uniemozliwia mi racjonalne
zagospodarowanie tej dziatki w przysztosci, podziat na
dwie niezalezne dziatki.

budynki w potnocnej czesci dziatki), majac na wzgledzie
przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, zasadne jest
lokalizowanie nowej zabudowy w pasie 60m metrow od
ul. Pogodne;j.

Zwigkszenie terendw przewidzianych pod zabudowg na
calo$¢ dziatki bedzie mozliwe w kolejnych etapach, po
zagospodarowaniu terenu w pierwszej linii zabudowy
oraz wyposazeniu go w sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

13 | 14.06.2023 40/
Wnosimy aby odleglos¢ bramy wjazdowej do osi
jezdni wynosifa 5 metrow zamiast 7 metrow.

Wycofanie o minimum 2,0m bram wjazdowych
usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci
mniejszej niz 12,0m podyktowane jest wzgledami
bezpieczenstwa oraz komfortu uzytkowania.

Ustalona glgboko$¢ ma zapewni¢ odpowiedni promien
skretu dla  wjezdzajacych aut, szczegdlnie stuzb
ratowniczych i komunalnych. Ponadto, przestrzen
pomiedzy pasem drogowym a brama stanowi¢ bedzie
miejsce postoju pojazdow (chociazby na czas otwarcia
bramy), co zapewni ptynnos¢ ruchu na drodze.

14 | 15.06.2023
41/

118/8, 118/11,
118/14

Z uwagi na brak mozliwosci wydzielenia dojazdu przez
teren lesny nie bedzie mozliwosci uzytkowania
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Prosz¢ o =zmiang¢ przeznaczenia czgSci dzialek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi: cz¢$¢ dziatki
— 118/8 z oznaczenia 33R/Z na 33R

42/
cze$¢ dziatki 118/11 z oznaczenia 37R/Z na 37R.

43/

czescei dziatki 118/14 — z oznaczenia 37R/Z na 37R.
Pozostata czes$¢ tych dziatek pozostanie w oznaczeniu
45ZL i 48 ZL Taka zmiana pozwolitaby na
wykorzystanie tego terenu chociaz w czgSci na
prowadzenie dziatalnosci rolniczej z mozliwoscia
zabudowy rekreacyjnej. Pozostawienie tego terenu z
symbolem 33R/Z i 37R/Z praktycznie wyklucza
jakakolwiek dziatalno$¢ na tym terenie na wiele lat.

wskazanego obszaru zgodnie z wnioskowanym
przeznaczeniem

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci uzytku Ls, N

Z uwagi na 12,0 metrowa nieprzekraczalna lini¢
zabudowy od S$ciany lasu brak jest mozliwosci
uzytkowania  wskazanego obszaru  zgodnie z
wnioskowanym przeznaczeniem

28.06.2023

44/

Wnosz¢ o nieposzerzanie drogi wewngtrznej o
symbolu 23KDW kosztem dziatek nr ew. 106/2, 106/3,
106/4, 106/5 106/6, oraz drogi wewngtrznej o symbolu
23KDW kosztem dziatek nr ew. 106/11, 106/12,
106/13, 106/14 i 106/15. Powyzsze drogi wewngtrzne
zostaly zaprojektowane na dziatke nr ew. 106/16 o
szerokosci 6,0 m, bedacej wspotwlasnoscia whascicieli
dziatek nr ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 106/12,
106/13, 106/14, 106/15. Zatem skoro z drogi tej
korzysta¢ beda tereny sasiednie — zasadnym i
sprawiedliwym jest by poszerzy¢ te drogi kosztem
dziatek sasiednich.

45/

Wnoszg o przedtuzenie drogi wewnetrznej, oznaczonej
symbolem 23KDW do drogi gminnej o symbolu 3KDL
oraz zmiang jej kategorii na droge gminng. Zgodnie z
zasadami drogi powiatowe (ul. Mszczonowska) stuza
komunikacji na szczeblu powiatowym. Wykonanie
proponowanej drogi spowoduje odcigzenie ul.
Mszczonowskiej od ruchu lokalnego, w szczegdlnosci
ograniczy ruch na gesto zlokalizowanych zjazdach z
drég wewnetrznych oraz uproéci dojazd do Zabiej Woli
z poludniowej czesci gminy

106/2, 106/3,
106/4, 106/5
106/6, 106/11,
106/12,
106/13, 106/14
i106/15

Z uwagi na powierzchni¢ obszaru przewidzianego pod
zabudowe (ok. 4.2ha) i mozliwos¢ wydzielenia w
sasiedztwie drogi wiecej niz 10 dzialek, biorac pod
uwagg zapisy § 20 ust 1 pkt 4 lit a uchwaty, plan ustala
szeroko$¢ drogi obstugujacej te tereny na poziomie 10m.

Droga wskazana w uwadze posiada wyznaczone
potaczenie z obu stron z droga powiatowa.

Niemniej, z uwagi na fakt iz ma ona stuzy¢ obstudze
komunikacyjnej mieszkancow w obrgbie
projektowanego osiedla, nie jest zasadne wskazywanie
jej jako drogi powszechnego korzystania.

10
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29.06.2023

46/

Wnoszg o nieposzerzanie drogi wewngtrznej o
symbolu. 23KDW kosztem dziatek nr ew. 106/2, 106/3,
106/4, 106/5 106/6, oraz drogi wewnetrznej o symbolu
23KDW kosztem dzialek nr ew. 106/11, 106/12,
106/13, 106/14 i 106/15. Powyzsze drogi wewngtrzne
zostaly zaprojektowane na dziatke nr ew. 106/16 o
szerokosci 6,0 m, bedacej wspotwlasnosciag wlascicieli
dziatek nr ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 106/12,
106/13, 106/14, 106/15. Zatem skoro z drogi tej
korzysta¢ beda tereny sgsiednie — zasadnym i
sprawiedliwym jest by poszerzy¢ te drogi kosztem
dziatek sasiednich.

47/

Wnoszg o przedtuzenie drogi wewnetrznej, oznaczonej
symbolem 23KDW do drogi gminnej o symbolu
3KDIL oraz zmiang jej kategorii na droge gminng.
Zgodnie z zasadami drogi powiatowe (ul.
Mszczonowska) stuza komunikacji na szczeblu
powiatowym.  Wykonanie = proponowanej  drogi
spowoduje odcigzenie ul. Mszczonowskiej od ruchu
lokalnego, w szczeg6lnosci ograniczy ruch na gesto
zlokalizowanych zjazdach z drog wewnetrznych oraz
uproéci dojazd do Zabiej Woli z potudniowej czesci
gminy.

106/2, 106/3,
106/4, 106/5
106/6, 106/11,
106/12,
106/13, 106/14
i106/15

Z uwagi na powierzchni¢ obszaru przewidzianego pod
zabudowe (ok. 4.2ha) i mozliwos¢ wydzielenia w
sasiedztwie drogi wigcej niz 10 dziatek, biorac pod
uwagge zapisy § 20 ust 1 pkt 4 lit a uchwaty, plan ustala
szerokos$¢ drogi obstugujacej te tereny na poziomie 10m.

Droga wskazana w uwadze posiada wyznaczone
potaczenie z obu stron z droga powiatowa.

Niemniej, z uwagi na fakt iz ma ona stuzy¢ obstudze
komunikacyjnej mieszkancow w obrebie
projektowanego osiedla, nie jest zasadne wskazywanie
jej jako drogi powszechnego korzystania.

29.06.2023

48/

Wnosz¢ o nieposzerzanie drogi wewngtrznej o
symbolu. 23KDW kosztem dziatek nr ew. 106/2, 106/3,
106/4, 106/5 106/6, oraz drogi wewngtrznej o symbolu
23KDW kosztem dziatek nr ew. 106/11, 106/12,
106/13, 106/14 i 106/15. Powyzsze drogi wewngtrzne
zostaly zaprojektowane na dziatke nr ew. 106/16 o
szerokos$ci 6,0 m, bedacej wspotwlasnoscia whascicieli
dzialek nr ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 106/12,
106/13, 106/14, 106/15. Zatem skoro z drogi tej
korzysta¢ beda tereny sasiednie — zasadnym i
sprawiedliwym jest by poszerzy¢ te drogi kosztem
dziatek sasiednich.

49/

Wnosze¢ o przedhuzenie drogi wewngtrznej, oznaczonej
symbolem 23KDW do drogi gminnej o symbolu
3KDIL oraz zmiang jej kategorii na droge gminng.
Zgodnie z zasadami drogi powiatowe (ul.
Mszczonowska) stuza komunikacji na szczeblu

106/2, 106/3,
106/4, 106/5
106/6, 106/11,
106/12,
106/13, 106/14
i106/15

Z uwagi na powierzchni¢ obszaru przewidzianego pod
zabudowe (ok. 4.2ha) i mozliwos¢ wydzielenia w
sasiedztwie drogi wigcej niz 10 dziatek, biorac pod
uwagg zapisy § 20 ust 1 pkt 4 lit a uchwaty, plan ustala
szeroko$¢ drogi obstugujacej te tereny na poziomie 10m.

Droga wskazana w uwadze posiada wyznaczone
potaczenie z obu stron z droga powiatowa.

Niemniej, z uwagi na fakt iz ma ona stuzy¢ obstudze
komunikacyjnej mieszkancow w obrebie

11
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powiatowym. Wykonanie proponowanej  drogi
spowoduje odcigzenie ul. Mszczonowskiej od ruchu
lokalnego, w szczeg6lnosci ograniczy ruch na gesto
zlokalizowanych zjazdach z drég wewnetrznych oraz
uproéci dojazd do Zabiej Woli z potudniowej czesci
gminy.

projektowanego osiedla, nie jest zasadne wskazywanie
jej jako drogi powszechnego korzystania.

18 | 29.06.2023

50/

Wnosz¢ o nieposzerzanie drogi wewngtrznej o
symbolu. 23KDW kosztem dziatek nr ew. 106/2, 106/3,
106/4, 106/5 106/6, oraz drogi wewnetrznej o symbolu
23KDW kosztem dziatek nr ew. 106/11, 106/12,
106/13, 106/14 i 106/15. Powyzsze drogi wewngtrzne
zostaly zaprojektowane na dzialke nr ew. 106/16 o
szerokosci 6,0 m, bedacej wspotwlasnosciag whascicieli
dziatek nr ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 106/12,
106/13, 106/14, 106/15. Zatem skoro z drogi tej
korzysta¢ beda tereny sgsiednie — zasadnym i
sprawiedliwym jest by poszerzy¢ te drogi kosztem
dzialek sasiednich.

51/

Wnoszg o przedtuzenie drogi wewnetrznej, oznaczonej
symbolem 23KDW do drogi gminnej o symbolu
3KDIL oraz zmiang jej kategorii na droge gminna.
Zgodnie z zasadami drogi powiatowe (ul.
Mszczonowska) stuza komunikacji na szczeblu
powiatowym.  Wykonanie proponowanej  drogi
spowoduje odcigzenie ul. Mszczonowskiej od ruchu
lokalnego, w szczeg6lnosci ograniczy ruch na gesto
zlokalizowanych zjazdach z drog wewnetrznych oraz
uproéci dojazd do Zabiej Woli z potudniowej czesci
gminy.

106/2, 106/3,
106/4, 106/5
106/6, 106/11,
106/12,
106/13, 106/14
1106/15

Z uwagi na powierzchni¢ obszaru przewidzianego pod
zabudowe (ok. 4.2ha) i mozliwos¢ wydzielenia w
sasiedztwie drogi wigcej niz 10 dziatek, biorac pod
uwage zapisy § 20 ust 1 pkt 4 lit a uchwaly, plan ustala
szerokos$¢ drogi obstugujacej te tereny na poziomie 10m.

Droga wskazana w uwadze posiada wyznaczone
potaczenie z obu stron z droga powiatowa.

Niemniej, z uwagi na fakt iz ma ona stuzy¢ obstudze
komunikacyjnej mieszkancow w obrebie
projektowanego osiedla, nie jest zasadne wskazywanie
jej jako drogi powszechnego korzystania.

19 | 29.06.2023

52/

Wnosz¢ o nieposzerzanie drogi wewngtrznej o
symbolu. 23KDW kosztem dziatek nr ew. 106/2, 106/3,
106/4, 106/5 106/6, oraz drogi wewngtrznej o symbolu
23KDW kosztem dziatek nr ew. 106/11, 106/12,
106/13, 106/14 i 106/15. Powyzsze drogi wewngtrzne
zostaly zaprojektowane na dziatke nr ew. 106/16 o
szerokosci 6,0 m, bedacej wspotwlasnoscia wiascicieli
dzialek nr ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 106/12,
106/13, 106/14, 106/15. Zatem skoro z drogi tej
korzysta¢ beda tereny sasiednie — zasadnym i
sprawiedliwym jest by poszerzy¢ te drogi kosztem
dzialek sasiednich.

106/2, 106/3,
106/4, 106/5
106/6, 106/11,
106/12,
106/13, 106/14
i106/15

Z uwagi na powierzchni¢ obszaru przewidzianego pod
zabudowe (ok. 4.2ha) i mozliwos¢ wydzielenia w
sasiedztwie drogi wigcej niz 10 dziatek, biorac pod
uwage zapisy § 20 ust 1 pkt 4 lit a uchwaty, plan ustala
szerokos$¢ drogi obstugujacej te tereny na poziomie 10m.

12
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53/

Wnoszg o przedtuzenie drogi wewnetrznej, oznaczonej
symbolem 23KDW do drogi gminnej o symbolu
3KDIL oraz zmiang jej kategorii na drog¢ gminna.
Zgodnie z zasadami drogi powiatowe (ul.
Mszczonowska) stuza komunikacji na szczeblu
powiatowym. Wykonanie proponowanej  drogi
spowoduje odcigzenie ul. Mszczonowskiej od ruchu
lokalnego, w szczeg6lnosci ograniczy ruch na gesto
zlokalizowanych zjazdach z drog wewngtrznych oraz
uprosci dojazd do Zabiej Woli z poludniowej czesci
gminy.

Droga wskazana w uwadze posiada wyznaczone
potaczenie z obu stron z droga powiatowa.

Niemniej, z uwagi na fakt iz ma ona stuzy¢ obstudze
komunikacyjnej mieszkancow w obrebie
projektowanego osiedla, nie jest zasadne wskazywanie
jej jako drogi powszechnego korzystania.

20

29.06.2023

54/

Wnoszg o nieposzerzanie drogi wewngtrznej o
symbolu. 23KDW kosztem dziatek nr ew. 106/2, 106/3,
106/4, 106/5 106/6, oraz drogi wewnetrznej o symbolu
23KDW kosztem dziatek nr ew. 106/11, 106/12,
106/13, 106/14 i 106/15. Powyzsze drogi wewngtrzne
zostaly zaprojektowane na dzialke nr ew. 106/16 o
szerokosci 6,0 m, bedacej wspotwlasnoscig whascicieli
dziatek nr ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 106/12,
106/13, 106/14, 106/15. Zatem skoro z drogi tej
korzysta¢ beda tereny sasiednie — zasadnym i
sprawiedliwym jest by poszerzy¢ te drogi kosztem
dziatek sasiednich

55/

Wnoszg o przedtuzenie drogi wewnetrznej, oznaczonej
symbolem 23KDW do drogi gminnej o symbolu
3KDIL oraz zmiang jej kategorii na drogg gminng.
Zgodnie z zasadami drogi powiatowe (ul.
Mszczonowska) stuza komunikacji na szczeblu
powiatowym. Wykonanie proponowanej  drogi
spowoduje odcigzenie ul. Mszczonowskiej od ruchu
lokalnego, w szczegdlnosci ograniczy ruch na ggsto
zlokalizowanych zjazdach z drég wewngtrznych oraz
uproéci dojazd do Zabiej Woli z potudniowej czesci
gminy.

106/2, 106/3,
106/4, 106/5
106/6, 106/11,
106/12,
106/13, 106/14
1106/15

Z uwagi na powierzchni¢ obszaru przewidzianego pod
zabudowe (ok. 4.2ha) i mozliwo$¢ wydzielenia w
sasiedztwie drogi wigcej niz 10 dziatek, biorac pod
uwage zapisy § 20 ust 1 pkt 4 lit a uchwaty, plan ustala
szerokos$¢ drogi obstugujacej te tereny na poziomie 10m.

Droga wskazana w uwadze posiada wyznaczone
potaczenie z obu stron z droga powiatowa.

Niemniej, z uwagi na fakt iz ma ona stuzy¢ obstudze
komunikacyjnej mieszkancow w obrebie
projektowanego osiedla, nie jest zasadne wskazywanie
jej jako drogi powszechnego korzystania.

2

—_

29.06.2023

56/

Wnosze o czeSciowa zmiang¢ w projekcie planu
przeznaczenia moich dzialek nr ew. 95/4, 95/5 i 95/6
polozonych w Bartoszéwce przy ul. Mszczonowskiej
z terenéw rolniczych 4R na obszar zabudowy
mieszkaniowej ,,MN”, przy minimalnej pow. dziatki

95/4, 95/5,
95/6

Rozszerzenie zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr
95/5 jest niezgodne z zapisami ustalonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola (strefa RP3 dla ktorej
postuluje si¢ utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia).
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3000 m2, zgodnie z zalaczona mapa projektu planu.
Whnioskowane dziatki razem z dziatkami 95/2 1 95/3
stanowity kiedy$ zwarty kompleks rolny o pow. ok 6
ha, a obecnie nie sg uzytkowane rolniczo od wielu lat,
m. in ze wzgledu na niskg klas¢ ziemi — glownie RV i
PsV, przez co staly si¢ niezagospodarowanymi
nieuzytkami. Dziatka 95/2-6 jest przecigta w poprzek
rowem, a w pomocnej czgéci dziatki sg stawy, tereny
podmokte i dwa niewielkie obszary lesne. Ta czg¢$¢ w
projekcie planu nie jest przewidziana pod jakakolwiek
zabudowe i1 niniejszy wniosek jej nie dotyczy. Czgs$é
zachodnia (dz. 95/2 i 95/3 - 2x3000m2), wzdluz ul
Mszczonowskiej w  projekcie planu  jest juz
przewidziana po zabudowe uslugowa i mieszkaniowa,
natomiast moj wniosek dotyczy czgSci potudniowej
ujetej w projekcie planu jako teren 4R o tacznej pow.
ok 2,6 ha. Ta potudniowa czgs¢ dz. 95/2-6 jest wyzsza
i bardziej sucha. Staram si¢ utrzymywac tam porzadek,
kosi¢ i wycina¢ samosiejki, by dziatka wygladata
estetycznie, zwlaszcza, ze przylega bezposrednio do
powiatowej ulicy Mszczonowskiej. Uwzgledniajac
specyfik¢ geologiczng terenu jestem gotow we
wspoétpracy z wtadzami Gminy oraz Wodami Polskimi
do osuszenia tej czesci, jezeli zostanie przemianowana
z 4R na MN. Deklaruj¢ rowniez pokrycie kosztow
urzadzenia drég wewnetrznych i uzbrojenia terenu w
wodociag i pozostate media. Zmiana przeznaczenia
obszaru rolniczego, ale nieuprawianego, zaniedbanego
na mieszkaniowy/ rezydencjonalny na duzych
dziatkach min. 3000 m2 zachowa wiejski charakter
zgodny z charakterem naszej Gminy, pozwoli na
zasiedlenie o malej intensywnosci i zielone
uprzadkowanie  sporej czgéci Bartoszowki  w
reprezentacyjnym, widocznym miejscu. Pozostawienie
terenu 4R pozwoli tylko na zabudowg i uzytkowanie
zwigzane z rolnictwem, a przy zastanych warunkach
geologicznych jest to trudnie 1 raczej malo
prawdopodobne. Zaznaczam, ze poinocna czg§¢
dziatki, nie objeta wnioskowanymi zmianami planuje¢
wykorzystac osobiscie jako ekologiczne, zréznicowane
siedlisko wodno-lesne z zabudowa od ulicy i
pozostawieniem dziatki wglebi bez zasadniczych
zmian.

Rozszerzenie zabudowy mieszkaniowej na dziatkach nr
95/4195/6 jest czgsciowo niezgodne ze studium (strefy
RP3, REI, RE3 na ktorych postuluje si¢ utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia).

W czesci zgodnej ze studium (UM1) majac na wzgledzie
przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, zwigkszenie
terenéw przewidzianych pod zabudowg bedzie mozliwe
w kolejnych etapach, po zagospodarowaniu wyznaczonej
w obecnym projekcie czg$ci w pasie 60 metrow od ul.
Mszczonowskiej.

22

29.06.2023

57/
Zwracam si¢ z prosha o czeSciowa zmiane w
projekcie planu przeznaczenia mojej dzialki nr ew.

60/7

Rozszerzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na tereny oznaczone w projekcie mpzp symbolem 3R i
7TR/Z jest niezgodne z zapisami ustalonymi w Studium
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60/7 polozonej w Bartoszéwce przy ul
Mszczonowskiej z terenéw rolniczych 3R oraz 7R/Z
na obszar zabudowy mieszkaniowej MN na duzych
dziatkach o pow. minimalnej 3000 m2, zgodnie
zataczona mapa projektu planu. Wnioskowana dziatka
razem z dziatkami 60/2-60/6 stanowity kiedys
gospodarstwo rolne o pow. ok 4,5 ha. Obecnie sa
nieuzytkowane rolniczo od wielu lat, zarosnigte i
zaniedbane. Teren jest pocigty ciekami wodnymi oraz
lesnymi enklawami. Klasa gruntéw jest niska, a teren
podmokty. Jedyna sucha cze$¢ dziatki to pas wzdtuz ul.
Mszczonowskiej ujety w projekcie planu jako 2UMN
oraz 3R. Zmiana terenu rolniczego 3R na
mieszkaniowy  rezydencjonalny = pozwoli  na
zagospodarowanie catej dziatki 60/7 w postaci
zabudowy typu rezydencje, rancza, siedliska sktadajace
si¢ z czesci budowlanych w nowej strefie MN o pow.
ok 3000 m2 oraz czegéci biologicznie czynnych,
zielonych, niezabudowanych potozonych w strefach
RJR i ZL. Moim zdaniem jest to najlepszy sposob na
zagospodarowania tego reprezentacyjnego miejsca w
Bartoszowce zgodnie z wiejskim charakterem naszej
Gminy. Pozostawienie terenu 3R ograniczy grono
potencjalnych inwestoréw, tym bardziej, ze teren jest
trudny geologicznie. Ze swojej strony jestem gotow
zobowigza¢ si¢ do wykonania potrzebnych prac
melioracyjnych w porozumieniu z Gming i Wodami
Polskimi, a takze do pokrycia kosztow urzadzenia drog
wewngtrznych 1 uzbrojenia terenu w wodociag i
pozostate media.

uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola (strefy RP3, RE1,
RE3 na ktorych postuluje si¢ utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia)

23

30.06.2023

58/

Wnosz¢ o nieposzerzanie drogi wewngtrznej o
symbolu. 23KDW kosztem dzialek nr ew. 106/2, 106/3,
106/4, 106/5 106/6, oraz drogi wewngtrznej o symbolu
23KDW kosztem dziatek nr ew. 106/11, 106/12,
106/13, 106/14 i 106/15. Powyzsze drogi wewngtrzne
zostaly zaprojektowane na dziatkg¢ nr ew. 106/16 o
szerokos$ci 6,0 m, bedacej wspotwlasnoscia whascicieli
dziatek nr ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 106/12,
106/13, 106/14, 106/15. Zatem skoro z drogi tej
korzysta¢ beda tereny sasiednie — zasadnym i
sprawiedliwym jest by poszerzy¢ te drogi kosztem
dziatek sasiednich

106/2, 106/3,
106/4, 106/5
106/6, 106/11,
106/12,
106/13, 106/14
i106/15

Z uwagi na powierzchni¢ obszaru przewidzianego pod
zabudowe (ok. 4.2ha) i mozliwos¢ wydzielenia w
sasiedztwie drogi wiecej niz 10 dzialek, biorac pod
uwagge zapisy § 20 ust 1 pkt 4 lit a uchwaty, plan ustala
szerokos$¢ drogi obstugujacej te tereny na poziomie 10m.
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59/

Wnoszg o przedtuzenie drogi wewnetrznej, oznaczonej
symbolem 23KDW do drogi gminnej o symbolu
3KDIL oraz zmiang jej kategorii na drog¢ gminna.
Zgodnie z zasadami drogi powiatowe (ul.
Mszczonowska) stuza komunikacji na szczeblu
powiatowym. Wykonanie proponowanej  drogi
spowoduje odcigzenie ul. Mszczonowskiej od ruchu
lokalnego, w szczeg6lnosci ograniczy ruch na gesto
zlokalizowanych zjazdach z drog wewngtrznych oraz
uprosci dojazd do Zabiej Woli z poludniowej czesci
gminy.

Droga wskazana w uwadze posiada wyznaczone
potaczenie z obu stron z droga powiatowa.

Niemniej, z uwagi na fakt iz ma ona stuzy¢ obstudze
komunikacyjnej mieszkancow w obrebie
projektowanego osiedla, nie jest zasadne wskazywanie
jej jako drogi powszechnego korzystania.

24

23.01.2024

60/

Dziwi mnie tez zmiana zabudowy na dziatkach.
Obowiagzujacy plan zagospodarowania dopuszczat
zabudowe blizniacza, co daje zmiana na zabudowe
jednorodzinng (dziatki maja duza dlugos¢ a mata
szeroko$¢. Rozwigzania proponowane przez Panstwa,
godza bezposrednio w moj interes oraz sgsiadow.

108/6

Z uwagi na charakter zabudowy w okolicy, ksztattowany
w kierunku osiedla mieszkaniowego o obnizongj
intensywnosci, w oparciu 0 wystepujace tam walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
zaburzyloby tad przestrzenny oraz zmienito charakter
okolicy, w ktorej dominuje zabudowa jednorodzinna
wolno stojaca wkomponowana w otaczajace tereny
zieleni i lasow. Ustalona forma budynkéw jako wolno
stojaca stanowi¢ bgdzie natomiast kontynuacj¢ obecnego
kierunku zagospodarowania terendw w tej czgsci gminy.

25

08.02.2024

61/

Niniejszym chcielibysmy zglosi¢ uwagi dotyczace
ustalenia w projekcie planu przebiegu drog
wewngtrznych w rejonie dziatek a numerach: 87/17,
87/22 oznaczonego na projekcie 13KDW.

Uwazamy, Ze nie ma potrzeby tworzenia fragmentu
drogi, oznaczonej na projekcie planu jako 13KDW,
ktory jest rownolegly do ul. Strazackiej i przebiega
czeSciowo wzdluz dziatlki 87/22 od strony
poludniowej.

Ponadto takie okreslenie drogi wewngtrznej jest
niekorzystne, a nawet spowoduje negatywne skutki dla
wiascicieli dzialek sasiadujacych z fragmentem tej
drogi prostopadtym do ul Strazackiej, w tym dla nas tj.
wiascicieli dziatki 87/17.

Po pierwsze powstate w wyniku takiego ustanowienia
drogi  wewnetrznej  ograniczenia w  prawie
dysponowania kilkumetrowym pasem swoich dziatek
w jej sasiedztwie obnizaja warto$¢ tych nieruchomosci.
Po drugie korzys$¢ z takiego rozbudowania drog jest
watpliwa, natomiast pojawia si¢ mozliwo$¢ ruchu

87/17, 87/22

Przyjete w projekcie planu rozwigzanie komunikacyjne
w postaci drogi 13KDW jest optymalne ze wzgledu na
mozliwo$¢ skomunikowania powstajacego kwartatu
zabudowy z uktadem drég publicznych (poprzez ul.
Floriana z ul. Strazacka), bez koniecznosci stosowania
drég ,.$lepych”, co jest spojne z polityka gminy.
Proponowany przebieg drogi wewnetrznej umozliwi
realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej na
nieruchomosciach potozonych po obu jej stronach (dz.
87/28, 86), zgodnie z wnioskami wiascicieli zgloszonymi
podczas dyskusji publiczne;j.
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kotowego dla os6b nie posiadajacych uzasadnionych
ku temu potrzeb.

Wyjasnienie jakie otrzymali$my w Urzedzie Gminy
Zabia Wola, iz jest to podyktowane potrzeba
zapewnienia  dojazdu  okr¢znego dla  stuzb
komunalnych (gtownie $mieciarki), jest
nieprzekonujace. Dostarczanie przez mieszkancow
$mieci (w dniach ich odbioru) do ul. Strazackiej z
posesji, ktorych dotyczy ten fragment drogi, nie
stanowi zadnego problemu.

Na terenie Gminy znajduje si¢ wiele posesji, gdzie jest
(i zapewne pozostanie) dojazd jedynie drogami
»Slepymi”, przy podobnej odleglosci od drog
gtownych, odbior $mieci odbywa si¢ normalnie, co
mozna zaobserwowac przemieszczajac si¢ po okolicy
w dniach odbioru nieczystosci. Pozostate potrzeby
dojazdu i zawracania sa zapewnione na fragmencie
drogi prostopadtym do ul. Strazackiej, ktory ma
szeroko$¢ 10 metréw, dodatkowo z wykorzystaniem
wjazdow na posesje.

Dodatkowo chcielibysmy podzieli¢ si¢ uwaga, ze
obserwowane projekty planéw prowadza do zmiany
wiejskiego charakteru miejscowosci Bartoszowka na
osiedle typu przedmies¢ wielkomiejskich.

Jest to dla nas o tyle trudne do zaakceptowania, ze
przenoszac si¢ ok. 20 lat temu z duzego miasta na wies,
mieliSmy nadziej¢ na mieszkanie w otoczeniu
przyrody, a nie ggstej zabudowy poprzecinanej siecia
drog.

Ponadto na jednym ze spotkan dotyczacych dyskusji
nad projektem planu, z wypowiedzi jednego z
wiascicieli zainteresowanych podzieleniem swoich
nieruchomosci na mniejsze dziatki, prawdopodobnie
celem sprzedazy, mozna bylo odnies¢ wrazenie, ze
planowane zmiany uwzgledniaja gtéwnie ich interes.
Na sugesti¢, ze dzielac dziatki na mniejsze moga
wytyczy¢ drogi z obszaru swojej wiasnosci, od jednej z
0sob padta odpowiedz, ze to zbyt duza strata. Dobrze
bytoby, zeby dbalos¢ o jak najkorzystniejsze
rozwiazania dla jednych nie powodowata ewidentnych
skutkow negatywnych dla innych

26

07.02.2024

62/

Prosz¢ o wprowadzenie zmiany w wylozonym Planie
miejscowym dot. Wsi

Bartoszéwka. Jestem Wiascicielem dz. 46/3. Wzdluz
mojej poéinocnej granicy jest droga lokalna ,ul.

46/3

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci niezgodnej ze
studium

Zasigg obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zostanie rozszerzony o okoto 1000m2 z zachowaniem
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Martyny” oraz 7 dziatek budowlanych (dz.47/2-47/7).
Teren ten jest wiasnoscia ,,szkoly spotecznej”, ktora
zamierza si¢ rozwijac¢. Szkota jest prowadzona na tonie
natury, ale caloroczna. Z tego tez powodu planuja
wybudowa¢ jeszcze kilka ogrzewanych obiektow na
fundamentach, a co najwazniejsze z dala od ulicy
Mszczonowskiej z powoddéw bezpieczenstwa dla
dzieci. Zajecia w otoczeniu drzew i zieleni w zgodzie z
naturg znajduja duze zainteresowanie. Moja dziatka
jest najbardziej spelniajaca te potrzeby. Jest juz
utwardzona droga dojazdowa i prad elektr. Z tego co
wiem ma jeszcze powsta¢ sukcesywnie kilka
pawilonow, chodzi o mozliwo$¢ nauki dla kolejnych-
wyzszych rocznikOw nauczania. A co wazne wsrod
ucznidow sg rowniez dzieci specjalnej troski. Obecnie
chca dokupi¢ teren catej mojej dziatki, cho¢ zabudowa
bedzie mato intensywna i jak wspomniatem z dala od
ul. Mszczonowskiej. Ksztalt propozycji poszerzenia
mozliwosci zabudowy mozna zmodyfikowaé wg
uznania planistow czy wtadz Gminy, chodzi o zasadg i
potrzebe, ktora Staratem si¢ opisac.

Uprzejmie proszg o pozytywne rozparzenie mojej
(naszej) propozycji.

ograniczenia wynikajacego ze studium - przedmiotowa
dziatka we wnioskowanej czgséci znajduje si¢ w obszarze
korytarzy ekologicznych i uzytkéw zielonych wzdluz
ciekow wodnych do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, lak -
symbol RP3

27

26.01.2024

63/

Zwracam si¢ z prosba o przeksztatcenie dziatki 37/14
w miejscowoséci Bartoszowka przy ulicy Patacowej
gmina Zabia Wola o powierzchni okoto 17000m na cele
budowane przy uwzglednieniu pod komunikacje.

37/14

Uwaga uwzgledniona w_czgsci -  zasigg obszaru
zabudowy mieszkaniowej zostanie rozszerzony do
wysokosci zabudowan zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich

W pozostatej czesci uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu miejscowego wyznacza poszczegdlne
funkcje w oparciu o faktyczne mozliwosci realizowania
nowej zabudowy w danej cz¢sci miejscowosci.

Projekt planu z uwagi na charakter miejscowosci dazy do
koncentracji zabudowy wzdluz gléwnych drog
publicznych. Przedmiotowe dzialki znajduja si¢ w
znacznej odlegloséci od skoncentrowanej zabudowy, nie
maja bezposredniego dostepu do drég publicznych oraz
nie sa wyposazone w sieci infrastruktury technicznej.
Wprowadzanie zabudowy w tereny rolne prowadzi do
rozpraszania zabudowy, co z uwagi na znacznie
podniesione  koszty  uzbrojenia i  utrzymania
infrastruktury nie znajduje ekonomicznego uzasadnienia.

18
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28 | 12.02.2024 64/ 32 Uwaga uwzgledniona w_ czgsci- zasigg obszaru
Dzialajac w imieniu XXXXXXX XXXXxx (odpis zabudowy mieszkaniowej zostanie rozszerzony do
pelnomocnictwa wraz z dowodem uiszczenia optaty wysokosci linii elektroenergetycznej (okoto 110m od
skarbowej od pelomocnictwa w zalaczeniu), na drogi gminnej)
podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. W pozostalej czeSci uwaga nieuwzgledniona
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Projekt planu miejscowego wyznacza poszczegodlne
(dalej jako ,u.p.z.p.”9, w zwiazku z ponownym funkcje w oparciu o faktyczne mozliwosci realizowania
wylozeniem projektu planu  zagospodarowania nowej zabudowy w danej czgsci miejscowosci.
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego Projekt planu z uwagi na charakter miejscowosci dazy do
fragment miejscowosci Bartoszowka (Obszar 111) (dalej koncentracji zabudowy wzdluz gléwnych drog
jako ,,Projekt”) do publicznego wgladu, modyfikujac publicznych. Przedmiotowe dzialki znajduja si¢ w
zgtoszone przez Tomasza Brzostowskiego w dniu 11 znacznej odleglosci od skoncentrowanej zabudowy, nie
stycznia 2024 r. w trakcie dyskusji publicznej uwagi maja bezposredniego dostgpu do drég publicznych oraz
do Projektu, zgtaszam nastgpujace uwagi: nie s3 wyposazone w sieci infrastruktury technicznej.
1) w zakresie terenéw oznaczonych w Projekcie jako Wprowadzanie zabudowy w tereny rolne prowadzi do
IR poprzez objecie tym terenem czgsci dziatki 3/2 w rozpraszania zabudowy, co z uwagi na znacznie
obrgbie  Bartoszowka  (identyfikator  dziatki: podniesione  koszty = uzbrojenia i1  utrzymania
140506 _2.0001.3/2) (dalej jako ,Nieruchomos¢”) infrastruktury nie znajduje ekonomicznego uzasadnienia.
potozonej dalej niz 50 m od drogi gminnej — ul
Lazurowe;j.
Wobec wyzej wskazanych uwag wnosze¢ o:
1) objecie dzialki 3/2 w obrebie Bartoszowka
(identyfikator dzialki: 140506_2.0001.3/2) terenem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 MN Uwaga uwzgledniona w_ czeSci-  zasigg obszaru
w calosci; zabudowy mieszkaniowej zostanie rozszerzony do
ewentualnie wysokosci linii elektroenergetycznej (okoto 110m od
drogi gminnej)
W pozostatej czesci uwaga nieuwzgledniona
65/ Projekt planu miejscowego wyznacza poszczegdlne
o o . funkcje w oparciu o faktyczne mozliwosci realizowania
Objecic  dziatki  3/2 w  obrebie  Bartoszowka nowej zabudowy w danej cze$ci miejscowosci.
(1dentyﬁkat01f d21aﬂ.<1: 1.4_()506_2'0(_)01?/ 2) terenem Projekt planu z uwagi na charakter miejscowosci dazy do
zabudowy mleszkamowej. Jedporo_dzmnq —1 MN'W koncentracji zabudowy wzdluz gléwnych drog
odlegtosci 135 m od drogi gminnej — ul. Lazurowej. publicznych. Przedmiotowe dzialki znajduja si¢ w
znacznej odleglosci od skoncentrowanej zabudowy, nie
maja bezposredniego dostepu do drog publicznych oraz
nie sa wyposazone w sieci infrastruktury techniczne;j.
Wprowadzanie zabudowy w tereny rolne prowadzi do
rozpraszania zabudowy, co z uwagi na znacznie
podniesione  koszty  uzbrojenia 1  utrzymania
infrastruktury nie znajduje ekonomicznego uzasadnienia.
29 | 09.02.2024 66/ 128 Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem

Wnosze o stwierdzenie konieczno$ci dokonania zmian
w  przedstawionym do uchwalenia projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przyjetym Uchwalg Nr 39/2000 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 27 kwietnia 2000 roku przedmiotowa dziatka
stanowi teren rolniczy oraz w czgsci uzytku lesnego —
teren lasu.
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z uwzglednieniem moich uwag do ww. projektu planu
we wskazanej cze$ci projektu planu.

oznaczenie terenu
omaczenie nieruchomosc | Meruchomosciw projekde | proponowany sposdb jej
planu oraz sposéb jej zagospodarowania
P I
adres: Pogodna R — Tereny rolnicze NN —Tereny zahudowy
obreb: | Bartoszéwka 4720~ Tereny laséw mieszkaniowej
nrdziafki: | 128 jednorodzinnej

Uzasadnienie:

1. Przedmiotowa nieruchomos$¢ nabylem w wiele lat
temu, kierujac si¢ mozliwoscia jej zabudowy w
przyszlosci w utrzymaniu funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dziatke nabylem jako
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa i za
cene jak za taka nieruchomos$é. Wobec wiazacych
dla przyszlego przeznaczenia MPZP zapiséw w
SKIKZP Gminy, przeznaczenie jej na cele rolne
spowoduje konieczno$é¢ podwazenia przeze mnie
legalnosci uchwaly w wprowadzenie MPZP.

2. Obszar nieruchomosci nie pozwala na jej
zagospodarowanie na cele rolne.

3. Zapisy planu wobec innego przeznaczenia studium
uniemozliwiaja mi korzystanie z nieruchomosci
zgodnie z jej spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem, w stanie jaki ja nabytem.

4. Wobec polozenia nieruchomo$ci na obszarze
aglomeracji Warszawskiej i dla rozwoju gminy oraz
wobec potozenia dziatki w sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej stuszne i uzasadnione jest oznaczenie
jej pod ten rodzaj zabudowy.

5. Wedtug ustale Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr
8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24
kwietnia 2012 r. z p6zn. zm.), teren ww. dziatki nr 128
zlokalizowany zostal m.in. w czg$ci stanowiacej MN1
— obszar skupionego osadnictwa mieszkaniowego i
istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia
realizacji podstawowych ushug. Zaprojektowane
przeznaczenie rzeczonej nieruchomosci wykracza poza
granice wladztwa planistycznego oraz ingeruje w
prawo mojej wtasnosci, tworzac istotne ograniczenia w
korzystaniu i dysponowaniu nig. Nalezy trzymac si¢
zapisoOw studium. Studium jest wigzace dla planu.

6. Wprowadzenie w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia stanowiacego tereny MN — Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bedzie
stanowila kontynuacj¢ zabudowy jaka wystepuje na

Biorac pod uwage obecny stopien zainwestowania w
ciggu ul. Pogodnej, majac na wzgledzie przeciwdziatanie
rozpraszaniu zabudowy, zasadne jest lokalizowanie
nowej zabudowy w pasie 60m metréw od ul. Pogodne;j.
Zwigkszenie terenow przewidzianych pod zabudowg na
cato$ci dziatki bedzie mozliwe w kolejnych etapach, po
zagospodarowaniu terenu w pierwszej linii zabudowy
oraz wyposazeniu go w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.
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ulicy Pogodnej, a ktora z uwagi wystgpowanie stawu
na sasiednich dziatkach nr 125/1, 126, 127/11 127/2, a
wigc w oparciu o przyczyny obiektywne, zostata w
sposob oczywisty przerwana.

67/

Dla terenu sgsiadujacego z moja nieruchomoscia od
potudnia — 1PG, wnioskuj¢ o zniesienie dopuszczenia
realizacji  przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko i zdrowie ludzi w
rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

68/
Prosz¢ o zwigkszenie maksymalnej wysokosci
budynkéw do 12m.

Wydobywanie kopalin ze ztoza metoda odkrywkowa
przewidziane w projekcie planu zaliczane jest zgodnie §
3 ust .1 pkt 40 Rozporzadzenia Rady Ministrow w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Wskaznik dotyczacy wysokosci budynkow zostanie
utrzymany na poziomie 11,0m. Istniejaca w tej czesci
gminy zabudowa ogranicza si¢ w wigkszosci do 2
kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe), co znajduje
odzwierciedlenie w ustalonym w projekcie planu
parametrze. OkreSlona w projekcie planu wysokosé
budynkow stanowi kontynuacje tego zatozenia.

30 | 07.02.2024 69/ 76,77,78 Uwaga nieuwzgledniona w czeéci - teren rolny zostani
Wnioskuj¢ o zmiang przeznaczenia calosci obszaru wprowadzony w cze$ci potudniowej dziatek, do wysokosd
oznaczonego w projekcie planu jako 28R/Z na obszar zwartego kompleksu zadrzewionego oraz przy zachowani
R buforu ochronnego przy cieku wodnym
70/ Obecnie kontur urbanistyczny 35ZL
Wnhioskuje o przesunigcie granicy obecnego obszaru Obszar przeznaczony pod teren lasu(w obrebie jednostki
36ZL na rowno z linig obecnego obszaru 27R/Z co jest 36ZL) zostal wyznaczony w oparciu o granice klaso
zgodne z faktyczng intensywnoscia zadrzewienia na uzytkow, zgodnie z aktualng ewidencja gruntow
obszarze.

31| 14.05.2024 71/ 41 Projekt planu miejscowego wyznacza poszczegolne

Zwracam si¢ z prosba o objecie naszej nieruchomosci
— dziatka nr 4/1 obreb Bartoszowka, powiat grodziski,
wojewodztwo mazowieckie — strefa zabudowy
mieszkaniowej. W trakcie darowizny zawarty jest
zapis, ze na dzialce znajduja si¢ fragmenty starego
budynku, tj. fundament i komin.

funkcje w oparciu o faktyczne mozliwosci realizowania
nowej zabudowy w danej cz¢$ci miejscowosci.

Z uwagi na charakter miejscowosci projekt planu dazy do
koncentracji zabudowy wzdluz gtownych drog
publicznych. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w
znacznej odlegltosci od skoncentrowanej zabudowy oraz
nie jest wyposazona w sieci infrastruktury technicznej.
Wprowadzanie zabudowy w tereny rolne prowadzi do
rozpraszania zabudowy, co z uwagi na znacznie
podniesione  koszty  uzbrojenia 1  utrzymania
infrastruktury nie znajduje ekonomicznego uzasadnienia.
W odniesieniu do fragmentoéw starego budynku — ustaleni
projektu planu w tym miejscu utrzymuja teren rolniczy,
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ktorym mozliwa jest lokalizacja zabudowy zwiazanej
prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego Wi
przepisdOw odrebnych.

32

10.06.2024

72/

Uwaga w imieniu sottysa wsi Skuty oraz mieszkancow
Skut:

Z uwagi na konieczno$¢ wydzielenia miejsca pod
lokalizacje oczyszczalni $ciekow dla dwoch sasiednich
miejscowosci tj. Skut i Bartoszowki, gmina majac
wiedz¢ na temat sprzeciwu mieszkancow Skut
odno$nie lokalizacji tej inwestycji w centrum Skul,
przy  projektowaniu  planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Bartoszowka, nie podjeta
zadnej proby wydzielenia lokalizacji inwestycji na
terenie Bartoszowki.

W zwiazku ze sprzeciwem mieszkancow Skut i
podaniem przez nich innych mozliwych lokalizacji tej
inwestycji tj.: dziatka nr ew. 23 obr. Skuty; dziatka nr
ew. 85/24 obr. BartoszOwka; dzialka nr ew. 60 obr.
Bartoszowka; gmina zlecita wykonanie analizy
optymalnej lokalizacji oczyszczalni $ciekow wyzej
wymienionych rejonach miejscowosci. Jednak z
dokumentacji jaka przekazala firma wykonujaca
analiz¢ wynika, ze nie zostata przekazana do analizy
dziatka nr ew. 60 obr. Bartoszowka.

Z uwagi na potozenie przedmiotowej dziatki w stosunku
do kierunku sptywu oczyszczonych wod do
potencjalnego  odbiornika  wskazana  lokalizacja
oczyszczalni nie jest uzasadniona - w przypadku
realizacji inwestycji na przedmiotowej dzialce wody
prowadzone bylyby przez odbiornik przez centra dwoch
miejscowosci (Bartoszowka, Skuty)

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Cywinski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 67/1X/2024
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 28 listopada 2024r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE
- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii powiatowej i gminnej.
Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — gminne obciazaja budzet Gminy.
Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — powiatowe obciazaja budzet Powiatu.

- budowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i o$wietlenie drég)

Przebudowa i budowa drog gminnych nalezy do zadan wilasnych gminy i realizowana powinna by¢ w oparciu
o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze $rodkéw budzetu gminy wspieranych srodkami funduszy UE.

Przebudowa drogi powiatowej nalezy do zadan Powiatu.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Miejscowos¢ Bartoszowka pokryta jest siecig wodociggowa.

Rozbudowa sieci wodociagowej w gminie powinna nastgpowa¢ zgodnie z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym
Gminy Zabia Wola, ktéry winien uwzglednia¢ tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeby
w zakresie infrastruktury technicznej.

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej plan dopuszcza pobor wody z indywidualnych zrodet.

Kanalizacja:

W miejscowosci Bartoszowka nie posiada sieci kanalizacyjne;j.

Sieci kanalizacji sanitarnej beda budowane ze Srodkow finansowych budzetu gminy, ze srodkow krajowych i
srodkéw pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekOw na podstawie umow
indywidualnych. Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji lokalnych systemow oczyszczania $ciekoéw, z
wylaczeniem terendw o symbolu 1U, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 10MN, 11MN, 12MN, 16MN, 17MN,
18MN, 2R.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywacé si¢
bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i odpowiednim terenowo
przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energi¢ i paliwa
gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o§wietlenia drog.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rafal Cywinski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 67/1X/2024
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 28 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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