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Poz. 2063

UCHWALA NR VII1/57/2024
RADY GMINY W GORZNIE

z dnia 27 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dzialek ewidencyjnych nr 170/1, 170/2, 168/1, 167
w obrebie Kobyla Wola gm. Gérzno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm. poz.: 1572) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy w Gorznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek ewidencyjnych nr
170/1, 170/2, 168/1, 167 w obrebie Kobyla Wola gm. Gérzno, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zatagcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

5. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania zapisane w formie elektronicznej stanowia
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;
5) przeznaczenie terenéw - oznaczone symbolami terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sa oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrédta energii, w ktorej energia
wytwarzana jest z promieniowania stonecznego,
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2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone na parkingach oraz
w poziomie terenu dziatki budowlane;j;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie wolno wyprowadza¢ konstrukcji z posadowionymi na nich urzadzeniami fotowoltaicznymi;

4) ucigzliwos$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalno$ci czlowieka przekraczajace
standardy emisyjne i standardy jako$ci srodowiska, zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony

srodowiska.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala si¢ nast¢pujace ich
przeznaczenie: tereny elektrowni stonecznej oznaczone symbolami: 1PEF, 2PEF.

§ 5. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych, na warunkach okreslonych w ustaleniach planu i zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Nowo realizowane budynki i konstrukcje z posadowionymi na nich urzadzeniami fotowoltaicznymi
nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Wszelkie ucigzliwo$ci wytwarzane przez inwestorOw muszg zamykaé si¢ na terenie dziatki
budowlanej, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

2. Zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ ochron¢ srodowiska przed hatasem i wibracjami poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
wylacznie na cele niegenerujgce halasu o nat¢zeniu ponadnormatywnym.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. Dostgp do drog publicznych dla istniejacych inowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowaé na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 10. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu oraz ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania terenu z zakresu komunikacji:

1) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych jako ciggéw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu
pieszego i kotowego.

§ 11. 1. Miejsca do parkowania, muszg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

2. Miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kOart¢ parkingowa
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 teren przeznaczony w planie pod teren elektrowni stoneczne;.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukturg techniczng poprzez istniejace i noworealizowane sieci oraz
obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, w tym pomigdzy
linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ minimalng $rednicg przewodow sieci wodociggowej, z wyjatkiem przytaczy — DN 80;

3) ustala si¢ realizowanie sieci wodociggowej w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ minimalna $rednicg przewodow sieci kanalizacyjnej, z wyjatkiem przytaczy — DN 160.

5. Dla potrzeb ustalonego zagospodarowania terenu nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w energi¢ cieplng oraz
w gaz.

6. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania w energi¢
elektryczna o energi¢ wytworzong w instalacjach wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, z wyjatkiem
biogazowni i elektrowni wiatrowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na nieutwardzony teren, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, przez infiltracj¢ do gruntu lub do zbiornikow retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych z terenow utwardzonych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych i roztopowych
do celow gospodarczych i przeciwpozarowych

8. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;
2) zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadow;
3) w zakresie magazynowania odpadoéw dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpaddéw przez ich
wytworce.
Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 13. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
215 Subniecka Warszawska, w granicach ktorego obowigzuje ochrona wéd podziemnych, polegajaca na
niepodejmowaniu przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco wplywac na jako$¢ wod podziemnych.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
budowy 1 modernizacji.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki: 500 m2;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady i warunki, oktéorych mowa wpktl, 213 nie dotycza dziatek wydzielanych pod budowe
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow

§ 16. Na terenach oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego, a w szczegolnosci: infrastruktury technicznej,
zieleni, parkingow, drog wewnetrznych, dojs$¢ i dojazdow;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 5%, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,

b) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,001,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%, przy czym do powierzchni biologicznie
czynnej nie wlicza si¢ powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 11,
g) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu zgodnie z ustaleniami § 15;

4) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 91 § 10;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 12.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 10%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gorzno.
§ 19. 1. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gorzno

Krzysztof Skwarek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI DZIALEK EWIDENCYINYCH NR 170/1, 170/2, 168/1, 167
W OBREBIE KOBYLA WOLA GM. GORZNO
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr VIII/57/2024
Rady Gminy w Gorznie

z dnia 27 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy w Gorznie,

rozstrzyga co nastepuje:

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
W zwigzku z powyzszym nie okresla sie sposobu realizacji oraz zasad finansowania owych

inwestycji.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr VIII/57/2024
Rady Gminy w Gorznie

z dnia 27 grudnia 2024 r.

Dane przestrzenne
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek
ewidencyjnych nr 170/1, 170/2, 168/1, 167 w obrebie Kobyla Wola gm. Gérzno

Rada Gminy w Goérznie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatek ewidencyjnych nr 170/1, 170/2, 168/1, 167 w obrebie Kobyla Wola gm.
Gorzno, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do niniejszej Uchwaty.
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Zatgcznik do uchwaty Nr VIII/57/2024
Rady Gminy w Gorznie
z dnia 27 grudnia 2024 r.

Zalacznik3.3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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