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UCHWALA NR X1.64.2025
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z dnia 25 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych
w obrebie geodezyjnym Dobieszyn w Gminie Stromiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 1465 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr V.31.2024 Rady Gminy Stromiec z dnia 30 wrze$nia
2024 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w obrgbie geodezyjnym Dobieszyn w Gminie Stromiec, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w obrebie
geodezyjnym Dobieszyn w Gminie Stromiec, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, w skali 1 : 2 000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane W postaci
elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obje¢to planem, o ktorym mowa w ust. 1, wskazano na rysunku planu, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zalaczniku graficznym do Uchwaty
Nr V.31.2024 Rady Gminy Stromiec z dnia 30 wrzesnia 2024 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie geodezyjnym
Dobieszyn w Gminie Stromiec.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$C obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajacg tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ lokalizowania naziemnych inadziemnych urzadzen odnawialnych
zrodet energii od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem PEF;
5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;
6) wymiary.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione wust. 1, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) realizacja odnawialnych zrédel energii z zachowaniem wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji z zakresu telekomunikacji, infrastruktury technicznej, zabudowy systemami
fotowoltaicznymi;

3) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych poprzez odprowadzanie wod opadowych
1 roztopowych zgodnie z ustaleniami §12;

4)wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drog, parkingéw iinnych nawierzchni
zanieczyszczonych, a takze $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika, muszag spelia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych;

5) tereny nie s3 normowane akustycznie, w zwigzku z czym nie ustala si¢ obowiazku zachowania poziomu
hatasu w srodowisku okreslonego w obowiazujacych przepisach o ochronie srodowiska,

6) obszar planu potozony jest w granicach nieudokumentowanych Gtownych Zbiornikow Woéd Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna), dla ktorych ustala
si¢ ochrong na podstawie przepisow odrgbnych;

§ 6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary, dla ktorych wymagane jest ustalenie
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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1) obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych, wobec czego plan nie naklada wymagan w tym
zakresie;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

3)na obszarze objetym planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrgbnych.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatow nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow okreSlonych w przepisach odrgbnych, wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m,
c¢) dowolny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110k V:
a) szerokos¢ strefy 37,0 m, tj. 18,5m na kazda strone od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysokos$¢ moze przekraczac 3 m;

2) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV w przypadku przebudowy dopuszcza sig:
a) zastosowanie linii kablowych uktadanych w gruncie,

b) zastosowanie linii napowietrznej, pod warunkiem, ze nie spowoduje zmiany przebiegu i zwigkszenia
zasiegu ustalonej strefy ograniczonego uzytkowania od tej linii;

3)w przypadku likwidacji sieci lub skablowania uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w pkt 1, zakazy
dotyczace stref ograniczonego uzytkowania przestajg obowigzywac.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz zasad obshlugi
komunikacyjnej terenu ustala sig:

1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem =z istniejgcych drog publicznych i wewngtrznych,
nieobjetych opracowaniem,

2) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku
planu;

3) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki
budowlanej zgodnie z przepisami Rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) ustala si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cia
przebudowy lub rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatéw dziatek na potrzeby lokalizacji infrastruktury technicznej;
2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki przez naturalng
1 wymuszong retencj¢; przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednic¢
potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez systemy kanalizacji deszczowej,
w tym systemy zbiorcze;
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3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu;

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomosci - renta planistyczna, w wysokosci 30% dla terenow 1 PEF, 2PEF.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1PEF, 2PEF, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe,
drogi wewngtrzne, miejsca postojowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budowli odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie
promieniowania stlonecznego — do 6,0m,

b) dla pozostatych budowli do 12,0m;
3) ustala si¢ obowigzek zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw:
1) z drog publicznych nieobjetych opracowaniem,
2) z drog wewnetrznych nieobjetych opracowaniem oraz wydzielonych na zasadach okreslonych w planie;

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stromiec

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stromiec

Michal Ziotkowski
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1.64.2025 Rady Gminy Stromiec z dnia 25 lutego 2025 r.
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Przewodniczacy Rady Gminy Stromiec

Michal Ziolkowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr X1.64.2025
Rady Gminy Stromiec
z dnia 25 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCIJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, 721) Rada Gminy Stromiec rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie geodezyjnym Dobieszyn w Gminie Stromiec nie przewiduje si¢ koniecznosci realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb uzytkownikow terenu
i stanowiacych zadania wtasne gminy Stromiec.

Przewodniczacy Rady Gminy Stromiec

Michal Zioétkowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1.64.2025
Rady Gminy Stromiec

z dnia 25 lutego 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w obrebie geodezyjnym Dobieszyn w Gminie Stromiec.
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