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Poz. 2368

UCHWALA Nr XV/601/2025
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 20 lutego 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
przy ul. Biezunskiej w Dzielnicy Targowek m.st. Warszawy

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), a takze na

podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) Rada Miasta Stotecznego Warszawy uchwala, co nastepuje
§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych, tj:

1) inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z funkcja ushugows, garazem podziemnym, budynkiem ushigowym, zagospodarowaniem terenu na
dziatkach ewid. nr 72/1, 72/2 i 74 z obr¢bu 4-10-07 potozonych przy ul. Biezunskiej w Dzielnicy Targowek
m.st. Warszawy;

2) inwestycji towarzyszacej 1 polegajacej na budowie budynku z przeznaczeniem na cele edukacyjne wraz
z zagospodarowaniem terenu na czeSci dziatki ewid. nr 75/1 zobrebu 4-10-07 potozonej przy ul.
Biezunskiej w Dzielnicy Targowek m.st. Warszawy;

3) inwestycji towarzyszacej 2 polegajacej na budowie urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu na czgsci dzialki ewid. nr 75/1 zobrebu 4-10-07 potozonej przy ul. Biezunskiej w Dzielnicy
Targéwek m.st. Warszawy;

4) inwestycji towarzyszacej 3 polegajacej na budowie oraz przebudowie ul. Biezunskiej wraz z niezbedna
infrastrukturg na dziatkach ewid. nr 1/24, 1/5, 29/4, 30, 78/1, 78/2, 78/3, 52/1 z obrgbu 4-10-07 potozonych
przy ul. Biezunskiej w Dzielnicy Targowek m.st. Warszawy.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg iinwestycjami towarzyszacymi okreslono
w zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty i oznaczono odpowiednio:

1) inwestycj¢ mieszkaniowa wymieniong w ust. 1 pkt 1 literami: A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-R-A;
2) inwestycje¢ towarzyszacg wymieniong w ust. 1 pkt 2 literami: a-b-c-d-e-f-g-h-i-j-k-I-m-n-o-p-r-a;
3) inwestycje towarzyszaca wymieniong w ust. 1 pkt 3 cyframi: I-II-III-IV-V-VI-VII-VIII-I;

4) inwestycje towarzyszaca wymieniong w ust. 1 pkt 4 cyframi: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-
18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-
50-51-52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-1.

§ 2. Dla inwestycji mieszkaniowej wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty:
1. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 15 500 m ?;

2) maksymalng — 17 000 m 2.
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2. Okresla sig¢ liczbg mieszkan:
1) minimalng — 260;
2) maksymalng — 360.

3. Okresla sie, ze w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane lokale o funkcjach ustugowych
lub handlowych:

1) o minimalnej powierzchni uzytkowej tgcznej 785 m 2i maksymalnej powierzchni uzytkowej lgcznej
1500m?2;

2) jako lokale ustugowe lub handlowe nieucigzliwe o charakterze lokalnym zlokalizowane na parterze;

3) taczna powierzchnia uzytkowa lokali o funkcjach ustugowych i handlowych nie bedzie mniejsza niz 5%
i nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkan;

4) inwestycja nie obejmuje lokalizacji obiektow handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m 2.

4. Okresla si¢ nastepujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:
1) w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny zustlugami (A), funkcja podstawowa: mieszkaniowa na
kondygnacjach od 2 do 6 i czgsciowo na kondygnacji 1, funkcja uzupetniajaca: ushugowa czesciowo na
kondygnacji 1,

b) budynek mieszkalny wielorodzinny (B), funkcja podstawowa: mieszkaniowa na kondygnacjach
od1do7,

¢) budynek ustugowy (C), funkcja podstawowa: ustugowa na kondygnacji 1,
d) w budynkach A i B jako funkcja uzupetniajaca:

- garaz wielostanowiskowy dla samochoddéw osobowych i rowerow oraz pomieszczenia techniczne —
kondygnacje -1 i -2 (podziemne),

- miejsce gromadzenia odpadow na kondygnacji -1 (podziemna) oraz 1,
- komunikacja wewnetrzna,

e) zagospodarowanie terenu i/lub czgséci stropodachéw nad garazem podziemnym, obejmujace m.in:
- zadaszone migjsca postojowe dla rowerow,

- strefe dostaw, miejsca zatrzymania dla $mieciarek, miejsca zatrzymania dla innych pojazdow
technicznych,

- droge wewnetrzng oraz dojazdy do planowanych budynkdéw,
- ciagi piesze 1 pieszo-jezdne migdzy budynkami,
- drogi pozarowe,

- wewnetrzne tereny zieleni urzadzonej (np. trawniki, kwietniki) z matg architektura (np. tawki,
elementy o§wietlenia, kosze na $mieci),

- zielen na stropodachu garazu podziemnego,
- plac zabaw ogdlnodostepny,

- wyklucza si¢ realizacj¢ ogrodzen od strony drég publicznych i inwestycji towarzyszacej 2, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1 pkt 3,

f) infrastruktura techniczna podziemna inadziemna do obstugi planowanej inwestycji (w tym budynek
stacji transformatorowej, elementy gospodarki wodami opadowymi np. ogrody deszczowe, skrzynki
rozsaczajace itp.);

2) w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej zostang zastosowane rozwigzania
projektowe zapewniajace dostep i korzystanie dla 0sob niepetnosprawnych, starszych i dzieci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 2368

5. Okresla si¢ nastgpujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) przylacze do sieci wodociagowej z istniejacego przewodu wodociggowego w ul. Radzyminskiej po
rozbudowie sieci w ulicy Biezunskiej zgodnie z zawartym Porozumieniem z MPWIK w m.st. Warszawie
S.A. z dnia 7 lutego 2024 r.;

2) przyltacze do istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej i ogolnosptawnej w ulicy Biezunskiej po rozbudowie
sieci wulicy zgodnie z zawartym Porozumieniem z MPWIK w m.st. Warszawie S.A. z dnia 7 lutego
2024 r.;

3) przytacze do istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez planowana do realizacji stacje
transformatorows;

4) przyltacze do istniejacej sieci cieplowniczej;
5) przytacze do istniejacej sieci teletechnicznej;

6) uporzadkowanie istniejacej infrastruktury, likwidacja kolidujacych inieczynnych fragmentéw oraz
ewentualna realizacja nowych sieci i przylaczy zostanie zrealizowana na zasadach ogélnych w oparciu
o art. 1 ust. 2 ustawy.

6. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
7. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa begda zlokalizowane na dziatkach ewid.:

1) nr 72/1 z obrgbu 4-10-07, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie 1X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WA3M/00454801/0;

2)nr 72/2 z obrebu 4-10-07, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie 1X Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nt WA3M/00454801/0;

3)nr 74 z obrgbu 4-10-07, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie 1X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt WA3M/00360421/6.

8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

9. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktéorych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska iochrony zabytkow nalezy stosowac zgodnie
z decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 152/0S/2024 o §rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 11 kwietnia
2024 r. oraz przepisami odrebnymi.

§ 3. Dla inwestycji towarzyszacej 1 wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty:
1. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) realizacja budynku niemieszkalnego o podstawowej funkcji edukacyjnej na kondygnacjach 112, wraz
z pomieszczeniami technicznymi na kondygnacji 1 oraz -1 jako funkcja uzupetniajaca;

2) zagospodarowanie terenu obejmujace m.in:
a) plac wejsciowy do budynku,
b) zewnetrzne miejsca postojowe dla samochodow osobowych w tym miejsca dla dostaw,
¢) miejsca postojowe dla roweréw (zadaszone),
d) miejsca tymczasowego zatrzymania dla samochodéw komunalnych,
e) ciagi piesze i1 pieszo-jezdne zapewniajgce komunikacje,

f) elementy zieleni (nasadzenia m.in. drzew, krzewow, bylin, traw itp.) i malej architektury (m.in. fawki,
elementy oswietlenia, kosze na $mieci),

g) plac zabaw oraz tereny rekreacyjne,

h) ogrodzenie;
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3) infrastruktura techniczna podziemna i nadziemna do obstugi planowanej inwestycji (w tym m.in. elementy
gospodarki wodami opadowymi np. ogrody deszczowe, skrzynki rozsaczajace itp.);

4)w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji towarzyszacej 1 zostang zastosowane rozwigzania
projektowe zapewniajace dostep i korzystanie dla 0sob niepetnosprawnych, starszych i dzieci.

2. Okresla si¢ powigzanie inwestycji towarzyszacej 1 z uzbrojeniem terenu poprzez:

1) przytacze do sieci wodociggowej z istniejacego przewodu wodociggowego wul. Radzyminskiej po
rozbudowie sieci w ulicy Biezunskiej zgodnie z zawartym Porozumieniem z MPWIK w m.st. Warszawie
S.A. z dnia 7 lutego 2024 r.;

2) przytacze do istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej i ogblnosptawnej w ulicy Biezunskiej po rozbudowie
sieci w ulicy zgodnie zzawartym Porozumieniem z MPWIK w m.st. Warszawie S.A. z dnia 7 lutego
2024 r.;

3) przylacze do istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez planowana do realizacji stacje
transformatorowa;

4) przyltacze do istniejacej sieci cieptowniczej;
5) przytacze do istniejacej sieci teletechnicznej;

6) uporzadkowanie istniejacej infrastruktury, likwidacja kolidujacych inieczynnych fragmentéw oraz
ewentualna realizacja nowych sieci i przylaczy zostanie zrealizowana na zasadach ogdlnych w oparciu
o art. 1 ust. 2 ustawy.

3. Charakterystyke inwestycji towarzyszacej 1 okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca 1 beda zlokalizowane na czesci dziatki ewid. nr 75/1 z obrgbu 4-
10-07, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie [X Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nt WA3M/00166829/6.

5. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

6. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktéorych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

7. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska iochrony zabytkow nalezy stosowac zgodnie
z decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 152/0S/2024 o §rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 11 kwietnia
2024 r. oraz przepisami odrebnymi.

§ 4. Dla inwestycji towarzyszacej 2 wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty:
1. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) realizacja publicznego terenu zieleni o charakterze parku rekreacyjno-wypoczynkowego wraz z placem
zabaw 1 sitownig plenerowa;

2) zagospodarowanie terenu obejmujace m.in.:
a) ciagi piesze i drogi dojazdowej cze$ciowo z nawierzchni przepuszczalnej,

b) nasadzenia zieleni na gruncie rodzimym, m.in. drzew, krzewow, bylin, traw iinnej zieleni niskiej,
trawnikow i/lub polan rekreacyjnych i/lub tak ziolowych i kwietnych oraz innych nasadzen ozdobnych,

c) elementy matej architektury (m.in. silownia plenerowa, plac zabaw, elementy wypoczynkowe, tawki,
kosze na $mieci, elementy oswietlenia, stojaki dla hulajnog, itp.),

d) zewngtrzne miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
) miejsca postojowe dla roweréw (zadaszone),
f) wyklucza si¢ realizacje ogrodzen od strony drdg publicznych i inwestycji mieszkaniowe;;

3) infrastruktura techniczna podziemna i nadziemna do obstugi planowanej inwestycji (w tym m.in. elementy
gospodarki wodami opadowymi np. ogrody deszczowe, skrzynki rozsaczajace itp.).
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2. Okresla si¢ powigzanie inwestycji towarzyszacej 2 z uzbrojeniem terenu poprzez istniejgcg sie¢
elektroenergetyczna.

3. Charakterystyke inwestycji towarzyszacej 2 okresla zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca 2 beda zlokalizowane na czesci dziatki ewid. nr 75/1 z obrebu 4-
10-07, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie IX Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczystg nt WA3M/00166829/6.

5. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

6. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 .
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

7. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska iochrony zabytkéw nalezy stosowaé zgodnie
z decyzjg Prezydenta m.st. Warszawy nr 152/0S/2024 o §rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 11 kwietnia
2024 r. oraz przepisami odr¢bnymi.

§ 5. Dla inwestycji towarzyszacej 3 wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaly:
1. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) budowa i przebudowa drogi gminnej ul. Biezunskiej na odcinku od ul. Radzyminskiej do terenu
kolejowego (na zakonczeniu inwestycji towarzyszacej 1), wskazanym na zalgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty, w ramach ktorej zostanie zrealizowane:

a) dowiazanie si¢ inwestycja towarzyszacg 3 do istniejacego skrzyzowania zul. Radzyminskg (bez
przebudowy skrzyzowania),

b) w przypadku realizacji ronda w rejonie dziatki ewid. nr 48 z obrebu 4-10-07 (droga bez nazwy),
niezbednego dla obslugi komunikacyjnej innych inwestycji wrej. ul. Radzyminskiej, inwestycja
towarzyszaca 3 zostanie dowigzana do planowanego ronda,

¢) budowa nowej jezdni o szerokosci ca 5,5 m na odcinku od dziatki ewid. nr 48 z obrgbu 4-10-07 do terenu
kolejowego (za inwestycja towarzyszaca 1),

d) budowa obustronnych chodnikéw o szeroko$ci min. 2 m,

e) budowa ronda przy terenie kolejowym, na polaczeniu z inwestycjg zlokalizowang na dziatce ewid.
nr 51/1 z obrgbu 4-10-07,

f) budowa paséw zieleni urzadzonej z nasadzeniami drzew w formie szpalerow,
g) budowa stanowisk postojowych w zatokach,
h) budowa zjazdow na przylegle tereny inwestycji projektowanych oraz zjazdéw do istniejacych terenow,
1) budowa przejs¢ dla pieszych,
j) budowa/przebudowa niezbedne;j infrastruktury technicznej zwiazanej z przebudowa drogi;
2. Charakterystyke inwestycji towarzyszacej 3 okresla zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
3. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca 3 beda zlokalizowane na dziatkach ewid.:
1) nr 1/24 z obrebu 4-10-07, dla ktorej nie zostata zalozona ksigga wieczysta;

2)nr 1/5 z obrgbu 4-10-07, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie [X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt WA3M/00164065/8;

3) nr 29/4 z obrgbu 4-10-07, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie 1X Wydziat
Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystag nt WA3M/00164065/8;

4) nr 30 z obregbu 4-10-07, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie 1X Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WA3M/00394559/9;

5)nr 78/1 z obrgbu 4-10-07, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie 1X Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt WA3M/00166829/6;
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6) nr 78/2 z obregbu 4-10-07, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie 1X Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt WA3M/00166829/6;

7)nr 78/3 z obrgbu 4-10-07, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie 1X Wydziat
Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt WA3M/00166829/6;

8) nr 52/1 z obrgbu 4-10-07, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie 1X Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt WA3M/00166829/6.

4. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

5.Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

6. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska iochrony zabytkéw nalezy stosowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien 0sob
trzecich.

§ 7. 1. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej;

2) zalacznik nr 2 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych.
§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 9. 1. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stotecznego Warszawy.

2. Uchwata wchodzi wzycie zdniem opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty nr XV/601/2025
Rady m.st. Warszawy z 20 lutego 2025 r.

Zatgcznik nr 2. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ W FORMIE OPISOWEJ

art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. a

Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekoéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadéw

1. Planowane zapotrzebowanie na wode dla inwestycji mieszkaniowej:
— ilosciowe:
e woda na cele socjalno-bytowe: ok. 3,8 dm?/s
e woda na cele przeciwpozarowe — wewnetrzne - 11 dm3/s
e woda na cele przeciwpozarowe zewnetrzne — 20 dm3/s
e w/w moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o maks. 15% wzgledem wartosci
pierwotnej, po uzyskaniu docelowych warunkdw technicznych;
— przytaczenie do nastepujacych sieci wodociggowych:
e zistniejgcego przewodu wodociggowego w ul. Radzyminskiej po rozbudowie sieci w ulicy
Biezunskiej zgodnie z zawartym Porozumieniem z MPWIK S.A. z dnia 7 lutego 2024 r.
e przebieg sieci oraz miejsce wtaczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych
warunkéw technicznych od gestora mediow;
— uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury wodociggowej, likwidacja kolidujgcych i
nieczynnych fragmentéw oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytgczy na zasadach
ogdblnych w oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

2. Planowany sposéb odprowadzania sciekéw bytowych:
— ilosciowe:
e iloé¢ éciekdw bytowych: ok. 3,8 dm3/s;
e w/w warto$¢ moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o maks. 15% wzgledem
wartosci pierwotnej, po uzyskaniu docelowych warunkéw technicznych;
— przytaczenie do nastepujacych istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawnej:
e w ulicy Biezunskiej po rozbudowie sieci w ulicy zgodnie z zawartym Porozumieniem z
MPWIK S.A. z dnia 7 lutego 2024 r.
e przebieg sieci oraz miejsce wigczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych
warunkéw technicznych od gestora mediow;
— uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury kanalizacyjnej, likwidacja kolidujgcych i nieczynnych
fragmentéw oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytagczy na zasadach ogdlnych w
oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

3. Planowane zapotrzebowanie na energie:
— ilosciowe:
e zasilenie podstawowe i rezerwowe 2 000 kW
e w/w moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o maks. 15% wzgledem wartosci
pierwotnej, po uzyskaniu docelowych warunkdéw technicznych;
— przytgczenie do nastepujacych sieci elektroenergetycznych:
e poprzez planowang na terenie inwestycji stacje transformatorowg do istniejgcej sieci
elektroenergetycznej w ul. Biezuniskiej;
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e uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, likwidacja kolidujacych i
nieczynnych fragmentdéw oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytagczy na zasadach
ogoblnych w oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

— przebieg sieci oraz miejsce wtgczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych warunkéw
technicznych od gestora medidw;
4. Planowany sposéb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
— wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowywane na terenie wtasnym,
— szczegdtowe usytuowanie zbiornikdw retencyjnych oraz uszczegétowienie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi nastgpi na etapie projektu budowlanego;

5. Planowane zapotrzebowanie na ciepto:
— ilosciowe:
e przydziat mocy cieplnej ca Qcatk. 1 230 kW;
e w/w warto$¢ moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o maks. 15% wzgledem
wartosci pierwotnej, po uzyskaniu docelowych warunkéw technicznych;
— przytgczenie do nastepujacych sieci cieptowniczych:
e istniejgcego kanatu w ul. Rozwadowskiego,
e przebieg sieci, przytaczy oraz miejsce wigczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu
docelowych warunkéw technicznych od gestora mediow;
e |okalizacje weztdow cieplnych okresla docelowe warunki techniczne na etapie projektu
budowalnego;
— uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury cieptowniczej, likwidacja kolidujgcych i nieczynnych
fragmentéw sieci cieptowniczej oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytaczy na
zasadach ogélnych w oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

6. Planowane zapotrzebowanie na teletechnike:

— przytaczenie do sieci teletechnicznych:
e istniejgcej w Biezunskiej;
e przebieg sieci oraz miejsce wtaczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych

warunkéw technicznych od gestora mediow;

— uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury teletechnicznej, likwidacja kolidujgcych i
nieczynnych fragmentéw oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytgczy na zasadach
ogoblnych w oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

7. Planowana liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych dla Inwestycji Mieszkaniowe]
(cz. mieszkaniowej i ustugowo-handlowej):
— min. 390 — maks. 540 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w garazu podziemnym
jako miejsca parkingowe niezalezne (z dopuszczeniem niezaleznych platform parkingowych);
— minimalna liczba miejsc postojowych stanowigca 1,5-krotnos¢ liczby mieszkan;

e w tym min. 1 - max. 38 miejsc postojowych do obstugi czesci budynkdéw przeznaczonych
na dziatalnosé handlowg lub ustugowa, zgodnie ze wspdétczynnikiem nie wiecej niz 2,5 mp
na 100 m? powierzchni uzytkowej;

e w tym min. 5% miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie ogdlnie dostepne (w
garazu podziemnym jako miejsca parkingowe niezalezne) — min. 20 mp;

8. Planowana liczba miejsc postojowych dla rowerdéw:
— dla lokali mieszkalnych:
e min. 564 — maks. 858 miejsc postojowych dla rowerdw;
e z zachowaniem wspétczynnika - 1 miejsce postojowego na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;
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e co najmniej potowa z w/w miejsc bedzie dostepna bezposrednio z poziomu terenu lub
parteru budynku, pozostata czes¢ miejsc zostanie zlokalizowana garazu na poziomie -1 i -
2, wszystkie miejsca postojowe bedg zadaszone, szczegdtowe usytuowanie miejsc
postojowych dla rowerdéw nastgpi na etapie projektu budowlanego;

— do obstugi czesci budynkdéw przeznaczonych dla lokali ustugowo-handlowych:

e min. 8 — maks. 20 szt. stojakdéw dla rowerdow; przy czym nie mniej niz 1 stojak na 100 m2
powierzchni uzytkowej tych funkcji i nie mniej niz 1 stojak na 1 lokal ustugowy lub
handlowy;

e min. 4 —maks. 8 stanowisk postojowych dla roweru towarowego; przy czym nie mniej niz
1 stanowisko postojowe dla roweru towarowego na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej tych funkcji;

9. Planowany sposdéb zagospodarowania odpadow:

— miejsca gromadzenia odpaddéw statych stanowi¢ bedg wyodrebnione pomieszczenia w
parterach budynkdw oraz na kondygnacji -1, dostepne z zewnatrz oraz dostepne dla oséb z
niepetnosprawnosciami;

— odpady beda segregowane i zagospodarowywane zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i
porzadku na terenie m. st. Warszawy co zapewni prawidtowe funkcjonowanie inwestycji
mieszkaniowej w tym zakresie.

Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. b
Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej:
1. W ramach Inwestycji Mieszkaniowej zostang wybudowane:
— budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (A); funkcja podstawowa: mieszkaniowa na
kondygnacjach 2-6 i czesciowo na kondygnacji 1; funkcja uzupetniajgca: ustugowa czesciowo
na kondygnacji 1;
— budynek mieszkalny wielorodzinny (B) — funkcja podstawowa: mieszkaniowa na
kondygnacjach 1-7;
— budynek ustugowy (C) — funkcja podstawowa: ustugowa na kondygnacji 1;
— W budynkach A i B jako funkcja uzupetniajaca:
e garaz wielostanowiskowy dla samochodéw osobowych i rowerédw oraz pomieszczenia
techniczne — kondygnacje -1 i -2 (podziemne),
e miejsce gromadzenia odpaddw na kondygnacji -1 (podziemna) oraz 1,
e komunikacja wewnetrzna,
— zagospodarowanie terenu i/lub czesci stropodachéw nad garazem podziemnym, obejmujgce
m.in.:
e zadaszone miejsca postojowe dla rowerow,
e strefe dostaw, miejsca zatrzymania dla Smieciarek, miejsca zatrzymania dla innych
pojazdow technicznych,
droge wewnetrzng oraz dojazdy do planowanych budynkdw,
ciggi piesze i pieszo-jezdne miedzy budynkami,
drogi pozarowe,
wewnetrzne tereny zieleni urzadzonej (np. trawniki, kwietniki) z matg architekturg (np.
tawki, elementy oswietlenia, kosze na smieci),
zielen na stropodachu garazu podziemnego,
e plac zabaw ogdlnodostepny,
e wyklucza sie realizacje ogrodzen od strony drég publicznych i Inwestycji Towarzyszacej 2;
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— infrastruktura techniczna podziemna i nadziemna do obstugi planowanej inwestycji (w tym
budynek stacji transformatorowej, elementy gospodarki wodami opadowymi np. ogrody
deszczowe, skrzynki rozsgczajace itp.);

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i stropodachdéw, infrastruktury
technicznej oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegdlnych jej czesci, funkcji, pomieszczen
technicznych, rzutéw kondygnacji, rzutow mieszkan nastgpi na etapie sporzadzania projektu
budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowalnego i sktadania
whiosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

2. Obstuga komunikacyjna samochodowa inwestycji odbywac sie bedzie poprzez zjazd z drogi
publicznej z ulicy Biezunskiej (Inwestycja Towarzyszaca 3);

3. Obstuga komunikacyjna piesza inwestycji odbywac sie bedzie ciggiem pieszym wzdtuz ul.
Biezunskiej (Inwestycja Towarzyszgca 3) oraz projektowanymi ciggami pieszymi i pieszo-jezdnymi
wewnatrz kwartatu zabudowy.

4. Obstuga pozarowa inwestycji odbywac sie bedzie z wewnetrznej drogi pozarowej na terenie
inwestycji lub z ul. Biezunskiej (Inwestycja Towarzyszaca 3).

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. c
Charakterystyczne parametry techniczne Inwestycji Mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na srodowisko:

1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:

— powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (dalej: PTIM): ca 11 678 m? z zastrzezeniem, iz:
e PTIM moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntéw i budynkéw;
e PTIM stanowi powierzchnie dziatek dz. ew. nr 72/1, 72/2 i 74 z obrebu 4-10-07;

— powierzchnia zabudowy: min. 3 500 m? — maks. 4 088 m?

— wskaznik powierzchni zabudowy: min. 30% - maks. 35%

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%

— powierzchnia biologicznie czynna: min. 3 504 m?
e na gruncie rodzimym (100%) - min. 1 300 m?

— powierzchnia catkowita:
e tgcznie min. 36 000 m? — maks. 40 356 m?
e nadziemna: min. 22 000 m? — maks. 23 356 m?
e podziemna: min. 14 000 m? — maks. 17 000 m?

— powierzchnia uzytkowa nadziemna mieszkar i ustug: min. 16 458 m? — maks. 18 500 m?
e mieszkan: min. 15 500 m? — maks. 17 000 m?
e funkcji ustugowo-handlowych: min. 785 m? - maks. 1 500 m?

— wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej: maks. 2

— budynek A — maksymalna wysokos¢ przy gtdéwnym wejsciu do budynku i maksymalna liczba
kondygnacji: maks. 19,5 m. n.p.t. (maks. VI kondygnaciji)

— budynek B — maksymalna wysokos$¢ przy gtéwnym wejsciu do budynku i maksymalna liczba
kondygnacji: maks. 23 m. n.p.t. (maks. VII kondygnacji)

— budynek C — maksymalna wysokos$¢ przy gtéwnym wejsciu do budynku i maksymalna liczba
kondygnacji: maks. 6 m. n.p.t. ( maks. | kondygnacja)

— wysokosci dla poszczegélnych kondygnacji w budynkach A i B:
e maks. wysokos¢ dla IV kondygnacje — 13,5 m.
e maks. wysokos¢ dla VI kondygnacji — maks. 19,5 m.
e maks. wysokosé dla VIl kondygnacji — maks. 23 m.

— liczba kondygnacji podziemnych: maks. 2
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2. Dane charakteryzujgce inwestycje w zakresie spetnienia standardéw urbanistycznych:
— Planowana liczba mieszkan: min. 260 — maks. 360 mieszkan
— Planowana liczba mieszkanicow: min. 554 — maks. 608 osdb
— Planowana liczba dzieci: min. 56 - maks. 61 osdb

3. Wymagana powierzchnia urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu:
min. 2 216 m? — maks. 2 432 m?

4. Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na srodowisko:

— Powierzchnia zabudowy — maks. 4 088 m?

— Powierzchnia ulegajaca przeksztatceniu —ca. 11 678 m?

— Powierzchnia parkingdw samochodowych wraz z infrastrukturg — maks. 17 800 m?

— przeznaczone do zachowania drzewo — TOPOLA SZARA, o ile bedzie to mozliwe w przypadku
stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w
glebie i ziemi szczegdlnie istotnych dla ochrony powierzchni ziemi oraz koniecznosci
wykonania remediacji gleby i ziemi, na terenie, na ktérym to drzewo rosnie,

— planowane jest urzadzenie terendéw zieleni na gruncie rodzimym, stropodachach garazu
podziemnego oraz ewentualnie tarasach i dachu budynku wraz z nowymi nasadzeniami m.in.
drzew, krzewdw, bylin, traw i innej zieleni niskiej w tym zieleni do upraw ekstensywnych;

— na gruncie rodzimym nasadzonych zostanie m.in.:

e m.in. min. 10 szt. drzew gatunkow rodzimych o obwodzie mierzonym na wysokosci 100
cm. min. 18-20 cm.,
e oraz krzewy niskie i wysokie, byliny, trawy i inna zielen niska;

— zielen na tarasach i/lub stropie garazu podziemnego sktadaé sie bedzie m.in. z nasadzen
krzewéw wysokich i niskich, bylin, traw i innej zieleni niskiej na substracie o migzszosci
odpowiedniej dla planowanej roslinnosci, m.in. min. 80 cm przy krzewach wysokich, min. 50
cm przy krzewach niskich, min. 10 cm przy nasadzeniach ekstensywnych;

— przyjete wymiary materiatu szkétkarskiego dla m.in.:

drzew wysokich: obwdd pnia na wysokosci 100 cm. min. 16-18 cm oraz min. 18-20 cm;
krzewow zywoptotowych: wysoko$¢ ca 80-100 cm - gesto$¢ sadzenia: 1-2 szt./m2 lub mb;
krzewow wysokich: wysoko$é ca 80-100 cm - gesto$é sadzenia: 1-2 szt./m2 lub mb;
krzewdw niskich: wysoko$é ca 40-50 cm - gestos¢ sadzenia: 3-5 szt./m2;

pnaczy: dtugosé pedéw ca 100 cm — doniczka C2;

e bylin: wieksze i mniejsze gatunki, 7-10 szt./m2;

przy czym dopuszcza sie zmiany w wymiarach materiatu szkétkarskiego w wyniku uzgodnien z
Biurem Ochrony Srodowiska na etapie opiniowania projektu budowlanego.

Wskazane wartosci bezwzgledne mogg ulec zmianie na etapie projektu budowlanego, z zachowaniem
wskaznikdw w/w minimalnych i maksymalnych wskaznikow: powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej i intensywnosci zabudowy.

Zakres obszaru oddziatywania inwestycji pokrywa sie z granicg terenu opracowania — obszar
oddziatywania w catosci znajduje sie na terenie wtasnym inwestycji.
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CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ 1 W FORMIE OPISOWE)

art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. a

Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

1. Planowane zapotrzebowanie na wode:
— ilosciowe:
e woda na cele socjalno-bytowe: ok. 1,0 dm3/s;
e woda na cele przeciwpozarowe wewnetrzne i zewnetrzne: ok. 22,0 dm¥/s;
e w/w moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o max. 15 % wzgledem wartosci
pierwotnej, po uzyskaniu docelowych warunkdw technicznych;
— przytaczenie do nastepujacych sieci wodociggowych:
e 7 istniejacego przewodu wodociggowego w ul. Radzyminskiej po rozbudowie sieci w ulicy
Biezunskiej zgodnie z zawartym Porozumieniem z MPWIK S.A. z dnia 7 lutego 2024 r.
e przebieg sieci oraz miejsce wtaczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych
warunkéw technicznych od gestora mediow;
— uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury wodociggowej, likwidacja kolidujgcych i
nieczynnych fragmentéw oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytagczy na zasadach
ogdlnych w oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

2. Planowany sposéb odprowadzania sciekéw bytowych:
— ilosciowe:
o iloé¢ éciekdw bytowych: ok. 1,0 dm3/s;
e w/w moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o max. 15 % wzgledem wartosci
pierwotnej, po uzyskaniu docelowych warunkdw technicznych;
— przytaczenie do nastepujacych istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawnej:
e w ulicy Biezunskiej po rozbudowie sieci w ulicy zgodnie z zawartym Porozumieniem z
MPWIK S.A. z dnia 7 lutego 2024 r.
e przebieg sieci oraz miejsce wigczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych
warunkéw technicznych od gestora mediow;
— uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury kanalizacyjnej, likwidacja kolidujgcych i nieczynnych
fragmentéw oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytagczy na zasadach ogdlnych w
oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

3. Planowane zapotrzebowanie na energie:
— ilosciowe:

e zasilenie podstawowe i rezerwowe: ok 149 kW;

e w/w moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o max. 15 % wzgledem wartosci
pierwotnej, po uzyskaniu docelowych warunkdéw technicznych;

— przytgczenie do nastepujacych sieci elektroenergetycznych:

e do istniejgcej sieci elektroenergetycznej w ul. Biezunskiej poprzez planowang do realizacji
stacje transforatorows;

e uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, likwidacja kolidujacych i
nieczynnych fragmentow oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytagczy na zasadach
ogoblnych w oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

— przebieg sieci oraz miejsce wtgczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych warunkéw
technicznych od gestora medidw;
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4. Planowany sposéb odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
— wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowywane na terenie wtasnym;
— szczegdtowe usytuowanie ewentualnych zbiornikéw retencyjnych oraz uszczegétowienie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi nastgpi na etapie projektu budowlanego;

5. Planowane zapotrzebowanie na ciepto:
— ilosciowe:
e przydziat mocy cieplnej ca Qcatk. 90 kW;
e w/w warto$¢ moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o max. 15% wzgledem
wartosci pierwotnej , po uzyskaniu docelowych warunkéw technicznych;
— przytaczenie do nastepujacych sieci cieptowniczych:
e istniejgcego kanatu w ul. Rozwadowskiego,
e przebieg sieci, przytgczy oraz miejsce wigczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu
docelowych warunkéw technicznych od gestora mediow;
e |okalizacje weztow cieplnych okreslg docelowe warunki techniczne na etapie projektu
budowalnego;
— uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury cieptowniczej, likwidacja kolidujgcych i nieczynnych
fragmentéw sieci cieptowniczej oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytaczy na
zasadach ogdlnych w oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

6. Planowane zapotrzebowanie na teletechnike:

— przytgczenie do sieci teletechnicznych:
e istniejgcej w Biezunskiej;
e przebieg sieci oraz miejsce wtaczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych

warunkéw technicznych od gestora mediow;

— uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury teletechnicznej, likwidacja kolidujgcych i
nieczynnych fragmentéw oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytaczy na zasadach
ogodlnych w oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

7. Planowana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
— min. 3 —maks. 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w tym miejsce dla dostaw;
— z zachowaniem wspdtczynnika: 2 mp — 3 mp/100 dzieci, i jednoczesnie nie mniej niz 3 mp;

8. Planowana liczba miejsc parkingowych dla rowerdw:
— min. 5 miejsc postojowych dla rowerdw,
— z zachowaniem wspétczynnika min. 5 mp/100 dzieci, i jednoczesnie nie mniej niz 5 mp;

9. Planowany sposéb zagospodarowania odpadow:
— miejsca gromadzenia odpaddw statych stanowi¢ bedzie wyodrebnione pomieszczenie w
parterze budynku dostepne z zewnatrz, a odpady bedg segregowane i zagospodarowywane
zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i porzagdku na terenie m. st. Warszawy.

Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. b
Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
opisowej:
1. W ramach inwestycji zostanie:
— wybudowany budynek niemieszkalny o podstawowej funkcji edukacyjnej na kondygnacjach 1
i 2, wraz z pomieszczeniami technicznymi na kondygnacji 1 oraz -1, jako funkcjg uzupetniajacg;
— zrealizowane zagospodarowanie terenu obejmujgce m.in.:
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e plac wejsciowy do budynku,
e zewnetrzne miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w tym miejsca dla dostaw,
e miejsca postojowe dla rowerdw (zadaszone),
e miejsca tymczasowego zatrzymania dla samochodéw komunalnych,
e ciagi piesze i pieszo-jezdne zapewniajace komunikacje,
e elementy zieleni (nasadzenia m.in. drzew, krzewdw, bylin, traw itp.) i matej architektury
(m.in. fawki, elementy oswietlenia, kosze na $mieci),
e plac zabaw oraz tereny rekreacyjne,
e ogrodzenie;
— infrastruktura techniczna podziemna i nadziemna do obstugi planowanej inwestycji (w tym
m.in. elementy gospodarki wodami opadowymi np. ogrody deszczowe, skrzynki rozsgczajgce
itp.);

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i stropodachdéw, usytuowanie
infrastruktury technicznej oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegdlnych jej czesci, funkcji,
pomieszczen technicznych, rzutéw kondygnacji, nastgpi na etapie sporzadzania projektu
budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowalnego i sktadania
whniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

2. Obstuga komunikacyjna samochodowa inwestycji odbywac sie bedzie poprzez zjazd z ulicy
Biezunskiej (Inwestycja Towarzyszaca 3);

3. Obstuga komunikacyjna piesza inwestycji odbywac sie bedzie ciggiem pieszym wzdtuz ul.
Biezunskiej (Inwestycja Towarzyszgca 3) oraz projektowanymi ciggami pieszymi i pieszo-jezdnymi
wewnatrz kwartatu zabudowy.

4. Obstuga pozarowa inwestycji odbywad sie bedzie z wewnetrznej drogi pozarowej na terenie
inwestycji lub z drogi wewnetrznej Inwestycji Towarzyszacej 2 lub z ulicy Biezunskiej (Inwestycja
Towarzyszaca 3).

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. ¢
Charakterystyczne parametry techniczne Inwestycji Towarzyszgcej oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na srodowisko:

1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
— powierzchnia terenu inwestycji towarzyszacej (dalej: PTIT1): ca 3 251 m? z zastrzezeniem, iz:
e PTIT1 moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntéw i budynkow w zakresie
powierzchni oraz numeracji dziatek ewidencyjnych;
e PTIT1 stanowi cze$¢ dziatki ewidencyjnej 75/1 ob. 4-10-07.
— powierzchnia zabudowy: min. 600 m2 — max. 700 m2
— wskaznik powierzchni zabudowy: max. 22%
— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 52%
— powierzchnia biologicznie czynna: min. 1 690 m?
e na gruncie rodzimym (100%) - min. 1 400 m?
— powierzchnia catkowita:
e t3cznie min. 1 200 m2 —max. 1 350 m2
e nadziemna: min. 1000 m2 —max. 1 250 m2
e podziemna: min. 100 m2 — max. 100 m2
— powierzchnia uzytkowa nadziemna:
e mieszkan: nie dotyczy
e funkcji ustugowo-handlowych: nie dotyczy
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e funkcji edukacyjnych: min. 1 000 max. 1 128 m?

— wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej: maks. 0,5

— maksymalna wysokos$¢ budynku przy gtéwnym wejsciu do budynku i maksymalna liczba
kondygnacji: maks. 9 m. n.p.t. (maks. Il kondygnacje)

— liczba kondygnacji podziemnych: 1

— wymagana minimalna powierzchnia placu zabaw min. 244 m?

— wymagana minimalna ilo$¢ sal edukacyjnych — min. 3

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i stropodachdéw, infrastruktury
technicznej oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegdlnych jej czesci, funkcji, pomieszczen
technicznych, rzutow kondygnacji, rzutéw pomieszczen nastgpi na etapie sporzadzania projektu
budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowalnego i sktadania
whiosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

2. Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na srodowisko:

— Powierzchnia zabudowy — max. 700 m?

— Powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu — 3 251 m2

— Powierzchnia parkingéw samochodowych wraz z infrastrukturg — maks. 200 m2

— planowane jest urzadzenie terendw zieleni na gruncie rodzimym oraz dachu budynku wraz z
nowymi nasadzeniami m.in. nasadzen drzew, krzewdw, bylin, traw i innej zieleni niskiej w tym
zieleni do upraw ekstensywnych;

— na gruncie rodzimym nasadzonych zostanie m.in.:
e min. 40 szt. drzew gatunkéw rodzimych, w tym: min. 20 szt. o obwodzie mierzonym na

wysokosci 100 cm. min. 16-18 cm. oraz min. 20 szt. o obwodzie mierzonym na wysokosci
100 cm. min. 18-20 cm.

e oraz krzewy, byliny, trawy i inna zielen niska;

— zielen ekstensywna zaplanowana na stropodachu budynku nasadzona zostanie na substracie
0 migzszosci odpowiedniej dla planowanej roslinnosci - min. 10 cm;

— przyjete wymiary materiatu szkétkarskiego dla m.in.:
e drzew wysokich: obwdéd pnia na wysokosci 100 cm. min. 16-18 cm oraz min. 18-20 cm;
e krzewdw zywoptotowych: wysoko$é ca 80-100 cm - gestosé sadzenia: 1-2 szt./m2 lub mb;
e krzewdw wysokich: wysokos¢ ca 80-100 cm - gestosé sadzenia: 1-2 szt./m2 lub mb;
e krzewdw niskich: wysokos¢ ca 40-50 cm - gestos¢ sadzenia: 3-5 szt./m2;
e pnaczy: dtugosé peddw ca 100 cm — doniczka C2;
e Dbylin: wieksze i mniejsze gatunki, 7-10 szt./m2;
przy czym dopuszcza sie zmiany w wymiarach materiatu szkétkarskiego w wyniku uzgodnien z
Biurem Ochrony Srodowiska na etapie opiniowania projektu budowlanego.

Wskazane wartosci bezwzgledne mogg ulec zmianie na etapie projektu budowlanego, z zachowaniem
wskaznikdw w/w minimalnych i maksymalnych wskaznikéw: powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej i intensywnosci zabudowy.

Zakres obszaru oddziatywania inwestycji pokrywa sie z granicg terenu opracowania — obszar
oddziatywania w catosci znajduje sie na terenie wtasnym inwestycji.
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CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ 2 W FORMIE OPISOWE)

art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. a

Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekoéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpaddw:

1. Planowane zapotrzebowanie na wode dla inwestycji towarzyszacej:

— woda na cele socjalno-bytowe: nie dotyczy;

— woda na cele przeciwpozarowe: nie dotyczy;

— przebieg sieci oraz miejsce wtgczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych warunkow
technicznych od gestora medidw;

— uporzadkowanie istniejacej infrastruktury wodociggowej, likwidacja kolidujgcych i
nieczynnych fragmentéw oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytaczy na zasadach
ogdlnych w oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

2. Planowany sposéb odprowadzania sciekéw bytowych:
— ilos¢ sciekéw bytowych: nie dotyczy;
— przebieg sieci oraz miejsce wtgczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych warunkow
technicznych od gestora medidw;
— uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury kanalizacyjnej, likwidacja kolidujgcych i nieczynnych
fragmentéw oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytagczy na zasadach ogdlnych w
oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

3. Planowane zapotrzebowanie na energie:
— ilosciowe:

e zasilenie podstawowe i rezerwowe: ok 10 kW

e w/w moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego o max. 15% wzgledem wartosci
pierwotnej, po uzyskaniu docelowych warunkdéw technicznych;

— przytaczenie do nastepujacych sieci elektroenergetycznych:

e doistniejgce;j sieci elektroenergetycznej w ul. Biezuriskiej;

e uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, likwidacja kolidujacych i
nieczynnych fragmentow oraz ewentualna realizacja nowych sieci i przytagczy na zasadach
ogoblnych w oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

— przebieg sieci oraz miejsce wtgczenia moze ulec zmianie po uzyskaniu docelowych warunkéw
technicznych od gestora medidw;

4. Planowany sposéb odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
— wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowywane na terenie wtasnym;
— uszczegdtowienie sposobu gospodarowania wodami opadowymi nastgpi na etapie projektu
budowlanego;

5. Planowane zapotrzebowanie na ciepto:
— nie dotyczy

6. Planowane zapotrzebowanie na teletechnike:
— nie dotyczy

7. Planowana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
— min. 3 zewnetrzne miejsca postojowe dla samochoddw osobowych;
— zgodnie ze wspétczynnikiem min. 1 mp/1000 m? powierzchni terenu;
8. Planowana liczba miejsc postojowych dla rowerdéw:
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— min. 15 zewnetrznych miejsc postojowych dla rowerdéw,
— zgodnie ze wspotczynnikiem min. 5 mp/1000 m2 powierzchni terenu, ale nie mniej niz 5 mp.

9. Planowany sposdéb zagospodarowania odpadow:
— miejsca gromadzenia odpaddéw statych stanowié beda kosze na smieci;
— odpady beda segregowane i zagospodarowywane zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i
porzagdku na terenie m. st. Warszawy co zapewni prawidtowe funkcjonowanie inwestycji
towarzyszacej w tym zakresie.

Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. b

Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej:

1. W ramach Inwestycji Towarzyszacej 2 zostanie zrealizowany:
— publiczny teren zieleni o charakterze parku rekreacyjno-wypoczynkowego wraz z placem
zabaw i sitownig plenerowg;
— zagospodarowanie terenu obejmujgce m.in.:

e ciagi piesze i drogi dojazdowej czeSciowo z nawierzchni przepuszczalne;j,

e nasadzenia zieleni na gruncie rodzimym — m.in. drzew, krzewéw, bylin, traw i innej zieleni
niskiej, trawnikéw i/lub polan rekreacyjnych i/lub tgk ziotowych i kwietnych oraz innych
nasadzen ozdobnych — zgodnie z projektem zieleni,

e eclementy matej architektury (m.in. sitownia plenerowa, plac zabaw, elementy
wypoczynkowe, tawki, kosze na smieci, elementy oswietlenia, stojaki dla hulajndg, itp.),

e zewnetrznych miejsca postojowe dla samochoddw osobowych,

e miejsca postojowe dla rowerdw (zadaszone),

e wyklucza sie realizacje ogrodzen od strony drég publicznych i Inwestycji Mieszkaniowej;

— infrastruktura techniczna podziemna i nadziemna do obstugi planowanej inwestycji (w tym
m.in. elementy gospodarki wodami opadowymi np. ogrody deszczowe, skrzynki rozsgczajgce
itp.);

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu, infrastruktury technicznej oraz
elementéw zagospodarowania terenu nastgpi na etapie sporzadzania projektu budowlanego,
zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowalnego i sktadania wniosku o
pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

2. Obstuga komunikacyjna samochodowa odbywac sie bedzie poprzez zjazd z drogi publicznej w ulicy
Biezunskiej (Inwestycja Towarzyszgca 3);

3. Obstuga komunikacyjna piesza odbywal sie bedzie ciggiem pieszym wzdtuz ul. Biezunskiej
(Inwestycja Towarzyszaca 3) oraz projektowanymi ciggami pieszymi i pieszo-jezdnymi wewnatrz
kwartatu zabudowy.

4. Obstuga pozarowa odbywac sie bedzie z ul. Biezunskiej (Inwestycja Towarzyszaca 3).

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. ¢
Charakterystyczne parametry techniczne Inwestycji Towarzyszacej oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na srodowisko:
1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
— powierzchnia terenu inwestycji towarzyszacej (dalej: PTIT2): ca 2 937 m? z zastrzezeniem, iz:
e PTIT2 stanowi czes¢ dziatki ewidencyjnej 75/1 ob. 4-10-07;
e PTIT1 moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntow i budynkéw w zakresie
powierzchni oraz numeracji dziatek ewidencyjnych;
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powierzchnia zabudowy: brak zabudowy kubaturowej

wskaznik powierzchni zabudowy: brak zabudowy kubaturowej

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 55%

powierzchnia biologicznie czynna: min. 1 615 m?

e na gruncie rodzimym (100%) - min. 1 396 m?

powierzchnia catkowita: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej

wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej
wysokos¢ budynkow: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej

liczba kondygnacji nadziemnych: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej
liczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowe;j

2. Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na srodowisko:

Powierzchnia zabudowy — nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej

Powierzchnia ulegajaca przeksztatceniu —2 937 m2

Powierzchnia parkingdw samochodowych wraz z infrastrukturg - maks. 500 m?

planowane jest urzgdzenie terendw zieleni na gruncie rodzimym wraz z nowymi nasadzeniami

m.in. drzew, krzewdw, bylin, traw i innej zieleni niskiej

na gruncie rodzimym nasadzonych zostanie m.in.:

e min. 50 szt. drzew gatunkéw rodzimych, w tym min. 10 szt. o obwodzie mierzonym na
wysokosci 100 cm. min. 16-18 cm. oraz min. 40 szt. o obwodzie mierzonym na wysokosci
100 cm. min. 18-20 cm.

e oraz krzewy niskie i wysokie, byliny, trawy i inna zielen niska;

przyjete wymiary materiatu szkétkarskiego dla m.in.:

drzew wysokich: obwdd pnia na wysokosci 100 cm. min. 16-18 cm oraz 18-20 cm;

krzewow zywoptotowych: wysoko$¢ ca 80-100 cm - gesto$¢ sadzenia: 1-2 szt./m2 lub mb;

krzewdéw wysokich: wysokos¢ ca 80-100 cm - gestos¢ sadzenia: 1-2 szt./m2 lub mb;
krzewow niskich: wysokos¢ ca 40-50 cm - gestos$¢ sadzenia: 3-5 szt./m2;

pnaczy: dtugosé peddéw ca 100 cm — doniczka C2;

bylin: wieksze i mniejsze gatunki, 7-10 szt./m2;

przy czym dopuszcza sie zmiany w wymiarach materiatu szkétkarskiego w wyniku

uzgodnien z Biurem Ochrony Srodowiska na etapie opiniowania projektu budowlanego.

Zakres obszaru oddziatywania inwestycji pokrywa sie z granicg terenu opracowania — obszar
oddziatywania w catosci znajduje sie na terenie wtasnym inwestycji.
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CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ 3 W FORMIE OPISOWE)J

art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. a

Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

1. Planowane zapotrzebowanie na wode dla inwestycji towarzyszace;j:

— ilosciowe:
e woda na cele socjalno-bytowe: nie dotyczy
e woda na cele przeciwpozarowe — nie dotyczy

— przytaczenie do sieci wodociggowych - nie dotyczy

— uporzadkowanie istniejacej infrastruktury wodociggowej, likwidacja kolidujgcych i
nieczynnych fragmentow oraz ewentualna realizacja sieci i przytaczy na zasadach ogdélnych w
oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

2. Planowany sposéb odprowadzania sciekéw bytowych:
— ilosciowe: nie dotyczy;
— uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury kanalizacyjnej, likwidacja kolidujgcych i nieczynnych
fragmentéw oraz ewentualna realizacja sieci i przytgczy na zasadach ogélnych w oparciu o art.
1 ust. 2 Ustawy;

3. Planowane zapotrzebowanie na energie:

— oswietlenie drogi publicznej ulicy Biezunskiej: na dotychczasowych zasadach, co moze ulec
zmianie w wyniku sporzadzania i opiniowania projektu budowalnego budowy i przebudowy
drogi;

— uporzadkowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, likwidacja kolidujgcych i
nieczynnych fragmentéw oraz ewentualna realizacja sieci i przytgczy na zasadach ogdlnych w
oparciu o art. 1 ust. 2 Ustawy;

4. Planowany spos6b odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
— wody opadowe i roztopowe bedy odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej.

5. Planowane zapotrzebowanie na ciepto:
— nie dotyczy

6. Planowane zapotrzebowanie na teletechnike:
— nie dotyczy

7. Planowana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
— miejsca postojowe dla potrzeb parkowania ogdlnodostepnego, przyuliczne, nie ujete w
bilansach Inwestycji Mieszkaniowej, Inwestycji Towarzyszgcej 1, Inwestycji Towarzyszacej 2;
— ilosc¢ i lokalizacja miejsc postojowych zostanie zatwierdzona przez zarzgdce drogi,

8. Planowana liczba miejsc postojowych dla roweréw:
— nie dotyczy

9. Planowany sposéb zagospodarowania odpaddéw:
— miejsca gromadzenia odpaddw statych stanowié bedg przyuliczne kosze na Smieci;
— odpady beda segregowane i zagospodarowywane zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i
porzagdku na terenie m. st. Warszawy co zapewni prawidtowe funkcjonowanie inwestycji
towarzyszacej w tym zakresie.
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Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. b

Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej:

W ramach Inwestycji Towarzyszacej 3 zostanie wybudowana/przebudowana droga gminna ul.
Biezunska na odcinku od ul. Radzyminskiej do terenu kolejowego (na zakonczeniu Inwestycji
Towarzyszacej 1).

Budowa/przebudowa bedzie obejmowad:

— dowiazanie sie Inwestycjg Towarzyszaca 3 do istniejgcego skrzyzowania z ul. Radzyminska (bez
przebudowy skrzyzowania);

— w przypadku realizacji ronda w rejonie dz. 48 ob. 4-10-07 (droga bez nazwy), niezbednego dla
obstugi komunikacyjnej innych inwestycji w rej. ul. Radzyminskiej, Inwestycja Towarzyszaca 3
zostanie dowigzana do planowanego ronda;

— budowe nowej jezdni o szerokosci ca 5,50 m na odcinku od dz. 48 ob. 4-10-07 do terenu
kolejowego (za Inwestycjg Towarzyszaca 1);

— budowe obustronnych chodnikéw o szerokosci min. 2.0 m;

— budowe ronda przy dz. 51/1 z ob. 4-10-07 w rej. terenu,

— budowe pasow zieleni urzgdzonej z nasadzeniami drzew w formie szpaleréw;

— budowe stanowisk postojowych;

— budowe zjazddw na przylegte tereny;

— budowe przejs¢ dla pieszych;

— budowe/przebudowe niezbednej infrastruktury technicznej zwigzanej z przebudowsa drogi;

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu, usytuowanie infrastruktury technicznej
podziemnej i naziemnej oraz m.in. chodnikéw, skrzyzowan, zjazdéw, miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych, elementdéw zieleni, matej architektury, elementéw oswietlenia, nastgpi na
etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu
budowalnego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. c:
Charakterystyczne parametry techniczne Inwestycji Towarzyszacej oraz dane charakteryzujgce jej
wptyw na srodowisko:

1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:

— powierzchnia terenu inwestycji towarzyszacej (dalej: PTIT3): ca 10 785 m? z zastrzezeniem, iz:
e PTIT3 moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntéw i budynkow;
e PTIT3 stanowi dziatki ewid.: 1/24, 1/5, 29/4, 30, 78/1, 78/2, 78/3, 52/1 obreb 4-10-07;

— powierzchnia zabudowy: brak zabudowy kubaturowej

— wskaznik powierzchni zabudowy: brak zabudowy kubaturowej

— powierzchnia biologicznie czynna: nie okresla sie

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sie

— powierzchnia catkowita: nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej

— wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemne;j: brak zabudowy kubaturowej

— wysokos¢ budynkow: brak zabudowy kubaturowe;j

— liczba kondygnacji nadziemnych: brak zabudowy kubaturowej

— liczba kondygnacji podziemnych: brak zabudowy kubaturowej

2. Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na srodowisko:
— Powierzchnia zabudowy — nie dotyczy, brak zabudowy kubaturowej
— Powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu — 10 785 m2
— Powierzchnia parkingdw samochodowych wraz z infrastrukturg —max. 5 000 m?
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Zakres obszaru oddziatywania inwestycji pokrywa sie z granicg terenu opracowania — obszar
oddziatywania w catosci znajduje sie na terenie wtasnym inwestycji.
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LEGENDA

A B C"_R Teren lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

a, b’ C..I' Teren lokalizacji inwestycji towarzyszacej 1

- - - budynek przeznaczony na cele edukacyjne
LILIL..VII| Terenlokalizacji inwestycji towarzyszacej 2
o - urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji

1.2.3..66 Teren lokalizacji inwestycji towarzyszacej 3
ammwmmmmmms - Dudowa/przebudowa ul. Biezuiiskie]

Zewnetrzny obrys projektowanych budynkéw w ramach
inwestcycji mieszkaniowej (wraz ze strefg lokalizacji balkondw
i loggi) oraz podziatem na obszary o réznej liczbie kondygnaciji,
z tolerancjg linii do 3m.

Odlegtosci od sigsiednich dziatek nie blizej niz

wymagane obowigzujacymi przepisami prawa

Zewngtrzny obrys projektowanego budynku przeznaczonego na
----------- cele edukacyjne (wraz ze strefg lokalizacji balkondw)
(T ztolerancigmiidodm.
___________ Odlegtosci od sigsiednich dziatek nie blizej niz

wymagane obowigzujacymi przepisami prawa

Zewnetrzny obrys projektowanego budynku ustugowego

- z tolerancjg linii do 3m.
Odlegtosci od sasiednich dziatek nie blizej niz wymagane
obowigzujgcymi przepisami prawa
Zewngtrzny obrys projektowanego zadaszenia parkingu

m rowerowego z tolerancjg linii do 3m.
= Odlegtoéci od sgsiednich dziatek nie blizej niz wymagane

obowigzujgcymi przepisami prawa

=~

Obrys projektowanego garazu podziemnego
z tolerancja linii do 3m. IXI
="

Odlegtosci od sigsiednich dziatek nie blizej niz

wymagane obowigzujacymi przepisami prawa 1 1

el
v Wysoko$¢ projektowanej zabudowy
- iczba kondygnacii nadziemnyc
(liczba kond ji nadzi h)
19.5m Wysoko$¢ projektowanej zabudowy o
. (w metrach) ——

A Nazwa projektowanego budynku
w ramach inwestycji mieszkaniowej

Strefa lokalizacji funkcji ustugowych lub handlowych
\ l l \ l l \\ l l \\ l l \\ w parterze budynku, z dostepem z ulicy Biezunskiej
i drogi wewnetrznej

A Orientacyjna lokalizacja wej$¢ do budynkéw

Orientacyjna lokalizacja wej$¢ do lokali ustugowo-handlowych

A i budynku przeznaczonego na cele edukacyjne

A Orientacyjna lokalizacja zjazdéw z drogi publicznej
dla inwestycji mieszkaniowej, towarzyszacej 1, towarzyszacej 2

Orientacyjna lokalizacja pomieszczen na odpady

Orientacyjna lokalizacja pomieszczen technicznych
na kondygnacjach podziemnych

Lokalizacja drzewa przeznaczonego do zachowania

Orientacyjna lokalizacja drég pozarowych
(granice wydzielen obszaréw z tolerancjg do 3m)

Obszary przeznaczone pod komunikacje kotowa / piesza /
pieszo-jezdng / rowerowg oraz obstuge techniczna, wraz
z zielenig towarzyszaca (granice wydzielen obszaréw z
tolerancjg do 3m) - w tym miejsca dla dostaw i $mieciarek

Obszary urzadzone przeznaczone pod komunikacje piesza,
place zabaw, elementy zieleni i matej architektury na gruncie
rodzimym (granice wydzielen obszaréw z tolerancjg do 3m)

Obszary urzadzone przeznaczone pod komunikacje piesza,
place zabaw, elementy zieleni i matej architektury na
stropodachach (granice wydzielen obszaréw z tolerancjg do 3m)

Dokfadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i stropodachdw, infrastruktury technicznej oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegéinych
jej czesci, funkcji, pomieszczen technicznych, rzutéw kondygnacii, nastapi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi w dacie

sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe przepisami prawa.

CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ,
TOWARZYSZACEJ 1, TOWARZYSZACEJ 2, TOWARZYSZACEJ 3
W FORMIE GRAFICZNEJ
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