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RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki
po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r., poz. 1130) w zwiazku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie Uchwaly nr 654/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 27 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk
Mazowiecki, zmienionej uchwatg Nr 43/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 czerwca
2024 r. wsprawie zmiany uchwaly Nr 654/2013 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
27 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim Nr 588/2010
z dnia 3 marca 2010 r., zmienionego uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 maja 2012 r., uchwala Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 .,
uchwala Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 r., uchwala
Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz uchwata Nr 978/2023
Rady Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po
wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar,
ktérego granice przedstawione sg na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
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odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglto$¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) r6w do skanalizowania lub zmiany przebiegu;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;
7) kapliczka;
8) strefa zieleni izolacyjnej;

9) przeznaczenie terené6w oznaczone symbolem literowym inumerem wyrozniajacym go sposrod innych
terenow.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu, oznaczenia elementéw informacyjnych wynikajacych z przepisow
odrebnych: strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéws;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania nie okresla sie:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym uktadzie gtéwnych potaci
dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem, niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych ;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktéra nie moga by¢ wysunigte budynki oraz budowle naziemne niebedace urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej. O ile ustalenia szczegbétowe dla terendw nie stanowia inaczej, nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejagcych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewn¢trzne, rampy,

d) budynkow infrastruktury technicznej i portierni,

e) ustalenia lit. b-d nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony terenow wod

powierzchniowych  $rodladowych — rowow oznaczonych symbolem WR iterenow wod
powierzchniowych §rodladowych — stawow oznaczonych symbolem WS, a takze od granicy (konturu)
lasu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktoéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; za powierzchni¢
biologicznie czynna nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkoéw i budowli;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgéci (bez pomieszczen
pomocniczych i komunikacji);

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone jako jedyne
lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce
budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec ustalone przeznaczenie inne niz podstawowe,
przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego Iub dopuszczalnego, ktore
nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

9) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta czes¢ dziatki, przez ktérg odbywa sie dostep do drogi
publicznej; si¢gacz nie jest frontem dziatki;
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10) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — nalezy przez to rozumieé
wskazang na rysunku planu strefe, w ktorej odlegltos¢ lokalizowania budynkéw od granicy (konturu) lasu
reguluja przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

11) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej o minimalnej
szeroko$ci 3 m , zgodnie zrysunkiem planu, i wysoko$ci minimum 3 m, tworzacy barier¢ wizualna,
z mozliwo$cig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejgcych przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej);

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnos$ci, za wyjatkiem wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,
w szczegolnoscei:

a) handel detaliczny,

b) ustugi hotelarskie, zamieszkania zbiorowego,

¢) ustugi administracji, biura i posrednictwo finansowe,

d) ustugi poczty i telekomunikacji,

e) ustugi zdrowia,

f) ustugi gastronomii,

g) ustugi sportu, turystyki, rekreacji,

h) ustugi kultury (wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, itp.),
i) ushugi oswiaty,

j)uslugi rzemieslnicze (uslugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne,
zegarmistrzowskie, degustacyjne, naprawy serwisowe, itp.),

k) ustugi kurierskie, logistyka, magazyny,
1) z wykluczeniem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j:
- domow weselnych,
- sktadowisk opatu i odpadow,
- obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadow,
- zlomowisk,
- stacji paliw,
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

13) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejacego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie;

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z przepisOw
odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczen stoéw okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) U/MN - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) U — teren ustug;

5) U-P — teren ustug lub produkc;ji, sktadow i magazynow;

6) ZL — teren lasu;
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7) ZN — teren zieleni naturalnej;

8) WR — teren wod powierzchniowych §rodladowych — réw;
9) WS — teren wdd powierzchniowych srodladowych — staw;
10) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

11) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

12) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;

13) KDPJ — teren ciggu publicznego pieszo-jezdnego;

14) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

2. Ustala sig, dla kazdego terenu oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala si¢, ze symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony mys$lnikiem oznacza réwnorzednosé
albo wymienno$¢ kazdej z funkcji ustalonej w przeznaczeniu terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

4. Ustala si¢, ze symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony ukosnikiem oznacza dopuszczenie
realizacji funkcji wymienionej po uko$niku.

5. Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ sa tozsame z granicami

terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

6. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL oraz klasy dojazdowej
KDD, a takze terenu ciggu pieszo-jezdnego 1KDPJ sg toZzsame z granicami terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymienione w ust. 5,
6 zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ strukture funkcjonalno - przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw o réoznym
przeznaczeniu, dla ktérych okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami planu;

2)ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1itechnicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terendw, budynkow i urzadzen dla osob o ograniczonej mobilnosci;

3) zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe, rozbudowe budynkéw czesciowo zlokalizowanych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powigkszenia powierzchni zabudowy tej czgSci istniejgcej
budynkow, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku wymiany zabudowy,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, wytacznie dla budynkow gospodarczych i garazy;

4) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacej zabudowy, ktdrej funkcja rdzni si¢ od przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego ustalonego planem, zzachowaniem wskaznikow zagospodarowania
terenu ustalonych planem;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych z zastrzezeniem stosowania okre§lonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

6) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, bezowego, kremowego i szarego,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych wlit. akoloréw i przedziatow
wylacznie na fragmentach §cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewac;i,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo inwestycji lub
inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni elewacji,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,

e) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

f) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji,

g) dopuszcza si¢ inne kolory spoza wyznaczonych w lit. a koloréw dla stolarki okiennej i drzwiowe;j,

h) ustala si¢ stosowanie odcieni pokrycia dachow sposrod kolordw: czarnego, szarego, brazowego
1 czerwonego,

i) dopuszcza si¢ stosowanie technologii dachéw solarnych,

j) ustala sie ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw innych niz plaskie, dla budynkéw zlokalizowanych
na jednej dzialce budowlanej,

k) ustalenia lit. a oraz h nie dotycza materiatlow elewacyjnych ipokrycia dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

7) zasady ksztattowania geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci gtownych w zakresie
250-45°, 7 zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

c¢) dopuszcza si¢, przy rozbudowie i nadbudowie istniejacej zabudowy, zachowanie istniejacej geometrii
dachu;

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ dla dziatalno$ci ustugowej przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych
substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza dziatke budowlana, na ktorej jest
prowadzona, lub poza lokal uzytkowy, w ktérym jest prowadzona;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych, zpowierzchni utwardzonych komunikacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji od drog publicznych oznaczonych symbolami
KDZ, KDL iKDD pomigdzy skrajng krawedzia jezdni, austalong w planie nieprzekraczalng linig
zabudowy;

7) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, w przypadku realizacji na terenie lub jego czesci:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy traktowac tereny oznaczone symbolami: MN, MN-U,
U/MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowej iushug innych niz wymienione wlit. ¢c-g — nalezy traktowaé tereny
oznaczone symbolami: MN, MN-U, U/MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
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c) szpitali — nalezy traktowaé tereny oznaczone symbolami: MN, MN-U, U/MN, U, jako tereny szpitali
poza miastem,

d) zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w szczeg6lnoSci szkot,
przedszkoli, ztobkow, klubow dzieciecych i1 osrodkdéw opiekunczo wychowawczych — nalezy traktowaé
tereny oznaczone symbolami: MN-U, U/MN, U, jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) domoéw opieki spolecznej — nalezy traktowaé tereny oznaczone symbolami: MN-U, U/MN, U, jako
tereny domow opieki spotecznej,

f) ustug sportu, turystyki irekreacji — nalezy traktowac tereny oznaczone symbolami: MN-U, U/MN,
U jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

g) obiektow zamieszkania zbiorowego — nalezy traktowaé tereny oznaczone symbolami: MN-U, U/MN,
U jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

8) ustala si¢ na kazdej dzialce budowlanej minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

9) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewdw do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ usuni¢cie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) ustala sig¢ strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

11) wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w ktorym obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny,
wyznaczonej dla zabytku archeologicznego o nr ew. AZP 60-62/59 na terenach oznaczonych symbolami:
3KDD, 3ZN, w ktorej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) ustala si¢ ochrong i zachowanie kapliczki na terenie oznaczonym symbolem 7MN, dla ktore;:

a) dopuszcza si¢ roboty konserwacyjne,

b) ustala si¢ zachowanie szaty roslinnej towarzyszacej obiektowi.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dzialek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i1 podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1200 m? na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, U/MN,
- 2000 m? na terenach oznaczonych symbolami U, U-P,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 20 m na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, U/MN,
- 30 m na terenach oznaczonych symbolami U, U-P,

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°, z wyjatkiem
tworzenia trojkatow widocznosci i placow do zawracania, dla ktérych dopuszcza si¢ kat w przedziale od
45° do 1359

3)nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, pod drogi, dojazdy i infrastruktur¢ techniczng oraz dla terendw oznaczonych symbolami:
ZN,ZL i WS.
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§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow:

1) wyznacza sig, na rysunku planu, réw do skanalizowania lub zmiany przebiegu z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

2) wskazuje si¢, na rysunku planu, réw skanalizowany z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu
prawa wodnego;

3) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu rowow skanalizowanych zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
z zakresu prawa wodnego;

4) dopuszcza si¢ zastgpienie rowdéw drenazem opaskowym z zastrzezeniem zachowania potaczenia
z systemem rowOw poza obszarem planu zuwzglednieniem przepisow odrebnych zzakresu prawa
wodnego;

5) wskazuje si¢, na rysunku planu, obszar mozliwego wyst¢powania gruntdw o obnizonej nosnosci, na ktorym
mogg wystepowac niekorzystne warunki dla posadowienia obiektow budowlanych;

6) wskazuje si¢, na rysunku planu, obszar zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow, na
ktorych moga wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa;

7) wskazuje si¢, na rysunku planu, strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,
w ktorej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

8) wskazuje sie, iz zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki ustala obowigzujaca Uchwata
Krajobrazows.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) od pdétnocy poprzez drogg publiczng ul. Generata G. Orlicz — Dreszera (poza granicami planu),
b) od zachodu poprzez drogg publiczng ul. Jowisza (czg¢Sciowo w granicach planu),
¢) od wschodu poprzez droge publiczng ul. Marsa (cz¢§ciowo w granicach planu);

2) ustala si¢ podstawowy uktad drogowy shuzacy powigzaniom wewngtrznym obszaru planu, poprzez
wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych:

a) klasy zbiorczej: 1KDZ — ul. Generata G. Orlicz — Dreszera,

b) klasy lokalnej: 1KDL — ul. Jowisza, 2KDL —ul. Marsa, 3KDL — ul. Marsa, 4KDL — ul. Marsa,
¢) klasy dojazdowej: 1KDD — ul. Wenus, 2KDD, 3KDD,

d) oraz ciag pieszo-jezdny 1KDPJ;

3) dopuszcza si¢, do czasu realizacji ciggu pieszo-jezdnego 1KDPJ wzdhuz drogi ul. G. Orlicz-Dreszera,
potozonej poza granicami planu, zachowanie obstugi z drogi publicznej ul. G. Orlicz-Dreszera zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdu obstugujacego wigcej niz 4 dziatki budowlane, placem do
zawracania o srednicy nie mniejszej niz 12,5 m;
5) dopuszcza si¢ realizacje siegaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej dlugosci nie wigkszej
niz 60 m;
6) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego irowerowego w liniach rozgraniczajacych terenow drog
publicznych KDZ, KDL, KDD, ciaggdéw pieszo-jezdnych KDPJ oraz terenéw drog wewnetrznych KDW;

7) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) zakazuje si¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw drog realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz komunikacja pieszg i rowerowa.

2. Zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja;
2) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 3:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) dla hurtowni, sktadéw, magazyndéw, centrow logistycznych: 2 miejsca do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

¢) dla zaktadow produkcyjnych: 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
d) dla obiektéw biurowo - administracyjnych: 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) ustugi handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal handlowy,

f) ushugi o$wiaty: 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych oraz co najmniej 6 og6lnodostepnych
miejsc do parkowania,

g) pozostate ustugi: 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal ustugowy,

h) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiednio wedtug potrzeb;

3) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

¢) sie¢ gazowa,

d) sie¢ cieptownicza,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;
3) w zakresie urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji
i przebudowy,

b) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw drég, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, na calym obszarze planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publiczne;,

f) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych,

g) zakazuje si¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolem ZL.
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2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie §ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dojazdow do sieci kanalizacji deszczowej,
rowow lub zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odre¢bnymi,

e) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o $rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zroédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

7) obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) gospodarka odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi.
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§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem obiektow
niezbednych na czas budowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna, miejsca do parkowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

c) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

d) dopuszcza sig realizacje budynkow gospodarczych i garazy,
e) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej,

f) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z § 6
pkt 3,

g) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3
lit. e,

h) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,
1) ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z § 6 pkt 7,
j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego zjednym lokalem
mieszkalnym,

- 2400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z dwoma lokalami
mieszkalnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym na terenie 4MN
ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej - zgodnie z § 7 pkt 10;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie 7MN dla kapliczki — zgodnie z § 8 pkt 2;
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6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§9;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) na terenie 7MN réw do skanalizowania lub zmiany przebiegu — zgodnie z § 10 pkt 1,
b) na terenie 12MN row skanalizowany — zgodnie z § 10 pkt 2,

c) na terenach: 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN w zasiegu obszaru
mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej no$nosci — zgodnie z § 10 pkt 5,

d) na terenach: 3MN, 5SMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN w zasiggu obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt
Lz, Lzr wg ewidencji gruntow — zgodnie z § 10 pkt 6,

e) na terenie 3MN w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu - zgodnie z §
10 pkt 7;

8) obstuge komunikacyjng terenow:
a) teren 1MN z drogi: 2KDL — ul. Marsa,
b) teren 2MN z drogi: ul. Marsa potozna poza obszarem planu,
c) teren 3MN z drog: 1IKDW, 2KDW oraz ul. Marsa potozona poza obszarem planu,
d) teren 4MN z drogi: 1KDL — ul. Jowisza,
e) teren SMN z drog: 3KDW, 4KDW,
f) teren 6MN z drog: 1KDL — ul. Jowisza, 4KDW poprzez tereny 3WR, 7MN i TWR,
g) teren 7MN z drogi: 1KDL — ul. Jowisza,
h) teren 8MN z drég: 4AKDW, 6KDW,
1) teren 9MN z drogi: 6KDW,
j) teren 10MN z drég: 4KDL — ul. Marsa, 6KDW,
k) teren 11MN z drogi: 6KDW,
1) teren 12MN z drog: 4KDL — ul. Marsa, 6KDW,
m) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;
9) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
10) zasady obstlugi w infrastrukturg techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

12) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5 MN-U, 6MN-U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna, miejsca do parkowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
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b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

¢) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje¢ jednego budynku ustugowego,

d) zakazuje si¢ realizacji, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym, ustug handlu w formie
wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?,

e) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w budynkach wolnostojacych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy,
g) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemne;,

h) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég
1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z § 6 pkt 3,

i) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: -mminimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

- mminimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m, przy czym 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12
ust. 1 pkt 3 lit. e,

j) ustala sie kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow — zgodnie z § 6 pkt 6,
k) ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z § 6 pkt 7,
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,

- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego zjednym lokalem
mieszkalnym,

-2400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z dwoma lokalami
mieszkalnymi;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym na terenie 6MN-
U ustala sig strefe zieleni izolacyjnej - zgodnie z § 7 pkt 10;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§9;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a)na terenach: 1MN-U, 4MN-U, 6MN-U w zasiggu obszaru mozliwego wystgpowania gruntow
0 obnizonej no$nosci — zgodnie z § 10 pkt 5,

b) na terenach: IMN-U, 2MN-U w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu
- zgodnie z § 10 pkt 7;

7) obstuge komunikacyjng terenow:
a) teren IMN-U z drég: 1KDL — ul. Jowisza, 1IKDD — ul. Wenus,
b) teren 2MN-U z drég: 2KDL — ul. Marsa, 1KDD — ul. Wenus, 2KDD,
¢) teren 3MN-U z drog: 2KDD, 1IKDW,
d) teren 4MN-U z drogi: IKDW,

e) teren SMN-U z drogi: ul. Marsa potozona poza obszarem planu,
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f) teren 6MN-U z drogi: 2KDW,

g) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;
8) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

11) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 16. Dla terenow ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, miejsca do parkowania,
infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) ustala si¢ na jednej dziatlce budowlanej realizacje jednego budynku ustugowego,

c¢) dopuszcza si¢ na jednej dziatlce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

d) dopuszcza sig realizacje budynkow gospodarczych i garazy,
e) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej,

f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z § 6 pkt 3,

g) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,5,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 12 m dla
budynkow ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych igarazy, dla obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3 lit. e,

h) ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,
i) ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z § 6 pkt 7,
j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,

- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego zjednym lokalem
mieszkalnym,

-2400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z dwoma lokalami
mieszkalnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;
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5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§09;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) na terenach: 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania gruntow
0 obnizonej no$nosci — zgodnie z § 10 pkt 5,

b) na terenach: 3U/MN, 4U/MN w zasiggu obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntdow — zgodnie z § 10 pkt 6,

c¢) na terenie 1U/MN w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu - zgodnie
z § 10 pkt 7;

7) obstuge komunikacyjng terenow:
a) teren 1U/MN z drég: ul. Marsa potozona poza obszarem planu, 3KDD,
b) teren 2U/MN z drég: 3KDL — ul. Marsa, 3KDD, 3KDW,
c) teren 3U/MN z drég: 3KDL — ul. Marsa, 3KDW, 4KDW,
d) teren 4U/MN z drég: 3KDL — ul. Marsa, 4KDL — ul. Marsa, 4KDW, SKDW,
e) teren SU/MN z drog: 4KDL — ul. Marsa, SKDW,
f) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;
8) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

11) stawke procentows stanowiaca podstawg do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 17. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna, miejsca
do parkowania, dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) dopuszcza si¢ realizacje sktadu wegla,

d) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemne;j,

e) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z § 6 pkt 3,

f) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,8,
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- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, przy czym: 20 m dla budynkéw ustugowych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych 1igarazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z §12
ust. 1 pkt 3 lit. e,

g) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachow: zgodnie z § 6 pkt 6,
h) ustala si¢ geometri¢ dachow: zgodnie z § 6 pkt 7,
i) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym na terenie ustala
si¢ strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z § 7 pkt 10;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§9;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkoéw od granicy
(konturu) lasu - zgodnie z § 10 pkt 7;

7) obstuge komunikacyjna terenu:

a) teren 1U: z drog 1KDZ — ul. Generala G. Orlicz - Dreszera, 1IKDL — ul. Jowisza, 1KDD — ul. Wenus,
1KDPJ,

b) dopuszcza si¢, do czasu realizacji ciagu pieszo-jezdnego 1KDPJ, zachowanie obstugi z drogi publicznej
ul. Generata G. Orlicz — Dreszera, polozonej poza granicami planu,

¢) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;
8) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

11) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 18. Dla terendow uslug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna, miejsca
do parkowania, dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkdéw gospodarczych i garazy,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemne;j,

d) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z § 6 pkt 3,

e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,9,
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- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, przy czym: 16 m dla budynkéw ustugowych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych 1igarazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z §12
ust. 1 pkt 3 lit. e,

f) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow: zgodnie z § 6 pkt 6,
g) ustala si¢ geometri¢ dachow: zgodnie z § 6 pkt 7,
h) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7, przy czym na terenach: 2U,
3U ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej: zgodnie z § 7 pkt 10;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§9;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) na terenie 3U w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej no$nosci — zgodnie z §
10 pkt 5,

b) na terenie 2U w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu - zgodnie z §
10 pkt 7;

7) obstuge komunikacyjng terenow:
a) teren 2U z drog: 2KDL — ul. Marsa, IKDD — ul. Wenus, 1KDPJ,
b) teren 3U z drog: 1KDL — ul. Jowisza, 1IKDD — ul. Wenus, IKDW,

c) dla terenu 2U dopuszcza si¢, do czasu realizacji ciagu pieszo-jezdnego 1KD-PJ, zachowanie obshugi
z drogi publicznej ul. Generata G. Orlicz — Dreszera, polozonej poza granicami planu,

d) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;
8) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

11) stawke procentowg stanowiacg podstawg do ustalenia opfaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 19. Dla terenu ustug lub produkeji, sktadow i magazyndéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, produkcja, magazyny, sktady,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,

¢) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, miejsca do parkowania, dojazdy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza sig realizacj¢ warsztatow i myjni samochodowych,

c) zakazuje sie realizacji ustug z zakresu: ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu, turystyki i rekreacji,
zamieszkania zbiorowego,

d) dopuszcza sig realizacje budynkow gospodarczych i garazy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemne;j,
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f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci - zgodnie z § 6 pkt 3,

g) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,8,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20m, przy czym: 20m dla budynkéw ustugowych,
produkcyjnych, magazynowych, sktadow, 12 m dla budynkéw gospodarczych i garazy, dla obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3 lit e,

h) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zgodnie z § 6 pkt 6,
i) ustala si¢ geometri¢ dachow: zgodnie z § 6 pkt 7,
j) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7, przy czym na terenie ustala
si¢ strefe zieleni izolacyjnej: zgodnie z § 7 pkt 10;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§09;

6) obstuge komunikacyjna terenu:
a) z drogi: ul. Marsa potozona poza obszarem planu, 2KDD, 1KDW;
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;
7) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 20. Dla terenow lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: teren lasu,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym zgodnie z planem
urzadzenia lasu,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%,
c¢) zakazuje si¢ zabudowy;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: na terenie 2ZL w zasiggu obszaru mozliwego
wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 5;

6) obstuge komunikacyjng terenow:
a) teren 1ZL z drogi: 1KDD — ul. Wenus,
b) teren 2ZL z drogi: ul. Marsa potozona poza obszarem planu;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;
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8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

9) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 21. Dla teren6éw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia wodne, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy,
infrastruktura techniczna, miejsca do parkowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli: 4 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §
12 ust. 1 pkt 3 lit e;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: na terenie 3ZN w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytek archeologiczny — zgodnie z § 8 pkt 1;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) na terenach: 1ZN, 2ZN, roéw skanalizowany - zgodnie z § 10 pkt 2,

b) na terenach: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN w zasiggu obszaru
mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej no$nosci - zgodnie z § 10 pkt 5,

c) na terenach: 3ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN w zasiggu obszaru zadrzewien, zakrzewien:
grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow — zgodnie z § 10 pkt 6,

d) na terenie 3ZN w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — zgodnie z §
10 pkt 7;

7) obstuge komunikacyjng terenow:
a) teren 1ZN z drog: 1KDL —ul. Jowisza, 2KDW,
b) teren 2ZN z drog: 1KDL — ul. Jowisza, 2KDW,
c) teren 3ZN z drogi: 3KDD,
d) teren 4ZN z drogi: 1KDL — ul. Jowisza poprzez teren 4MN,
e) teren 5ZN z drogi: 3KDW,
f) teren 6ZN z drog: 3KDW, 4KDW,
g) teren 7ZN z drég: 3KDW, 4KDW,
h) teren 8ZN z drog: 4KDW, 6KDW,
i) teren 9ZN z drog: 4AKDW, SKDW,
j) teren 10ZN z drog: SKDW, 6KDW,
k) teren 11ZN z drogi: 6KDW,
1) teren 12ZN z drogi: 6KDW;

m) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt41i 5;
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8) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zgodnie z § 13,
przy czym na terenie 3ZN - zgodnie z § 13 pkt 1;

11) stawke procentowg stanowiaca podstawe¢ do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 22. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych - rowdw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1WR, 2WR, 3WR, 4WR, 5WR, 6WR, 7WR, 8WR, 9WR, 10WR, 11WR, 12WR, 13WR, 14WR
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rédladowe — row,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przekrycia rowdéw melioracyjnych wylacznie celem realizacji przejs¢ i przejazdow
z zastrzezeniem lit. b,

b) nakazuje si¢ zachowanie ciagtosci rowow,
c) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen wodnych,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli: 4 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §
12 ust. 1 pkt 3 lit e;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) na terenach: IWR, 2WR, 3WR, 4WR, SWR, 6WR, 7WR, 8WR, 9WR, 10WR, 11WR, 12WR w zasiegu
obszaru mozliwego wystepowania gruntdw o obnizonej no$nosci — zgodnie z § 10 pkt 5,

b) na terenach: 9WR, 10WR, 12WR w zasiggu obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg
ewidencji gruntéw — zgodnie z § 10 pkt 6;

6) obstuge komunikacyjng terenow:
a) teren 1 WR z drog: 1KDL — ul. Jowisza, 2KDW poprzez teren 2ZN,
b) teren 2WR z drogi: 1KDL — ul. Jowisza poprzez teren 4MN,
c¢) teren 3WR z drogi: 1IKDL — ul. Jowisza poprzez teren 7MN,
d) teren 4WR z drogi: 3KDD poprzez teren 3ZN,
e) teren SWR z drogi: 3KDW,
f) teren 6WR z drég: 1KDL — ul. Jowisza, 3KDW, 4KDW poprzez tereny 4MN, 6MN, 7WR,
g) teren 7WR z drog: 3KDW, 4KDW, 6KDW poprzez tereny SMN, SMN, 9MN, 11MN,
h) teren SWR z drog: 3KDW, 4KDW poprzez tereny 6ZN, 7ZN,
i) teren 9WR z drog: 4AKDW, SKDW, 6KDW poprzez tereny 8ZN, 9ZN, 10ZN,
j) teren 10WR z drogi: 6KDW poprzez tereny SMN, 9IMN,
k) teren 11WR z drogi: 6KDW poprzez teren 11 MN,
1) teren 12WR z drogi: 6KDW poprzez tereny 11ZN, 12ZN,
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m) teren 13WR z drogi: 6KDW,

n) teren 14WR z drogi: 6KDW poprzez teren 12MN,

0) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;
7) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 12 ust. 2;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

10) stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 23. Dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych — stawdw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe — staw,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen wodnych,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli: 4 m, przy czym dla infrastruktury technicznej zgodnie z §
12 ust. 1 pkt 3 lite;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) na terenach: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS w zasi¢gu obszaru mozliwego wystgpowania gruntow
0 obnizonej no$nos$ci — zgodnie z § 10 pkt 5,

b) na terenie 3WS w zasiggu obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntéw —
zgodnie z § 10 pkt 6;

6) obstuge komunikacyjng terenow:
a) teren IWS z drog: 1KDL — ul. Jowisza, 2KDW,
b) teren 2WS z drogi: 1KDL — ul. Jowisza poprzez teren 2ZN,
c) teren 3WS z drog: 1KDL — ul. Jowisza, 3KDD poprzez tereny 4MN, 3ZN, 4ZN,
d) teren 4WS z drogi: 3KDW poprzez teren SZN,
e) teren SWS z drog: 4KDW, SKDW poprzez teren 9ZN,
f) teren 6WS z drogi: 6KDW;
g) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 41 5;
7) zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 12 ust. 2;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

10) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 24. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty
i urzadzenie bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drogi 1KDZ — cze¢s¢ ul.
Generata G. Orlicz — Dreszera od 10 m do 28 m,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
d) dopuszcza sig¢ obiekty i urzadzenia stuzgce komunikacji zbiorowej,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych 9 m, przy czym dla infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit e;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) na terenie 1KDZ réw do skanalizowania lub zmiany przebiegu - zgodnie z § 10 pkt 1,
b) na terenie 1KDZ réw skanalizowany - zgodnie z § 10 pkt 2;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 11 ust. 1;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

9) stawke procentowa stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktoérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 25. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty
1 urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KDL — ul. Jowisza od 12 m do 17 m,

- dla drogi 2KDL, poszerzenie ulicy Marsa stanowiace jej zachodnia lini¢ rozgraniczajacg, od 0 m do
10 m,

- dla drogi 3KDL, poszerzenie ulicy Marsa stanowigce jej zachodnig lini¢ rozgraniczajaca, od 0 m do
4 m,

- dla drogi 4KDL, poszerzenie ulicy Marsa stanowigce jej zachodnig lini¢ rozgraniczajaca, od 1 m do
4 m,

c) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,
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d) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
e) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowe;j,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych 9 m, przy czym dla infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit e;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) na terenie 1KDL réw do skanalizowania lub zmiany przebiegu - zgodnie z § 10 pkt 1,
b) na terenie 1 KDL roéw skanalizowany - zgodnie z § 10 pkt 2,

c¢) na terenie IKDL w zasiggu obszaru mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej nosnosci - zgodnie
z § 10 pkt 5;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z §11;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

9) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktoérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 26. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty
1 urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KDD —ul. Wenus od 6 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar,
- dla drogi 2KDD 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 3KDD od 8 do 12,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zakonczona placem do
zawracania,

c) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,
d) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
e) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowe;j,

f) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 9 m, przy czym dla infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lite;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: teren 3KDD w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytek archeologiczny: zgodnie z § 8 pkt 1;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:
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a) na terenach: 1KDD, 3KDD w zasiggu obszaru mozliwego wystgpowania gruntow o obnizonej no$nosci -
zgodnie z § 10 pkt 5,

b) na terenie 1KDD w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu - zgodnie
z § 10 pkt 7;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 11 ust. 1;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optlaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 27. Dla terenu ciggu publicznego pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDPJ
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: cigg publiczny pieszo-jezdny,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty
1 urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: od 8 m do 10,5m
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

¢) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,
d) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego,
e) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektoéw budowlanych: 9 m, przy czym dla infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit e;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 11 ust. 1;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

8) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 28. Dla terenow drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty
i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

- dla drogi 1IKDW od 10 m do 17,5 m, zakonczona placem do zawracania,
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- dla drogi 2KDW od 4 m do 13 m, zakoniczona placem do zawracania,

- dla drogi 3KDW od 8 m do 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 4KDW od 8 m do 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi SKDW od 8 m do 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 6KDW od 7m do 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zakonczona placem do
zawracania,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych 9 m, przy czym dla infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit e;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) na terenach: 3KDW, 4KDW, 6KDW row do skanalizowania lub zmiany przebiegu - zgodnie z § 10
pkt 1,

b) na terenach: 2KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW row skanalizowany - zgodnie z § 10 pkt 2,

c) na terenach: 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania
gruntow o obnizonej nosnosci - zgodnie z § 10 pkt 5,

d) na terenie 4KDW w zasiggu obszaru zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow —
zgodnie z § 10 pkt 6;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: zgodnie z § 11 ust. 1;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

9) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 152/2025
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r., poz.1130), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie
Grodzisk Mazowiecki byt wytozony do publicznego wgladu dwa razy.

Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu w okresie od dnia 15.02.2024 r. do 07.03.2024 r., z nieprzekraczalnym
terminem sktadania uwag do dnia 22.03.2024 r. ztozono 2 uwagi. Burmistrz Grodziska Mazowieckiego 1 uwagi nie uwzglgdnit.

Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu w okresie od dnia 16.08.2024 r. do 06.09.2024 r., z nieprzekraczalnym
terminem sktadania uwag do dnia 20.09.2024 r. ztozono 1 uwagge. Burmistrz Grodziska Mazowieckiego uwagi nie uwzglednit;

W zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyja¢ nastepujacy sposdb ich rozpatrzenia:
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ez Rozstrzygniecie Rf)z_str_z )_fgnigcie R?dy
imie, ) _ Burmistrza Miejskiej w Grodzisku
Data Oznaczenie Ustalenia Mazowieckim
L. wplywu _hazwa. Tres$é uwagi nieruchomosci projektu Grodziska i i
N W sprawie rozpatrzenia
P- uwagi Jesliigal ktérej dotyczy planu Mazowieckiego
organizac i : . . uwag .
y J ne _l Uwzglednione lr:leeuwzglgdmo uwzglednione Ir:;euwzgledmo
1| 2 3 4 5 | 6 7 8 9 10
Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 15.02.2024 r. do 07.03.2024 r.,
z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 22.03.2024 r.
1 |22.03.2024r. | Osoba Whnosi 0 zmiang Dziatka ew. nr 4MN-U + +
fizyczna | projektowanego 155/10 przy ul.
przeznaczenia dziatki z Wenus
4MN-U na 1UP.
obrgb 0015
Kozerki
uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Wskazana dziatka wg dokumentu studium, znajduje si¢ w obszarze, 0znaczonym symbolem MU.1 t.j. tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej miejskiej, a nie w obszarze oznaczonym symbolem AG t.j. tereny aktywnosci gospodarczej i ustug, a
wiec wnioskowana funkcja UP, a w tym teren produkecji, sktadéw i magazynow, jest niezgodna ze studium.
WylozZenie projektu planu do wgladu publicznego W okresie od dnia 16.08.2024 r. do 06.09.2024 r.,
z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 20.09.2024 r.
2. 121.08.2024r. | Sp.z0.0. | Wnosi 0 uwzglednienie Dziatka ew. nr 162 | 4MN, 3ZN, 4ZN, + +
mozliwosci lokalizacji obreb 0015 3WS, 2WR, 3WR,
odnawialnego zrodia Kozerki IWR, 6WR, 7TWR,
energii powyzej 1| MW.
Na czes$ci dziatki o pow.
4,10 ha (pow. inwestycji do
3,80 ha) planuje budowe
elektrowni stonecznej -
odnawialnego zrodia
energii powyzej IMW.
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Dla przedmiotowego terenu
zostaly wydane:

- decyzja o
srodowiskowych
uwarunkowaniach wydana
przez Burmistrza Grodziska
Mazowieckiego o nr
08.6220.60.2021.4 z dnia
14.03.2022 r.

- decyzja o warunkach
zabudowy nr 40/1/2023
wydana przez Burmistrza
Grodziska Mazowieckiego
z dnia 17.03.2023 r.

- decyzja udzielajaca
pozwolenie na budowe nr
1244/23 wydana przez
Staroste Grodziskiego z
dnia 16.10.2023 r.
Wnoszacy uwage dzierzawi
teren dziatki nr 162

uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Whioskodawca posiada prawomocng decyzje pozwolenia na budowg elektrowni stonecznej, mozliwa jest wigc realizacja
planowanego przedsiewziecia W ramach uzyskanego pozwolenia. Z uwagi jednak na fakt, iz wskazana dziatka nie jest wtasno$cig
sktadajacego uwagg i zlokalizowana jest w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wynikajacej z polityki przestrzenne;j
gminy zawartej w studium, obejmujgcej znacznie wigkszy teren, wprowadzenie nowej funkcji przemystowej zwigzanej z
produkcijg energii elektrycznej, w bezposrednim sgsiedztwie i w samym $rodku terenéw mieszkaniowych i terendéw zieleni
naturalnej, wptynie negatywnie na dotychczasowg funkcje mieszkaniowg. Wprowadzenie funkcji przemystowej, na tak duzym
obszarze (niespetna 4 ha), obnizy jako§¢ zamieszkania w wyznaczonych terenach.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 152/2025

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po
wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk
Mazowiecki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow publicznych, jak i wykonanych na
potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ nast¢pujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Uchwalenie planu bedzie miato dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finanséw
publicznych. W zwiazku z przyrostem zabudowy na obszarze planu, wzrosng dochody

z podatku od nieruchomosci. Istnieje rowniez mozliwo$¢ uzyskania dodatkowego przychodu

z oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) stanowia zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kozerki po wschodniej stronie ul. Jowisza w
gminie Grodzisk Mazowiecki obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie w, lub poza liniami rozgraniczajacymi (granicami
pasa drogowego) drég publicznych: KDZ, KDL, KDD oraz terenu ciggu publicznego pieszo-
jezdnego KDPJ w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych droge, ciag pieszo-
jezdny, infrastrukture techniczng i zielen,
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2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury
technicznej.

§ 2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacj¢ sanitarng, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych;

4) utrzymanie czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i1 unieszkodliwianie odpadow komunalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru

planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie, przebudowie
lub modernizac;ji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:
realizacja robo6t budowlanych obejmujacych drogi publiczne: KDZ, KDL, KDD oraz teren
ciggu publicznego pieszo-jezdnego KDPJ.

§ 3.
1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym

migdzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamowieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej 1 o ochronie srodowiska;
2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz

z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. 22024 r. poz. 54 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 266 z p6zn. zm.).

2. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4.
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okreslone zostaty w uchwale Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale
budzetowej Rady Miejskiej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§ 5.

1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r., poz. 757) na podstawie wieloletnich
programoéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r.
poz. 266 z pdzn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 152/2025
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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