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UCHWALA NR 135/X1V/2025
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 26 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar A - etap ,,B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r., poz.1465zpézn. zm.) art. 20 ust. 11iart. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3
pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 198/XIX/2020 Rady
Migjskiej w Serocku z dnia 19 Iutego 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar A oraz w zwigzku z Uchwata Nr 311/XXIX/2020
zdnia 2 grudnia 2020 roku w sprawie sposobu wykonania uchwaly Nr 198/XI1X/2020 Rady Miejskiej
w Serocku zdnia 19 lutego 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A, zmienionej uchwata Rady Miejskiej w Serocku
Nr 671/LX1V/2023 z dnia 01.03.2023 r. po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Serocku
Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku
Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Serocku
Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku oraz zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku
Nr 467/XLII/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku oraz zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku
Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 roku oraz zmiana uchwalona uchwata Rady Miejskiej w Serocku
Nr 750/LXXX/2023 z dnia 19 lipca 2023 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar A — etap ,,B”,
obejmujacy teren w Serocku ograniczony ulicami: od zachodu ul. Moczydto iul. Graniczng, od pdinocy ul.
Lesna, od wschodu wschodnig granica drogi krajowej nr 61, od potudnia ul. Zakroczymska, za wyjatkiem
dziatek 8, 9, 10, 11/1, 11/2, 11/3, 11/4, 11/5, 11/6, 11/8, 11/9, 11/10, 11/11, 11/12, 12, 13 obr. 02 zwany dalej
,»planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czegsci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiagcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnig¢cia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2;
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4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) aparthotelach i condohotelach — nalezy przez to rozumie¢ budynki zamieszkania zbiorowego, w ktorych
wyodrebnia si¢ lokale uzytkowe w formie jednostek mieszkalnych, obejmujace jedno lub wigcej
pomieszczen, wyposazonych w miejsce do przygotowywania positkow i tazienke lub WC;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°
3) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztalt oparty jest o wycinki tuku;

4) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru objetego planem
oraz granicy administracyjnej pokrywajacej si¢ z granica obszaru objetego planem;

5) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowaé nowo realizowane budynki itymczasowe
obiekty budowlane, biorac pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankow, balkonow, tarasow oraz wykuszy, itp.;

7) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone jako jedyne
lub przewazajace na dziatlce budowlanej i zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej badz
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

10) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okres§lonych w planie, ktora zajmuje nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej badZ powierzchni® uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki budowlanej;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut
prawny, i ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
lub przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych stwierdzono
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na S$rodowisko — w rozumieniu
przepisow odrebnych;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z wickszym udzialem powierzchni biologicznie czynnej, okre§lonym
w przepisach szczegotowych planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNe;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i/lub zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem P/U;

5) tereny produkcji energii, oznaczone na rysunku planu symbolem PE;
6) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
7) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

8) tereny rowow otwartych i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem TR;

9) tereny drog publicznych klasy GP, oznaczone na rysunku planu symbolem KDGP;

10) tereny drog publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

11) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

12) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

13) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

14) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

15) tereny infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem T.
§ 5. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gomniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscia od lasu;
5) strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;
7) strefy technicznej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej SN 15 kV;
8) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
9) granicy terenu pod budowe urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii;
10) kapliczka przydrozna;
11) wymiarowania;
12) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem.
§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) numery AZP stanowisk archeologicznych;
2) krawedz jezdni w ciagu drogi krajowej;

3) orientacyjny przebieg linii kolejowe;.
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Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1)dla blaszanych obiektow garazowych i gospodarczych, dopuszczenie stosowania koloru metalu
ocynkowanego na maksymalnie 20 % powierzchni elewacji;

2) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;

3) na obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenu P/U, zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug
lakierniczych, blacharskich, baz i sktadow, schronisk i hoteli dla zwierzat, stacji LPG;

4) zakaz sytuowania ztomowisk.

§ 9. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw zawartych w Rozdziale 8 wyodrgbnione pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;j.

§ 10. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okre§lone w przepisach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejSciem w zycie niniejszego planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) tereny rowow otwartych i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem TR1, TR2, jako tereny przeznaczone do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz
sytuowania urzadzen wodnych;

2) tereny zieleni zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z2, Z3, Z4, jako tereny
przeznaczone pod budowe oraz utrzymywanie obiektow iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych oraz sytuowaniu urzadzen wodnych;

3) tereny infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem T1, jako
teren przeznaczony pod utrzymywanie publicznych urzadzen telekomunikacyjnych;

4) tereny drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego =z zakresu sieci uzbrojenia terenu oraz
telekomunikacji na terenach innych niz wymienione w ust 1. z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 12. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji
celow publicznych i drog;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do ziemi oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
zbiornikoéw na Scieki;

3) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na srodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu,

wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania  powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych;

4) zakaz lokalizowania uslug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

5) ochrone Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215, w obrebie, ktorego usytuowany jest obszar objety
planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych;

6) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

§ 13. W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu tereny
oznaczone symbolem:

1) MN, MNe wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) MN/U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) ZL, Z wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 14. 1. Ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 50-66/41,
AZP 51-66/4) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ochrong i opieka nad
zabytkami.

§ 15. 1. Ustala si¢ zachowanie kapliczek przydroznych, stanowigcych elementy krajobrazu kulturowego
miasta.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drég i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza sig
przeniesienie obiektow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. W obrebie planu nie wyznacza si¢, granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepisdOw o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenow MN na 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, z uwzglednieniem lit. b),
b) dla terenéw MN na 600 m? dla zabudowy bliZniaczej (1 segmentu),
¢) dla terenow MNe na 1500 m?,

d) dla terendow MN/U na 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
z uwzglednieniem lit. e),

e) dla terenéw MN/U na 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (1 segmentu),
f) dla terenow MN/U na 600 m?, dla zabudowy ustugowej,
g) dla terenu MN/U13 dla zabudowy szeregowej - 250 m?,
h) dla terenoéw P/U, PE na 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terendow MN, MNe, MN/U:
- na 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej i mieszkaniowo-ustugowej,
- na 15,0 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (1 segmentu) oraz dla zabudowy uslugowe;j,
- 8,0 m dla 1 segmentu w zabudowie szeregowe;j,
b) dla terenéw P/U, PE na 20,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;

4) usytuowanie wydzielanych dzialek krotszym bokiem do dziatki drogowej, zktorej dziatka jest
obslugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwitoby
wydzielenie dziatki.

Rozdzial 5.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendéworaz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 17. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV o szerokosci
10,0 m (liczac po 5,0 m od osi linii w obie strony), wyznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz
sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.
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2. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa w ust. 1, w sposob nieokreslony w w/w ustepie, nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV o szerokosci
32,0 m (liczac po 16,0 m od osi linii w obie strony), wyznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz
sytuowania:

1) budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) budynkow innych niz okreslone w pkt 1 w odlegtosci 5,0 m od osi linii;
3) drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczaé 3 m.

2. Przy zagospodarowaniu stref, o ktorych mowa w ust. 1 w sposdb nieokre§lony w w/w ustepie, nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Ustala si¢ strefe utrudnionych warunkow budowlanych w granicach wyznaczonych na rysunku planu,
w ktorej zuwagi na plytkie zaleganie wod przypowierzchniowych i/lub  wystepowanie warstw
nieprzepuszczalnych w podtozu, zakazuje si¢ budowy kondygnacji podziemnych oraz wykonywania
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

§ 20. Ustala si¢ strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscia od lasu, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktoérej obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 21. Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne, nie bedace ustaleniami planu - orientacyjny
przebieg linii kolejowej, wyznaczony w oparciu o ,,Wstepne Studium Planistyczno-Prognostyczne linii
kolejowej Zegrze-Przasnysz”, odwzorowujace projektowany przebieg korytarza kolejowego.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ obsluge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 23. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie zsieci wodociagowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode zuje¢ wlasnych,
z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) minimalng $rednice przewodoéw rozdzielczych sieci wodociggowej na DN 80 mm, przy czym
nie dotyczy to $rednic przewodow przylaczy, a takze instalacji wodociaggowych sytuowanych na dzialce
budowlane;j,

¢) zaopatrzenie z ujecia Serock 1 Wierzbica,

d) przy budowie sieci wodociaggowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych,

b) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej, przy czym
nie dotyczy to $rednic przewodow sieci i instalacji ttocznych, $rednic przewoddéw przylaczy, atakze
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlane;j,

c¢) odprowadzanie do oczyszczalni §ciekow potozonej w miejscowosci Degbe lub stosowanie lokalnych
systemow zagospodarowania §ciekow,

d) dopuszczenie realizacji odcinkow ttocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych,

e) dopuszczenie realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow i zbiornikow bezodptywowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenow MN§, MN9, MN10, MN16, MN17, MN28 odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) dla terenow nie wymienionych wlit. a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe] badz
odprowadzanie powierzchniowe z dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikow do gromadzenia wod
deszczowych lub budowg wybranych, w zaleznosci od warunkow miejscowych, urzadzen retencyjno —
infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi, takich jak: skrzynki i komory rozsaczajace, studnie
chlonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

¢) $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to srednic
przewodow sieci iinstalacji ttocznych, $rednic przewodow przylaczy, atakze instalacji kanalizacji
deszczowych sytuowanych na dziatce budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej w formie kanatow otwartych na wyznaczonych w planie
terenach TR lub w pasach drog publicznych

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ odcinkdéw tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych S$redniego napigcia SN 15 kV iniskiego napiecia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nn budowe na wydzielonych dziatkach
z dostgpem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang jezeli zwrdcone sa w jej kierunku $ciang bez otwordéw drzwiowych i wentylacyjnych;

d) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodet energii, poprzez realizacje
instalacji fotowoltaicznych:

- 0 mocy nieprzekraczajacej 20 kW, dla terenéw MN, MNe, MN/U,
- 0 mocy nieprzekraczajacej 2000 kW, dla terenow P/U,zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- 0 mocy przekraczajacej 500 kW, na terenie PE1,

e) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrdodet energii, poprzez realizacje
elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczajacej 20 kW, dla terenéw P/U;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,

b) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia gazu w linii
istniejacych i projektowanych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomos¢;
6) w zakresie dostarczania ciepta:

a) dopuszczenie zaopatrzenie zsieci gazowej badz zindywidualnych lub lokalnych Zrddet,
z dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrodel energii, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz pozyskiwania energii cieplnej z elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
irozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komoérkowej iinnych inwestycji z zakresu
telekomunikacji, z zachowaniem przepis6w odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1) KDZ — drogi publiczne klasy Z;
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2) KDL — drogi publiczne klasy L;
3) KDD - drogi publiczne klasy D.

§ 25. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez droge krajowa nr
61 oznaczong na rysunku planu symbolem KDGP1 idroge krajowa nr 62 oznaczong na rysunku planu
symbolem KDGI.

§ 26. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastgpujacych wskaznikdw:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego i ustug
gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 2,
jednak nie mniej niz 3 miejsca.

4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, jednak
nie mniej niz 3 miejsca;

5) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczg¢te 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow magazynowych
i sktadow, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

6) minimum 1 miejsce na kazde 10 oséb zatrudnionych, dla terenu PE, jednak nie mniej niz 2 miejsca.

2. Ustala si¢ 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w przypadku
realizacji 4 lub wigcej miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Ustala si¢ w zakresie miejsc do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizacje
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Dla drog wewnetrznych idojazdow do co najmniej 3 dziatlek budowlanych nieoznaczonych na
rysunku planu ustala sie:

1) szeroko$¢ nie mniejszg niz 8,0 m;
2) minimalng odlegto$¢ budynkéw od granicy drog wewnetrznych i dojazdow na minimum 4,0 m;
3) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 m na 5,0 m;

4) droga wewngtrzna bedaca przedluzeniem istniejacej drogi wewnetrznej powinna mie¢ szeroko$é
nie mniejszg niz droga, ktora przedtuza.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 28. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchnig¢ do 40 m?
gruntu,

- obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg, za wyjatkiem wolno stojacych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

- dojs¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,
- §ciezek rowerowych,

- oswietlenia, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajgce itowarzyszace zagospodarowaniu
terenu wynikajagcemu z jego przeznaczenia idopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to
W sprzecznos$ci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego
typu inwestycji.

§ 29. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania iprzebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i wymiarow.
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2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy oraz przebudowy wynikajacej z dziatan zwigzanych z poprawieniem
efektywnosci energetycznej budynkoéw, istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejacej funkcji, liczby
kondygnacji, wysokos$ci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejacej linii zabudowy z uwzglgdnieniem
pozostalych ustalen dotyczacych parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 30. 1. Dla terenow MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26,
MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:

a) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem na dziatce budowlane;j,

b) budynki wolnostojace, na terenach MN1, MN2, MN3, MN4, MN6, MN7, MN§, MN9, MN10, MN11,
MNI18, MN24, MN25, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31,

¢) budynki wolnostojace lub blizniacze, na terenach nie wymienionych w lit. b),
d) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
e) wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m,

f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu,
mierzonej przy wejsciu glownym do budynku,

g) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkoéw garazowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

c¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,25,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,

e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej na:

- 60% dla terenow: MN1, MN2, MNS5,

-50% dla terenow: MN3, MN4, MN6, MN7, MN§, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14,
MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27,
MN28, MN29, MN30, MN31,

f) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej;

g) dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez drogi publiczne klasy L lub D.

2. Dla terenow MN2, MN3, MNS5, MN7, MN8, MN9, MN10, MN25, MN26, MN27, MN28 maja
w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 19 uchwaty.

3.Dla terenow MN2, MNI11, MNI12, MNI13, MN14, MNI15, MN16, MN17, MN28, MN31 maja
w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 18 uchwatly.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 2496

4.Dla terenow MN3, MN4, maja w szczegélno$ci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 17
uchwaty.

5. Dla terenéw MN10, MN29, majg w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 14
uchwaty.

6. Dla terenu MN1, maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 15 uchwatly.
§ 31. 1. Dla terenow MNel, MNe2, MNe3, MNe4, MNe5 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;:
a) zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem na dziatce budowlanej;
b) budynki wolnostojace,
¢) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m,

e) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu
mierzonej przy wejsciu glownym do budynku,

f) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych, gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,

c¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,18,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,36,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

f) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1500 m?,

g) dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez drogi publiczne klasy Z lub D.

2. Dla terenow MNel, MNe2 majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 18 oraz
w § 19 uchwaty.

§ 32. 1. Dla terenéw MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/US, MN/U9,
MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych;
2) zakaz realizacji ustug turystyki w formie aparthoteli i condohoteli;

3) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow ustug handlu na 600 m?;

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym na
dzialce budowlanej,

b) budynki wolnostojace, budynki blizniacze,

¢) dla terenu MN/U13 budynki wolnostojace budynki blizniacze, budynki w zabudowie szeregowej,
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d) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
e) dla budynkow mieszkalnych 3-cig kondygnacje jako poddasze uzytkowe,
f) wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m,

g) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu
mierzonej przy wejsciu gtéwnym do budynku;

h) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkoéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45°;
6) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,4,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 50%,
f) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,

-600 m? dla 1segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ushugowej,

- 250 m? dla 1 segmentu w zabudowie szeregowej,
- 200 m? dla zabudowy ustugowe;j,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

7) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez drogi publiczne klasy Z, L lub D.

2. Dla terenow MN/U1, MN/U11, maja w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia, o ktéorych mowa w § 19
uchwaty.

3. Dla terenow MN/U3, MN/U10 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 17
uchwaty.

4. Dla terenu MN/U11 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia, o ktérych mowa w § 18 uchwaty.
§ 33. 1. Dla terenu P/U1, P/U2, P/U3, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynoéw i/lub zabudowy
ustugowe;j;

2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 16,0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
3) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6,
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c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,8,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

f) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 2000 m?,

g) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, poprzez:
- realizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 2000 kW,
- realizacje elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczajacej 20 kW;

4) obstuge komunikacyjna poszczeg6élnych dzialek poprzez drogg publiczng klasy G, drogi publiczne klasy L
lub D, badz z drogi serwisowej usytuowanej na terenie KDGP1.

2. Dla terenu P/U3 maja w szczegdlnos$ci zastosowanie ustalenia, o ktorych mowa w § 18 uchwaty.
§ 34. Dla terenu PE1 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny produkcji energii;

2) dopuszczenie sytuowanie:

a) systemow fotowoltaicznych pozyskujacych energie ze slonca o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW,

b) zabudowy towarzyszacej systemom fotowoltaicznym, w szczegolnosci budynkow i obiektow na
potrzeby urzadzen magazynowania energii,

¢) urzadzen magazynowania energii;

3) granice terenu pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, o ktérych
mowa w pkt 2, lit. a) oraz c);

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 35%
5) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,2,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,3,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,0001,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000 m?;
6) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez:

a) drogi publiczne klasy G,

b) drogi publiczne klasy L.

§ 35. Dla terenu ZL1, ZL2, ZL3, Z1L4, ZLS5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13, ZL14, ZL15,
Z116, Z1.17, ZL18, Z1.19, Z1.20 ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny laséw 1 zalesien;
2) zakaz sytuowania budynkow.
§ 36. Dla terenu Z1, Z2, 73, Z4 ustala sie¢:

1) przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewien;
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2) ochrong zespotow zieleni, zadrzewien i zakrzewien stanowigcych lokalng rezerwe biordznorodnosci,
posiadajacych kluczowe znaczenie dla zachowania miejscowych ekosysteméw, w szczegoélnosci
zbiorowisk ro$linnych imiejsc bytowania zwierzat, atakze zwickszajagcych mozliwosci retencji wod
opadowych i roztopowych z obszaru objgtego planem,

3) zakaz:
a) wycinki drzew i krzewow, za wyjatkiem:
- sytuacji zagrazajacych zyciu badz zdrowiu ludzi, mieniu,
- ro$linnosci zamierajace;j,

- z przyczyn uzasadnionych wzgledami ochrony srodowiska naturalnego, b )zmiany naturalnego

uksztattowania terenu, za wyjatkiem realizacji przedsiewzi¢¢ stuzacych ochronie $rodowiska
naturalnego oraz zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych, wtym realizacji urzadzen
wodnych,

¢) sytuowania budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych;
4) dopuszczenie:
a) uzupetnianie i tworzenie nowych zespotow roslinnosci,

b) sytuowanie obiektow, w szczegdlnosci urzadzen wodnych, zwigzanych z retencja i zagospodarowaniem
wod opadowych i roztopowych,

c) obiektow matej architektury stuzacych turystyce i rekreacji,
d) dojs¢, dojazdow oraz sieci uzbrojenia terenu,
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 80%.
§ 37. Dla terenu TR1, TR2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny rowow otwartych i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

2) dopuszczenie sytuowania budowli i urzadzen zwigzanych z retencjg i zagospodarowaniem wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 6,0 m.
§ 38. Dla terenu KDGP1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy GP;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,4 m do 161,0 m;
3) dopuszczenie sytuowania obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga drogi;
§ 39. Dla terenu KDG1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy G;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi obj¢tego planem zmienna od 13,0 m do 14,3 m.
§ 40. Dla terenu KDZ1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy Z;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zmienna od 14,8 m do 15,1 m.
§ 41. Dla terenu KDL1, KDL3 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ fragmentu drogi objetego planem w liniach rozgraniczajacych zmienna:
a) dla terenu KDL1 od 5,5 m do 6,0 m,
b) dla terenu KDL3 od 6,9 m do 9,0 m.
§ 42. Dla terenu KDL?2 ustala si¢:
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1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 12,0 m.

§ 43. Dla terenow KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDDI11,
KDDI12, KDD13, KDD14 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDD1 fragmentu drogi obj¢tego planem na 6,5 m,
b) dla terenow KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD7, KDD9, KDD11, KDD14 na 10,0 m,
¢) dla terenu KDD10 zmienna od 6,9 m do 10,0 m,
d) dla terenu KDD6, KDDS8, KDD12 zmienna od 8,0 m do 10,0 m,
e) dla terenu KDD13 zmienna od 1,0 m do 10,0 m.

§ 44. Dla terenéw KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS§, KDW9, KDW10,
KDWI11,KDWI12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenow KDW1, KDW2, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW13 na 10,0 m,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

a) dla terenu KDW3 od 8,2 m do 10,0 m,

b) dla terenu KDW10 na 7,0 m,

¢) dla terenu KDW11 na 8,0 m,

d) dla terenu KDW12 od 7,9 m do 9,9 m,

e) dla terenu KDW14 od 7,0 m do 8,0 m,

f) dla terenu KDW15 od 10,0 m do 13,2 m,

g) dla terenu KDW16, KDW17, KDW18 od 8,0 m do 10,0 m.

§ 45. Dla terenow T1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjne;j;
2) obstuge komunikacyjng poprzez drogg publiczng klasy D.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 46. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla:

1) terenéw oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/U, P/U, PE w wysokos$ci 10 %;
2) terené6w oznaczonych symbolem ZL, Z, TR, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, T, w wysokosci 1 %.
§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Serocku

Tomasz Pszczola
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 135/X1V/2025
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 26 lutego 2025 r.

ROZPATRZENIE UWAG DO WYtOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SEROCK — OBSZAR A, ETAP ,B”

L . ) Oznaczenie . .
inicjaty, nazwa jednostki R L. Ustalenia projektu
. . . . nieruchomosci . )
Lp. organizacyjnej Tres¢ uwagi L. planu, ktérej dotyczy Uwagi
. . ktérej dotyczy
zgtaszajgcego uwagi uwaga
uwaga
1 2 3 4 5 6
Brak zgody na przebieg linii kolejowej przez dziatki 62/3 Uwaga nieuwzgledniona — orientacyjny przebieg linii kolejowej Zegrze- Przasnysz jest
i 62/2. Propozycja zmiany jej kierunku od skrzyzowania d 6231620 Plan wyznacza oznaczeniem infomac;q‘pym nig b@dqcym ugtq!eniem plg()u. B '
wezta drogi nr 62 i obwodnicy Serocka w lewg strong z | 041, orientacyjny przebieg Wyznaczony wplan_:e onentgcwnyprzebleg linii kolejowej jest Wymk:eny. Oc{r@bnego opracowania
1. AR wzdiuZ linii wysokiego napigcia (obszar oznaczony na obreb 10 linii kolejowej pn. ,Wstgpne Studium Planistyczno-Prognostyczne budowy lini kolejowe Zegrze . Przasnysz”
mapie P/U3 i MN32 dalej MN29), gdzie na wysokosci w Serockl pm’/jetym przez Inwestora tEJ' /nwestyc;/,lPKP Polskie L'lr]/e Kolejowe S.A. do szczegoloquh prac
powyZej gruntow w obszarze MN2 i MN3 znajduja sie projektowych, na podstawie szczegdlnych przepiséw ustawy o transporcie kolejowym.
gruntu gminy Oznaczenie w planie innego przebiegu linii miatoby charakter mylacy dla adresatow uchwaty.
M.B Whiosek o wyznaczenie odrebnej jednostki planistycznej Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu wyznacza strefe ograniczonego zagospodarowania
T przeznaczonej pod  zabudowe  mieszkaniowa | dz.nr61/5, obreb 10 N, ZL zwigzana z odleglodcig od laséw o szerokosci 12 m w ktérej nie mogq byc sytuowane budynki.
5 G.B iednorodzinna wolnostoiaca. w obrebie kiérei ruch ’ , 0Dre ’ Na pozostatym terenie budowlanym nie ma potrzeby na wyznaczanie dodatkowych obostrzer w
’ T Jbu dowlan bq dzie odb Ja*a?’ sie ognie 7 7a sja dami w Serocku zakresie przestrzegania przepiséw pozarowych, gdyz wynikajg one z nadrzednych przepisow
LW dotyorae );n t?e " hy\;vwa oe'ag o prawa, zatem przepisy z zakresu przepiséw przeciwpozarowych sq zachowane.
W yczacymi bezpieczerstwa pozarowego.
wniosek o przeznaczenie dziatek 61/4,61/3 oraz czesci Uwaga czeSciowo uwzgledniona — na etapie sktadania wnioskow, nie wplynat wniosek o
dziatki 61/5 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng mozliwosc realizacji ustug nieucigzliwych w petnym zakresie. Wolne tereny niezabudowane
M. B. ilub ustug nieuciazliwych wraz z ustaleniem zasad 61/4.61/3.61/5 obreb zostaly pozbawione mozliwosci realizacji ustug. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy i zagospodarowania. W  przypadku ' ml 10 obre MN/U, KDD wolnostojgcej, przywrocono powierzchnig nowowydzielanej dziatki budowlanej na 800 m2.
3. G.B. nieuwzglednienia  powyzszej uwagi prosba o
zachowanie pelnego zakresu funkcji ustalonych w w Serocku
J.W. obowigzujacym planie.
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Dla dzialek wnosimy o ustalenie wskaznikow i Uwaga czesciowo uwzgledniona — Parametry zabudowy pozostang na wskazanym w projekcie
parametrow zabudowy: planu poziomie, za wyjatkiem parametru nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
-max wskaznik powierzchni zabudowy 0,4 mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, przywrécono powierzchnig 800 m2.
-max intensywno$¢ zabudowy 0,8
4, -min. udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%
Dla w/w dziatek wnosze o ustalenie minimainej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
-dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej 200 m2
dla mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej 800m2
dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 600m2
o o ) Uwaga nieuwzgledniona — zapis dot. minimalnej powierzchni dziatek dotyczy dziatek, powstatych
< Whioskujemy o zastapienie sformutowania po uchwaleniu planu migjscowego. W tekscie planu znajduje sie § 10, ktéry dopuszcza dziatki
’ min pow. dziatki budowlanej na min pow. nowo budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okre$lone w przepisach szczegdtowych zawartych
wydzielonych dziatek budowlanych. w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejsciem w Zycie niniejszego planu.
Whniosek o wykresSlenie zakazu realizacji wigcej niz Uwaga nieuwzgledniona — zapis ten ma uniemoZzliwi¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku na
6. jednego budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem na dziafce w celu zachowania parametréw zagospodarowania dziatki okreslonych w tekscie planu,
dziatce budowlanej. w szczegdlnosci przez wzglad na kwestie przedstawione w odpowiedzi do uwag nr 3. i 4.
Whniosek o zmiang na rysunku projektu lokalizacji Uwaga nieuwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga nr 1.
7 orientacyjnego  przebiegu linii  kolejowej poprzez
’ wyznaczenie rezerwy terenowej wzdiuz istniejacej linii
elektroenergetycznej, a takze nakaz skablowanie tej linii
Uwaga nieuwzgledniona — wymienione dziatki znajdujg sie na terenie
oznaczonym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
Dziatka nr 26 przestrzennego miasta i gminy Serock, jako strefa lasow i nie przylegajg do
obreb 02 zwartych obszaroéw zabudowy, w stopniu uzasadniajacym rozszerzenie strefy
g Whiosek o0 zmiane przeznaczenia dziatek z Dziatki w obrebie 718, 7119 zabudoyvy qulkajqcej ze Styd/um, zgodnie z uwaga. WZWI.é[ZkU z czym nie
le$nych na budowlane 100 nr-44/1 ’ ma mozliwosci przeznaczenia dziatek pod budownictwo gdyz plan miejscowy
4412 44J4 4' A5 nie moze narusza¢ ustalen studium. Ponadto projektowane przeznaczenie
M. C 44/6, 44/é 44/’1 ) terenu jest zbiezne z obecnie obowigzujgcym planem miejscowym dla tego
e ' ' terenu i ich faktycznym sposobem zagospodarowania. Na etapie sktadania
whnioskéw wiasciciel nie wystosowat wniosku o zmiane przeznaczenia terenu.
Ninigjszy projekt utrzymuje obecne zagospodarowania terendw.
Dziatka nr 26 Uwaga nieuwzgledniona — Wyja$nienie jak uwaga nr 8.
. Whniosek o zmiane przeznaczenia dziatek z | obreb 02 218 7119
' lesnych na budowlane Dziatki w obrebie ’
nr10 0 nr:44/1
44124414 4415,
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4416, 44/8, 44/12
Uwaga nieuwzgledniona - Przebieg rowu zostat wyznaczony w
niezasadne jest projektowanie rowu TR2 w nieprzypadkowy sposéb, w oparciu o najnizsze rzedne wysoko$ciowe terenu.
obrebie 10 pomigdzy terenami Z3 i Z4, row Zgodnie z mapg geologiczng Polski w najnizszym punkcie terenu znajdujg sie
10. doprowadzenie drog i dojazdow do czesci Planowany réw umozliwi zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i
dziatek od strony pin-zach roztopowych z terenu MN29 i odprowadzanie wod na tereny Z3 i Z4, co tym
' samym daje wieksze moZzliwosci inwestycyjne na tym terenie. Ponadto jest
moZzliwe sytuowanie przejazdéw i przej$c przez teren rowu TR2, co pozwoli
na skomunikowanie terenu znajdujgcego sie po drugiej stronie rowu.
o 1 =12
przebieg linii kolejowej na odcinku wezet | 9% NM#%0br. 19, MN29, Uwaga nieuwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga nr 1.
E.B. komunikacyjny ul.  Zakroczymska - | 4, 641 i 64/6
11. obwodnica, do ul. Nasielskiej nalezy zblizy¢
max do obwodnicy i ktadki
wzdhuz oroiekiowanei linii koleiowei nalez Uwaga nieuwzgledniona - na etapie sktadania wnioskow, nie wpfynat wniosek
donus p Jb d JJ{ . J i ) hd y 0 mozliwosc realizacji ustug nieucigzliwych. Po zaprojektowaniu linii kolejowej
12. Op“,SC'C zabudowe ustug nieucigzliwych (dz. Rada Migjska dostrzega potrzebe dostosowania migjscowego planu
64/1164/6) zagospodarowania przestrzennego do nowych rozwigzan projektowych, ktére
wprowadzi linia kolejowa, a ktore obecnie sg nieznane.
Plan wyznacza Uwaga nieuwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga nr 1.
orientacyjn
Whniosek o uwzglednienie zmian w postaci dz. nr 44/31, przebiegyfin}i/i
13 M. 7 odsuniecia linii  kolejowej  Pdtnocnego | 44/38 obreb 2 kolejowej
' T Mazowsza o pas szeroko$ci 50 m od dziatek
44/31, 44/38. w Serocku
dz. nr44/31, Uwaga nieuwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga nr 1.
14, RW. Whniosek o uwzglednienie zmian w postaci | 44/39 obreb 2 Plan wyznacza
odsunigcia linii  kolejowej Pdinocnego orientacyjny
w Serocku
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Mazowsza o pas szeroko$ci 50 m od dziatek przebieg linii
44/31, 44/38. kolejowe;
Wniosek o dopuszczenie zabudowy o dz. nr52/1, Uwaga uwzgledniona — z uwagi na przeprowadzony podziat geodezyjny
nastepujacych parametrach: 5212, 5213, 52/4, nieruchomo$ci wnoszgcego uwage i udowodniony faktyczny zamiar realizacji
' 52/5, 5216, 5217, zabudowy szeregowej, w oparciu o dotychczas obowigzujgcy plan migjscowy,
15. 1)budynki  wolnostojace,  blizniacze | 52/8 52/9 uznano ze nie jest mozliwe wykluczenie w planie realizacji zabudowy
szereqowe ' 50 /10' 52 /1’1 szeregowej. Sposob rozpatrzenia uwagi dot. wytacznie terenu MN/U13
’ 52/12, 52/13,
52/14, 52/15,
52/16, 52/17,
Whniosek o dopuszczenie zabudowy o 52/18, 52/19, Uwaga nieuwzgledniona — Ze wzgledu na niski stopie wysycenia terenu
nastepujacych parametrach: 52120, 52/21, sieciami uzbrojenia uznaje si¢ za zasadne zachowanie nizszych wskaznikow
' 52/22, ksztattowania zabudowy zagospodarowania terenu.
maksymalny wskaznik powierzchni | 52/23,52/24,52/2
16. zabudowy na 05 dla  zabudowy | 5 52/26,52/27, MN/U
Matthaus Sp. z 0.0. | mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j dia 5555//1 91 5555//11%
1 1 H 3 ’
segmentu w zabudowie szeregowej 55113, 5514
55/15, 55/16,
55/17, 55/18,
Whniosek o dopuszczenie zabudowy o gg; ;? gggg Uwaga nieuwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga 16.
nastepujacych parametrach: 55/23 55/24,55/2
minimalny udziat powierzchni biologicznie 5, 55/26, 55121,
17, 55/28, 55/29,

czynnej na 25%, dla zabudowy mieszkaniowo
ustugowej w budynkach wolnostojacych i
blizniaczych (dla 1 segmentu) na terenach
MN/U28, MN/U29, MN/U30, dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w

55/30, 55/31,
55/32,
55/33,55/34,55/3
555/36, 55/37,
55/38, 55/39,
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budynkach szeregowych (dla 1 segmentu)

55/40, 55/41,

oznaczonej symbolem MN/US.

oraz dla zabudowy ustugowe;, 55/42,
obreb 10
w Serocku

Whniosek o dopuszczenie zabudowy o Uwaga uwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga 16.

nastepujacych parametrach:
18 minimalng powierzchnig dziatki budowlane;

250 mk dla 1 segmentu w zabudowie

szeregowej,

Whniosek o dopuszczenie zabudowy o Uwaga uwzgledniona — Wyjasnienie jak uwaga 16.

nastepujacych parametrach:

parametry uzyskiwane w wyniku scalenia i
19: podziatu nieruchomosci: minimalng

powierzchnie dziatki dla terendw MN/U dla

zabudowy mieszkaniowej szeregowej 250

mk,

Uwaga nieuwzgledniona — cze$¢ dziatki 22/11 znajduje sie na terenie
oznaczonym w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

Whniosek o objecie czesci dziatki 22/11 w przestrzennego miasta i gminy Serock, jako strefa laséw. W zwigzku z czym

granicach gruntéw leSnych LsVI, terenem MN/U9, ZL8 nie ma mozliwo$ci przeznaczenia catej dziatki pod funkcje mieszkaniowq
20. A. Sz. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obreb 2 jednorodzinng i/lub zabudowe ustug nieucigzliwych gdyz plan miejscowy nie

ilub  zabudowy ustug nieuciazliwych, w Serocku moze naruszacé ustaler studium. Ponadto projektowane przeznaczenie terenu

jest zbiezne z obecnie obowigzujgcym planem miejscowym dla tego terenu.
Na etapie sktadania wnioskdw wtasciciel nie wystosowat wniosku o zmiane
przeznaczenia terenu. Niniejszy projekt utrzymuje obecne zagospodarowania
terenow.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 2496

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 135/X1V/2025
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 26 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar A, etap ,,B”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Serocku okresla nastepujacy sposob realizacji
1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024 r. poz. 1465 ze zm.) naleza do zadan wlasnych gminy i stuza
zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu —
dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowg oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej oraz realizacja,

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock,
uchwalonego uchwatg Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r., i jego zmianami
uchwalonymi uchwatami Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XI1X/2012 zdnia 29 lutego 2012r.,
Nr276/XXV/2016 zdnia 7 listopada 2016 roku, Nr467/XLIII/2018 zdnia 23 kwietnia 2018r.,
Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 roku, nr 750/LXXX/2023 z dnia 19 lipca 2023 roku oraz innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami w tym
zakresie, m.in. z ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320),
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z2024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.) ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu obj¢tego
planem w energi¢ elektryczng, gazowa bedzie realizowane ze S$rodkow finansowych przedsigbiorstw
posiadajacych wymagana koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi
podmiotami.

Inwestycje zzakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ izbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ze srodkdéw wiasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 135/X1V/2025
Rady Migjskiej w Serocku

z dnia 26 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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