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UCHWALA NR 151/2025

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Szczesne
w rejonie ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie Uchwaty Nr 903/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsSci wsi Szczgsne w rejonie ulicy Drozda iulicy Orlej w Gminie
Grodzisk Mazowiecki zmienionej Uchwata Nr 150/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
29 stycznia 2025 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 903/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
27 lutego 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Szczgsne w rejonie ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grodzisk Mazowiecki” przyjetego Uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong: Uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 maja 2012 r., Uchwatag Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r.,
Uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., Uchwala
Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwala Nr 978/2023
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Szczgsne w rejonie
ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I zwany dalej ,,planem” obejmujgcy obszar,
ktorego granice przedstawione sg na rysunku planu.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1 000, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;
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4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci cyfrowej
znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane
w postaci elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglto$¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa zieleni;
6) przeznaczenie terenow.
2. Wskazuje si¢ na rysunku planu elementy informacyjne wynikajace z wymogow przepisoOw odrebnych:
1) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m;
2) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m;
3) obszar zdrenowany;
4) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
14) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy.
2. W planie, nie ustala si¢:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego;

6) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym uktadzie gtéwnych potaci
dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktorg nie moga by¢ wysunigte budynki, chyba zZe, ustalenia szczegétowe dla terendow stanowig inaczej; przy
czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow, jak: wykusze, tarasy
na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu schody zewnetrzne, rampy,

¢) miejsc do parkowania i dojazdow;

4) uktadzie odwadniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy cieki naturalne lub sztuczne, kanaty,
rowy, drenaze, studnie i doty chlonne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe oraz szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowej;

5) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze$¢ dziatki, przez ktorg odbywa si¢ dostep do drogi
publicznej, przy czym siggacz nie jest frontem dziatki;

6) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu — nalezy przez to rozumie
wskazang na rysunku planu strefe, w ktorej odleglos¢ lokalizowania budynkow od granicy (konturu) lasu
regulujg przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

7) strefie zieleni - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej szeroko$ci 4 m,
tworzacy barier¢ wizualng z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania elementéw komunikacji
takich jak: dojScia, dojazdy oraz elementéw wodnych, w tym uktad odwadniajacy.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z przepisOw
odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczen stoéw okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
5) U — teren ushug;

6) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

7) L —teren lasu;

8) KDL — teren drogi lokalnej;
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9) KDD - teren drogi dojazdowej;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Ustala sig, ze granicami rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg
linie rozgraniczajgce terenow drogi lokalnej KDL oraz linie rozgraniczajace terendw drog dojazdowych KDD.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymieniony w ust. 2,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ struktur¢ funkcjonalno - przestrzenna obszaru planu poprzez wyznaczenie terendow o réznym
przeznaczeniu, dla ktérych okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnose
terenow, budynkow i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, ze dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu oraz wibracji poza dziatke
budowlang, na ktdrej jest prowadzona;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej oraz przeznaczen okreslonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemyslowe;j;

5)nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, przy czym dla realizacji na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej nalezy
traktowac tereny lub czg$¢ terendw oznaczonych symbolem: MNW, MNB, MNS, MNW-U jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w szczegoélnosci szkot,
przedszkoli, zlobkow, klubow dzieciecych i osrodkéw opiekunczo wychowawczych, nalezy traktowac
tereny lub czg$¢ tych terendw: oznaczonych symbolem MNW-U, U, jako tereny zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) domoéw opieki spotecznej nalezy traktowac tereny lub czgs¢ terendow oznaczonych symbolem: MNW-U,
U jako tereny domow opieki spotecznej,

d) ustug sportu, turystyki i rekreacji nalezy traktowaé tereny lub cze$¢ terendow oznaczonych symbolem:
MNW-U, U jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe,

e) obicktéw zamieszkania zbiorowego nalezy traktowaé tereny lub czg¢$¢ terendéw oznaczonych symbolem:
MNW-U, U jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

6) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ zieleni;

7) wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w ktorym obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi dla terendw, w tym:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowys;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) ustala si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrdéd kolorow: biatego, bezowego, kremowego 1 szarego,
z uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow wylacznie na fragmentach Scian
budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, a takze na $cianach z zastosowaniem technologii
solarnych;

3) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiaca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej
10% powierzchni elewacji;

4) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, plytek glazury, blachy falistej;
5) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
6) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji budynku;

7) ustala si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw sposrod kolorow: grafitowego, czarnego, szarego,
brazowego i czerwonego, z uwzglednieniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii solarnych;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw innych niz ptaskie, dla budynkéw zlokalizowanych
na jednej dziatce budowlane;;

10) ustalenia pkt. 1 oraz pkt. 7 nie dotycza materialow elewacyjnych oraz pokrycie dachow w kolorach dla
nich naturalnych, w szczegdlnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przyleghlych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy wytacznie dla budynkow gospodarczych i garazy z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej dla
zabudowy blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j.

4. Ustala si¢ zasady parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 3:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
b) dla obiektéw biurowo - administracyjnych: 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla ustug handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal handlowy,

d) dla uslug gastronomii, uslug hotelarskich: 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcji lub
noclegowych,
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e) dla ustug o$wiaty 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych oraz, co najmniej 6 ogélnodostepnych
miejsc do parkowania,

f) dla pozostatych ustug: 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

g)dla terendow oznaczonych symbolami: WS, L nie zachodzi potrzeba okreslenia liczby miejsc do
parkowania,

h) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz minimalna okreslona w przepisach odrebnych.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MNW:

- minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MNB:

- minimalna powierzchnia dziatki 750 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 14 m,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem MNS:

- minimalna powierzchnia dziatki 400 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m,
d) dla terend6w oznaczonych symbolem MNW-U:

- minimalna powierzchnia dziatki dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
1200 m?

- minimalna powierzchnia dziatki dla jednego budynku ustugowego 2000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego: 20 m,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla jednego budynku ustugowego: 25 m,
e) dla terendw oznaczonych symbolem U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 2 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

3)nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dzialek, uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, pod drogi, dojazdy i infrastrukture techniczng oraz dla terenéw oznaczonych symbolem:
WSiL;

4) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci iplacow do zawracania dla ktorych dopuszcza sie kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) wskazuje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, strefe¢ ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu, w ktérej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;
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2) wskazuje sig¢, zgodnie zrysunkiem planu, urzadzenia drenarskie oraz teren zmeliorowany, na ktoérym
dopuszcza si¢ zabudowe po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wskazuje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci
50 m, w ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych zzakresu wymagan dla
cmentarzy;

4) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci
150 m, w ktorej obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych z zakresu wymagan dla
cmentarzy;,

5) wskazuje si¢, iz zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki ustala obowigzujgca Uchwala
Krajobrazowa.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw, przeznaczonych w planie na cele budowlane, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

¢) sie¢ gazowa,

d) sie¢ cieptownicza,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;
3) w stosunku do urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow drog, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych tereny
nie wymienione w lit. a, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu facznos$ci publiczne;j.

2. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) nakazuje si¢ dla terenéw potozonych w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m i 150 m
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

e) dopuszcza si¢ korzystanie ze studni wytacznie do celdéw gospodarczych niezwigzanych ze spozyciem lub
produkcja artykutow spozywczych;

2) odprowadzanie $ciekow:
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a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz
63 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do kanalizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni),
f) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog, dojazdow i siegaczy do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow lub zbiornikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na
wlasny teren lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni utwardzonych komunikacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenu dziatki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych przy budowie nowych i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o §rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédet ciepla z zastosowaniem wysokosprawnych
zrodet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektdow wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odr¢bnymi;
7) zaopatrzenie telekomunikacyjne: ustala si¢ obsluge zsieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzagdkowymi.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne
oznaczone symbolem KDL i KDD;

2) dopuszcza sig¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdu obstugujacego wigcej niz 4 dziatki budowlane, placem do
zawracania o §rednicy nie mniejszej niz 12,5 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje siggaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej dlugosci nie wigkszej
niz 60 m;

4) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do budynkow i obiektdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac wytacznie obiekty
niezbedne na czas budowy.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla
poszczegblnych terendw objetych planem miejscowym:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: MNW, MNB, MNS, MNW-U, U — 10%;
2) dla terendow oznaczonych symbolami: KDL, KDD, KR, WS, L — 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW, 8BMNW, OMNW, 10MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw gospodarczych i garazy jako wolno stojace, dobudowane
1 wbudowane,

d) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemne;,
e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
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- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla budynkow
gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. e,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?,

g) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z § 8
ust 2,

h) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomos$ci zgodnie z § 8
ust. 3,

i) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 ust. 4;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z89;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym:

a) tereny: 2MNW, 6MNW w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,
zgodnie z § 10 pkt 1,

b) tereny: IMNW, 10MNW w obszarze zdrenowanym, zgodnie z § 10 pkt 2,

c) tereny: IMNW, 2MNW w cze$ci w granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z § 10 pkt 4;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12 przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegajacych drog,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt 21 3;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

11) stawke procentowg stanowiacg podstawg do ustalenia opfaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNB, 2MNB, 3MNB, 4MNB, 5SMNB
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren zieleni urzgdzonej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
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c) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy jako wolno stojace, dobudowane
1 wbudowane,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej,

e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

- maksymalng wysoko§¢ zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla budynkow
gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. e,

f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 750 m?,

g) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow zgodnie z § 8
ust. 2,

h) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 8
ust. 3,

i) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 ust 4;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z89;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym: na terenie SMNB obszar zdrenowany, zgodnie
z § 10 pkt 2,

8) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12 przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacych drog,
b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt 21 3;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

11) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS, 5MNS,
6MNS ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalne;j,
c) teren zieleni urzgdzonej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:

a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,
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b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej lub grupowe;j,

c) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojace, dobudowane
1 wbudowane,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej,

e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla budynkéw
gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. e,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?,

g) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z § 8
ust. 2,

h) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomos$ci zgodnie z § 8
ust. 3,

1) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 ust 4;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§9;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z§ 10, przy czym teren 6MNS w strefie ograniczen
w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 10 pkt 1,

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12 przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegajacych drog,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt 2 1 3;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

11) stawke procentowa stanowigca podstawe¢ do ustalenia optlaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren zieleni naturalne;j,

c) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
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5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,

¢) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje¢ jednego budynku ustugowego,

d) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojace, dobudowane
1 wbudowane,

e) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej,

f) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych, 12m dla budynkow
ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. e,

g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego,
- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego;

h) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow zgodnie z § 8
ust. 2,

i) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegltych nieruchomos$ci zgodnie z § 8
ust. 3,

j) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 ust. 4;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: zgodnie
z§9;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 10, przy czym: na terenie obszar zdrenowany, zgodnie z § 10
pkt 2;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust. 2;
10) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12 przy czym:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegajacych drog,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt 21 3;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

12) stawke procentows stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren zieleni urzgdzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug gastronomii;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7, przy czym: na terenie dla strefy zieleni
zgodnie z § 7 ust. 6;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng linie zabudowy,
b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje¢ jednego budynku ustugowego,

c) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojace, dobudowane
1 wbudowane,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemne;,

e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
- minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m dla budynkéw ustlugowych, 6 m dla budynkow
gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. e,

f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

g) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z § 8
ust. 2,

h) ustala si¢ zasady dotyczgce lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 8
ust. 3,

i) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 ust. 4;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: zgodnie
z§9;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym

a) teren w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu, zgodnie z § 10 pkt 1,

b) teren w czgsci w granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z § 10 pkt 3 oraz w catosci
w granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z § 10 pkt 4;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 11 ust. 2;
10) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12 przy czym:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegajacych drég, poza obszarem planu,
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b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 pkt 2 1 3;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z § 13;

12) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli 1 urzadzen wodnych,
b) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 4 m dla budowli, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie
z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. e,

c) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw zgodnie z § 8
ust. 2,

d) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z § 8
ust. 3,

e) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 ust 4;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym: teren w granicy strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, zgodnie z § 10 pkt 4;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 11 ust. 2;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12 przy czym:
a) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu z drog, poprzez teren 2MNW,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z § 12 pkt 2 1 3;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z § 13;

10) stawke procentowg stanowigcg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym zgodnie z planem
urzadzenia lasu,
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b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95,
c) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 8 ust 4;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z § 10, przy czym: teren w czgsci w granicy strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza, zgodnie z § 10 pkt 3 1 4;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12 przy czym: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu
z przylegajacych drog poza obszarem planu;

7) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalne;j,
¢) teren zieleni urzadzone;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

- dla drogi 1KDL, poszerzenie ul. Orla w obszarze planu, od 0,2 m do 0,5 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- dla drogi 2KDL, poszerzenie ul. Drozda w obszarze planu, od 0 m do 3,4 m,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: dla budowli 10 m, dla infrastruktury technicznej zgodnie
z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. e;

d) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z§ 10, przy czym: na terenach: 1KDL, 2KDL obszar
zdrenowany, zgodnie z § 10 pkt 2;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 12;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren zieleni naturalnej,
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c) teren zieleni urzadzonej,
d) teren parkingu;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KDD, ul. Pliszki, od 10 m do 20,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 2KDD, ul. Perkoza, od 8 m do 16,5 m, z placem do zawracania,
- dla drogi 3KDD, ul. Pliszki, od 12 m do 19 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 4KDD, ul. Czajki, od 6 m do 10 m, z placem do zawracania,
- dla drogi 5KDD, ul. Puchacza, 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 6KDD, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 7KDD, od 6 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 8KDD, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 9KDD, od 6 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 10KDD, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 11KDD, od 6 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 12 KDD, ul. Kolibra, od 8 m do 13 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowarn,
- dla drogi 13 KDD, ul. Kolibra, 8, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 14 KDD, ul. Kolibra, od 8 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- dla drogi 15 KDD, ul. Kawki, od 7 m do 20 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placem do
zawracania,

- dla drogi 16 KDD, ul. Kowalika, 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: dla budowli 10 m, dla infrastruktury technicznej zgodnie
z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. e;

d) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z § 10, przy czym:

a) tereny: 4KDD, 12KDD, 14KDD w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu)
lasu, zgodnie z § 10 pkt 1,

b) tereny: 15 KDD, 16KDD w obszarze zdrenowanym, zgodnie z § 10 pkt 2,
¢) teren 1KDD czgéciowo w granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z § 10 pkt 4;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji: zgodnie z § 12;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

10) stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

§ 24. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR
ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni naturalnej,
c) teren zieleni urzadzonej,
d) teren parkingu;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KR, od 12 m do 20 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 2KR, od 8 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 3KR, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 4KR, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 5KR, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 6KR, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
- dla drogi 7KR, od 8 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placem do zawracania,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: dla budowli 10 m, dla infrastruktury technicznej zgodnie
z § 11 ust. 1 pkt 3 lit. e;

d) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 10;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 12;
9) sposodb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 13;

10) stawke procentowag stanowigca podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z § 14.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 25. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia uchwaly Nr 70/2007 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w gminie Grodzisk Mazowiecki
dla cze$ci miejscowosci Szczgsne, opublikowanej w Dzienniku Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 130,
poz. 3423 z dnia 10 lipca 2007 r.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 151/2025
Rady Miejskiej w

Grodzisku Mazowieckim

z dnia 29 stycznia 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi
Szczesne w rejonie ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r., poz.1130), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Szczgsne w rejonie ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk
Mazowiecki — etap | byt raz wylozony do publicznego wgladu. Do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w okresie od dnia 30
pazdziernika 2024 r. do dnia 21 listopada 2024 r. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 6 grudnia 2024 r. ztozono 1 uwage.
Burmistrz Grodziska Mazowieckiego czesciowo nie uwzglednit tej uwagi.

W zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:
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Nazwisko Rozstrzygniecie R.oz.str.z ).fgnie;cie R?dy
imie, ) ) . Miejskiej w Grodzisku
L Data Oznaczenie Ustalenia Burmistrza sk
" | wplywu | . rtljazwak_ Tre$é¢ uwagi nieruchomosci | projektu Grodziska w sprawie rozpatrzenia
P uwagi | I° nostkl’ ktorej dotyczy planu Mazowieckiego uwa
organizacyj g
ne J :szglgdmon nieuwzglednione uwzglednione nieuwzglednione
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Wylozenie projektu planu do wgladu publicznego
1. |06.12. Osoba Whnosi, o: Dzialtka ew. nr 2MNW,
2024 . fizyczna 1.1 Zmiane w planie 17/1 1U, 1WS + +
zgodnie z dotagczonymi (obreb Szczesne)
PP/47662 dokumentami, ktore
2024 zawierajg aktualny stan
ewidencji gruntow.
1.2 Zmiang
dopuszczalnych
wielkos$ci dziatek, dla
terenu zaznaczonego na
dotaczonej mapie
pogladowej na kolor
ciemnoszary, do 1000 m?
minimalnej powierzchni
dzialek (MNW) oraz o + +
Zmiang terenu po
potnocnej stronie ulicy
Czajki z MNW na MNS
(na mapie pogladowej
kolor jasnoszary).
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Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

1.1

Teren wod powierzchniowych $rédladowych 1WS zostat wyznaczony zgodnie ze stanem istniejgcym (na dziatce ew.

nr 17/1 znajduje sig¢ Staw).

1.2

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej (MNW) ustalona zostala zgodnie z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi oraz polityka przestrzenng
gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Szczgsne w rejonie ulicy Drozda i ulicy Orlej w
gminie Grodzisk Mazowiecki — etap |, przeznacza tereny niezagospodarowane gtownie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca, w nawigzaniu do charakteru wsi i istniejagcego zagospodarowania.

Zabudowa MNS — mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa, zostata w planie wyznaczona tylko na
dziatkach z dokonanym juz podziatem geodezyjnym. Plan nie przewiduje realizacji nowej zabudowy szeregowej lub
grupowej oraz, zgodnie z polityka przestrzenng gminy, zagg¢szczenia zabudowy w tym rejonie.

Przeznaczenie péinocnej czesci dziatki ew. nr 17/1 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca jest
niemozliwe, ze wzgledu na potozenie tego terenu w strefie 50m od cmentarza, w ktorej wystepuje zakaz realizacji
zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze §3 pkt. 1: ,,Odleglos¢
cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zakladow produkujgcych artykuly Zywnosci, zakladow zZywienia
zbiorowego bqdz zakladow przechowujgcych artykuly zZywnosci oraz studzien, Zrodet i strumieni, stuzgcych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze byé
zmniejszona do 50 m pod warunkiem, zZe teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq do tej sieci podlgczone.”
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 151/2025

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 stycznia 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Szczesne w rejonie
ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ nastepujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czeg$ci wsi Szczgsne w rejonie ulicy Drozda i1 ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap
L

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Szczesne w rejonie ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie Grodzisk
Mazowiecki — etap I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie
przepisow obowiazujacych w zakresie budzetu gmin i finansoéw publicznych, jak i wykonanych
na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych.

Uchwalenie planu bedzie miato dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finansow
publicznych. Budzet gminy poniesie niewielkie wydatki zwigzane z realizacja uzbrojenia
technicznego, natomiast jednocze$nie, w zwiazku z przyrostem zabudowy na obszarze planu,
wzrosng dochody z podatku od nieruchomosci. Istnieje rowniez mozliwo$¢ uzyskania
dodatkowego przychodu z optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Szczesne w rejonie ulicy Drozda i ulicy
Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie w lub poza liniami rozgraniczajacymi (granicami

pasa drogowego) drog publicznych: KDL, KDD w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i zielen,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych rozbudowe
infrastruktury techniczne;j.
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§ 2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacj¢ sanitarng, usuwanie i oczyszczanie sciekdw komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadow komunalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sagsiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi publiczne: KDL, KDD.

§3.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamowieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢é modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okre§lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 1., poz. 266 z pdzn. zm.).

2. realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okreslone zostaty w uchwale Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale
budzetowej Rady Miejskie;;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatagcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane

beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow (Dz. U. z 2024 r., poz. 757) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane begda na
podstawie przepisOw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z
2024 r. poz. 266 z pdzn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 151/2025
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 stycznia 2025 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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UZASADNIENIE
do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Szczesne w rejonie ulicy Drozda i

ulicy Orlej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I”.

Planem objeto obszar w pdinocnej czesci wsi Szczesne, potozony pomigdzy ul. Orla, ul. Drozda,
granicg ze wsig Odrano Wola i ul. Bukietowa, o powierzchni 29,33 ha. Obszar planu znajduje si¢ w dos¢
intensywnie zagospodarowanym terenie zabudowy mieszkaniowej, natomiast od polocy sasiaduje z
istniejacym cmentarzem komunalnym, od ktérego wyznaczono strefy ochrony sanitarnej, a od wchodu z
niewielkim kompleksem lesnym. Obszar planu graniczy rowniez, z obszarem przeznaczonym w Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego pod cmentarz — dziatka ewidencyjna nr 16
obreb Szczegsne. Natomiast na czas sporzadzania projektu planu nie ma tam istniejagcego cmentarza w
rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze oraz gmina nie
zamierza przeznaczaé tegoz terenu pod cmentarz. Nie ma tez na tym obszarze obowigzujacego planu
miejscowego, czy tez projektu planu miejscowego przeznaczajacego ten teren pod cmentarz. Wobec
powyzszego nie zachodzi potrzeba wyznaczenia strefy ochrony sanitarnej od takiego terenu.

Podczas prac nad projektem planu stwierdzono za wskazane dopuszczenie sporzadzenia
przedmiotowego planu w etapach. Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim dnia 29 stycznia 2025 r.
podjeta uchwale Nr 150/2025 w sprawie zmiany Uchwaty Nr 903/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Szczesne w rejonie ulicy Drozda i ulicy Orlej w gminie
Grodzisk Mazowiecki. W zwiazku z silng potrzebg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow wsi Szczgsne, w celu przyspieszania prac planistycznych nad cze$cia
opracowania wyznaczong jako etap I, uznano za wskazane dopuszczenie mozliwosci oddzielnego
sporzadzenia poszczegdlnych etapow planu.

Na niewielkim obszarze sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w gminie Grodzisk Mazowiecki dla cze$ci
miejscowosci Szczesne (Uchwata nr 70/2007 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego
2007 r.), zgodnie z ktorym czg$¢ terenu objeta niniejszym planem przeznaczona jest pod tereny drog (ulic)

publicznych klasy lokalnej (KD-L).

Celem sporzadzanego planu bylo okreslenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenie
przeznaczenia terenu m.in. pod zabudoweg mieszkaniowa i ustugowa oraz pod tereny drog, lasu i wod,
ustalenie linii zabudowy w dostosowaniu do obowiazujacych wymogoéw prawnych oraz perspektywicznego

zalnwestowania.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-28 - Poz. 2613

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardow wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
przyjete uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienione
uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg Nr
738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwatg Nr 185/2019 z dnia
30 wrze$nia 2019 r., uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca
2022 r. oraz uchwatag Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r.,

przeznacza teren pod funkcje:

MU.1 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej:

Zalozenia i kierunki zmian:

Obszary w miescie, obszary podmiejskie oraz obszary w rejonie wezta autostradowego stanowia gtownie
obszary dziatan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian
jakosciowych, podnoszacych atrakcyjno$¢ zamieszkiwania 1 inwestowania, przy jednoczesnym
sukcesywnym inwestowaniu na wolnych od zabudowy terenach rozwojowych wskazanych w studium. To
obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub

ustugowe;.

Dziatania priorytetowe:

Porzadkowanie zabudowy na obszarach podmiejskich:

. modernizacja i uzupelnianie zabudowy z zapewnieniem ochrony warto$ci zabytkowych i
kulturowych obszaru, w tym:

- zagospodarowanie nieurzgdzonych terendw pomiedzy zespotami istniejacej zabudowy w sposob
pozwalajagcy na wytworzenie struktur urbanistycznych o podmiejskim charakterze, harmonijnie
zintegrowanych z istniejgca zabudowa;

- uzupehianie zabudows istniejgcych lub wyksztalcenie nowych lokalnych centréw ustugowych;

- porzadkowanie zabudowy i1 zagospodarowania wokoét skrzyzowan ulic i w otoczeniu tras wylotowych z
miasta oraz drogi wojewodzkiej przez wprowadzanie nowych obiektow;

. rozwijanie obwodowego uktadu drogowego i uzupetienie uktadow drogowych w istniejacych i
planowanych osiedlach mieszkaniowych;

. priorytet dla transportu publicznego na gtéwnych trasach dojazdowych do strefy srodmiejskiej oraz

rozw0j urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego;
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. ochrona i modernizacja istniejacych parkow i zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenéw
ogoblnodostepne;j zieleni urzadzonej;

. ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyuliczne;j.

Priorytet dla lokalizowania:

. zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;
. ustug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych;
. obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — w wyznaczonych obszarach.

na obszarze potudniowej czgsci terendw wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planow miejscowych:

. w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych, biurowych oraz w
obszarach zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej:

. maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12 m, wielorodzinnej - 12 m,
ushugowej - 16 m,

. wysokos¢ dominant architektonicznych i wysokos$ciowych do ustalenia w mpzp,

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna — 30%, z

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 25% oraz ustugowa 20%, a z zabudowa ustug oswiaty 10%,

. dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowej,
. wskaznik intensywnos$ci zabudowy w zakresie: 0,01-0,9,
. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowa

400 m?, blizniaczg 750 m?, wolno stojaca 1000 m?; z zabudowa wielorodzinng 500 m?, z zabudowa
ustugowa 2000 m? (z dopuszczeniem 200 m? w ustugach w galerii),
. tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych,

. tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenow mieszkaniowych;

Czes$¢ terenu MU.1 znajduje si¢ na obszarze koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne centra ustugowe

Zatozenia i kierunki zmian:
W rejonach okreslonych na rysunku studium jako obszary koncentracji funkcji — wielofunkcyjne lokalne
centra ushugowe wskazane jest ksztaltowanie terendw wielofunkcyjnych zapewniajacych ustugi podstawowe

i publiczne o zasiggu lokalnym poprzez:

Dziatania priorytetowe:

Ksztaltowanie lokalnych centrow ustugowych:
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. wprowadzanie w miar¢ mozliwosci réznorodnosci funkcjonalnej obiektow handlowych
(uzupetnianie programu ustlugowego) oraz wilaczanie ich w strukturg zabudowy ustugowej, mieszkaniowe;j,
sportowej i rekreacyjnej lub zieleni urzadzonej;

. ksztaltowanie centrow w formie wnetrz urbanistycznych o bogatym programie, wysokiej jakosci
architektury i kompozycji przestrzennej z udzialem terenéw zieleni w formie zielencow, skwerow,
bulwarow 1 alei;

. ksztaltowanie uktadow przestrzennych w formie rynku, placu oraz uktadow zabudowy pierzejowej;

. przeksztatcanie formy architektonicznej obiektéw nie spetniajacych kryteriow estetycznych i

degradujacych przestrzen.

Priorytet dla lokalizowania:

. zespotow zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowe;j;
. dominant architektonicznych i wysokosciowych, ktorych wysokos¢ okreslona bedzie indywidualnie
W mpzp.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planow miejscowych:
. wysokos¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami kategorii

terenu.

Ls - tereny lasow:

Tereny wod powierzchniowych srodladowych

Wytyczne dotyczace kierunkéw zmian zagospodarowania i uzytkowania:
. zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia:

-na terenach dolin wod powierzchniowych, ciekow i zbiornikéw wodnych: wznoszenia obiektow
shuzacych gospodarce wodnej;
- na terenach lasow: lokalizacji obiektoéw shuzacych produkcji lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gruntow lesnych;
- realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w tym tacznosci
publicznej;
. zagospodarowanie lasow zgodnie z planami urzgdzenia lub planami ochrony.

Sporzadzany plan jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Grodzisk Mazowiecki oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” sporzadzonej w marcu 2023 r.
oraz przyjetej uchwata Nr 925/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 marca 2023 r. w
sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Grodzisk Mazowiecki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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Analiza:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688) stwierdza sig, ze przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

2. Teren planu zostal przeznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki pod zainwestowanie. W obszarze wyznaczonym do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja grunty klas I, II, IIL
Wystepuje natomiast grunt lesSny, wskazany w studium do zachowania. Plan przeznacza ten teren pod teren
lasu. W zwigzku z tym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t. jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie bedzie konieczne uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow

rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

3. Teren w znacznej czesci jest uzbrojony w infrastrukture techniczna. Istotna czg$¢ obszaru jest juz
zainwestowana.
4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony z uwzglednieniem

standardow wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404), odpowiednio do zakresu planu, z uwzglednieniem problematyki wskazanej art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130). Do planu zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko zgodnie z wymaganiami
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U z 2024 r. poz. 1112).

5. Plan jest sporzadzany z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 20243 r., poz. 1130), w
tym:

1) z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzany plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury przy
zachowaniu potrzeb zrownowazonego rozwoju. Sporzadzany plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu,
zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okre$la stosowne
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, jak rowniez sposob i termin

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;

2) z uwzglednieniem potrzeb zrownowazonego rozwoju — plan nie narusza zasad zréownowazonego
rozwoju,
3) z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzany plan miejscowy nie

wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;
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4) z wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych — sporzadzany plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska. Obszar planu potozony jest w
gminie Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze planu nie wystgpuja grunty rolne klas I, II, III. Wystepujace
grunty leSne przeznaczono pod teren lasu. W planie ustalono strefe zieleni, w celu ograniczenia
negatywnego oddziatywania terenéw zabudowy ustugowej na tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Ustalenia planu uwzgledniajg wystepowanie strefy ochrony sanitarnej od cmentarza. W planie nie wystepuja
obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

5) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej — w
granicach obszaru planu nie wystepuja zadne obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

6) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sob
niepelnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia planu uwzgledniaja wystepowanie strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza. Potrzeby osob niepelnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez nakaz realizacji
miejsc do parkowania dla 0so6b posiadajacych karte parkingowg i okreslenie ich minimalnej liczby w ilosci
nie mniejszej niz minimalna okres§lona w przepisach odrebnych, nakaz dostosowania elementéw ciaggow
komunikacyjnych oraz nakazu stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ terendw, budynkdéw i urzadzen dla 0sob o ograniczonej mobilnosci;

7) z uwzglednieniem waloré6w ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i
przy okres$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interes
publiczny i interesy prywatne witascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na tereny
sgsiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie miat
pozytywny wpltyw na budzet gminy, gdyz ustalenia planu nie zaktadajag wykupu terenow pod realizacje
nowych drég publicznych, gdyz plan wydziela i zatwierdza istniejace drogi gminne oraz prywatne. Obszar
objety planem znajduje si¢ w zasiegu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, co jest wystarczajace dla potrzeb
zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem wg projektu planu. W jego granicach znajdujg si¢
tereny bedace wlasno$cig gminy, nie potrzebne do realizacji celéw publicznych, ktore beda mogly by¢ zbyte
na cele komercyjne. Dochdd gminy pochodzit bedzie rowniez z optat planistycznych oraz ze wzrostu
przychodow z podatku od nieruchomosci;

8) z uwzglednieniem prawa wiasnosci — sporzadzany plan nie narusza w sposob nieuzasadniony i
nadmierny praw wiascicieli gruntoéw — gruntdw prywatnych, ani gruntéw gminy;

9) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzany plan miejscowy nie
narusza obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie wystepuja obiekty wazne dla

bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zgodnie z odrebnymi przepisami;
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10) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego i zapewnia mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa
infrastruktury technicznej i drog;

11) z uwzglgdnieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

12) z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzgdu Miegjskiego w Grodzisku Mazowieckim zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a
takze o mozliwosci sktadania wnioskow. Projekt planu zostat wystany do opinii i uzgodnien w sierpniu 2024
r. do wymaganych instytucji i uzyskat wymagane uzgodnienia.

Projekt planu wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od dnia 30 pazdziernika 2024 r. do dnia 21
listopada 2024 r., z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 6 grudnia 2024 r. Informacja o tym
zostala umieszczona w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim. W trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, dnia 4
listopada 2024 r. zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu, a do wylozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag. Zaréwno wnioski,
jak 1 uwagi mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas
wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Grodzisk
Mazowiecki. Do wylozonego projektu planu miejscowego ztozono jedng uwage, na podstawie ktorej
dokonano podziatu obszaru planu na etapy (wlasciciel dokonat zmiany w ewidencji gruntow);

13) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego jest zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych sg publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w
Grodzisku Mazowieckim;

14) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzany plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiednigj

ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa, zgodnie z § 10 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Zgodnie z jej wynikami, przyjecie
projektu planu bedzie miato dlugoterminowy pozytywny wplyw na budzet gminy. W zwiazku z przyrostem
zabudowy na obszarze planu, wzrosng dochody z podatku od nieruchomosci. Istnieje réwniez mozliwos¢
uzyskania dodatkowego przychodu z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
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Do projektu planu rowniez zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. —
ustawa o udostgpnianiu informacji o Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), rozporzadzen
wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych z zakresy ochrony przyrody i srodowiska oraz zostata

przekazana do opiniowania i uzgodnien tgcznie z projektem planu miejscowego.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wlascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Uchwalenie planu bedzie miato dhlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finansoéw
publicznych. W zwigzku z przyrostem zabudowy na obszarze planu, wzrosng dochody z podatku od
nieruchomosci. Istnieje réwniez mozliwo$¢ uzyskania dodatkowego przychodu z oplaty, o ktérej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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