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UCHWALA NR XI1/112/25

RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art.20 ust. 1, art. 36 ust. 41iart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w zwiagzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i w zwiazku z uchwata Nr LXIII/546/22 Rady Miasta
Zyrardowa zdnia 24 listopada 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: wschodnig granicg
dziatki ewidencyjnej o nr 6762, pdéinocng granicg dziatki ewidencyjnej o nr 6764, fragmentem wschodniej
granicy administracyjnej miasta Zyrardowa, cze$cig zachodniej granicy ulicy Chmielnej, fragmentem
poludniowej granicy ulicy Olszowej, fragmentem wschodniej granicy ulicy Poprzecznej, fragmentem pétnocne;j
granicy ulicy Jasminowej, czg¢$cig zachodniej granicy ulicy Topolowej, czgscig potudniowej granicy ulicy
Olszowej, stwierdzajac, ze ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa”, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta
Zyrardowa zdnia 30 wrzesnia 2010r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
ograniczony: wschodnia granica dziatki ewidencyjnej o nr 6762, potnocna granica dziatki ewidencyjnej o nr
6764, fragmentem wschodniej granicy administracyjnej miasta Zyrardowa, czescig zachodniej granicy ulicy
Chmielnej, fragmentem potudniowej granicy ulicy Olszowej, fragmentem wschodniej granicy ulicy
Poprzecznej, fragmentem podinocnej granicy ulicy Jasminowej, czes$cig zachodniej granicy ulicy Topolowe;,
cze$cig potudniowej granicy ulicy Olszowej, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
ograniczony: wschodnig granicg dzialki ewidencyjnej o nr 6762, pétnocna granicg dziatki ewidencyjnej
o nr 6764, fragmentem wschodniej granicy administracyjnej miasta Zyrardowa, czeécig zachodniej granicy
ulicy Chmielnej, fragmentem potudniowej granicy ulicy Olszowej, fragmentem wschodniej granicy ulicy
Poprzecznej, fragmentem potnocnej granicy ulicy JaSminowej, czescig zachodniej granicy ulicy Topolowe;,
czgsécig poludniowej granicy ulicy Olszowej, w skali 1:1000, bedacy integralng czg$cia niniejszej uchwaty
stanowigcy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego
wgladu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace Zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane w postaci elektroniczne;j
— stanowigce Zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzuja:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym przeznaczenia lub numerem i symbolem literowym
przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) odleglosci elementéw zagospodarowania planu zwymiarowane w metrach na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub roéznych zasadach zagospodarowania, ktére sa nieprzekraczalng granica przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okre§lonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkow izasad zagospodarowania
przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
(funkcji) 1 zespot dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostal opisany w uchwale i oznaczony na rysunku
planu symbolem literowym przeznaczenia;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslone jest przeznaczenie,
warunki i zasady zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym przeznaczenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, w ktorej moga by¢ umieszczane $ciany budynkow/stacji
kontenerowych lub cze$ci §cian bez jej przekraczania;

5) miejsca do parkowania samochodow - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje wedlug ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, symbol literowy przeznaczenia MN-U - to teren
mozliwego zachowania istniejacych i realizacji nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustugowej wraz zrealizacja niezbednych dla wymienionych funkcji: budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami do parkowania samochodéw, dojsciami, dojazdami, powierzchnig biologicznie czynna
oraz realizacjg infrastruktury technicznej w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorych zasieg obstugi
wykracza poza obstuge terenu, przy spenieniu pozostatych warunkow i ustalen planu, przy czym z zakresu
uslug wyklucza sie: bazy transportowe, ustugi zwigzane =z obslugg samochoddéw (jak warsztaty
samochodowe, stacje diagnostyczne dla samochodéw, zaktady lakiernicze, zaktady wulkanizacyjne, myjnie
samochodowe, stacje demontazu pojazdow), stolarnie, stacje paliw, obiekty budowlane oraz urzadzenia
i instalacje, stuzace kremacji (spopielaniu) zwlok, zaktady/warsztaty §lusarskie (obrobki metali). Dopuszcza
sie dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej;

2) teren drogi zbiorczej — symbol literowy przeznaczenia KDZ — to teren, dla ktorego ustala si¢ zachowanie
lub budowe ulic zmozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej i zieleni;
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3) teren drogi lokalnej, symbol literowy przeznaczenia KDL - to teren, dla ktorego ustala si¢ zachowanie lub
budowe ulic z mozliwo$cia ich remontu, przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury techniczne;j
1 zieleni,

4) teren drogi dojazdowej, symbol przeznaczenia KDD — to teren, dla ktérego ustala si¢ zachowanie lub
budowg ulic z mozliwo$cig ich remontu, przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej
1 zieleni;

5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — symbol przeznaczenia KR — to teren, dla ktoérego ustala si¢
zachowanie lub budowe ulic zmozliwoscia ich remontu, przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej i zieleni;

6) teren elektroenergetyki — symbol przeznaczenia IE — to teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie inumer terenéw okresla rysunek planu symbolem literowym przeznaczenia lub numerem
1 symbolem literowym przeznaczenia.

3. Granica obszaru objgtego planem pokrywa sie¢ z liniami rozgraniczajacymi, do ktorych przylega —
odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru obj¢tego planem od linii rozgraniczajacych wynika z potrzeby
zachowania czytelnos$ci rysunku.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, zasade realizacji elementdéw infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony S$rodowiska,
zapewniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrong elementéw $Srodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe ipodziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem wynikajagcym z prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej (ustugowej) czy zagospodarowania;

2) ustala sie, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (ustugowa), czy zagospodarowanie nie powinny na
granicy dziatki budowlanej, lokalu, do ktérych prowadzacy dzialalnos¢, wiasciciel posiada tytut prawny,
przekracza¢ standardow jakosci sSrodowiska zgodnie =z przepisami odrebnymi, odpowiednich dla
przeznaczenia, funkcji, na dziatkach budowlanych, lokalach sasiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji
z zakresu facznosci publicznej (telekomunikacji), drog /ulic/ publicznych;

3) wyodrgbniony w planie teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia MN-U zalicza si¢ zgodnie
z rodzajami terenow o dopuszczalnych poziomach hatasuw s$rodowisku, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie dotyczy
infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej (telekomunikacji);

5) w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji zakladéw o duzym izwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
z zakresu gospodarowania odpadami z wylaczeniem wytwarzania i wstgpnego magazynowania u wytworcy
odpadow;

6) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu mikroinstalacji (z wykluczeniem
energii otrzymanej z biogazu, bioptynéw oraz energii wiatrowej), zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty lub tereny podlegajace ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, tereny gornicze, atakze obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe, obiekty objete ochrong
konserwatorska 1idobra kultury wspotczesnej, w zwiazku zpowyzszym nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

3. W zwigzku z aktualnym Audytem Krajobrazowym Wojewodztwa Mazowieckiego, czg$¢ obszaru
objetego planem zakwalifikowana zostata do krajobrazu priorytetowego14-318.72-078.

4. W obszarze planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych i wobec tego nie okresla si¢ wymogow
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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§ 8. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia: KDZ, KDL, KDD
jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu drdg publicznych o znaczeniu
lokalnym.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyodrgbnionego w obszarach planu terenu jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym.

§ 9. Zasady ochrony iksztaltowania *tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ksztattowania krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie budynkéw wzgledem drog /ulic/ publicznych obowiazuje wg nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
ulic zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych obiektow, pod warunkiem, ze ich
uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz pozostaltymi warunkami niniejszej
uchwaty;

3) istniejgce budynki nie spelniajgce wymogoéw nieprzekraczalnej linii zabudowy mogg podlegaé: remontom,
przebudowie, ociepleniu w istniejacym obrysie, nadbudowie w istniejacym obrysie z uwzglgdnieniem
ocieplenia w wysoko$ci ustalonej planem, natomiast rozbudowa poza wymienionym ociepleniem, przy
zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen planu;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 500 m?, z wylaczeniem dziatek
pod infrastrukture techniczna.

5) ustala sie zakaz realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych, garazy i stacji transformatorowych kontenerowych
i budynkowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang Iub w odleglosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlane;.

2. Ustalenia szczegétowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) teren oznaczony jako KDZ:
a) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica zbiorcza,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 30 m do 39,7 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowe chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

2) teren oznaczony jako 1KDL:
a) przeznaczenie — teren drogi lokalnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica lokalna,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 16 m do 18 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ budowe chodnikow, Sciezek rowerowych, zieleni oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3) teren oznaczony jako 2KDL:
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¢) przeznaczenie — teren drogi lokalne;j,

d) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica lokalna,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 18 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowe chodnikow, Sciezek rowerowych, zieleni oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

4) teren oznaczony jako 3KDL:
a) przeznaczenie — teren drogi lokalne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica lokalna,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowe chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

5) teren oznaczony jako 1KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica dojazdowa,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ budowe chodnikéw, $ciezek rowerowych, zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

6) teren oznaczony jako 2KDD:
¢) przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j,
d) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica dojazdowa,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 16 1 20 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowe chodnikow, Sciezek rowerowych, zieleni oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;.

7) teren oznaczony jako 3KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica dojazdowa,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ budowe chodnikow, $Sciezek rowerowych, zieleni oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;.

8) teren oznaczony jako 4KDD, SKDD:
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a) przeznaczenie — tereny drogi dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulica dojazdowa,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 16 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowe chodnikow, Sciezek rowerowych, zieleni oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

9) tereny oznaczony jako 6KDD i 7KDD:
a) przeznaczenie — tereny drogi dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulice dojazdowe,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowe chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

10) teren o symbolu 1KR, 2KR:
a) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- ulice dojazdowe wewnetrzne,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m wg rysunku planu,
- dopuszcza si¢ nawierzchni¢ jednolita bez wydzielenia jezdni.

c¢) dopuszcza si¢ budowe chodnikow, Sciezek rowerowych, zieleni oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

11) tereny o symbolach IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U 6MN-U, 7MN-U, 8MN U, 9MN-U,
10MN-U, 11MN-U, 12MN-U:

a) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych - 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych - 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5,5 m,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% pow. ogdlnej dziatki budowlane;,

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej minimalna -
0,01, maksymalna - 1,8,

- ushugi moga by¢ realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako samodzielne budynki
uslugowe,

- dachy budynkow mieszkalnych iustugowych o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
budynkow gospodarczych i garazy o nachyleniu potaci dachowych od 10° do 25°.

12) tereny oznaczone jako 11E, 2IE, 31IE:

a) przeznaczenie — teren elektroenergetyki,
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b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejaca stacja do zachowania i projektowane stacje transformatorowe,
- dopuszcza si¢ stacje transformatorowe stupowe, budynkowe lub kontenerowe.
- powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) wielko$¢ dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum 600,0 m?, przy czym dla
urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie dziatki o powierzchni minimum 3,0 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu minimum 18,0 m, przy czym dla
urzadzen infrastruktury technicznej minimum 3,0 m a kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw i dziatek budowlanych przez drogi /ulice/ publiczne objgte niniejszym
planem, drogi /ulice/ publiczne przylegajace nie objete niniejszym planem;

2) ustala si¢ nastepujace zasady iwskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow
w terenie zabudowy:

a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy minimum 1 stanowisko;
b) dla pozostatych ustug na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 stanowisko;

¢) dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach;

d) potrzeby parkingowe winny by¢ spelnione w ramach wtasnej dziatki budowlane;,

3) powigzanie ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej na obszarze planu zukladem
zewnetrznym odbywa si¢ poprzez drogi /ulice/ publiczne objete niniejszym planem, drogi /ulice/ publiczne
przylegajace do obszaru planu isieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze planu lub
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu (widniejagce w tresci mapy), ktore posiadaja dalszy przebieg
w obregbie miasta i powigzane sa z miejskim systemem komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia
terenu,

4) w liniach rozgraniczajacych drog /ulic publicznych, dopuszcza si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na
postdj pojazdéw przy zapewnieniu stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, drog rowerowych (Sciezek rowerowych), przystankéw komunikacji publicznej zbiorowej,
zieleni towarzyszacej przy zapewnieniu funkcjonalno$ci drogi /ulicy/ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) infrastruktura techniczna — ustalenia ogolne:

a) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowac odleglosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia
jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przelozenia, ewentualnej rozbidrki oraz ustala si¢ budowe nowej
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

c) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do podziemnych inapowietrznych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej wymaga zapewnienia prawidtowej eksploatacji sieci i urzadzen, zachowania
odleglo$ci i warunkow bezpieczenstwa oraz zdrowia ludzi, ustalonych przepisami odrgbnymi,
niezaleznie od pozostatych ustalen planu.

6) zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
wykonanej z materialow dopuszczonych do stosowania o §rednicy rur minimum 40 mm zasilanej
z istniejacego systemu miejskiego, a projektowane sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania
przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) odprowadzenie $ciekow, wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie, ze Scieki komunalne, bytowe i przemystowe nie wymagajace zgodnie z przepisami odrebnymi
oczyszczenia beda odprowadzane do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej
z materiatéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 80 mm z odprowadzeniem do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego o miejska oczyszczalnie Sciekow,

b) scieki przemystowe wymagajace zgodnie z przepisami odrebnymi oczyszczenia, przed zrzutem do
kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen —przemystowych
w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dziatek, do ktoérych inwestor posiada tytut
prawny,

¢) odprowadzanie wod opadowych 1roztopowych do istniejagcej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanej z materiatdw dopuszczonych do stosowania o srednicy rur minimum 80 mm
opartej o miejski system kanalizacji deszczowe;j,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych oczyszczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi do gruntu, przy ochronie sasiednich terendéw, dzialek budowlanych przed
zalaniem,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych wymagajacych oczyszczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi do gruntu, przy ochronie sasiednich terendéw, dzialek budowlanych przed
zalaniem, pod warunkiem wcze$niejszego podczyszczenia ich w urzadzeniach podczyszczajacych
znajdujacych si¢ w granicach dzialek do parametrow umozliwiajacych ich odprowadzenie do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia oraz dopuszcza si¢ na ten
cel instalacje o ktérych mowa w § 6 pkt 6,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, skablowanie i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z docelowym zapotrzebowaniem oraz ewentualng lokalizacje nowych stacji transformatorowych /poza
wskazanym Planem/ w liniach rozgraniczajacych ulic.

9) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjng (taczno$¢ publiczng) irealizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
(infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejgca 1 projektowang sie¢ gazu
przewodowego wykonang z materiatdw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 32 mm
z wlaczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej lub z innych zrédel;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - dopuszcza si¢ indywidualne Iub grupowe zrodta ciepta, przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow oraz dopuszcza si¢ na ten cel instalacje o ktorych mowa w § 6 pkt 6;

12) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow i wstepnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw, utrzymanie istniejagcego
stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem i nie okresla si¢ terminu, do
ktorego istniejgce urzadzenie i uzytkowanie terendw moze by¢ wykonywane.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolu MN-U w wysokosci — 15%, dla pozostatych
terenéw w wysokosci — 0%
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§ 14. Traci moc uchwata Nr XXXVI/292/05 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 czerwea 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa w zakresie
obszaru objetego niniejszym planem.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta

Ryszard Mirgos
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZYRARDOWA, OBEJMUJACY OBSZAR OGRANICZONY: WSCHODNIA GRANICA DZIAEKI
EWIDENCYJNEJ O NR 6762, POLNOCNA GRANICA DZIALKI EWIDENCYJNEJ O NR 6764, FRAGMENTEM WSCHODNIEJ GRANICY ADMINISTRACYJNEJ MIASTA ZYRARDOWA,
CZESCIA ZACHODNIEJ GRANICY ULICY CHMIELNEJ, FRAGMENTEM POLUDNIOWEJ GRANICY ULICY OLSZOWEJ, FRAGMENTEM WSCHODNIEJ GRANICY ULICY
POPRZECZNEJ, FRAGMENTEM POLNOCNEJ GRANICY ULICY JASMINOWEJ, CZESCIA ZACHODNIEJ GRANICY UILICY TOPOLOWEJ, CZESCIA POLUDNIOWEJ GRANICY
ULICY OLSZOWEJ

RYSUNEK PLANU

Zalgcznik Nr 1 do uchwaty nr XI1/112/25 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 stycznia 2025 r.

OZNACZENIA:

granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Hlll

nieprzekraczalne linie zabudowy

60

odleglosci elementoéw zagospodarowania planu

zwymiarowane w metrach
obszar i do krajobrazow pr
LLL L] Audytu Woj jecki
PRZEZNACZENIE TERENU:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

wg

i

KDZ teren drogi zbiorczej

KDL

teren drogi lokalnej
KDD teren drogi dojazdowej
KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej

teren elektroenergetyki

i

WYRYS Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZYRARDOWA

Uklad wspoirzednych praskich prostokatnych:
PL-2000 (strefa 7)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wykonano na
urzedowe] kopii mapy zasadniczej, wydanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

SPORZADZAJACY: PREZYDENT MIASTA ZYRARDOWA

WYKONAWCA:

MIEJSKI ZESPOL URBANISTYCZNY  Zyrardow, ul. Mireckiego 56

AuTORZY:

STYCZER 2025 .
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XI11/112/25
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar
ograniczony: wschodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 6762, péinocng granica dziatki
ewidencyjnej o nr 6764, fragmentem wschodniej granicy administracyjnej miasta Zyrardowa,
cze$cig zachodniej granicy ulicy Chmielnej, fragmentem potudniowej granicy ulicy Olszowej,
fragmentem wschodniej granicy ulicy Poprzecznej, fragmentem potnocnej granicy ulicy
Jasminowej, cze$cig zachodniej granicy ulicy Topolowej, czg$cig potudniowej granicy ulicy

Olszowej, do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Prezydent Miasta rozpatruje uwagi
wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa W dniach od 10.12.2024 r.
do 31.12.2024 r., jak rowniez w terminie sktadania uwag tj. do 14.01.2025 r. do tresci ustalen

przyjetych w projekcie planu - nie zgloszono zadnych uwag 1 wnioskow.
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr X11/112/25
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 30 stycznia 2025 r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujacym obszar ograniczony: wschodnig granica dziatki ewidencyjnej o nr
6762, poéinocng granicg dziatki ewidencyjnej o nr 6764, fragmentem wschodniej granicy
administracyjnej miasta Zyrardowa, czeécig zachodniej granicy ulicy Chmielnej, fragmentem
potudniowej granicy ulicy Olszowej, fragmentem wschodniej granicy ulicy Poprzecznej,
fragmentem pdinocnej granicy ulicy Jasminowej, czg$cig zachodniej granicy ulicy Topolowe;,
cze$cig potudniowej granicy ulicy Olszowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan whasnych gminy — Miasto Zyrardow oraz zasady ich finansowania.

Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 11 ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy — Miasto
Zyrardow, stanowié beda zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa,
zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie obejmujgcym
modernizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury jako inwestycji celu publicznego dla
sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, drég, ktérych budowa i eksploatacja nalezy do zadan
wlasnych gminy - Miasto Zyrardow, odbywaé si¢ bedzie przy petnym
lub cze¢sciowym udziale S$rodkow budzetowych, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 2647

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1I/112/25
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 30 stycznia 2025 .
Zalacznik4.gml

N\

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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