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UCHWALA NR XI1/41/2025
RADY GMINY SABNIE
z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni
wiatrowej zlokalizowanej w obrebie geodezyjnym Nieciecz Wloscianska w gminie Sabnie
wraz z otoczeniem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 609, 721) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), w nawigzaniu do uchwaty
Nr LIV/285/2023 Rady Gminy Sabnie z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni wiatrowej zlokalizowanej w obrgbie
geodezyjnym Nieciecz Wlo$cianska w gminie Sabnie wraz z otoczeniem, stwierdzajac, Ze niniejszy miejscowy
plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sabnie przyjetej uchwata Nr L/264/2023 Rady Gminy Sabnie z dnia 30 maja 2023 r., Rada Gminy Sabnie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni
wiatrowej zlokalizowanej w obrebie geodezyjnym Nieciecz Wtoscianska w gminie Sabnie wraz z otoczeniem,
w dalszej czgéci uchwaty zwany planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zaltaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sabnie, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego
przejety Uchwala Nr48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 23 marca 2024 r. w sprawie
audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego;
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2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktéorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ farme¢ fotowoltaiczng tj. potaczone wewnetrznymi
liniami elektroenergetycznymi i wspotpracujace ze sobg ogniwa fotowoltaiczne (panele) stanowigce wraz
z niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami towarzyszacymi catosciowy zespot
techniczny stuzagcy produkeji i przesytowi energii elektrycznej wraz z otaczajgcg przestrzenig, w tym
drogami eksploatacyjnymi;

4) elektrowni wiatrowej — instalacja odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu przepisOw odr¢bnych
w zakresie elektrowni wiatrowych;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenéw o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ lica $ciany budynku, elektrowni wiatrowej, paneli fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacej
terenu; ograniczenie nie dotyczy tarasow, wykuszy, okapow, balkonow, schodow wejsciowych, podestow
oraz podziemnych czesci budynkow, ktore moga by¢ wysunigte do 1,5 m przed t¢ linig;

7) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwala;

9) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym, wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas
przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 7 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2404);

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
i symbolem literowym,;

12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i1 urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren ustug oznaczony symbolem Uj;

2) teren elektrowni wiatrowej oznaczony symbolem PEW;
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3) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;

4) teren gruntow ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR;

5) teren lasu oznaczony symbolem L;

6) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

2.Dla poszczegolnych terend6w obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6élne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terenéow wymienionych wust. I pkt od 1do 5 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposéb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych
w ust. 1 pkt 6 i1 7 formuluje si¢ w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrone¢ iksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenie zagospodarowania terenow
objetych planem w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z ich usytuowania:

a) wyznacza si¢ tereny dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy powyzej 500 kW:
teren elektrowni wiatrowej oznaczony symbolem 1PEW obejmujacy istniejacg turbing wiatrowa wraz
z towarzyszaca infrastrukturag oraz teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem 1PEF -
o ustalonych rodzajach przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

b) wyznacza si¢ teren stanowiacy uzupetnienie zabudowy miejscowosci Nieciecz Wloscianska: teren ustug
oznaczony symbolem 1U — o ustalonych rodzajach przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

c) wyznacza si¢ towarzyszace tereny wspottworzace system ekologiczny gminy: tereny gruntow ornych
oraz upraw oznaczone symbolem RNR i tereny lasow oznaczone symbolem L,

d) wyznacza si¢ teren drogi publicznej — teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL oraz tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami: 1KR, 2KR;

2) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w§9 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendow.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpujg: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza, ustalone na podstawie przepisow odrebnych;

3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym,;

4) obowiazuje zachowanie czgsci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenow;

5) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym planem
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terendow oznaczonych symbolami: IPEW
1 1PEF, drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,
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d) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

6) w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktérych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska;

7) w obszarze objetym planem obowiazuje zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych iroztopowych
ze szkoda dla gruntdéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowe] — ze szkodg dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej: na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkows;
3) zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
4) obiekty dobr kultury wspotczesne;j.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig:
a) teren drogi o ustalonej w planie klasie oznaczony symbolem 1KDL,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami: 1KR, 2KR;
2) na terenach wymienionych w pkt 1 ustala sig:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji

publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m,

dla pozostatych budowli — 5,0 m.
§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow,
budowli nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejagcych —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°;

4)dla dachow wustala si¢ pokrycie dachoéwka ceramiczng, blachodachowka, blachg lub pokryciem
bitumicznym w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych z zakazem stosowania koloréw
jaskrawych;

5) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwiazan
materiatowych oraz kolorystyki;

6) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenéw okresla sig:
a) parametry zabudowy,

b) wskazniki zagospodarowania terenow;
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7) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a)dla obiektow oraz lokali ustugowych — 2 miejsca postojowe na 50 m?> powierzchni uzytkowej,
a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 50 m? minimum 2 miejsca postojowe na
lokal,

b) dla terenu elektrowni wiatrowej — 1 miejsce postojowe w odniesieniu do dziatki budowlane;j,
¢) dla terenu farmy fotowoltaicznej — 1 miejsce postojowe w odniesieniu do dziatki budowlanej,

d) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow na terenie drog publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc  postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow
wyznaczonych w przepisach odrebnych;

8) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikéw ustalonych w pkt 7,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych: w formie parkingdéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez Scian ostonowych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra
uniemozliwialaby prawidtowe zagospodarowanie dzialek sasiadujgcych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 4,
parametry:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

c) dla terenow, o ktéorych mowa w lit. a, b — kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —
70°-110°;

4) dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dziatki okre§lonych w ustaleniach szczegotowych w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 11. Ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;
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3) istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowia dzialki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowe¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zgodnie z ustalonym przeznaczeniem dla poszczegélnych terenéw w obszarze objetym planem wyklucza
si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej tj. z funkcja mieszkalna,
co uwzglednia odlegtos¢ dla lokalizacji tych budynkow od istniejacej elektrowni wiatrowej okre$long
zgodnie z przepisami odrgbnymi i nie mniejsza niz 700 m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1PEW w przypadku zmian w odniesieniu do istniejacej elektrowni
wiatrowej dopuszczonych planem:

a) dla obiektu o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe¢ obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zgloszenia
do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju
oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego,

b) instalacja nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych poziomu hatasu emitowanego do srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska i nie moze pogorszy¢ warunkéw ustalonych
dla istniejgcej elektrowni wiatrowej w postgpowaniu Srodowiskowym zakonczonym prawomocng
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia (izolinie wymaganego
przepisami poziomu dzwigku w otoczeniu elektrowni muszg zawiera¢ si¢ w obszarze objetym planem).

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:

a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,

b) klasyfikacji drég,

¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez:

a) droge lokalng oznaczong symbolem 1KDL,

b) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami: 1KR, 2KR;

3) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtérnych podzialow, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow: drogi klasy
lokalnej, oznaczonej symbolem KDL oraz terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych
symbolem KR,

4) dopuszcza si¢ budowg $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktorych parametry pozwalaja
na wydzielenie §ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sig:

a) zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
1 projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociagowa,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodow wodociagowych — 32 mm,
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¢) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,
d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéow sanitarnych ustala sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekow sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania
sciekow poprzez budowge kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw kanalizacyjnych — 32 mm,

c) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub z wykorzystaniem przydomowych
oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach wtasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemoOw rozsaczajacych,
zbiornikow odparowujacych 1iretencyjnych, studni chionnych lub poprzez rowy ikanaly, zgodnie
z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie wo6d opadowych lub  roztopowych zjezdni drog poprzez rowy w liniach
rozgraniczajacych drog,

¢) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow do zawracania, sptywy z terendw
wokot $mietnikow iinnych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem
do odbiornika musza by¢ oczyszczone zpiasku, blota izanieczyszczen ropopochodnych
na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikow
dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15kV, poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ $redniego 1iniskiego napigcia, kablowa lub napowietrzng oraz stacje
transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektéw energetyki
odnawialnej (OZE), obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przytaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

c) dopuszcza si¢ obiekty energetyki odnawialnej (OZE) obejmujace: obiekty energetyki wiatrowej —
elektrowni¢ wiatrowg dla terenu oznaczonego symbolem 1PEW oraz obiekty energetyki slonecznej —
ogniwa fotowoltaiczne dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF o mocy przekraczajacej 500 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrodla ciepta =z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach spetiajacych odpowiednie §rodowiskowe normy jakoSciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwos$ci korzystania ze wspolnego zrodia ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obicktow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
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a)do czasu realizacji sieci gazu przewodowego wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych
u poszczegbdlnych odbiorcoéw,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw gazowych — 32 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
1 projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych szczegotowych nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntow kolidujacych z realizowana inwestycja, konieczne jest rozwigzanie kolizji
W sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terend6w zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendow nie ustala sig.

§ 16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: w obszarze objetym planem teren
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren drogi klasy lokalnej oznaczony symbolem
1KDL.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1U: 15%;
2) na terenach oznaczonych symbolami: 1PEW, 1PEF: 5%;
3) na pozostatych terenach: 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren parkingu,
b) teren elektroenergetyki;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
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5) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpkt1i2
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 11,0 m,
- obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw ustugowych: od 20° do 45°,
- dla pozostatych: od 0° do 45°;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEW ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren elektrowni wiatrowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren elektroenergetyki,
c) teren zieleni naturalnej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca wolno stojaca elektrowni¢ wiatrowa o mocy przekraczajacej 500 kW wraz
z elementami towarzyszacymi (tj. przylacze linii energetycznej kablowej SN, stup energetyczny, droga
z placem manewrowym, stacja trafo) z mozliwoscia przebudowy, wymiany, z zastrzezeniem ustalen
w §12 pkt 2 lit. b, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 4,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig;
4) zasady 1 warunki ksztalttowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla elektrowni wiatrowej: 155,0 m (tacznie z topatg),
- dla towarzyszacych urzadzen infrastruktury technicznej: 12,0 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF ustala sie¢:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren elektroenergetyki,

¢) teren gruntdw ornych oraz upraw,

d) teren zieleni naturalnej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) realizacja zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, w formie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz z niezbedng infrastruktura,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,

c) dla ogniw fotowoltaicznych obowiazuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
§ 21. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren tgk i pastwisk,
b) teren elektroenergetyki;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) realizacja zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b, musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne
z zakresu ochrony gruntow rolnych,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13 lub poprzez inne tereny sasiednie.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren lasu;

2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegotowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren niesklasyfikowany - infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:
a) droga istniejaca,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,0 m do 12,0 m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2.
§ 24. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1 KR, 2KR:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren niesklasyfikowany - infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol terenu

na rysunku planu Zasady zagospodarowania

-droga istniejaca,

1KR -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 3,3 m do 5,4 m,

-droga istniejaca,

2KR -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 7,2 m do 9,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sabnie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sabnie

Wieslaw Pawel Nasilowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/41/2025
Rady Gminy Sabnie
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sabnie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplng oraz gaz stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572) zadania wtasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okre$laja obowigzujace przepisy szczeg6dlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
72024 1. poz. 266, 834, 859) okresla, iz do zadan wilasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, cieplo i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placow idrog, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1izbiorowym
odprowadzaniu §ciekow (Dz. U. z 2024 r., poz. 757) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzanie $ciekdéw jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pdzn.
zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1465,
1572) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1320).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktoérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane s3 w Uchwale budzetowej Rady Gminy Sabnie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zréodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodké6w  wlasnych  przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/41/2025
Rady Gminy Sabnie

z dnia 30 stycznia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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