DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 19 marca 2025 r. Podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
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Poz. 2778
UCHWALA NR XIV/98/25
RADY GMINY LEONCIN
z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi O$niki, gmina Leoncin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 z pézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr LXXXVIII/461/24 Rady
Gminy Leoncin zdnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi O$niki gmina Leoncin, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin, zatwierdzonym
uchwata nr XLVIII/232/13 Rady Gminy Leoncin z dnia 17 kwietnia 2013 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi O$niki, gmina
Leoncin, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaly s3:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy;

2) Zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;
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7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

12) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnosza si¢ do obszaru planu:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem: MNW;
2) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem: RZM;
3) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem: ZN;
4) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem: WS;
5) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem: KDD);
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania (m);
5) przeznaczenie teren6w oznaczone numerem i symbolem literowym;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

2) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

3) "teren" nalezy przez to rozumieé: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub w znaczeniu stownikowym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje  si¢  lokalizowanie = nowej  zabudowy  zgodnie zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych zwrdconych $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy
lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob nie zwigkszajacy kolizji z pozostatymi
ustaleniami planu,

c¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalnos¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwo$ci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sgsiednich;

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi;

5) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych poszczegolnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona
ustaleniach szczegotowych poszczegoélnych terenow, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu w skutek
wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) nakazuje si¢ ujednolicenia pokrycia i kolorystyki dachéw spadzistych oraz kolorystyki elewacji budynkow
na dzialce budowlanej;

9) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:

a) material pokrycia dachowego - blacha, dachowka bitumiczna, dachéwka ceramiczna lub cementowa,
gont,

b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materiatéw — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materialow - ich kolor naturalny;
10) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materialow elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego, bezowego
1 z6ltego,
b) dla niebarwionych materiatdw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich kolor

naturalny,

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.
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2. Ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze negatywny wpltywu oddziatywania
na srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jej zasiggu
obowigzujg ustalenia ochronne zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ zachowanie ciagtosci rowdw melioracyjnych z mozliwo$cia remontow, przebudowy, budowy
przepustow 1 ktadek oraz przykrycia;

5) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

6)dla terenow MINW, RZM przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych, nie rokujacych
szans na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub
kolidujacych z infrastrukturg techniczng Iub planowana zabudowa.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub przerwania
walu przeciwpowodziowego, wjej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przed powodzig.

4. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m? na terenice MNW;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenie MNW: 20 m;
3) ustala si¢ kgt potozenia granicy dziatki:

a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego,

b) réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek.

5. Ustala sie¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

6. Ustala sie¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;

b) ustala si¢ obsluge komunikacyjna istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenéw, poprzez wewngtrzny ukltad drég, na ktoéry sktadajg si¢ drogi oznaczone symbolami: 1KDD,
2KDD,

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduja
si¢ te obiekty;

5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryt¢ budynkow,
¢) garazy wolnostojacych;

6) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

7) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek dla terenow MNW:
a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
¢) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

8) ustala si¢ wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek o promieniu minimum —
6 m.

7. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i dojazdow,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych
terenow, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od
potrzeb oraz przebiegow istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
2 90 mm,

b) do czasu budowy ioddania do uzytkowanie sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uj¢¢ wody,

c¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do z projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @
90 mm,

b) nakazuje sie podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) w przypadku powstania §ciekow niespetniajacych standardéw, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub zbiornikoéw retencyjnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
min. ¢ 150 mm,

c) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego 1 niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych Zrédet energii zamontowanych na budynkach na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrodlach energii z urzagdzen wolnostojacych o mocy
zainstalowanej do 200 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

c) dopuszcza si¢ stosowania indywidualnych zbiornikow zgazem ptynnym dla celéw bytowych
1 gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE);
8) w zakresie obstlugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b)na terenie MNW dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajgcy dostep do nich zdrog
publicznych,

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek wlasnych.
8. Ustala si¢ sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektoéw kontenerowych i barakowozow,
niezwiagzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrédtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

9. Ustala sie¢ stawke procentows stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 8%
- sfownie: osiem procent;
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10. Granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajgce terendow drog dojazdowych oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

¢) ustala si¢ nadziemng intensywnosci zabudowy:
- minimalng — 0,01,
- maksymalng — 0,3,
d) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
f) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- gospodarczych i garazowych — 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 450,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: ustala si¢ posadowienie budynkéw na dzialce
z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr AZP 53-61/22, AZP 53-
61/112) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu, wjej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkéow 1iopieki nad zabytkami, atakze dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie
budowlanym;

§ 7. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM
ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa zagrodowa;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wielkos¢ chowu lub hodowli zwierzat — 39 DPJ w jednym
gospodarstwie rolnym,

¢) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalny — 0,001,
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- maksymalny — 0,3,
d) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,8
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- gospodarczych i garazowych — 8 m,
- zwigzanych z obshugg rolnictwa — 12 m,
g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli rolniczych: 12 m,

h) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 15° + 459,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong¢ zabytkow archeologicznych
(stanowiska archeologiczne nr AZP 53-61/22, nr AZP 53-61/112, nr AZP 53-61/98) na terenie 2RZM,
w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym,;

§ 8. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
5ZN, 6ZN, 7ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: zielen naturalna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j,
b) zakazuje si¢ zabudowy,
¢) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: 0,9,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych
(stanowiska archeologiczne nr AZP 53-61/16) na terenie 1ZN, w formie stref ochrony konserwatorskiej,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, wjej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, atakze dotyczacych
postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: ustala si¢ zachowanie iutrzymanie porostu
legowego lub tak,

§ 9. Dla terenow wod powierzchniowych Srédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IWS, 2WS, 3WS ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenéw: wody powierzchniowe, rowy;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie przejazdow, przepustow, ktadek
pieszych, pomostow,

§ 10. Dla terenéw komunikacji drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terené6w: drogi dojazdowe;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych: ustala si¢
ochrone zabytkow archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr AZP 53-61/16) na terenie 1KDD,
(stanowiska archeologiczne nr AZP 53-61/98) na terenie 2KDD w formie stref ochrony konserwatorskie;j,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, wjej zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne
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z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, atakze dotyczacych
postgpowania w procesie budowlanym.

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu 1KDD min. 4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze$¢ drogi poza granicami
planu,

- dla terenu 2KDD min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
- drogi 1KDD od strony péinocnej z dalszym ciagiem drogi gminnej na terenie wsi O$niki,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Leoncin.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Dominiak
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Osniki, gmina Leoncin

N

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegoo gminy Leoncin
uchwata nr XLVII1/232/13 Rady Gminy Leoncin z dnia 17 kwietnia 2013 r.
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TEMAT:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Osniki, gmina Leoncin

MPZP czesci Os$niki, gmina Leoncin, zostat sporzadzony z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej PROJEKTANT:

mgr inz. arch. Agnieszka Niezabitowska - nr upr. urb. Z-322

wydanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w uktadzie wspditrzednym 2000 strefa 7

SKALA:

1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/98/25 Rady Gminy Leoncin z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Leoncin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi O$niki, gmina Leoncin

Imie i Nazwisko. Utizl @i Rozstuzyehice Rozstrzygniecie
Data nasza 'ednostki’ Oznaczenie projektu planu Wojta w sprawie Rad égmiz
L o anizjac DEE Tresé . nieruchomosci, | dla rozpatrzenia uwagi Y y Uwadi
P wplyw_u dg 1 v] .J resc uwagl ktorej dotyczy | nieruchomosci, Uwaga Uwaga | Uwaga Uwaga g
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XIV/98/25
Rady Gminy Leoncin
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art.7, ust. 1, pkt1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z2024r. poz. 1530 zpdézn. zm.) Rada Gminy Leoncin rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1.1 Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) Budowa drég publicznych,
2) Budowa sieci kanalizacyjnej,
3) Budowa sieci wodociagowej,
4) Budowa o$wietlenia.

§ 2. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére nalezg do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamoéwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Leoncin.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw 1 pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych,

2. Mozna zakladaé, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie roztozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
i planowane ,,programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Leoncin,
2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Leoncin,
3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
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5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem planow
1 programow wiasciwych zarzadcoéw i1 dysponentow mediow),

4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewng¢trznymi uregulowaniami obowiazujagcymi w Gminie
Leoncin, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XI1V/98/25
Rady Gminy Leoncin

z dnia 29 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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