DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 19 marca 2025 r. Podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 19.03.2025 13:41:10
Poz. 2779
UCHWALA NR XIV/99/25
RADY GMINY LEONCIN
z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci Stare Grochale,
gmina Leoncin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 z p6zn.zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn.zm.), w zwiazku z uchwalg Nr LXXXVIII/460/24 Rady
Gminy Leoncin zdnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stare Grochale gmina Leoncin, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncin,
zatwierdzonym uchwata nr XLVIII/232/13 Rady Gminy Leoncin z dnia 17 kwietnia 2013 r., uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Stare
Grochale, gmina Leoncin, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy;

3) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

6) granice i sposoby zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

12) kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnosza si¢ do obszaru planu:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obje¢tego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem: MNW;
2) teren lasu oznaczony symbolem: L;
3) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej oznaczony symbolem: KR;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementdw zagospodarowania (m);
5) przeznaczenie terenéw oznaczone numerem i symbolem literowym;
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napigcia SN 15kV;
2) stupowa stacja trafo;
3) granica Kampinoskiego Parku Narodowego,
4) granica Krajobrazu Priorytetowego,
5) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku przerwania watu,
6) granice obszaru powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Warszawa/Modlin.

§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
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1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

2) ,,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

3) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2. Pozostale, niezdefiniowane okreSlenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odr¢bnych lub w znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje  si¢  lokalizowanie  nowej zabudowy  zgodnie zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych zwrdconych $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy
lub bezposrednio przy tej granicy;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych poszczegodlnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
ustaleniach szczegdtowych poszczegdlnych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek
wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) nakazuje si¢ ujednolicenia pokrycia i kolorystyki dachdéw spadzistych oraz kolorystyki elewacji budynkow
na dziatce budowlanej;

8) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:

a) material pokrycia dachowego - blacha, dachéwka bitumiczna, dachéwka ceramiczna lub cementowa,
gont,

b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materiatow — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, bragzowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materialow - ich kolor naturalny;
9) ustala sie kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego, bezowego
1 z6ltego,
b) dla niebarwionych materialow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor

naturalny,

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

2. Ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze negatywny wptywu oddziatywania
na $rodowisko, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia ochronne zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

4) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

5) dla terenu MNW przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew obumartych, nie rokujacych
szans na przezycie oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub
kolidujacych z infrastrukturg techniczng Iub planowang zabudowa.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub przerwania watu przeciwpowodziowego zgodnie z rysunkiem planu, w jej zasi¢gu obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony przed powodzia.

4. Granice isposoby zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: tereny 1L i IMNW
czgsciowo potozone sg w granicach krajobrazu priorytetowego lesSnego z przewagg siedlisk borowych o kodzie
14-318.73-194.

5. Ustala si¢ szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m? na terenice MNW;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenie MNW: 20 m;
3) ustala si¢ kgt potozenia granicy dziatki:

a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego,

b) réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek.

6. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Warszawa/
Modlin, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
a) ustala sie, ze obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, polozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie,
b) ustala si¢ przy obliczaniu wysoko$ci obiektu, o ktorych mowa w lit. a, uwzglednienie umieszczonych na
nim kominow, reklam, anten oraz innych urzadzen, a w przypadku drog rowniez ich skrajni,

c) zakazuje si¢ na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych sadzenia, uprawy lub
dopuszczenia do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode lotnicza,

d) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow;

2) zakazuje si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

7. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie¢ obstuge komunikacyjna projektowanego zagospodarowania wyznaczonego terenu, poprzez
wewnetrzny uktad drog, na ktéry sktada si¢ droga oznaczona symbolem 1.KR, oraz poprzez zewn¢trzny
uktad drég,

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)w tym miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w obiektéw nowo
realizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajagcych sposéb uzytkowania na
dziatkach budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty;

5) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynkow,
¢) garazy wolnostojacych;
6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dzialek dla terenu MINW:
a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
¢) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

7) ustala si¢ wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek o promieniu minimum —
6 m.

8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wewngtrznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w sposob nie kolidujagcy z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych terendw,
w miejscach dostepnych dla wlasciwych shuzb eksploatacyjnych z wylaczeniem terendéw oznaczonych
symbolem L;

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej — 20 m,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem L;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum @ 90 mm,

b) do czasu budowy ioddania do uzytkowanie sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow do z projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @
90 mm,
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b) nakazuje si¢ podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) w przypadku powstania $ciekow niespetniajacych standardéw, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub zbiornikow retencyjnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o przekroju
min. ¢ 150 mm,

c) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia,

c¢) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych Zrodet energii zamontowanych na budynkach na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrédtach energii z urzadzen wolnostojacych o mocy
zainstalowanej do 200 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum ¢ 32 mm,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

c) dopuszcza si¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw zgazem plynnym dla celéw bytowych
i gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE);
8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b)na tereniec MNW dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostgp do nich z dréog
publicznych,

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wylacznie na obszarze dziatek wlasnych.

9. Ustala sie sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwiagzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatlek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

10. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 8%
- sfownie: osiem procent;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MNW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

¢) ustala si¢ nadziemng intensywnosci zabudowy:
- minimalng — 0,01,
- maksymalng — 0,5,
d) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- gospodarczych i garazowych — 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu w zakresie — 20° + 459;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ posadowienie budynkoéw na dziatce
z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu;

4) szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren cze$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow tych gatunkéw, ktorych naturalna wysokos$¢é moze przekraczaé
3 m,

c) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych paséw technologicznych,

§ 7. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy,
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje si¢ w granicach Kampinoskiego
Parku Narodowego, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

§ 8. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej,

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym od strony péinocnej z dalszym
ciggiem ulicy Jodtowe;.

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren cze$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczaé
3m,

b) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korektg przebiegu istniejgcej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, Sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Leoncin.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Dominiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1V/99/25 Rady Gminy Leoncin z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Leoncin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci miejscowosci Stare Grochale, gmina Leoncin

Ustalenia

Rozstrzygniecie

Imie i Nazwisko, A A a A Rozstrzygniecie
- . Oznaczenie projektu planu Wéjta w sprawie -
L Dla ta Q?Zgﬁzjggn%s:!( : Tresé . nieruchomosci, | dla rozpatrzenia uwagi ey iy Uwagi
p- wplywu J v) .J resc uwagl ktérej dotyczy | nieruchomosci, Uwaga Uwaga | Uwaga Uwaga 9
Sal adres_zglasza]qcego uwaga ktorej dotyczy uwzglednio | nieuwzgl | uwzgledn | nieuwzgl
uwagi uwaga na edniona | iona ¢dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Przesunigcie linii zabudowy, tak aby Uwaga nie zostala uwzglgdniona z
mozliwe bylo zabudowanie dziatki uwagi na konieczno$¢ zachowania
do 100 m2. . 1g4l9h | MW warunku uzgodnienia z
tare Grochale Kampinoskim Parkiem Narodowym,
czyli zachowania 20 m linii
zabudowy od granic Parku
Narodowego. Co zostato
1. | 02.01.2025 Spotka Jawna . . dopuszczone przez KPN i stanowi

odstepstwo od zasady lokalizowania
zabudowy w odlegtosci 100 m od
granic Parku.

Ponadto mozliwe jest zabudowanie
dzialki z uwzglednieniem 4 m
odleglosci od granic dziatki na ok.
180 m 2.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XI1V/99/25
Rady Gminy Leoncin
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art.7, ust. 1, pkt1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z2024r. poz. 1530 zpdézn. zm.) Rada Gminy Leoncin rozstrzyga co
nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych z uwagi na to, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci miejscowosci Stare
Grochale, gmina Leoncin nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy i finansowanych ze $rodkow publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XI1V/99/25
Rady Gminy Leoncin

z dnia 29 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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