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UCHWALA NR 1X/57/2024

RADY GMINY W KAZANOWIE
z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kazanéw na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 maca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z pdézn. zm.), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725
z pézn. zm.) Rada Gminy Kazanéw uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kazanéw na lata
2025-2030 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazanow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Kaca
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Zatacznik do uchwaty
Nr IX/57/2024

Rady Gminy Kazanoéw
z dnia 20 grudnia 2024r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWAMIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY KAZANOW NA LATA 2025-2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:
I. Postanowienia ogdlne

Gléwnym celem przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kazandéw na lata 2025-2030 jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kazanow;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 poz. 725)

3) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kazanéw na lata 2025 — 2030;

4) budynku komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny pozostajacy w zarzadzie
Gminy;

5) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt budowlanych w lokalu lub w budynku, w
wyniku ktorych przywrocona zostanie pierwotna warto$¢ uzytkowa lub techniczna elementow
budynku 1 wyposazenia;

6) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majgcych na celu
podniesienie standardu uzytkowego i funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie w nowe instalacje.

II. Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach.

Zasob mieszkaniowy gminy Kazanow stanowi 24 lokali mieszkalnych:

L.p. Adres lokalu Ilos¢ lokali Rodzaj lokali
1. | Dom Nauczyciela w Ostrownicy 1 Lokale mieszkalne
2. | Bud. Mieszkalny przy PSP w Kroczowie 2 Lokale mieszkalne
3. | Dom Nauczyciela w Kowalkowie 4 Lokale mieszkalne
4. | Bud. Mieszkalny PSP w Kowalkowie 2 Lokale mieszkalne
5. | Lecznica Zwierzat w Kowalkowie 4 Lokale mieszkalne
6. | Urzad Gminy w Kazanowie 2 Lokale mieszkalne
7. | Osrodek Zdrowia w Kazanowie 4 Lokale mieszkalne
8. | Osrodek Zdrowia w Kowalkowie 1 Lokale mieszkalne
9. | Publiczna Biblioteka w Kowalkowie 1 Lokale mieszkalne

Razem 21

Z uwagi na niskie zainteresowanie istniejacym zasobem mieszkaniowym wydaje si¢ by¢ niecelowe

zwigkszanie liczby lokali mieszkalnych.
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I11. Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali.

W latach 2025-2030 prowadzenie remontdéw bedzie uzaleznione od mozliwosci finansowych
gminy w zakresie utrzymania budynkéw w stanie nie pogorszonym przez biezaca eksploatacj¢. Nie
przewiduje si¢ remontéow kapitalnych calych budynkow, gdyz wiaze si¢ to z konieczno$cia
wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontéw, a tych gmina nie
posiada.

IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2025-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy, przy czym Rada Gminy okresla jakie mieszkania, w jakim trybie i na jakich
zasadach bytyby zbywane.

Ewentualna sprzedaz lokali odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie obowigzujacych przepisow w tym
zakresie.
V. Zasady polityki czynszowej.

Czynsz za lokal oplacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i optat niezaleznych od wilasciciela ustala Wojt w
drodze zarzadzenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Najemca, oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat eksploatacyjnych, tj. oplat za

energie elektryczng, energi¢ cieplna, dostawe wody z sieci wodociggowej, odbior sciekdéw ptynnych
1 odpadéow komunalnych.

Wynajmujacy moze podwyzszyé  Czynsz na zasadach okreslonych ~ w
stosownych przepisach, a w szczegdlnosci w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

Okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych uwzglednia si¢
czynniki obnizajgce lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali.

Czynnikiem obnizajacym stawke czynszu jest brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu -
obnizka 010%.

Czynnikiem podwyzszajacym warto$¢ uzytkowa lokalu jest bardzo dobry stan techniczny budynku
- podwyzka o 10 %.

Przez powierzchni¢ uzytkowg lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposoéb uzywania tj. pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoju, korytarza, tazienki oraz innych pomieszczen.

Nie uwaza si¢ za powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego powierzchni piwnic i komorek
przeznaczonych na przechowywanie opatu.

Za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemcg stale zamieszkujace
z nim osoby petnoletnie.

Czynsz najmu lokali mieszkalnych ptatny jest z gory do dziesiagtego dnia kazdego miesigca w kasie
Urzgdu Gminy lub przelewem na wskazany rachunek bankowy.

VI. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Lokalami i budynkami zarzadza Wojt Gminy Kazanéw w oparciu o obowigzujace przepisy oraz
Uchwaty Rady Gminy.
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Nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
Do obowiazku zarzadcy nalezy:

1) zawarcie umowy najmu lokalu;

2) pobor naleznych optat;

3) egzekwowanie zalegtych optat;

4) wystepowanie do sagdu z wnioskiem o eksmisjg;

5) zapewnienie dost¢pu do wody pitnej;

6) zapewnienie mozliwosci ogrzewania lokali.

VIIl. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Podstawg finansowania w zakresie kosztow biezgcych bedzie czynsz oraz mozliwe do przeznaczenia
srodki z budzetu gminy w okresie 2025-2030.

VIIl. Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach.

Prowadzenie remontoéw w latach 2025 — 2030 bedzie uzaleznione od mozliwosci finansowych gminy
i planowane w uchwale budzetowej na dany rok kalendarzowy.

IX. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu poprawienia efektywnos$ci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia czynszow na
poziomie umozliwiajacym petne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz
kosztéw biezacych remontéw

Nie planuje si¢ naktadéw inwestycyjnych na powiekszenie zasobow mieszkaniowych.
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