DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 09 stycznia 2025 r. Podpisany przez

Stawomir Ryszard Parys
Data: 2025-01-09 12:42:25

Poz. 310

UCHWALA NR VI11/47/2024
RADY GMINY W BORKOWICACH

z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Borkowice na lata 2025-2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borkowice na lata
2025—2029” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Borkowice.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Mirostaw Dlugosz
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Zatacznik do uchwaty Nr VII1/47/2024
Rady Gminy w Borkowicach
z dnia 19 grudnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borkowice
na lata 2025 — 2029

WSTEP

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borkowice, zwany dalej ,,Programem”
opracowany zostatl na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725). Tworzenie
warunkoéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, zgodnie zart.4 ust. 1
wymienionej powyzej ustawy, nalezy do zadan wtasnych gminy. Celem programu jest okreslenie podstawowych
kierunkoéw dziatania Gminy Borkowice w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym na lata 2025 — 2029.

§ 1. Przepisy ogolne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borkowice na lata 2025 —
2029 okresla w szczegodlnosci:

a) Prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

b) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

c¢) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
d) Zasady polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszu,

e) Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

f) Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2029,

g) Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty
inwestycyjne,

h) Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy,

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Borkowice tworza lokale komunalne potozone w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Borkowice,

2. Zasob mieszkaniowy Gminy Borkowice przedstawia ponizsze zestawienie:

Lokale mieszkalne Stan techniczny .
Lp. Adres budynku i ich powierzchnia budynku Uwagi
Rzucow, 1. 65 m?
I ul. Stanistawa Staszica 45 2. 46 m?2 dobry brak

Kazdy lokal w budynku przy ul. Staszica 45 w Rzucowie wyposazony jest w centralne ogrzewanie, energie
elektryczng oraz w instalacj¢ wodno — kanalizacyjna.

3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
rozbudowe lub budowe¢ nowych lokali mieszkalnych.

4. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Borkowice moze nastgpi¢
poprzez zaangazowanie nakladow finansowych na jego poprawe, tj. konserwacje, remonty budynkow i lokali
mieszkalnych.
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§ 3. Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Gléwnym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Borkowice
na lata 2025 — 2029 jest dbato$¢ o stan techniczny lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu.

2. W latach 2025 — 2029 prowadzone beda biezace naprawy, remonty i modernizacje budynkow w celu
polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow. Decyzje w tych sprawach beda
podejmowane przez Wojta Gminy Borkowice w granicach srodkow okreslonych w danym roku budzetowym.

3. Zakres oraz kolejno$¢ remontdow i modernizacji ustala Wojt Gminy Borkowice uwzgledniajac zgloszenia
lokatordw.

§ 4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

1. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2025 — 2029 jednak istnieje mozliwos¢ sprzedazy
w przypadku zainteresowania zakupem ze strony najemcoéw lokali lub mieszkancow gminy badz w przypadkach
uzasadnionych interesami gminy.

2. W sytuacji przeznaczenia lokali do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu przyshuguje najemcom tych
lokali.

§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

1. W latach objetych Programem polityka czynszowa Gminy Borkowice zmierza¢ bedzie do takiego
ksztattowania stawek czynszu, ktére pokryja koszty biezacego utrzymania budynkéw i lokali mieszkalnych oraz
zapewnig pozyskanie srodkéw na ich biezace remonty.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) Za lokale mieszkalne
b) Za najem socjalny lokalu
3. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu:
a) Lokal bez tazienki i WC — obnizka o 10%
b) Lokal bez ogrzewania — obnizka o 20 %
¢) Sredni stan techniczny budynku — obnizka o 10%
d) Zty stan techniczny budynku — obnizka o 20%
4. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za najem lokali socjalnych.

§ 6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Borkowice zarzadza Wojt Gminy.

2. W Urzgdzie Gminy prowadzi si¢ ewidencj¢ lokali, dokumentacj¢ zwigzana z najmem lokali, obstuge
finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznos$ci z tytutu najmu.

3. Zarzadzanie zasobem gminy w szczegdlnosci polega na:
a) Zawieraniu umow najmu,
b) Okresleniu wysoko$ci czynszu wynikajacego z najmu lokali mieszkalnych,
¢) Sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie lokali 1 budynkow,

d) Wykonywaniu prac remontowo — adaptacyjnych i utrzymywanie w ramach posiadanych srodkow, budynkow
i lokali mieszkalnych oraz znajdujacych si¢ w nich instalacji w nalezytym stanie technicznym

¢) Pobieraniu optat z tytulu najmu,
f) Windykacji zaleglo$ci czynszowych,
g) Wykonywaniu przegladow budynkow i instalacji wymaganych przepisami prawa.
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4. W latach 2025 — 2029 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Borkowice.

§ 7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

1. Wydatki finansowane w latach 2025 — 2029 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji i biezacych
remontéw budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki finansowe w latach 2025 — 2029

Lp. Rodzaj robot Koszty Wysokos¢ kosztow w tys. zt w latach
szacunkowe 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
w tys. zt
1 | Biezaca eksploatacja 20 4 4 4 4 4
2 | Koszty remontu 20 4 4 4 4 4
3 | Koszty modernizacji 50 50 0 0 0 0
4 | Koszty 0 0 0 0 0 0
rozbudowy/budowy

2. Biezaca eksploatacja obejmuje przeglady techniczne, w tym budowlane, elektryczne, kominiarskie,
niezbedne remonty oraz usuwanie powstatych awarii.

3. W latach 2025 - 2029 Gmina Borkowice planuje wydatki inwestycyjne na wymiang¢ zrédta ciepta
w budynku przy ul. Staszica 45 w Rzucowie.

4. Przedstawione w tabeli wydatki finansowe sg prognozowane i obarczone ryzykiem bledu a ich wysokos¢

moze ulec zmianie w zwigzku z nieprzewidywalnos$cia wydatkéw zwigzanych z usuwaniem awarii i innych
szkod w lokalach.

5.Gmina Borkowice nie jest wspotwlascicielem zadnej nieruchomo$ci ani czlonkiem Wspolnoty
Mieszkaniowej, dlatego nie ponosi kosztéw zarzadu z tym zwigzanych.

§ 8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Borkowice

1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow, wigzacych
si¢ z konieczno$cia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow. Planowane
prace remontowe bgda wymagaty jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z lokatorami.

2. Sprawne urealnianie czynszu za lokale mieszkalne.

3. Poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez wykonywanie biezacych
konserwacji, napraw i remontow.

Przewodniczacy Rady

Mirostaw Dlugosz
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