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UCHWALA NR XII1/152/2025
RADY GMINY SIEDLCE

z dnia 27 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr 63
we wsi Zelkow-Kolonia, w gminie Siedlce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22024 .
poz. 1465 zm.), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 zm.) oraz art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), zgodnie z uchwatg nr LXI1I/906/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej
nr 63 we wsi Zelkéw-Kolonia, w gminie Siedlce oraz stwierdzajac brak naruszen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce zatwierdzonego uchwala nr
X1I/132/2025 z dnia 30 stycznia 2025 r. Rada Gminy Siedlce uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1: Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 63 we
wsi Zelkow-Kolonia, w gminie Siedlce, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly w czesci graficznej planu, o ktorym mowa
w ust. 3 pkt 1.

3. Zalacznikami do Uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1 000, dla dziatki ewidencyjnej nr 63 we wsi Zelkow-Kolonia, stanowigca
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowia zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu;
2) zakazu zabudowy;

3) terenéw gorniczych;

4) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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6) obszardw przestrzeni publicznych;
7) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym:;
8) zasad ochrony przyrody;

9) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych idobr kultury
wspolczesnej;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszaréw, terenéw, form i obiektow.
3. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny wraz z symbolami przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.
4. Granica gminy Siedlce stanowi oznaczenie informacyjne.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej planu
i okreslong ustaleniami tekstu planu lini¢, przed ktéra zakazuje si¢ lokalizacji nowo realizowanych
budynkow lub ich czgsci; przed te linie moga wystawac nie wigcej niz 1 m taras, gzyms, schody, pochylnie
dla niepelnosprawnych, zadaszenia iinne detale architektoniczne; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym w uchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia zgodnie z czescig graficzng planu;

Rozdzial 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 4. Ustala si¢ na calym obszarze objetym planem jedno przeznaczenie terenu, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednio symbolem, zgodnie z czeScia graficzng planu: UE.US — teren
ustug edukacji lub sportu i rekreacji.

Rozdzial 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania zabudowy

§ 5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzna planu.
Rozdzial 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
1 mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko.

§ 7. Zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

§ 8. Ustala si¢, ze wszelkie ucigzliwo$ci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
muszg zamykac¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej podmiot posiada tytut prawny.

§ 9. 1. Zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, a zwlaszcza zmiany kierunku odptywu wéd, ze szkoda dla
dziatek sgsiednich.

2. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wlasnej dzialce, celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wod gruntowych.

§ 10. Ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu nastgpuje poprzez ustalenie parametrow zabudowy, zgodnie
z ustaleniami planu.
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§ 11. Na obszarze objetym planem miejscowym, w rozumieniu przepisOw w zakresie ochrony przed
hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okre$lony wskaznikami hatasu dla terenu UE.US jak na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 5: Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 12. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez drogi publiczne, potozone poza
obszarem objetym planem.

§ 13. Dla terenu 1UE.US ustala si¢ obstuge komunikacyjng za posrednictwem terenu o$wiaty, do ktorego
przylega obszar objety planem, a ktérego docelowo bedzie on czescia.

§ 14. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie:
1) minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow z kartg parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi mniej niz 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 15 1 wigcej;
3) realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlane;.

Rozdzial 6: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

§ 15. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy iremontu urzadzen infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym planem.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢100, z zastrzezeniem pkt. 3;
3) wodociagowa sie¢ rozdzielcza musi spelnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;.
§ 17. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych:
1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;

2) przekroj sieci nie mniej niz $200 mm dla przewodow sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i nie mniej
niz ¢ 63mm dla przewodow kanalizacji sanitarnej ci§nieniowe;.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych przed
ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.
§ 19. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego cis$nienia;

2) przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢32.
§ 20. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) docelowe zaopatrzenie z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych (kablowych lub napowietrznych) SN
15kVinN 0,4 kV;

2) dopuszcza  si¢  uzupeilnienie  zasilania = wenergie  elektryczna o energie = wytworzona
w instalacjach wykorzystujacych odnawialne zrédlta energii (OZE), wtym glownie w technologii
fotowoltaicznej, o mocy poszczegdlnych instalacji nie przekraczajacych wartosci 100 kW, z dopuszczeniem
budowy urzadzen przetwarzajacych i magazynujacych energi¢ z OZE.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energie cieplna:
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1) budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrodta dostarczania ciepta;

2) do celow grzewczych nalezy stosowac¢ wylacznie paliwa ekologiczne i technologie czyste ekologicznie,
z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego lub odnawialnych
zrodet energii, o mocy instalacji do 100 kW.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace telekomunikacji:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji ré6znych operatordéw;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna.
§ 23. Zasady dotyczace gospodarki odpadami reguluja przepisy odrebne.
Rozdzial 7: Ustalenia dotyczace zasad i warunkdéw scalania oraz podzialu nieruchomosci
§ 24. W planie nie wskazuje si¢ obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.
§ 25. 1. W przypadku scalen i podziatow ustala si¢ nastgpujgce parametry wydzielonych dziatek:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek dla terenu UE.US — 1000 m?;
2) dopuszcza si¢ do 25° odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 12,0 m.

2. Na cele budowy obiektow infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia dziatek oraz minimalne
szerokosci frontow, nalezy ksztaltowaé w zaleznos$ci od potrzeb.

Rozdzial 8: Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 26. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 9: Ustalenia szczegélowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu
§ 27. Dla terenu oznaczonego w czg$ci graficznej planu symbolem przeznaczenia 1UE.US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci wskazanej w czgséci graficznej planu;
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4 (40%);
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3 (30%);
3) ustala si¢ stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.
Rozdzial 10: Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 28. Realizacje uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlce.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Mikotaj Walo
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ewidencyjnej nr 63 we wsi Zelkéw-Kolonia, w gminie Siedlce
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z dnia 05.08.2024 1. Zdnia 27 lutego r

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce

OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
UP - Tereny rozwoju zabudowy ustug publicznych
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MU - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej
MM - Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-ustugowg jednorodzinng
OCHRONA ZABYTKOW
® Obiekt wpisany do rejestru zabytkow

Obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/152/2025
Rady Gminy Siedlce
z dnia 27 lutego 2025 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zm.), art. 7ust. I pkt 1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1530 zm.) Rada Gminy Siedlce rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym planem
miejscowym, finansowanych z udzialem $rodkéw z budzetu gminy zalicza si¢ budowe przyszkolnego boiska
wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng i parkingiem.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg zudziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

Inne =zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, podlega dodatkowo regulacjom ustawy
Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu
zaopatrzenia energi¢ elektryczna, cieplna i paliwa gazowe nie sg finansowane z udziatem $rodkow z budzetu
gminy.

II. Budowa droég

Plan dopuszcza ewentualng budowe drogi wewnetrznej i parkingu, ktoére realizowane bedg przez Gming
Siedlce ze srodkow wiasnych.

III. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt Ii II

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawag o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej io
ochronie Ssrodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) realizacja  ifinansowanie = pozostalych  inwestycji ~ w zakresie  infrastruktury  technicznej,
nie wyszczegolnionych w pkt I 1 II bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

IV. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu edukacji, sportu i rekreacji a takze infrastruktury technicznej i drég, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy, ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach
publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy ,,Wieloletni program inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy Prawo
energetyczne.
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Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskie;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/152/2025
Rady Gminy Siedlce

z dnia 27 lutego 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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