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UCHWALA NR X1/71/2025

RADY MIEJSKIEJ W LATOWICZU
z dnia 21 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ew. 265/18,
265/19, 265/20 w m. Latowicz.

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i1 1940), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1465,
1572, 190711940) oraz w zwigzku zuchwala Nr VII/41/2024 Rady Miejskiej w Latowiczuz dnia
25 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr ew. 265/18, 265/19, 265/20 w m. Latowicz, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Latowicz,
przyjetego uchwatg Nr XIII/76/1999 r. Rady Gminy Latowicz z dnia 30 grudnia 1999 roku, Rada Miejska
w Latowiczu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 265/18, 265/19,
265/20 w m. Latowicz, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty:

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bg¢dacego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych stanowiacych zatgcznik elektroniczny Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zataczniki nr
luchwaly Nr VII/41/2024 Rady Miejskiej w Latowiczuz dnia 25 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew.
265/18, 265/19, 265/20 w m Latowicz.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia graficzne, bedacy
zalgcznikiem nr 1 do uchwaly i stanowigcym jej integralng cze$¢;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong odregbnym symbolem, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdtowe;
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglo$é zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi
lub innego terenu badz obiektu, z wykluczeniem balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementéw wejs¢ do budynku (schodow, podestow, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen)
wystajacych nie wiecej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

5) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
nasycony, zdecydowanie wyrozniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 8 stopni.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
2. W planie nie ustala sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow, wtym krajobrazoéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodziowego, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pas techniczny linii energetycznej sredniego napigcia 15kV - obowiazujacy do czasu skablowania linii;
5) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
6) przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MN, ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub szeregowej lub grupowej, w ramach ktorego,
dopuszcza si¢ rowniez realizacje: wiat, altan, a takze sieci urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacyjnych, pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi tereny
drog;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, garazy ibudynkow gospodarczych lub gospodarczo-
garazowych, jako wolnostojacych, dobudowanych do istniejacych budynkow, atakze realizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

3) w zakresie geometrii dachow:
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a) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych oréwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20°-45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow, lukarn lub
przekry¢ drugorzednych elementow dachu o innym kacie spadku potaci dachowych, dopuszcza si¢
stosowanie dachoéw ptaskich,

b) ustala si¢ stosowanie w budynkach gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 15° - 45°, w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow plaskich;

¢) nie ustala si¢ geometrii dachow wiat i altan;

4) wszystkie budynki w obrgbie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy i wykonczenia, tworzy¢
jednorodng catos¢ architektoniczna;

5) w zakresie kolorystyki obiektow:
a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej, niz dla ich pokry¢ dachowych,

c¢) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), brazu, grafitu i szarosci,

d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odbtyski,

e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow okladzin ceramicznych szkliwionych i okladzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz: 800 m? dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i 400 m? dla pozostatych form zabudowy, przy
czym ograniczenia powierzchni nie dotycza przypadkéw wydzielania dziatek:

a) dla obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci.
§ 7. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiso6w odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych-rowow, ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow 1 zbiornikow z tymi $ciekami;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych;

4) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinnag, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okre§lonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40%;

6) do ogrzewania pomieszczen i wytwarzania cieptej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie paliw oraz
technologii zapewniajacych zachowanie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska, dopuszcza si¢ stosowanie do tych celéw oraz do produkcji energii na wtasne
potrzeby odnawialnych zrodet energii , zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony
srodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m,
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b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych — 6 m,
¢) maksymalna wysokos¢ altan i wiat - 4 m,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odregbne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng udzial powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 40%,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,
¢) nadziemna intensywno$ci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,0

d) minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny a w przypadku lokalu ustugowego dodatkowo
minimum | miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§ 9. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ustala si¢.

1) Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska ";

2)Dla obszaru, o ktéorym mowa wust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

§ 10. W zakresie scalania ipodzialéw nieruchomo$ci ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady
1 warunki:

1) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

2) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych muszg by¢ wyznaczone pod katem 90°, w stosunku do
pasa drogowego jednej z przyleglych do terenu drog publicznych, z tolerancja 10°;

3) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, nie moga by¢ mniejsze niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla pozostatych form zabudowy;
4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych =z zakresu
infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotniczg w rozumieniu przepisow odrgbnych,
nalezy, dokona¢ odpowiednich uzgodnien izgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
lotniczego.

2) wyznacza si¢ pas techniczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV
o szerokosci 15,0 m, po 7,5 m na strong od osi linii.

3) w pasie technicznym obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi oraz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m.

4) pas techniczny wraz z ograniczeniami zostal wyznaczony czasowo - do czasu likwidacji linii poprzez
przetozenie jej trasy i skablowanie.

§ 12. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z, stanowiacych zewnetrzny uktad komunikacyjny,
istniejacych drog publicznych.

§ 13. Ustala si¢ wyposazenie w infrastrukture techniczng obszaru planu za posrednictwem istniejace;j
i projektowanej w przylegtych drogach publicznych sieci infrastruktury technicznej:
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1) zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejaca sie¢ wodociaggowa oraz jej rozbudowe — stosownie do potrzeb
lokalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym zzakresu ochrony przeciwpozarowej; w celu
uzupehienia zapotrzebowania na wod¢ dopuszcza si¢ wykorzystywanie zrddet lokalnych, jako zrodet
uzupetniajacych — zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu prawa wodnego.

2) odprowadzanie §ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej napowietrznej ikablowej sieci niskiego i Sredniego
napiecia;

4) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych zsieci gazowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi; do czasu podlaczenia do sieci gazowniczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow
gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej — na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych zachowanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odregbnych, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody
uzytkowej z odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem turbin wiatrowych — na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢ bezposrednia obsluge abonentow
telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy, z zapewnieniem tacznosci alarmowej dla
ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie odpadow na dzialce budowlanej
w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki odpadami.

8) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ obowigzek ich maksymalnego
zagospodarowania w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracje do ziemi, w stawach chionnych lub
zbiornikach bezodptywowych, z dopuszczeniem odprowadzania nadmiaru do rowow, zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Latowicza. Uchwala wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Wieslaw Swiatek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/71/2025
Rady Miejskiej w Latowiczu
z dnia 21 marca 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Latowiczu
stwierdza ze, po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
o nrew. 265/18, 265/19, 265/20 w m. Latowicz, przewiduje sie realizacje oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to budowa
sieci wodociggowej i docelowo kanalizacyjnej oraz budowa drég publicznych. Inwestycje te
realizowane bedg z srodkéw wtasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy
unijnych. Realizacja odbywa¢ sie bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg

0 zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy bedzie odbywad sie z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw, ze srodkéw wtasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Miejska

w Latowiczu wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzenn wodociggowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania

i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposdb okreslony

w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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