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UCHWALA NR 1X/62/2025

RADY GMINY POKRZYWNICA
z dnia 21 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pokrzywnica na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.)
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pokrzywnica na
lata 2025-2029” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pokrzywnica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Taperek
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Zatacznik do uchwaty Nr [X/62/2025
Rady Gminy Pokrzywnica

z dnia 21 marca 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pokrzywnica na lata 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pokrzywnica na lata 2025-2029
zwany dalej ,,Programem” okres§la podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pokrzywnica, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

Rozdzial 2.
Informacje o stanie zasobu mieszkaniowego Gminy Pokrzywnica

§ 2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Pokrzywnica wedtug stanu na 28.02.2025r. tworzg 3 lokale.

Lp. Miejscowosé Powierzchnia uzytkowa w m?
1 Pokrzywnica ul. Przemystowa 25 m?
2 Pokrzywnica al. Jana Pawta 11 44 m?
3 Dzierzenin 45,19 m?
§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Pokrzywnica:
. . Instalacja Instalacja Kanalizacja/zbiornik Centralne Stan
Lp. Miejscowos¢ . T Gaz . .
elektryczna wodociagowa bezodplywowy na $cieki ogrzewanie | techniczny
1 Pokrzywnica TAK TAK TAK NIE TAK Sredni
ul. Przemystowa
Pokrzywnica
2 al. Jana Pawla 11 TAK TAK TAK NIE TAK Dobry
3 Dzierzenin TAK TAK TAK NIE TAK Sredni
Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 4. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujacg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Pokrzywnica
w kolejnych latach:

Lp. Rok Liczba lokali ogotem
1. 2025 3
2. 2026 3
3. 2027 3
4. 2028 2
5. 2029 2

2. Prognozy majg charakter wytacznie szacunkowy m.in. z uwagi na:
1) konieczno$¢ wykwaterowania najemcoéw z budynkéw w wyniku nieprzewidzianych zdarzen losowych,
2) konieczno$¢ realizacji prawomocnych wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do socjalnego lokalu,
3) Przy okreslaniu prognozy wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy uwzglgdniono:

a) sprzedaz lokali na rzecz najemcow tych lokali,

b) rozbiorke lub zbycie gminnych budynkdw, ktorych stan techniczny wskazuje na nieoptacalno$¢ remontu
lub koniecznos$¢ rozbidrki z uwagi na zty stan techniczny.

§ 5. Jednym z celow Programu jest poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, ktora
odbywac si¢ bedzie w szczego6lnosci poprzez przeprowadzenie remontow i modernizacji lokali i budynkow,
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§ 6. W wyniku poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Pokrzywnica planuje si¢
uzyskanie nizej wymienionych efektow:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci,

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i ich skutkow,

3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali,

4) polepszenie warunkéw zamieszkania w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 7. 1. Potrzeby w zakresie remontoéw i modernizacji budynkow i lokali gminnych ustalane sg przez Wojta
Gminy Pokrzywnica na podstawie przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, ekspertyz, nakazoéw oraz systematycznej kontroli stanu technicznego budynkow i lokali.

2. Z uwagi na wiek, ogolny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw
techniczno-budowlanych, zdecydowana wigkszos¢ budynkow wymaga remontéw i modernizacji. Planowanie
remontéw i modernizacji budynkow w latach 2025-2029 wynika z prognoz mozliwosci finansowania ich przez
Gmine Pokrzywnica w poszczeg6lnych latach.

Lp. Rok Srodki na pokrycie remontdéw i modernizacji
1. 2025 5.000,00 zt

2. 2026 6.000,00 zt

3. 2027 7.000,00 zt

4. 2028 8.000,00 zt

5. 2029 9.000,00 zt

3. Planowana wielkos$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okreslana bedzie
w ramach $rodkoéw pozyskiwanych z:

1) czynsz6éw za najem lokali mieszkalnych,
2) srodkdéw wydzielonych z budzetu gminy,
3) innych zrodet, np. kredyty, darowizny, itp.

4. W ramach wymienionych w ust. 3 srodkow finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje
przyjmuje si¢ nastepujace priorytety prac remontowych:

1) prace eliminujgce zagrozenie zycia,
2) prace zapobiegawcze,
3) prace zachowawcze.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Gmina Pokrzywnica bedzie dokonywaé sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw oraz
w trybie przetargowym. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywac si¢ bedzie zgodnie ze stosowng Uchwata Rady
Gminy Pokrzywnica w przedmiotowej sprawie.

2.Celem sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Pokrzywnica, jest
w szczegdlnosci:

1) zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Pokrzywnica,
2) obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Pokrzywnica,

3) pozyskanie §rodkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Pokrzywnica,
4) pozyskiwanie srodkéw na inwestycje mieszkaniowe Gminy

3. Planuje si¢ roczng sprzedaz lokali w ilo$ci, okre$lonej w tabeli, z mozliwos$cig jej zmiany.
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Rok Sprzedazy
Prognozowana sprzedaz lokali 2025 2026 2027 2028 2029
0 0 0 1 0

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

§ 10. Stawke czynszu Wojt moze podwyzszy¢ nie czgsciej niz raz w roku co najmniej o Srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

§ 11. Okreslajac stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Wojt Gminy
uwzglednia czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkows lokali.

§ 12. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujgcych czynnikow,
ktore beda podwyzszaty bazowa stawke czynszu:

1) woda biezaca w lokalu — zwyzka 20%,

2) kanalizacja w lokalu — zwyzka 20%,

3) centralne ogrzewanie w lokalu — zwyzka 20%,
4) centralna ciepta woda w lokalu — zwyzka 20%.

§ 13. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca
spetil nastepujacy warunek:

1) nie ma zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadluzonego, gdy Gmina wyrazita
zgode na sptate zalegtosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowe;j sptaty naliczonych rat.

2. Ustalony czynsz najmu w stosunku do najemcéw o niskich dochodach, moze by¢ obnizony o 15%,
w przypadku, gdy s$redni miesi¢czny dochod na jedna osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 m-cy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu z tytutu najmu udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po zlozeniu deklaracji o wysokosci dochoddéw czlonkéw gospodarstwa domowego.
W przypadku, gdy utrzymuje si¢ niski dochdod gospodarstwa domowego to uzasadnione jest, na wniosek
najemcy udzielenie obnizek czynszu na kolejne okresy 12-miesieczne.

4. Zmiany danych zawartych w deklaracji zlozonej przez wnioskodawce, ktore nastapily w okresie
12 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu, nie maja wpltywu na przyznang obnizke, z wylagczeniem utraty
prawa najmu lokalu lub rozwigzania umowy.

§ 14. Obnizki stawki czynszu nie udziela si¢ w nastgpujacych przypadkach:
1) najemca nie zlozyt deklaracji o dochodach lub ztozyl deklaracje niezgodna z prawem najmu socjalnego,

2) gdy najemca odmoéwil przyjecia zaproponowanego przez Wojta Gminy lokalu, speilniajgcego warunki
lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania,

3) gdy najemca zalega z zaplata naleznosci za zajmowany lokal mieszkalny, chyba, Ze zostanie z nim zawarta
umowa okreslajaca sptatg zaleglosci.

§ 15. 1. Wysokos$¢ stawki czynszu za najem socjalny 1m? powierzchni uzytkowej ustala si¢ w drodze
zarzadzenia Wojta Gminy Pokrzywnica.

2. Do czynszu za najem socjalny nie majg zastosowania czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke
Czynszu.
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Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 16. 1. Lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy Pokrzywnica.

2. Woéjt Gminy kierujac si¢ racjonalng gospodarka mieszkaniowym zasobem sprawuje zarzad, kieruje
i prowadzi nadzoér nad prawidlowa gospodarka zasobami lokalowymi poprzez zawieranie uméw najmu,
stosowanie stawek czynszu i ich obnizanie, wydawanie zarzadzen.

3. W urzedzie gminy prowadzona bedzie ewidencja lokali, dokumentacja zwigzana znajmem lokali,
obstuga finansowa w zakresie poboru i windykacji nalezno$ci z tytutu najmu oraz dokonywane beda niezbedna
prace remontowo-budowlane w lokalach gminnych.

Rozdzial 8.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

§ 17. 1. Za zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacji i remontow
przyjmuje sig:
1) wptywy z czynszu najmu lokali;
2) srodki wydzielone z budzetu gminy;
3) srodki pochodzace ze sprzedazy lokali.
2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) $rodki z programow rzadowych;
2) srodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskie;j.

Rozdzial 9.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 18. 1. W celu poprawy stanu technicznego budynkow oraz utrzymania ich w dobrym stanie technicznym
niezbedne jest wykonanie szeregu prac remontowych.

2. Remonty lokali wchodzacych w sklad zasobu gminy, moga by¢ wykonywane przez lokatorow
(najemcow), po uprzednim wyrazeniu zgody Wojta Gminy Pokrzywnica oraz ustaleniu zasad rozliczania
kosztow ponoszonych z tego tytutu.

§ 20. 1. Wydatki w kolejnych latach na koszty remontoéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
beda ksztaltowaly si¢ w zalezno$ci od mozliwosci pozyskania dodatkowych zrddet finansowania oraz
ewentualnej sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych.

Podzial wydatkow
Koszty zarzadu
nieruchomosciami
I.(O.SZty. Koszty Koszty. wspolnymi, Koszty
Lp. | rok biezacej " moderni . . . .
. remontow . ktorych gmina jest | inwestycyjne
eksploatacji zacji w .
w zl jednym ze w zi
w zl z1 . f s e 1e
wspolwlascicieli
w zl
1. 2025 - 5.000,00 zt - - -
2. 2026 - 6.000,00 zt - - -
3. 2027 - 7.000,00 zt - - -
4. 2028 - 8.000,00 zt - - -
5. 2029 - 9.000,00 zt - - -
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Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 21. Gmina podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym poprzez:

1) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych s$rodkéw na remonty lokali ibudynkow,
stanowigcych ten zaséb,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz poprzez
windykacje zalegtosci,

3) dokonywanie remontow celem podniesienia stanu technicznego i standardu,
4) pozyskiwanie funduszy z dodatkowych zrodet finansowania w celu wykonania modernizacji budynkow.
§ 22. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w ilo$ci, okre§lonej w § 8 z mozliwoscia jej zwigkszenia.

§ 23. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w zakresie
prowadzenia remontow nie bedzie wymagata lokali zamiennych, poniewaz roboty beda prowadzone etapami
i w okresie sprzyjajacych warunkow atmosferycznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Taperek
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