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UCHWALA NR 1X/63/2025

RADY GMINY POKRZYWNICA
z dnia 21 marca 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Pokrzywnica

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725 ze zm.) oraz
w zwigzku zart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 1465 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pokrzywnica” stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pokrzywnica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Taperek
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Zatacznik do uchwaty Nr [X/63/2025
Rady Gminy Pokrzywnica

z dnia 21 marca 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Pokrzywnica

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy Pokrzywnica.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pokrzywnica wchodzg lokale potozone w budynkach
wolnostojacych bedacych wlasnos$ciag Gminy, przeznaczone do wynajmowania.

§ 2. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i na czas oznaczony zawiera si¢ z osobami,
ktore sa mieszkancami gminy Pokrzywnica.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§3.1.Za dochdéd uprawniajacy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony uwaza si¢ dochod
w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335 ze
zm.). Dochdd stanowig wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodu
nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupelnych, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy
spotecznej, jednorazowych §wiadczen pieni¢znych i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku
mieszkaniowego.

2. Do dochodu, o ktorym mowa w ust. 1 zalicza si¢ dochdd uzyskiwany przez wnioskodawce i cztonkow
jego rodziny zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

§ 4. Za osoby spehiajace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem na czas nieoznaczony
lokalu z zasobu Gminy uwaza si¢ osoby, ktorych sredni dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem nie przekracza:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas okreslony osobie, ktorej sredni dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o najem
nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacy date zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu
lokalu nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. Wysokos¢ obnizki, o ktorej mowa w § 6 wynosi 15%.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ takie, w ktorych
na jedng osobg przypada mniej niz Sm? ogdlnej powierzchni pokoi w gospodarstwach wieloosobowych lub
10 m?> w przypadku gospodarstw jednoosobowych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy na czas nieoznaczony iumowy najmu socjalnego lokalu przystuguje mieszkancom gminy
spelniajacym co najmniej jeden z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszej, kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;;
2) osiagaja niskie dochody i zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych;
3) zamieszkujg w budynku, ktorego stan techniczny uzasadnia natychmiastowe wykwaterowanie.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad
mieszkalnego zasobu gminy a takze dokona¢ zamiany na lokal znajdujgcy si¢ w innych zasobach za zgoda
wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz 5m?
powierzchni tgcznej pokoi lub gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania lokalami.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 11. 1. Osoba spelniajaca kryteria okreSlone w § 819 ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego Iub
najem socjalny lokalu, sktada stosowny wniosek w Urzgdzie, do ktérego zobowigzana jest dotaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw osiagnigtych przez cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku;

2) oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego.
2. Wniosek powinien zawierac:

1) imi¢ i nazwisko, miejsce zamieszkania i zameldowania;

2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);

3) zrodto dochodéw wnioskodawcy i czlonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesigcy przed data
zlozenia wniosku;

4) okreslenie obecnych warunkoéw lokalowych;
5) okreslenie rodzaju najmu o jaki si¢ ubiega;
6) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu;
7) inne warunki.

3. Wnioski o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy rozpatruje si¢ na
podstawie kompletnie zlozonego wniosku. W przypadku stwierdzenia niekompletno$ci wniosku, wzywa si¢
wnioskodawce do uzupetnienia wniosku w terminie 14 dni. Nieuzupelnienie wniosku w wyznaczonym terminie
oznacza rezygnacje z ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy.

4. Wnioski rozpatrywane sg przez Wojta Gminy Pokrzywnica.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 3314

§ 12. 1. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy,
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do 31 marca kazdego
roku, informacji za rok poprzedni.

2. Informacja obejmuje dane o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
w tym liczbe lokali mieszkalnych, liczbe 0sob znajdujacych si¢ na liScie 0sob oczekujacych na przydziat
mieszkania, liczb¢ nowych wnioskow umieszczonych na liscie oraz liczbe wnioskdéw skreslonych z listy wraz
z przyczyng skreslenia, liczbe wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, dla ktoérych zawarto umowg najmu lokalu
lub najmu socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na liscie oczekujacych, powierzchni najetego
lokalu, liczby o0s6b nalezacych do gospodarstwa domowego wnioskodawcy, sredniego miesigcznego dochodu
gospodarstwa domowego, zastosowanej zasadzie pierwszenstwa lub innym uzasadnieniem przyznania lokalu
poza kolejnoscia, wynikajaca z listy oczekujacych.

3. Informacj¢ wywiesza si¢ na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Jezeli po $mierci najemcy w lokalu pozostali pelnoletni jego wstepni lub zstepni, petnoletnie
rodzenstwo, osoby przysposabiajace albo przysposobione, ktdre nie wstapity w stosunek najmu na podstawie
art. 691 kodeksu cywilnego, mozna z nimi zawrze¢ umowe najmu, (dotyczy to rowniez wspotmatzonka osoby
ubiegajacej sig, a takze innych osob zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania) pod warunkiem, ze czynsz
z tytutu najmu oplacany jest na biezaco.

2. W razie opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemcg, mozna z zamieszkujagcym wraz z nim jego
petnoletnim zstepnym, wstgpnym, rodzenstwem, petnoletnim dzieckiem rodzenstwa, z osoba przysposabiajaca
albo przysposobiong, osobg, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, zawrze¢ umowe
najmu lokalu, oile nie zachodza przestanki okre§lone wart. 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (dotyczy to
rowniez wspotmatzonka osoby ubiegajacej si¢ oraz innych 0sob zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania).

3. Umowa najmu z osobami wymienionymi w pkt 1 moze by¢ zawarta jezeli osoby te nie majg mozliwosci
samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a wielko$¢ 1istandard zajmowanego mieszkania
odpowiada ich zdolnos$ci finansowe;.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych muszg pozwoli¢ na
swobodng mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnos$ci, ktore sg dla nich niezbgdne w trakcie korzystania
z lokalu, a w szczeg6Inosci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po nim oraz korzystania z tazienki i kuchni.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan jednostek samorzadu terytorialnego

§ 15. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ przekazany na realizacj¢ zadan,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 16. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, moze
nastapi¢ zarzadzeniem Wojta wydanym na wniosek organu lub instytucji wlasciwej w sprawie skierowania do
korzystania z takiego lokalu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Taperek
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