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UCHWALA NR 174/2025

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 26 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna
w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
72024 1. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie uchwaty Nr 641/2017 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki, zmienionej
uchwata Nr 149/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia 2025 r. w sprawie zmiany
Uchwaly Nr641/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna
w Gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego uchwata Nr 588/2010 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong: Uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwalg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz Uchwala Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
zdnia 30 wrzesnia 2019r., Uchwalg Nr768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
29 czerwca 2022 r. oraz Uchwalg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca
2023 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w gminie
Grodzisk Mazowiecki — Etap II”, zwany dalej ,,planem” obejmujacy obszar, ktorego granice przedstawione
s na rysunku planu.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2 000, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;
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4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci cyfrowej znadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w postaci
elektronicznej, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglto$¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) 16w do zmiany przebiegu lub skanalizowania;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku;
7) drzewo do zachowania;
8) strefa zieleni;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;
10) przeznaczenie terenow.
2. Wskazuje si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okre$lone na podstawie przepisow odrebnych:
1) drzewo pomnik przyrody wraz ze strefag ochrony 15 m;
2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
3) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
4) granica strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w obszarze planu;
5) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu,
6) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowe;.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéws;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie, ze wzglgdu na wystepujace uwarunkowania, nie ustala si¢:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego.

§ 4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — jezeli z ustalen szczegdlowych dla terendow nie wynika inaczej, jest to dach, w tym
stropodach, o dowolnym uktadzie gtownych potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek Iub
obiektow;

3) linii rozgraniczajacej tereny drég — nalezy przez to rozumie¢ granice paséw drogowych o ktorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebgdacych infrastruktura techniczng, ktéra moze byc¢
przekroczona, o ile ustalenia szczeg6towe planu tak stanowia i na zasadach ustalonych w planie, przy czym
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejagcych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow i budowli,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

d) miejsc do parkowania i dojazdow,

e) ustalenia lit. a - ¢ nie dotyczg nieprzekraczalnej linii zabudowy od terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: WS, WW i WR;

5) parking teremowy - nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie zrealizowane na gruncie, zapewniajace naturalng infiltracje wody oraz wegetacje roslin
i niebedgce elementem pasa drogowego;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktoéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, atakze wody powierzchniowe $rodladowe,
przy czym za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i Scianach
budynkow oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

7) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio =z przeznaczeniem calego budynku Ilub jego czgsci (bez pomieszczen
pomocniczych i komunikacji);
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8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw budowlanych
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

9) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem wylacznie uzupehienia lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
i dopuszczalne, wprowadzone lub istniejace jako wuzupelienie przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

11) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze$¢ dziatki, przez ktérg odbywa si¢ dostep do drogi
publicznej, przy czym siggacz nie jest frontem dziatki;

12) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — nalezy przez to rozumiec
wskazang na rysunku planu strefe, w ktorej odlegtos¢ lokalizowania budynkéw od granicy (konturu) lasu
regulujg przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

13) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej o minimalnej szerokosci 3 m
z mozliwos$cig jej przerwania w miejscach sytuowania elementéw komunikacji, doj$¢, dojazdoéw, wjazdow,
furtek, bram, elementéw wodnych, infrastruktury technicznej oraz w przypadku koniecznoséci ominigcia
istniejacych przeszkod, zgodnie z rysunkiem planu;

14) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, za wyjatkiem wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,
w szczegolnoscei:

a) handel detaliczny,

b) ustugi o$wiaty, opiekuncze, wychowawcze,

¢) ustugi administracji,

d) biura i posrednictwo finansowe,

e) ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi kurierskie,

f) ustugi zdrowia,

g) ushugi turystyki i rekreacji,

h) ushugi kultury (takie jak: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne),

i) drobne ustugi rzemieslnicze (takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie,
fotograficzne, zegarmistrzowskie, oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku i naprawy
serwisowe),

j) z wykluczeniem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:
- domow weselnych,
- sktadowisk opatu i odpadow,
- ztomowisk,
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?;

15) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku Iub obiektu
budowlanego i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedlug zasad ustalonych
w planie.
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2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z przepisow
odrebnych i Polskich Norm, a takze stosowanych definicji i znaczen stow okreslonych w slownikach jezyka
polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — teren ushug;

4) Up — teren ustug publicznych;

5) ZU/U — teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;

6) ZU/US — teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu;
7) ZP — teren zieleni parkowej;

8) ZL — teren lasu;

9) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych — staw;

10) WR — teren wod powierzchniowych srodladowych — rzeka;

11) WW — teren wod powierzchniowych §rodladowych — roéw;

12) WZ — teren infrastruktury technicznej;

13) KDG - teren drogi publicznej klasy glownej;

14) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

15) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

16) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

17) KDPJ — teren ciagu publicznego pieszo-jezdnego;

18) KDW — teren drogi wewngtrzne;j.

2. Ustala si¢, dla kazdego zterenéw oznaczonego symbolem przeznaczenie okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

§ 6. 1. Ustala si¢, ze granicami terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym s3 linie rozgraniczajace terenow:

1) drog publicznych klasy lokalnej KDL;

2) drég publicznych klasy dojazdowej KDD;

3) ciggu publicznego pieszo-jezdnego 1KDPJ;

4) ushug publicznych 1Up;

5) zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu 1ZU/US;
6) zieleni parkowej 1ZP;

7) lasu 7ZL.

2. Ustala si¢, ze granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa linie
rozgraniczajgce terenow:

1) drogi publicznej klasy gtownej 1KDG, ul. Radziejowicka, droga wojewodzka nr 579;
2) drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ, ul. Osowiecka, droga powiatowa nr 1505W;
3) wod powierzchniowych §rédladowych rzeka Mrowna 2WR, 3WR.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymienione w ust. 112,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ ksztalttowanie zabudowy zuwzglednieniem -charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju iskali zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
i ksztalttowania zabudowy okre§lonych w ustaleniach szczegoétowych oraz utrzymanie i ochrong
podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) nakazuje si¢ stosowal rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnosc
terenéw, budynkow i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci;

3) zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a)ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie 2z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, nadbudowg, przebudowe, rozbudoweg budynkéw czesciowo lub
catkowicie zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powickszenia powierzchni
zabudowy tych czesci istniejagcych budynkow, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a linig zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciana bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, wytacznie dla budynkow gospodarczych i garazy;

4) dopuszcza si¢ wymiang zabudowy na zasadach okreslonych w planie z zastrzezeniem pkt 5;
5) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku wymiany zabudowy;

6) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia
podstawowego ustalonego planem, wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie;

7) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow dla obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow, o ktéorych mowa w § 9 pkt 4 planu:

a) nakazuje si¢ odtworzenie oryginalnej kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachow, w przypadku
mozliwosci ustalenia jej na podstawie badan stratygraficznych lub materialow archiwalnych,

b) nakazuje si¢ realizacje kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachéw na podstawie historycznie
uksztattowanych zasad w dostosowaniu do stylistyki i formy architektonicznej zabytkowego obiektu iz
uwzglednieniem otoczenia, w przypadku braku mozliwosci ustalenia jej na podstawie badan
stratygraficznych lub materiatow archiwalnych;

8) zasady ksztalttowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw dla obiektow budowlanych
innych niz wymienione w pkt 7:
a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i stosowanie odcieni elewacji

sposrod kolorow: biatego, szarego, bezowego, kremowego i brazowego z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych wlit. akolorow wylgcznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji, atakze na S$cianach
z zastosowaniem technologii solarnych,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiaca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nieprzekraczajace;j
10% powierzchni elewacii,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej
i trapezowej,

e) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
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f) nakazuje si¢ pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, betonowa, blacha na rabek lub blachodachéwka,
gontem, w odcieniach spos$rod kolorow: czarnego, szarego, brazowego, czerwonego, mosi¢znego,
miedzianego, z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachow solarnych,

h) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachow, dla budynkéw zlokalizowanych na jednej
dziatce budowlanej,

i) ustalenia lit. a oraz f nie dotycza materiatdw elewacyjnych ipokrycia dachéw w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

9) zasady ksztaltowania geometrii dachow dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, o ktérych mowa

w § 9 pkt 4 planu:

a) nakazuje si¢ odtworzenie oryginalnej geometrii dachow, w przypadku mozliwosci ustalenia jej na
podstawie badan i analiz historycznych lub materiatléw archiwalnych,

b) nakazuje si¢ realizacje geometrii dachow na podstawie historycznie uksztattowanych zasad
w dostosowaniu do stylistyki iformy architektonicznej zabytkowego obiektu iz uwzglednieniem
otoczenia, w przypadku braku mozliwo$ci ustalenia jej na podstawie badan i analiz historycznych lub
materiatow archiwalnych;

10) zasady ksztaltowania geometrii dachow dla obiektow budowlanych innych niz wymienione w pkt 9:

a) ustala si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci gtownych w zakresie
od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig, przy rozbudowie inadbudowie istniejacej zabudowy, zachowanie i kontynuacje
istniejacej geometrii dachu,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza dziatke
budowlang, na ktorej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji
z zakresu acznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej oraz przeznaczen okre§lonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wickszych niz okreslone przepisami odrebnymi
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;j;

5) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych, zpowierzchni utwardzonych komunikacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, w przypadku realizacji na terenie lub jego czesci:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy traktowaé tereny: MN, MN-U lub ich czgsci, jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowej i uslug innych niz wymienione w lit. ¢ - f — nalezy traktowac tereny: MN,
MN-U, jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
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c) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w szczegdlnosci szkot,
przedszkoli, ztobkow, klubow dzieciecych i osrodkéw opiekunczo wychowawczych — nalezy traktowaé
tereny: MN-U, U, Up, ZU/US, ZU/U lub ich czgsci, jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) doméw opieki spotecznej — nalezy traktowac tereny: MN-U, U, Up, ZU/U lub ich czgsci, jako tereny
domow opieki spoteczne;,

e) ustug sportu, turystyki i rekreacji — nalezy traktowaé tereny: MN-U, U, Up, ZU/US, ZU/U, ZP lub ich
czesci, jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe,

f) obiektow zamieszkania zbiorowego — nalezy traktowac tereny: MN-U, U, ZU/U lub ich czgsci, jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

8) ustala si¢c na kazdej dzialce budowlanej minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

9) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejagcych drzew i krzewow do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ usuni¢cie drzewa lub krzewu zterenu nieruchomosci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, drzewa do zachowania, dla ktorych:
a) ustala si¢ uwzglednienie ich lokalizacji w docelowym zagospodarowaniu terenu,
b) ustala si¢ utrzymanie, zachowanie, ochrone¢ drzewa,
¢) dopuszcza si¢ wyciecie lub przesadzenie drzewa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) ustala sig¢ strefe zieleni zgodnie z rysunkiem planu.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku na
terenie lub jego czesci: 2WR, 3WR, 25WS, 10WW, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZU/U,
1ZU/US, 22MN, 4MN-U, SMN-U, 1ZP, 3ZP, 4ZP, 1KDZ, 3KDL, 7KDD, 1KDPJ, 34KDW, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ ujednolicenie geometrii dachéw budynkow mieszkalnych;

b) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki obiektdow budowlanych zlokalizowanych na jednej dzialce
budowlanej;

2) wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek
archeologiczny, wyznaczonej dla zabytkow archeologicznych, o nr ew.:

a) AZP 60-62/64 i1 AZP 60-62/65 na terenie 6MN-U,

b) AZP 60-62/66 na terenach 2U, 6MN-U,

¢) AZP 60-62/67 na terenach 16MN, 36MN, 24KDW,

d) AZP 60-62/80 na terenach 20MN, 34KDW,

e) AZP 60-62/79 na terenach 20MN, 1Up, 12ZU/U, 1ZU/US, 34KDW;

3) ustala si¢, w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny, wyznaczonej dla zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w pkt 2, obowiazek zachowania przepiso6w odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

4) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, obiekt wpisany do rejestru zabytkow, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami: willa podmiejska w stylu
dworkowym z ok. 1930 r., we wsi Adamowizna, decyzja nr A-43 z dnia 10.02.2003, na terenie 2ZP;

5) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) park z otoczeniem we wsi Adamowizna, decyzja nr A-42 z dnia 10.02.2003, na terenie lub jego czesci:
10WW, 1ZP;
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b) ogrod ze stawem oraz aleja dojazdowsg we wsi Adamowizna, decyzja nr A-43 z dnia 10.02.2003, na
terenie lub jego czesci: 11WW, 3WR, 25WS, 8ZL, 9ZL, 11ZL, 2ZP.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne, ktore stanowig linie rozgraniczajace:
a) teren 1Up,
b) teren 1ZU/US,
c) teren 1ZP,
d) tereny: 2WR, 3WR,
e) tereny KDL,
f) tereny KDD,
g) teren 1KDPJ;
2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach wymienionych w pkt 1 lit. d;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z organizacjg okazjonalnych
lub cyklicznych wydarzen plenerowych, kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych, edukacyjnych,
artystycznych na terenach wymienionym w pkt.1 lit. a, b, c, e, f, g;

4) ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci przejs$¢ pieszych i przejazdow na terenach wymienionych w pkt 1 lit. e, f, g;

5) ustala si¢ tereny wymienione w pkt 1 jako ogdlnodostepne dla wszystkich, w tym dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

2) nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow: ZL, WR,
WS, WW, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPJ, KDW;

3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 4:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1200 m2na terenach: MN, MN-U,
- 2000 m? na terenach: Up, U,
- 1500 m?2 na terenach: ZU/US, ZU/U, ZP,
- 600 m? na terenach WZ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 20 m na terenach: U, Up, WZ,
- 25 m na terenach: MN, MN-U, ZU/US, ZU/U, ZP,

c) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°, z wyjatkiem
tworzenia trojkatow widocznosci i placow do zawracania dla ktérych dopuszcza si¢ kat w przedziale od
45° do 1359

4) dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach innych niz
okreslone w pkt 3 wylgcznie pod komunikacje i obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

1) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu, drzewo pomnik przyrody wraz ze strefa ochrony 15 m, w ktorej
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody, na terenie:
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a) 1KDPJ, ulica Chetmonskiego — jedna Lipa drobnolistna,
b) 4KDL, ulica Rysia — jeden Dab szyputkowy,

¢) 4ZL — trzy Deby szyputkowe,

d) 12ZU/U — jeden Dab szyputkowy,

e) 23MN — jeden Dab szyputkowy,

f) 34MN - jeden Dab szyputkowy,

g) 23MN, 34MN, 12ZU/U, 1ZP, 4ZL, 8ZL, 25WS, 10WW, 4KDL, 1KDPJ — strefa ochrony 15 m od
drzewa pomnika przyrody;

2) wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, cze$¢ terenéw w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktorej obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody i $rodowiska,
w tym zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegow wod
powierzchniowych $rédladowych oznaczonych na rysunku planu jako tereny WS (staw) i WR (rzeka);

3) wskazuje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, stref¢ ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy
(konturu) lasu, w ktoérej obowigzuja przepisy odrgbne;

4) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, obszar mozliwego wystgpowania gruntéw o obnizonej nosnosci,
na ktorym moga wystgpowac niekorzystne warunki dla posadowienia obiektow budowlanych;

5) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, obszar zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji
gruntéw, na ktorym moga wystepowac niekorzystne warunki dla budownictwa;

6) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, row do zmiany przebiegu lub skanalizowania z uwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

7) wskazuje si¢, na rysunku planu, rzekg, row skanalizowany zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
z zakresu prawa wodnego;

8) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu rowu skanalizowanego z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu
prawa wodnego;

9) dopuszcza si¢ zastgpienie rowow drenazem opaskowym z zastrzezeniem zachowania potaczenia
z systemem rowOw poza obszarem planu zuwzglednieniem przepisow odrgbnych zzakresu prawa
wodnego;

10) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) wskazuje si¢ zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen: na terenie calej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z obowigzujaca
Uchwalg Krajobrazowa;

12) wskazuje sie, iz caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w zasiggu ktorego obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ podstawowy uklad drogowy shuzacy powigzaniom zewne¢trznym i wewngtrznym obszaru
objetego planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajagcymi tereny drog publicznych:

a) klasy gtéwnej: 1KDG — droga publiczna, droga wojewodzka nr 579, ul. Radziejowicka,
b) klasy zbiorczej: 1KDZ — droga publiczna, droga powiatowa nr 1505W, ul. Osowiecka,
c) klasy lokalnej: 1KDL, 3KDL czgsé¢ ul. Niedzwiedziej, 2KDL ul. Wilcza, 4KDL cze$¢ ul. Rysia,

d) klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD czgs¢ ul. Dzikiej, 4KDD i 5SKDD czes$¢ ul. Pawiej, 6KDD
1 7KDD ul. Chetmonskiego;

2) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy i siegacze, przy czym:

a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 8 m,
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b) dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenie dojazdu na szeroko$¢ nie mniejsza niz S m w przypadku gdy
istniejace zagospodarowanie uniemozliwia wydzielenie dojazdu do nieruchomosci,

c) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdow do nieruchomosci sluzacych obstudze wigcej niz
4 nieruchomosci, placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ siggaczy o szerokoSci nie mniejszej niz 5 m 1imaksymalnej dlugosci
nie wigkszej niz 60 m;

3) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania:

1) nakazuje sie¢ realizacje miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktoérych realizowana jest
inwestycja;

2) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) ustugi handlu: 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,

¢) ustugi: o$wiaty, opiekuncze, wychowawcze: 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

d) pozostate ustugi: 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal uslugowy,

e) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie dla ustug: 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw, przeznaczonych w planie na cele budowlane, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociaggowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

c) sie¢ gazowa,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;
3) w stosunku do urzadzen infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji
1 przebudowy,

b) ustala si¢ projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich uzytkownikow,

c) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drég, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia
zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu, z zastrzezeniem lit. f oraz lit. h,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz obiekty liniowe, na calym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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g) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych irozbudowy
istniejacych sieci elektroenergetycznych, z zastrzezeniem lit. h,

h) zakazuje si¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach ZL,

i) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 20 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu tacznosci publicznej, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inacze;.

2. Zasady obshugi w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 100 mm,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidulanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wodeg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do systemu kanalizacji sanitarnej, poprzez przewody
o $rednicy nie mniejszej niz: 63 mm dla przewodow tlocznych lub 200 mm dla przewoddéw
grawitacyjnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
1 wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo — ttocznych (pompowni),
f) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekéw do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog, dojazdow i siegaczy do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow lub zbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wilasny
teren nieutwardzony, do dotéw i studni chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza sie mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenu dzialki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych
i roztopowych ze szkodg dla terenow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
wykorzystujacych odnawialne zrédla energii o nieprzekraczalnej mocy, zgodniej z przepisami
odrebnymi,

c) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych irozbudowy
istniejacych sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w gaz:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o §rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodel ciepta, z zastosowaniem wysokosprawnych
zrédet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska, zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla z odnawialnych Zrodet energii, o nieprzekraczajacej mocy, zgodnej
z przepisami odrebnymi;

7) obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjnej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac wytacznie obiekty
niezbedne na czas budowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw gospodarczych i garazy,
d) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej,

e) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

f) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,9,
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- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych igarazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z§ 14
ust. 1 pkt 3 lit. i,

) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z jednym lokalem
mieszkalnym,

- 2400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z dwoma lokalami
mieszkalnymi,

h) ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z § 7 pkt 8,
1) ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z § 7 pkt 10;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) na terenie 23MN dla drzewa do zachowania zgodnie z § 8 pkt 10,

b) na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 22MN, 23MN, 24MN, 36MN, 37MN
strefa zieleni zgodnie z § 8 pkt 11;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym:
a) cze$¢ terenu 22MN w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1,

b) tereny: 16MN, 20MN, 36MN w czgsci w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek
archeologiczny zgodnie z § 9 pkt 2, pkt 3;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenach: 23MN 34MN drzewo pomnik przyrody wraz ze strefg ochrony 15 m zgodnie z § 12 pkt 1,

b) tereny: 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN w granicy strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

¢) tereny: SMN, 8MN, 18MN, 19MN, 22MN, 23MN, 25MN, 28MN, 29MN, 32MN, 33MN, 34MN, 37MN
w czesci w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu zgodnie z § 12 pkt 3,

d) tereny lub ich czgéci: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 34MN, 36MN,
37MN w obszarze mozliwego wystepowania gruntdéw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 12 pkt 4,

e) tereny: 6MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 23MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN
W czgsci w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow, zgodnie z § 12 pkt 5;

8) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z przylegtych: drog publicznych KDG, KDZ, KDL, KDD,
drog wewnetrznych KDW oraz poprzez tereny przylegte, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 14 ust 2;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z § 15;

12) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.
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§ 17. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN-U, 2MN-U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

¢) ustala si¢ na jednej dziatce budowlane;j realizacje jednego budynku ustugowego,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy,
) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemne;j,

g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

h) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,1,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkow mieszkalnych, 10 m dla
budynkéw ustugowych, 6 m dla budynkow gospodarczych igarazy, dla obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. i,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,

- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z jednym lokalem
mieszkalnym,

-2400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z dwoma lokalami
mieszkalnymi,

j) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z § 7 pkt §,
k) ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z § 7 pkt 10;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § §;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) tereny: 1MN-U, 2MN-U w granicy strefy zwykltej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zgodnie z § 12 pkt 2,
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b) czes¢ terenu 1MN-U w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntéw, zgodnie
z § 12 pkt 5;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow z przylegtych: drogi publicznej KDG, drég wewnetrznych
KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 14 ust 2;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z § 15;

11) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego na rysunku planu
symbolami: 3MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

¢) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku ustugowego,
d) dopuszcza sig¢ realizacje ustug handlu do 750 m? powierzchni sprzedazy,

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemne;j,

g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

h) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 10 m dla
budynkéw ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych igarazy, dla obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. i,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,

- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego zjednym lokalem
mieszkalnym,

- 2400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z dwoma lokalami
mieszkalnymi,
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j) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z § 7 pkt 8,
k) ustala si¢ geometrie dachow zgodnie z § 7 pkt, 10;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § §;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) teren w granicy strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,
b) czeg$¢ terenu w obszarze mozliwego wystepowania gruntdw o obnizonej no$nosci zgodnie z § 12 pkt 4;
7) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przyleglych: drég publicznych KDZ, KDL, drogi wewnetrznej
KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 14 ust 2;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z§ 15;

11) stawke procentowg stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 19. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 4MN-U, SMN-U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

c) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku ustugowego,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy,
f) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej,

g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

h) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
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- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 10 m dla
budynkow ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. i,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,

- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego zjednym lokalem
mieszkalnym,

-2400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z dwoma lokalami
mieszkalnymi,

j) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z § 7 pkt 8,
k) ustala si¢ geometrie¢ dachow zgodnie z § 7 pkt 10;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § §;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 9, przy czym: tereny: 4MN-U, SMN-U
w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) tereny: 4MN-U, SMN-U w granicy strefy zwykltej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zgodnie z § 12 pkt 2,

b) tereny: 4MN-U, SMN-U w czesci w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu)
lasu zgodnie z § 12 pkt 3,

c) tereny lub ich czesci: 4MN-U, SMN-U w obszarze mozliwego wystepowania gruntdow o obnizonej
no$nosci zgodnie z § 12 pkt 4;

8) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegltych drég publicznych: KDZ, KDD, zciagu
publicznego pieszo-jezdnego KDPJ, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 14 ust 2;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z§ 15;

12) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonego na rysunku planu
symbolem 6MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna,;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

¢) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje jednego budynku ustugowego,

d) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

e) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkdéw gospodarczych i garazy,
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemne;j,

g) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

h) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,9,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 10 m dla
budynkow ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych igarazy, dla obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. i,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- 2000 m? dla jednego budynku ustugowego,

- 1200 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z jednym lokalem
mieszkalnym,

- 2400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z dwoma lokalami
mieszkalnymi,

j) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z § 7 pkt 8,
k) ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z § 7 pkt 10;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8, przy czym na terenie dla strefy
zieleni zgodnie z § 8 pkt 11;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 9, przy czym: czgs¢ terenu w granicy
strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny zgodnie z § 9 pkt 2, pkt 3;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym: czg¢$¢ terenu w obszarze mozliwego
wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci zgodnie z § 12 pkt 4;

8) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przyleglych drég publicznych: KDG, KDL, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) zasady obslugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 14 ust 2;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z§ 15;
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12) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 21. Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna, miejsca do parkowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dziatlce budowlanej realizacje jednego budynku ustugowego,

¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej,

e) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

f) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,8,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkéw ustugowych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust. 1
pkt 3 lit. 1,

) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?,
h) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z § 7 pkt 8,
1) ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z § 7 pkt 10;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8, przy czym na terenach: 1U, 3U, 4U,
5U, 6U dla strefy zieleni zgodnie z § 8 pkt 11;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow: zgodnie z § 9, przy czym cze$¢ terenu 2U
w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny zgodnie z § 9 pkt 2, pkt 3;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) tereny: 3U, 4U, 5U, 6U w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zgodnie z § 12 pkt 2,

b) tereny: 1U, 3U, 6U w czgSci w obszarze mozliwego wystgpowania gruntdbw o obnizonej no$nosci
zgodnie z § 12 pkt 4,

c¢) czes¢ terenu 6U w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntéw, zgodnie
z § 12 pkt 5;

8) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
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a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw z przylegtych: drog publicznych KDG, KDZ, KDL, drog
wewnetrznych KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
10) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z § 14 ust. 2;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z § 15;

12) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 22. Dla terenu ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Up, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy,
infrastruktura techniczna, miejsca do parkowania, urzadzania sportu, rekreacji i wypoczynku;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkdéw gospodarczych i garazy,

c) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,9,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkéw ustugowych, 6 m dla
budynkow gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z§ 14
ust. 1 pkt 3 lit. 1,

f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?,
g) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw zgodnie z § 7 pkt 8§,
h) ustala si¢ geometri¢ dachow: zgodnie z § 7 pkt 10;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8, przy czym na terenie dla strefy
zieleni zgodnie z § 8 pkt 11;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym: czg$¢ terenu w granicy
strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny zgodnie z § 9 pkt 2, pkt 3,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 10;

7) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) teren w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,
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b) czg$¢ terenu w obszarze mozliwego wystgpowania gruntOw o obnizonej nosnosci, zgodnie z § 12 pkt 4;
9) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych: drég publicznych KDZ, KDD, drogi
wewnetrznej] KDW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
10) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
11) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 14 ust. 2;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z § 15;

13) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 23. Dla terenéw zieleni urzadzonej z dopuszczeniem uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1ZU/U, 2ZU/U, 3ZU/U, 4ZU/U, 5ZU/U, 6ZU/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

b) przeznaczanie dopuszczalne: ustugi zzakresu: kultury, gastronomii, sportu, agroturystki, turystki,
rekreacji, wypoczynku, handlu, rzemiosta,

c) przeznaczenie towarzyszace: budowle sportowe, budowle rekreacyjne, urzadzenia sportu i rekreacji,
zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura techniczna, miejsca do parkowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje¢ jednego budynku uslugowego,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw gospodarczych i garazy,

d) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 10 m, przy czym 10m dla budynkow ustugowych, 6 m dla
gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. i,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?,
g) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z § 7 pkt 8,
h) ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z § 7 pkt 10;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8, przy czym na terenach: 1ZU/U,
27U/U, 3ZU/U, 47ZU/U, 6ZU/U strefa zieleni zgodnie z § 8 pkt 11;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:
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a) tereny: 1ZU/U, 2ZU/U, 3ZU/U, 4ZU/U, 5ZU/U, 6ZU/U w granicy strefy zwyklej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

b) tereny: 3ZU/U, 4ZU/U w czesci w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu)
lasu zgodnie z § 12 pkt 3,

c)tereny lub ich czesci: 1ZU/U, 2ZU/U, 3ZU/U, 4ZU/U, 5ZU/U, 6ZU/U w obszarze mozliwego
wystepowania gruntow o obnizonej no$nosci zgodnie z § 12 pkt 4,

d) czesé¢ terenu: 3ZU/U, 4ZU/U w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow
zgodnie z § 12 pkt 5;

7) zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw =z przylegtych: drog publicznych KDL, KDD, drog
wewnetrznych KDW oraz poprzez tereny przylegle, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) zasady obshugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 14 ust. 2;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z § 15;

11) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 24. Dla terenow zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami:
7ZU/U, 8Z.U/U, 9ZU/U, 10ZU/U, 11ZU/U, 12ZU/U, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: kultury, gastronomii, sportu, turystki, rekreacji,
wypoczynku,

c) przeznaczenie towarzyszace: budowle sportowe, budowle rekreacyjne, urzadzenia sportu i rekreacji,
zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura techniczna, miejsca do parkowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy

b) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje¢ jednego budynku ustugowego,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy,

d) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym 10 m dla budynkéw ushugowych, 6 m dla
gospodarczych i garazy, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. i,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?,
) ustala si¢ kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow zgodnie z § 7 pkt 8,
h) ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z § 7 pkt 10;
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4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8, przy czym:
a) na terenie 12ZU/U drzewo do zachowania zgodnie z § 8 pkt 10,
b) na terenach: 7Z2U/U, 8ZU/U, 92U/U, 10ZU/U strefa zieleni zgodnie z § 8 pkt 11;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym:
a) teren 12ZU/U w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1,

b) czesé¢ terenu 12ZU/U w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny zgodnie z § 9
pkt 2, pkt 3;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenie 12ZU/U drzewo pomnik przyrody wraz ze strefa ochrony 15 m zgodnie z § 12 pkt 1,

b) tereny: 7ZU/U, 8ZU/U, 9ZU/U, 10ZU/U, 11ZU/U, 12ZU/U w granicy strefy zwyklej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

c) tereny: 7Z2U/U, 11ZU/U, 12ZU/U w cze$ci w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu zgodnie z § 12 pkt 3,

d) tereny Iub ich czesci: 7ZU/U, 8ZU/U, 9ZU/U, 10ZU/U, 11ZU/U, 12ZU/U w obszarze mozliwego
wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci zgodnie z § 12 pkt 4,

e) tereny lub ich czgsci: 8ZU/U, 9ZU/U, 10ZU/U, 11ZU/U w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz,
Lzr wg ewidencji gruntéw zgodnie z § 12 pkt 5;

8) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw z przyleglych: drég publicznych KDL, KDD, drog
wewngtrznych KDW oraz poprzez tereny przylegle, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 14 ust. 2;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z§ 15;

12) stawke procentowq stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 25. Dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1ZU/US ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi sportu, rekreacji, wypoczynku,

¢) przeznaczenie towarzyszace: ustugi kultury, gastronomii, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace,
dojazdy, infrastruktura techniczna, parkingi terenowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych

c) ustala si¢ na jednej dziatce budowlane;j realizacje jednego budynku ustugowego,
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d) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

e) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 10 m, przy czym 10m dla budynkow ustugowych, 6 m dla
gospodarczych, dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. i,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?,
g) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow zgodnie z § 7 pkt 8,
h) ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z § 7 pkt 10;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § §;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym:
a) teren w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1,

b) czes¢ terenu w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny zgodnie z § 9 pkt 2,
pkt 3;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 10;

7) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) teren w granicy strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

b) czgs¢ terenu w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu zgodnie z § 12
pkt 3,

¢) teren w obszarze mozliwego wystepowania gruntdw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 12 pkt 4;
9) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegltych: drogi publicznej KDD, ciggu publicznego
pieszo-jezdnego KDPJ, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
10) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
11) zasady obshugi w infrastrukture techniczng; zgodnie z § 14 ust. 2;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z§ 15;

13) stawke procentowg stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 26. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia sportu irekreacji, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace,
dojazdy, infrastruktura techniczna;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
¢) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8, przy czym dla drzewa do zachowania
zgodnie z § 8 pkt 10;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 9, przy czym:
a) czeg$¢ terenu w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1,

b) czg$¢ terenu w granicy obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, decyzja nr A-42 z dnia 10.02.2003
zgodnie z § 9 pkt 5 lit. a;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 10;

7) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenie strefa ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody zgodnie z § 12 pkt 1,
b) teren w granicy strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

c) czes$¢ terenu w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu zgodnie z § 12
pkt 3,

d) teren w obszarze mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej no$nosci zgodnie z § 12 pkt 4;
9) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej KDL poprzez tereny przylegle, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
10) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 13 ust. 2;
11) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 14 ust. 2;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw: zgodnie
z§ 15;

13) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 27. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z.P, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa z willa podmiejska,

b) przeznaczenie towarzyszace: ustugi zzakresu kultury, agroturystyki, urzadzenia sportu i rekreacji,
zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
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b) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

¢) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?,

e) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

- dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow tj. willa podmiejska w stylu dworkowym z ok. 1930r.
decyzja nr A-43 z dnia 10.02.2003 zgodnie z § 7 pkt 7,

- dla pozostatych obiektéw zgodnie z § 7 pkt 8,
f) ustala si¢ geometri¢ dachow:

- dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow tj. willa podmiejska w stylu dworkowym z ok. 1930r.
decyzja nr A-43 z dnia 10.02.2003 zgodnie z § 7 pkt 9,

- dla pozostatych obiektow zgodnie z § 7 pkt 10;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § §;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 9, przy czym:

a) na terenie obiekt wpisany do rejestru zabytkow tj. willa podmiejska w stylu dworkowym z ok. 1930 r, we
wsi Adamowizna, decyzja nr A-43 z dnia 10.02.2003 zgodnie z § 9 pkt 4,

b) teren w granicy obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, decyzja nr A-43 z dnia 10.02.2003 zgodnie
z § 9 pkt 5 lit. b;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) teren w granicy strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

b) czes¢ terenu w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu zgodnie z § 12
pkt 3,

c) cz¢$¢ terenu w obszarze mozliwego wystepowania gruntdw o obnizonej no$nosci zgodnie z § 12 pkt 4;
8) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z przyleglej drogi publicznej KDD, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 14 ust. 2;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z § 15;

12) stawke procentows stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 28. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3ZP, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

b) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie
z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. 1,

¢) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?,
d) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow zgodnie z § 7 pkt 8,
e) ustala si¢ geometri¢ dachéw zgodnie z § 7 pkt 10;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym: teren w granicy strefy
ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) teren w granicy strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

b) czes¢ terenu w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu zgodnie z § 12
pkt 3,

¢) teren w obszarze mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci zgodnie z § 12 pkt 4;
8) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi publicznej KDZ poprzez tereny przylegle, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 14 ust. 2;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw; zgodnie
z§ 15;

12) stawke procentowg stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 29. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Z.P, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna,;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. 1,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 9, przy czym: czg$¢ terenu w granicy
strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) teren w granicy strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

b) czgsé¢ terenu w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu zgodnie z § 12
pkt 3,

c) teren w obszarze mozliwego wystepowania gruntdw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 12 pkt 4;
8) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej KDZ poprzez tereny przylegle, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza sie dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 14 ust. 2;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z § 15;

12) stawke procentows stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 30. Dla terenéw lasu oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL,971.,10ZL, 11Z1,1271., 1371, 1471, 1571, 16ZL, 1771, 18ZL, 1971, 20ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym zgodnie z planem
urzadzenia lasu,

b) zakazuje si¢ zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie iprzebudoweg sieci infrastruktury technicznej
podziemnych i nadziemnych bez konieczno$ci wycinania drzew;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § §;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 9, przy czym:
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a) tereny lub ich czesci: 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8ZL, 10ZL, 11ZL w granicy strefy ochrony konserwatorskiej
— otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1,

b) tereny lub ich czesci: 8ZL, 9ZL, 11ZL w granicy obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, decyzja nr A-
43 z dnia 10.02.2003 zgodnie z § 9 pkt 5 lit. b;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenach: 4ZL, drzewo pomnik przyrody wraz ze strefg ochrony 15 m oraz na terenie 8ZL strefa
ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody zgodnie z § 12 pkt 1,

b) tereny: 1ZL, 271, 371, 471, 5ZL, 6ZL, 771, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL,
17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, w granicy strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zgodnie z § 12 pkt 2,

c) tereny lub ich czesci: 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 14ZL, w obszarze
mozliwego wystepowania gruntdéw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 12 pkt 4;

8) zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych: drog publicznych KDZ, KDL, KDD, ciagu
publicznego pieszo-jezdnego KDPJ, drog wewnetrznych KDW oraz poprzez tereny przyleglte, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 14 ust. 2;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z§ 15;

12) stawke procentowa stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 31. Dla terenow wod powierzchniowych $rédladowych — staw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS,
17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS, 29WS, 30WS,
31WS, 32WS, 33WS, 34WS, 35WS, 36WS, 37WS, 38WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe — staw;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen wodnych,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. i;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 9, przy czym:
a) czeg$¢ terenu 25WS w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1,

b) cze$¢ terenu 25WS w granicy obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, decyzja nr A-43 zdnia
10.02.2003 zgodnie z § 9 pkt 5 lit. b;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenie 25WS strefa ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody zgodnie z § 12 pkt 1,

b) tereny: SWS, 6WS, 7WS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS,
18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS, 29WS, 30WS, 31WS,
32WS, 33WS, 34WS, 35WS, 36WS, 37WS, 38WS, w granicy strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

c) tereny lub ich czgéci: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS,
13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 23WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS,
29WS, 30WS, 31WS, 32WS, 33WS 34WS, 35WS, w obszarze mozliwego wystepowania gruntéw
0 obnizonej no$nosci zgodnie z § 12 pkt 4,

d) teren 16 WS, w czedci w obszarze zadrzewien, zakrzewien: grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow, zgodnie
z § 12 pkt 5;

8) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw z drog publicznych: KDZ, KDL, KDD, ciagu publicznego
pieszo-jezdnego KDPJ, drog wewnetrznych KDW oraz poprzez tereny przylegle, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: zgodnie z § 14 ust. 2;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z § 15;

12) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 32. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych — rzeka, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IWR, 2WR, 3WR, 4WR, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe:

a) IWR 1 4WR rzeka Basinka,

b) 2WR i 3WR rzeka Mrowna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen wodnych,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. i;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym:

a) tereny: 2WR, 3WR w czesci w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie
z§9pktl,

b) czgs¢ terenu 3WR w granicy obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, decyzja nr A-43 z dnia
10.02.2003 zgodnie z § 9 pkt 5 lit. b;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 10;
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7) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

8) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) tereny: 1WR, 2WR, 3WR, 4WR w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

b) tereny lub ich czgsci: 1WR, 2WR, 3WR, 4WR w obszarze mozliwego wystepowania gruntow
0 obnizonej no$nosci zgodnie z § 12 pkt 4;

9) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow =z przyleglych: drog publicznych KDL, KDD, drog
wewnetrznych KDW, z planowanej drogi poza obszarem planu oraz poprzez tereny przylegte, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
10) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
11) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 14 ust. 2;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z§ 15;

13) stawke procentowg stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 33. Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych — réw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
TWW, 2WW, 3WW, 4WW, SWW, 6WW, TWW, SWW, OWW, 10WW, 11WW, 12WW, 13WW, 14WW,
15WW, 16WW, 17WW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe — roéw;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przekrycia rowow wylacznie celem realizacji przejs¢ i przejazdow z zastrzezeniem lit. b,
b) nakazuje si¢ zachowanie ciagtosci rowow,

c) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli iurzadzen wodnych, ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej
zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. i;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § §;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym:
a) czes¢ terenu 10WW w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1,

b) czes¢ terenu 10WW w granicy obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw, decyzja nr A-42 zdnia
10.02.2003 zgodnie z § 9 pkt 5 lit. a,

c) teren 11WW w granicy obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, decyzja nr A-43 z dnia 10.02.2003
zgodnie z § 9 pkt 5 lit. b;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 10;

7) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;
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8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenie lOWW strefa ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody zgodnie z § 12 pkt 1,

b) tereny: 3WW, 4WW, 5SWW, 6WW, 7TWW, SWW, OWW, 10WW, 11WW, 12WW, 13WW, 14WW,
I5SWW, 16WW, 17WW, w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zgodnie z § 12 pkt 2,

c) tereny lub ich czesci: 2WW, 3WW, 6WW, SWW, OWW, 10WW, 11WW, 12WW, w obszarze
mozliwego wystepowania gruntéw o obnizonej no$nosci zgodnie z § 12 pkt 4;

9) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z przylegtych: droég publicznych KDL, KDD, ciagu
publicznego pieszo-jezdnego KDPJ, drog wewnetrznych KDW, z planowanej drogi poza obszarem planu
oraz poprzez tereny przylegte, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
10) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
11) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 14 ust. 2;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z§ 15;

13) stawke procentowg stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 34. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna, ujecie wody,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodniez § 7,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy,

¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej,

d) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 7 pkt 3,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie
z § 14 ust. 1 pkt 3 lit. i;

f) ustala si¢ kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow: zgodnie z § 7 pkt 8,
g) ustala si¢ geometri¢ dachow: zgodnie z § 7 pkt 10,
h) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § §;
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5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zgodnie z § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z§ 12, przy czym cze$¢ terenu w strefie ograniczen
w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu zgodnie z § 12 pkt 3;

7) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przyleglej drogi publicznej KDL, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2, pkt 3;
8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z § 13 ust. 2;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng: zgodnie z § 14 ust. 2;
10) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z § 15;

11) stawke procentows stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 35. Dla terenu drogi publicznej klasy gtoéwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga publiczna klasy gtéwne;j,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajgce, obiekty i urzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: od 16 m do 23,5 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

¢) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,
d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12, przy czym czg$¢ terenu w granicy strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 13;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 14;
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 15;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 1%.

§ 36. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,
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b) towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty iurzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie zrysunkiem planu: od 11m do 22m
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

¢) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,
d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 9, przy czym czg$¢ terenu w granicy
strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) cze$¢ terenu w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12
pkt 2,

b) czgs¢ terenu w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu zgodnie z § 12
pkt 3,

¢) cze$¢ terenu w obszarze mozliwego wystegpowania gruntdw o obnizonej no$nosci zgodnie z § 12 pkt 4,

d) cze$¢ terenu w granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej zgodnie z § 12
pkt 10;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 13;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 14;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 15;

10) stawke procentowg stanowiacg podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 37. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty iurzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KDL od 7 m do 16 m,
- dla drogi 2KDL od 8 m do 11 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 3KDL od 5 m do 9,5 m,
- dla drogi 4KDL od 8 m do 12 m,

¢) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,
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d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z§ 9, przy czym czg¢$é terenu 3KDL
w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 10;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenie 4KDL drzewo pomnik przyrody wraz ze strefa ochrony 15 m zgodnie z § 12 pkt 1,

b) tereny lub ich czes$ci: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL w granicy strefy zwyklej] Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

c) tereny: 3KDL, 4KDL w czeSci w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu)
lasu zgodnie z § 12 pkt 3,

d) tereny: 1KDL, 3KDL w czg$ci w obszarze mozliwego wystgpowania gruntdéw o obnizonej nosnosci
zgodnie z § 12 pkt 4,

e) na terenie 1KDL rzeka, row skanalizowany zgodnie z § 12 pkt 7, pkt 8, pkt 9;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 13;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 14;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z § 15;

11) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 38. Dla terendéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty iurzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1IKDD 5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 2KDD od 10 m do 18 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 3KDD od 5,5 m do 9,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 4KDD od 3 m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 5KDD od 0 m do 5 m,

- dla drogi 6KDD od 0 m do 4 m,

- dla drogi 7KDD od 5 m do 9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 8KDD od 10 m do 20 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,
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- dla drogi 9KDD od 0 m do 3,5 m,

¢) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,
d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z § 9, przy czym:czgs¢ terenu 7KDD
w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 10;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) tereny: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD w granicy strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

b) tereny: 4KDD, 5KDD, 6KDD w czeéci w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy
(konturu) lasu zgodnie z § 12 pkt 3,

c) tereny: 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD w czgéci w obszarze mozliwego wystgpowania
gruntéw o obnizonej no$nosci zgodnie z § 12 pkt 4,

d) tereny: SKDD, 9KDD w czgéci w obszarze zadrzewien, grunt Lz, Lzr wg ewidencji gruntow zgodnie
z § 12 pkt 5,

e) na terenie SKDD réw do zmiany przebiegu lub skanalizowania zgodnie z § 12 pkt 6, pkt 9;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 13;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 14;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z § 15;

11) stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 39. Dla terenu ciagu publicznego pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDPJ,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ciag publiczny pieszo-jezdny,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty i urzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: terenu 1KDPJ od 4,5 m do
7 m,

¢) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 9, przy czym: czgs¢ terenu 1KDPJ
w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 10;
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) na terenie drzewo pomnik przyrody wraz ze strefa ochrony 15 m, zgodnie z § 12 pkt 1,
b) teren w granicy strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

¢) czes¢ terenu w czgsci w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu zgodnie
z § 12 pkt 3,

d) teren w obszarze mozliwego wystgpowania gruntdw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 12 pkt 4,
e) na terenie rzeka, roéw skanalizowany zgodnie z § 12 pkt 7, pkt 8, pkt 9;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z §13;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 14;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z § 15;

11) stawke procentows stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 40. Dla terendéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW,
37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: droga wewnetrzna,

b) towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty iurzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

- dla drogi 1IKDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 2KDW od 10 m do 22,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 3KDW od 5mdo 12 m,
- dla drogi 4KDW 5 m do 16 m zakonczona placem do zawracania,

- dla drogi SKDW od 6 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 6KDW od 6 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 7TKDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 8KDW od 7 m do 7,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 9KDW od 6 m do 12,5 m zakonczona placem do zawracania,

- dla drogi 10KDW od 8 m do 13,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -39- Poz. 3494

- dla drogi 11KDW od 0 m do 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 12KDW od 8 m do 16 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 13KDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 14KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 15KDW 10 m,

- dla drogi 16KDW od 6 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 17KDW od 5,5 m do 12,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 18KDW od 10 m do 17 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 19KDW od 6,5 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 20KDW od 6,5 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 21KDW od 6,5 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 22KDW od 6 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 23KDW od 10 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 24KDW od 9 m do 19 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 25KDW od 6 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 26KDW od 5 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 27KDW od 8 m do 17 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 28KDW od 8 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 29KDW od 8 m do 11,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 30KDW od 5m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 31KDW od 5m do 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 32KDW od 5 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 33KDW od 5 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 34KDW od 4 m do 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- dla drogi 35KDW od 9 m do 14 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,
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- dla drogi 36KDW od 6 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 37KDW od 9 m do 14 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 38KDW od 8 m do 15,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 39KDW od 9 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania zakonczona placem do
zawracania,

- dla drogi 40KDW od 4,5 m do 12,5 m zakonczona placem do zawracania,
- dla drogi 41KDW 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
¢) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z § 9, przy czym:
a) czegsé terenu 34KDW w granicy strefy ochrony konserwatorskiej - otoczenia zabytku zgodnie z § 9 pkt 1,

b) tereny: 24KDW, 34KDW w czg$ci w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny
zgodnie z § 9 pkt 2, pkt 3;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12, przy czym:

a) tereny: 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW,
33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW w granicy strefy
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z § 12 pkt 2,

b) tereny: 29KDW, 35KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW w czgéci w strefie ograniczen
w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu zgodnie z § 12 pkt 3,

c) tereny lub ich czesci: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 13KDW,
15SKDW, 23KDW, 24KDW, 27KDW, 30KDW, 31KDW, 34KDW, 35KDW, 37KDW w obszarze
mozliwego wystgpowania gruntdéw o obnizonej nosnosci zgodnie z § 12 pkt 4,

d) tereny: 10KDW, 12KDW, 28KDW, 37KDW, 38KDW w cze¢$ci w obszarze zadrzewien, grunt Lz, Lzr
wg ewidencji gruntow zgodnie z § 12 pkt 5,

e) na terenach: 8KDW, 12KDW, 31KDW réw do zmiany przebiegu lub skanalizowania zgodnie z § 12
pkt 6, pkt 9,

f) na terenach: 35KDW, 36KDW, 37KDW rzeka, réw skanalizowany zgodnie z § 12 pkt 7, pkt 8, pkt 9;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 13;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 14;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z § 15;

10) stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 41. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w gminie Grodzisk Mazowiecki dla
czesci wsi Adamowizna w rejonie ul. Radziejowickiej w Gminie Grodzisk Mazowiecki uchwalonego uchwata
Nr 338/2016 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 kwietnia 2016 r. opublikowang w Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 maja 2016 r. poz. 4950.
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§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 174/2025
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 lutego 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Adamowizna
w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap |l

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r., poz.1130 z pdézn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Adamowizna w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap 11 byt wylozony dwa razy
do publicznego wgladu.

Do projektu planu, wylozonego pierwszy raz do publicznego wgladu w okresie od dnia 25 stycznia 2024 r. do dnia 15 lutego 2024 r. z
nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 1 marca 2024 r. 8 podmiotoéw ztozyto tacznie 17 uwag i jeden podmiot ztozyt 1 uwage po
terminie, z czego 13 uwag Burmistrz Grodziska Mazowieckiego nie uwzglednit.

Do projektu planu, wylozonego drugi raz do publicznego wgladu w okresie od dnia 30 grudnia 2024 r. do dnia 20 stycznia 2025 r.
z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 03 lutego 2025 r. 6 podmiotéw ztozyto tacznie 20 uwag, z czego 19 uwag Burmistrz
Grodziska Mazowieckiego nie uwzglednit.

W zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:
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- Rozst P
Na,ZV\{ISkO 0zs rZ)"gnle;cw Rozstrzygniecie Rady
imie, . . Burmistrza o .
Data Oznaczenie Ustalenia . Miejskiej w Grodzisku
L. nazwa . . . . ) Grodziska ..
wplywu i . Tresé uwagi nieruchomosci projektu . Mazowieckim
p. : jednostki . Mazowieckiego
uwagi ) . ktorej dotyczy planu 5
0 rg aniz acy j waga Uwaga Uwaga Uwaga
. uwzglednion | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
nej a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Pierwsze wylozenie projektu planu do wgladu publicznego
1. |23.02. Osoby Whnosi 0: dziatki ew. 2MN, 3WS + +
2024 . fizyczne usunigcie zbiornika 3WS | numer: 11/16, nal
z dziatki ewidencyjnej 11/21, 11/22, wylozeniu
(3.2.%) numer 11/16, poniewaz 11/23, 11/24, ’
zostal on usunigty z 11/25, 11/29, 6MN-U,
ewidencji gruntoéw i 11/30, 11/31, 3WS na 2
budynkow Starostwa 11/13, 11/35, wylozeniu

Powiatowego w
Grodzisku Mazowieckim
I tym samym wniosek o
usunigcie strefy zieleni, a

teren ten przeznaczyc¢
jako MN.

11/37

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Nie usuwa si¢ catkowicie terenu 3WS. Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki (Studium) na obszarze znajduje si¢ teren wod
powierzchniowych srodladowych (W) wewnatrz terenu zieleni ciaggéw ekologicznych (Z). Studium wprowadza ,,zakaz
zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia: na terenach dolin woéd powierzchniowych, ciekow i zbiornikéw wodnych:
wznoszenia obiektow stuzacych gospodarce wodnej”. Ponadto Studium na terenach Z wyznacza priorytety dla
lokalizowania: ciagow spacerowych; obiektow zwiazanych z obstuga szlakow pieszo-rowerowych; niekubaturowych
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obiektow sportowych, rekreacji 1 wypoczynku; zbiornikow, retencyjnych, polderow. Majac na uwadze zrownowazony
rozw0j, ktory stanowi podstawe dzialania gminy uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

2 [26.02.202
4y,

(4%)

Osoba
fizyczna

Wnosi o: dziatki ew. 3MN-U na
2.1. Zmniejszy¢ linie numer: 110/19, |1 + +
zabudowy na rysunku 110/29 wylozeniu,
planu z 10 m do 6 m.
3MN-U na
2.2. Zmniejszy¢ ilo$¢ 2 + +
miejsc parkingowych (§ wylozeniu
13 pkt. 2 lit. c, e.).
2.3. Zwigkszy¢ + +
intensywno$¢ zabudowy

do 1,2 (§ 18 pkt. 3 lit. h.).

2.4. Dopuszcza si¢ ustugi + +
handlu do 1000 m? (§ 18
pkt. 3 lit. c.).

2.5. Minimalny udziat + +
procentowy powierzchni
biologicznej 25%.

2.6. Maksymalna + +
wysokos$¢ dla budynkéw
ustugowych 1
mieszkalnych 12 m.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

2.1. Nie zmienia si¢ odlegto$ci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych 1KDZ. Wedtug art. 43 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z p6zn. zm.) minimalna odlegto$¢ obiektow
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budowlanych od drogi ogélnodostepnej, powiatowej w terenie zabudowanym wynosi co najmniej 8 m. Jako, ze 1IKDZ
jest jedna z gtdéwnych drog na obszarze objetym projektem planu to w celu zwigkszenia bezpieczenstwa i widoczno$ci
na drodze, jak i zmniejszenia oddziatywania hatasu na osoby zamieszkujgce przy tej drodze, linia zabudowy zostata
odsunieta o 10 m.

2.2. Wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, ze wzglgdu na zachowanie tadu przestrzennego, ustalono
analogicznie jak dla terendow MN-U w sasiadujagcym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I, co jest zgodne z zapisami Studium.

2.3. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki dziatki 110/19 1 110/29 znajduja na terenie MU.1. Studium ustala nast¢pujace wytyczne do
planéw miejscowych w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu: ,,na obszarze potudniowej czgsci terendow
wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych,
biurowych oraz w obszarach zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j: (...) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w
zakresie: 0,01 - 0,9; (...)”. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest obligatoryjnie zgodny z
dokumentem Studium wobec czego nie ma mozliwosci ustalenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy jako 1,2.

2.4. Nie dopuszcza sie prowadzenia ustug handlu do 1000 m? powierzchni sprzedazy na obszarze 3MN-U. Teren nie
lezy na obszarze koncentracji funkcji — wielofunkcyjne centra ustugowe oraz znajduje si¢ w strefie zwyktlej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2.5. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki dziatki 110/19 1 110/29 znajduja na terenie MU.1. Studium ustala nastepujace wytyczne do
planéw miejscowych w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu: ,,na obszarze potudniowej czesci terenow
wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych,
biurowych oraz w obszarach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej: (...) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — 30% (...)”. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
jest obligatoryjnie zgodny z dokumentem Studium wobec czego nie ma mozliwos$ci ustalenia minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w wysokos$ci 25%.
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2.6. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla terenu, ze wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego, ustalono
analogicznie jak dla terenow MN-U w sasiadujacym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I, co jest zgodne z zapisami Studium.

3 29.02.202
4r.

(5%)

Osoba
fizyczna

Wnosi 0: uwzglednienie | dziatka ew. SMN-U —
zmiany zapisOw tekstu numer 117/18 nal
projektu planu: wylozeniu,

3.1. zmiana SMN-U — + +
intensywnos$ci zabudowy na 2

w odniesieniu do wylozeniu,
powierzchni dziatki do
wartosci 1,2;

3.2. zmiana maksymalnej + +
wysokos$ci zabudowy do
12 metrow dla zabudowy
mieszkalno-ustugowej;

3.3. zmiana minimalnego + +
wskaznika powierzchni
biologicznej czynnej na
25%;

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

3.1. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki dziatka nr ew. 117/18 znajduje si¢ na terenie MU.1. Studium ustala nastgpujace wytyczne do
plané6w miejscowych w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu: ,,na obszarze potudniowej czesci terenow
wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych,
biurowych oraz w obszarach zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej: (...) wskaznik intensywno$ci zabudowy w
zakresie: 0,01 - 0,9; (...)”. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest obligatoryjnie zgodny z
dokumentem Studium wobec czego nie ma mozliwosci ustalenia wskaznika intensywnosci zabudowy jako 1,2.
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3.2. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla terenu, ze wzgl¢du na zachowanie tadu przestrzennego, ustalono
analogicznie jak dla terenow MN-U w sgsiadujagcym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap I. Teren 5SMN-U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
— otoczenie zabytku. Przeznaczenie terenu oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu uzgodnione zostaty z
Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego aby
zostat uchwalony, musi posiada¢ pozytywne uzgodnienia od wszystkich wymaganych organow.

3.3. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki dziatka nr ew. 117/18 - znajduje si¢ na terenie MU.1. Studium ustala nastepujace wytyczne do
planéw miejscowych w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu: ,,na obszarze potudniowej czgsci terendw
wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych,
biurowych oraz w obszarach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej: (...) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 30% (...)”. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
jest obligatoryjnie zgodny z dokumentem Studium wobec czego nie ma mozliwosci ustalenia minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej w wysokos$ci 25%.

Teren 5SMN-U znajduje si¢ w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Kierujac sig
zrownowazonym rozwojem gminy Grodzisk Mazowiecki oraz w celu podtrzymania powigzan przyrodniczych na
obszarze, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono w wysokosci 40%.

Teren 5MN-U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej — otoczenie zabytku. Przeznaczenie terenu oraz
wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu uzgodnione zostaly z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

4 |29.02.202
4.

(6%)

Osoby
fizyczne

Whnosi 0: dziatka ew. 2MN — na + +

. . numer 12/21 1
Zzmiang zapisu w

projekcie poprzez wylozeniu,
wprowadzenie w miejsce 6MN-U —

terenOw przeznaczonych na 2

pod budownictwo wylozeniu

jednorodzinne
mieszkaniowe oraz
ustug. Wniosek ten
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odnosi si¢ do stawu
znajdujacego si¢ na
dzialce

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren stawu nie zostat usuniety, poniewaz jest on wyznaczony w Studium, ktore jest dokumentem nadrzednym dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co oznacza, ze projekt planu musi by¢ zgodny z zapisami
Studium.

5 |01.03.202 | Osoba Whnosi o: dziatki ew. o 1ZL -nal + +

4r. fizyczna ) numerach: 17/51 | wylozeniu,
zmiang sposobu 17/6

(8%) zagospodarowania w/w 1ZL, 5MN
dzialek z terenu lasu (ZL) —na?2
na teren zabudowy wylozeniu,
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN).
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Przeznaczenie terenu w projekcie planu na dzialce nr ew. 17/5 nie zostato zmienione. Zgodnie z aktualng mapa
zasadniczg oraz mapag ewidencyjng (pazdziernik 2023 Nr. licencji mapy zasadniczej: PODGIK.
6642.38732023_1405_P), nie nastgpita zmiana klasyfikacji gruntu. Teren dz. ew. nr 17/5 zgodnie z ewidencjg gruntow
1 budynkéw sklasyfikowany zostal jako uzytek Ls (las). Zmiana klasyfikacji gruntu moze nastagpi¢ w innym
postepowaniu administracyjnym.

6 |12.03.202 | Osoba Wnosi o: dzialki ew. o 7ZL, + +

4r. fizyczna mozliwos¢ zabudowy w | numerach: 117U,
rogu dziatki od strony 110/10, 110/22 10WW

(9%) posesji ul. Niedzwiedzia 3 4KDW
9 matym domkiem B
mieszkalnym. nal

wylozeniu,
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471,
12ZU/U,
10WW,
34KDW —
na 2
wylozeniu

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Dziatka nr ew.110/10 zgodnie z ustaleniami Studium znajduje si¢ na terenie Z — tereny ciagéw ekologicznych, dla
ktorego ustala si¢: ,Dzialania priorytetowe: ochrona terendw zieleni o funkcji terenéw wypoczynkowych
(...).ksztaltowanie ciaggéw spacerowo — rowerowych i $ciezek dydaktycznych w terenach zieleni urzadzonej wzdhiz
rzek Mrowny, Basinki, Rokicianki 1 Rokitnicy (...). Priorytet do lokalizowania: ciggéw spacerowych; obiektow
zwigzanych z obslugg szlakow pieszo - rowerowych (miejsca postoju, miejsca piknikowe itp.); niekubaturowych
obiektow sportowych, rekreacji 1 wypoczynku; zbiorniki retencyjne, poldery.” (...)”. Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego jest obligatoryjnie zgodny z dokumentem Studium, dlatego dziatke przeznaczono
pod teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug.

Wprowadzona woko6t pomnikéw przyrody 15-metrowa strefa ochrony wynika z przepisoéw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ uwarunkowania z zakresu
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Zgodnie z aktualng mapa zasadniczg oraz mapa ewidencyjng (pazdziernik 2023 r. Nr. licencji mapy zasadniczej:
PODGIK. 6642.38732023_1405_P), czes¢ dziatki sklasyfikowana jest jako uzytek Ls. Z tego powodu na dziatce
zostala wyznaczona strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu. Minimalna odleglos¢
budynku od terenu lasu powinna wynosi¢ 12 m co uwarunkowane jest Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz.U.2022 poz. 1225). §
271 ust. 8: ,Najmniejszg odlegtos¢ budynkow ZL, PM, IN od granicy (konturu) lasu, rozumianego jako grunt lesny
(Ls) okreslony na mapie ewidencyjnej lub teren przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
jako lesny, przyjmuje si¢ jako odlegto$¢ scian tych budynkow od $ciany budynku ZL z przykryciem dachu
rozprzestrzeniajacym ogien.” § 271 ust. 1: ,,Odleglo$¢ migdzy zewnetrznymi Scianami budynkoéw niebedacymi
$cianami oddzielenia przeciwpozarowego, a majacymi na powierzchni wigkszej niz 65% klas¢ odpornosci ogniowe;j
(E), okreslong w § 216 ust. 1 w 5 kolumnie tabeli, nie powinna, z zastrzezeniem ust. 2 1 3, by¢ mniejsza niz odleglos¢
w metrach okre§lona w ponizszej tabeli: Rodzaj budynku (...) ZL (...) Rodzaj budynku ZL — 8 m”. § 271 ust. 2: , Jezeli
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jedna ze $cian zewnetrznych usytuowana od strony sasiedniego budynku lub przekrycie dachu jednego z budynkow
jest rozprzestrzeniajace ogien, wowczas odlegtos¢ okreslong w ust. 1 nalezy zwiekszy¢ o 50%, a jezeli dotyczy to obu
$cian zewnetrznych lub przekrycia dachu obu budynkéw — o 100%.”

Drugie wylozenie projektu planu do wgladu publicznego

7 |13.01.202
5r.

(1%)

Osoba
fizyczna

Whnosi o: dziatki ew. o 2MN —na + +
Zmian¢ normatywu do numerach: 11/16, | 1

pow. 1000 m? 11/21, 11/22, wylozeniu,

minimalnej powierzchni | 11/23, 11/24, 6MN-U —

dzialek z mozliwos$cia 11/25, 11/29, na 2

budowy na niej budynku | 11/30, 11/31, wylozeniu

mieszkalnego 11/13, 11/35,

jednorodzinnego dwu 11/37

lokalowego.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Zgodnie z ustaleniami Studium obszar wsi Adamowizna potozony jest w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

podmiejskiej - MU.2. czyli na terenach przewidzianych pod rozwdj terenéw mieszkaniowych. Obszar bedacy
przedmiotem uwagi zajmuje cze$¢ wsi Adamowizna. W obszarze bedacym przedmiotem uwagi zabudowe realizowano
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Warunki zabudowy nie musza by¢ zgodne ze Studium, w odr6znieniu
od ustalen planu miejscowego. W celu ujednolicenia warunkow zabudowy na obszarze wsi Adamowizna oraz w celu
zachowania zrOwnowazonego rozwoju obszaru 1 tadu przestrzennego przyjeto nastgpujace wskazniki:

- przyjeto minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1200 m? dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z jednym lokalem mieszkalnym,
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8 |10.01.202 | Osoba Whnosi 0: dziatki ew. o 15KDW, +
Sr. fizyczna 8.1. Upublicznienie drogi | numerach: 4ZU-U,
(2*) nrdz. ew. 41/124 i jej 41/124, 30/16 8MN
przediuzenie
+

8.2. Ponowne rozwazenie
zasadnosci
przeksztatcenia czesci
dziatki nr 30/16 w teren
zielony.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

8.1. Droga 15KDW jest droga wewnetrzng, wytyczong na podstawie istniejacych podzialdéw geodezyjnych i1 bedaca
wspotwlasnoscig 0sob fizycznych. Uwaga zostata odrzucona, poniewaz droga ta peini jedynie funkcje dojazdu do kilku
dziatek budowlanych i nie ma istotnego znaczenia dla ogétu mieszkancow. Nie jest ona réwniez kluczowa dla
prawidlowego funkcjonowania gminy. Ponadto w planie zagospodarowania ustalono dopuszczenie dostepu do dziatek
budowlanych poprzez dojazdy. Zapisy planu dopuszczaja realizacje dojazdéw i siegaczy zapewniajacych dostep do
dziatek budowlanych.

8.2. W obszarze bedgcym przedmiotem uwagi, zgodnie z ustaleniami Studium czes$¢ wsi Adamowizna potozona jest
w terenach ZU — tereny zieleni urzadzonej czyli na terenach przewidzianych do ochrony. Obszary uzupetniajace
lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach przeptywajacych przez gming w tym rzeki Mrowny, wzbogacony
ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku terenéw mieszkaniowych. Na obszarze bedgcym przedmiotem uwagi studium
wskazuje dziatania priorytetowe:

= ochrona terenéw zieleni o funkcji wypoczynkowej;

= przeksztatcanie terendw powyrobiskowych we wsiach Natolin, Chrzanéw Maly i Chrzanéw Duzy (tzw. glinianki) w
tereny zieleni parkowej lub urzadzonej sportowej;

= ksztaltowanie ciggdw spacerowych, $ciezek dydaktycznych i $ciezek rowerowych w terenach zieleni urzadzonej
wzdhuz rzeki Mrowny;

= wzbogacanie bazy obstugi ruchu turystycznego.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest obligatoryjnie zgodny z dokumentem Studium wobec czego
nie ma mozliwos$ci ustalenia na wskazanym terenie zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;.

9 |(10.01.202
5r.

(3%)

Osoba
fizyczna

Wnosi o: dziatki ew. o 15KDW,
9.1. Upublicznienie drogi | numerach: 4ZUJU, + +
nr 41/124 oznaczonej 41/124, 30/21 8MN
symbolem 15KDW i jej
przedtuzenie w celu
dojazdu do budynkow
zlokalizowanych w
drugiej

linii zabudowy
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9.2. Rozwazenie + +
zasadnosci
przeksztatcenia czesci
dziatki nr 30/16 w teren
zielony

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

9.1. Droga 15KDW jest droga wewngtrzng, wytyczong na podstawie istniejacych podziatow geodezyjnych 1 bedaca
wspotwlasnoscig osob fizycznych. Uwaga zostata odrzucona, poniewaz droga ta petni jedynie funkcje dojazdu do kilku
dziatek 1 nie ma istotnego znaczenia dla ogdétlu mieszkancow. Nie jest ona rowniez kluczowa dla prawidtowego
funkcjonowania gminy. Zapisy planu dopuszczaja realizacj¢ dojazdow i siggaczy zapewniajacych dostep do budynkow
zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy.

9.2. Wskazanie w ustaleniach planu terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug (4ZU/U) wynika z ustalen
studium. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest obligatoryjnie zgodny z dokumentem Studium wobec
czego nie ma mozliwos$ci ustalenia na wskazanym terenie zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;.

10

23.01.202
5r.

(4%)

Osoby
fizyczne

Whnosi o: dziatka ew. o 5MN-U

10.1. Przyjecie numerze 117/18 + +
wskaznika zabudowy na
poziomie 1.1.

+ +

10.2. Dopuszczenie
minimalnego udziatu
powierzchni biologicznej
30%

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

10.1. Wskaznik intensywnosci jest niezgodny z obowigzujacym studium, ktore dla przedmiotowego terenu dopuszcza
intensywno$¢ zabudowy maksimum 0,9.
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10.2. Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo terenu SMN-U z obszarem wpisanym do rejestru zabytkow oraz lokalizacji
w strefie ochrony konserwatorskiej — otoczenie zabytku ustalenia planu wskazujg powierzchni¢ biologicznie czynng
min 40%, w celu zrownowazonego rozwoju i ochrony dziedzictwa kulturowego wsi Adamowizna.

11 | 23.01.202 | Osoba Wnosi o: dziatka ew. o 3MN-U + +
5r. fizyczna Przyjecie wskaznika numerze 110/19
(5%) zabudowy 1,1.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Uwaga odrzucona w cato$ci. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki dziatka 110/19 znajduje si¢ na terenie MU. 1. Studium ustala nast¢pujace
wytyczne do planow miejscowych w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu: ,,na obszarze potudniowej czesci
terenow wiejskich Gminy Grodzisk Mazowiecki w obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug
komercyjnych, biurowych oraz w obszarach zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej: (...) wskaznik intensywnos$ci
zabudowy w zakresie: 0,01 - 0,9; (...)”. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest obligatoryjnie zgodny
z dokumentem Studium wobec czego nie ma mozliwosci ustalenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy jako 1,1.
12 | 03.02.202 | Osoby Whnosi 0: dziatki ew. o Na 2
St fizyczne 12.1. Zmiang numerach: wytozeniu + +
(6%) przeznaczenia terenu 24 —247L,
ZL nateren MN w 98/8, 100/14, 25ZL,
stosunku do czg¢$ci terenu | 100/15, 100/16, | 34MN,
24 ZL zlokalizowanego | 100/17, 100/18, | 40KDW,
na dziatkach ew. nr 100/12 41KDW,
100/14, 100/17 oraz na 38WS,
teren KDW — teren drogi 39WS
wewnetrznej w stosunku Po uchwale
do czg¢sci terenu 24 ZL podziatowe
zlokalizowanego na J:17ZL,
dziatce ew. nr 100/12. 18ZL,
34MN,
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- na teren KDW — teren 40KDW,

drogi wewngetrznej w 41KDW,

stosunku do czgsci terenu 37 WS,

24 ZL zlokalizowanego 38WS.

na dzialce ew. nr 100/12.

12.2. Zmiang + +
przeznaczenia terenu 25

ZL na:

- teren MN w stosunku
do czesci terenu 25 ZL
zlokalizowanego na
terenie dziatek ew. nr
100/17, 100/18 oraz

- na teren KDW — teren
drogi wewnetrznej w
stosunku do czgsci terenu
25 ZL zlokalizowanego
na terenie dziatki ew. nr
100/12.

12.3. Zmiang czgsci + +
terenu 25 ZL — na terenie
dziatki ew. nr 100/12 na
teren KDW teren drogi
wewnetrznej 1 wlaczenie
go do jednostki
terenowej 40 KDW.

12.4. Usunigcie z + +
projektu MPZP terenow
wod powierzchniowych
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srodladowych - staw
oznaczonych symbolami
38WS i 39 WS) oraz
usunigcie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej
w odleglosci 20 m od
granic terenéw 38WS i
39WS.

12.5. Naniesienie na + +
rysunku projektu MPZP
drogi wewngtrznej
zlokalizowanej na terenie
czesci dziatki ew. nr
100/12 pomiedzy
terenami oznaczonymi w
projekcie MPZP jako
40KDW i 41 KDW,
ktora jest oznaczona w
projekcie MPZP jako
teren 24 ZL.

12.6. Naniesienie na + +
rysunku MPZP drogi
wewnetrznej
zlokalizowanej na terenie
czesci dziatki ew. nr
100/12, ktora jest
0znaczona w projekcie
MPZP jako teren 25 ZL.
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12.7. Zmiang przebiegu + +
ustalonych w jednostce
terenowej 34 MN
nieprzekraczalnych linii
zabudowy po obu
stronach linii
rozgraniczajacych teren
drogi wewngetrznej
oznaczonej symbolem
40KDW, poprzez
zmniejszenie odlegtosci
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii
rozgraniczajacych teren
drogi wewngtrznej z 6 m
do 2 m, zgodnie z
zalgcznikiem do
niniejszego pisma
rysunkiem.

12.8. Usunigcie w + +
jednostce terenowej
34MN
nieprzekraczalnych linii
zabudowy po obu
stronach linii
rozgraniczajacych teren
drogi wewngtrznej
oznaczonej w MPZP
symbolem 40 KDW,
zgodnie z rysunkiem




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -59- Poz. 3494

zatgczonym do
przedmiotowego pisma.

12.9. Zmiang ustalenia + +
dotyczacego zasad
ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu
ustalonych dla jednostki
terenowej 34MN (§16
pkt 3 lit. f tiret trzecie, lit.
g tiret pierwsze i drugie
projektu MPZP, w
nastepujacym zakresie:
Maksymalnej
intensywnosci zabudowy
w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej: 2,0.

12.10 Minimalnej + +
powierzchni nowo
wydzielonej dziatki
budowlanej — 1000 m?
dla jednego budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego
wolnostojacego z jednym
lokalem mieszkalnym.

12.11 Minimalnej + +
powierzchni nowo
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wydzielonej dziatki
budowlanej — 1200 m?
dla jednego budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego
wolnostojacego z dwoma
lokalami mieszkalnymi.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag:

12.1. Dziatki ew. nr 110/14,100/17 zgodnie z aktualng mapg zasadniczg oraz mapg ewidencyjng (grudzien 2024 Nr.
licencji mapy zasadniczej: PODGIK. 6642.4882.2024 1405 _P), czes¢ dziatek sklasyfikowana jest jako uzytek Ls. Z
tego powodu na czgsci dziatek zostat wskazany teren ZL. Ponadto w Studium znajduja si¢ na terenie LS — tereny lasow
tereny ciaggow ekologicznych, dla ktérego ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia:

— na terenach laséw: lokalizacji obiektow stuzacych produkeji lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntéw lesnych;

— realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w tym lacznosci
publicznej;

— zagospodarowanie lasow zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest obligatoryjnie zgodny z dokumentem Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki dlatego dziatki przeznaczono pod teren

Ls.

12.2. J.w. Dziatki ew. nr 100/17, 100/18 zgodnie z aktualng mapa zasadnicza oraz mapa ewidencyjna (grudzien 2024
Nr. licencji mapy zasadniczej: PODGIK. 6642.4882.2024 1405 P), czes¢ dziatek sklasyfikowana jest jako uzytek Ls.
Z tego powodu na czgsci dziatek zostat wskazany teren ZL. Ponadto ww. dziatki ewidencyjne, w Studium znajduja si¢
na terenie Ls — tereny lasow tereny ciggébw ekologicznych, dla ktérego ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem
dopuszczenia:
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— na terenach lasow: lokalizacji obiektow stuzacych produkeji lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntéw lesnych;

— realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w tym 1acznosci
publicznej;

— zagospodarowanie lasow zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest obligatoryjnie zgodny z dokumentem Studium, dlatego dziatki
przeznaczono pod teren ZL.

12.3. J.w. Dziatka ew. 100/12 zgodnie z aktualng mapa zasadniczg oraz mapg ewidencyjna (grudzien 2024 Nr.
licencji mapy zasadniczej: PODGIK. 6642.4882.2024 1405 P z dnia 13.12.2024 r), na czesci sklasyfikowana jest
jako uzytek Ls.

Z tego powodu na czesci dziatki zostat wskazany teren ZL. Ponadto ww. dziatka ewidencyjna w Studium znajduje
si¢ na terenie LS — tereny lasow tereny ciggdw ekologicznych, dla ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem
dopuszczenia:

— na terenach lasow: lokalizacji obiektéw stuzacych produkcji lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gruntow lesnych;

— realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej; w tym lacznosci
publicznej;

— zagospodarowanie lasow zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest obligatoryjnie zgodny z dokumentem Studium, dlatego dziatke
przeznaczono pod teren ZL.

12.4. Zgodnie z aktualng mapa =zasadniczg (grudzien 2024 Nr. licencji mapy zasadniczej: PODGIK.
6642.4882.2024 1405 _P), na dziatce znajdujg si¢ wody powierzchniowe. Wyznaczone tereny 37WS i 38WS wynikajg
ze stanu faktycznego i klasyfikacji geodezyjnej. Teren wsi Adamowizna objety uwaga zlokalizowany jest w granicach
strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt. 8 Rozporzadzenia Nr 3
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Wojewody Mazowieckiego, w strefie zwyklej obowigzuje zakaz lokalizowania obicktow budowlanych w pasie
szerokosci 20 m od brzegow rzek, jezior i innych zbiornikoéw wodnych.

12.5. Zgodnie z aktualng mapa zasadnicza oraz mapa ewidencyjng (grudzien 2024 Nr. licencji mapy zasadniczej:
PODGIK. 6642.4882.2024 1405 P), cz¢s¢ dziatki sklasyfikowana jest jako uzytek Ls. Zgodnie z polityka gminy
przeznaczenie gruntow le$nych na cele nielesne t.j. 0znaczonych w ewidencji jako uzytek Ls zrealizowane zostato
jedynie dla drog publicznych.

12.6. J.w. Zgodnie z aktualng mapg zasadniczg oraz mapg ewidencyjng (grudzien 2024 Nr. licencji mapy zasadniczej:
PODGIK. 6642.4882.2024_1405_P), czes$¢ dziatki sklasyfikowana jest jako uzytek Ls. Zgodnie z polityka gminy
przeznaczenie gruntdw le$nych na cele nielesne t.j. oznaczonych w ewidencji jako uzytek Ls zrealizowane zostato
jedynie dla drog publicznych.

12.7. Nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczenia uktadu komunikacji wewnetrznej w odlegtosci 6 m
realizowane sa na terenie calego planu. Ich zachowanie pozwala na ksztaltowanie zréwnowazonego rozwoju
zabudowy, ponadto jest kontynuacja odlegtos$ci wzdtuz dz. ew. nr 100/12 — gdzie juz realizowana zostata zabudowa w
tejze odlegtosci.

12.8. J.w. Nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczenia uktadu komunikacji wewngtrznej w odlegtosci 6 m
realizowane sg na terenie calego planu. Ich zachowanie pozwala na ksztalttowanie zrownowazonego rozwoju zabudowy
ponadto jest kontynuacja odlegtosci wzdtuz dz. ew. nr 100/12 — gdzie juz realizowana zostata zabudowa w tejze
odlegtosci..

12.9. Dla catego terenu planu ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
sg spojne 1 wynikaja z polityki przestrzennej gminy zawarte] w Studium. Wskaznik intensywnosci jest niezgodny z
obowiazujacym Studium, ktére dla przedmiotowego terenu dopuszcza intensywnos¢ zabudowy maksymalnie 0,9.

12.10. Zgodnie z ustaleniami Studium obszar wsi Adamowizna potozony jest w terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej podmiejskiej - MU.2. czyli na terenach przewidzianych pod rozwoj terenéw mieszkaniowych. W obszarze
objetym planem zabudowe realizowano na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Warunki zabudowy nie musza
by¢ zgodne ze Studium, w odroznieniu od ustalen planu miejscowego. W celu ujednolicenia warunkow zabudowy na
obszarze wsi Adamowizna oraz w celu zachowania zrOwnowazonego rozwoju obszaru i tadu przestrzennego przyjeto
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nastepujacy wskaznik: minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1200 m? dla jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z jednym lokalem mieszkalnym.

12.11. Zgodnie z ustaleniami Studium obszar wsi Adamowizna potozony jest w terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej podmiejskiej - MU.2. czyli na terenach przewidzianych pod rozwdj terenéw mieszkaniowych. W obszarze
planu zabudowe realizowano na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Warunki zabudowy nie muszg by¢ zgodne
ze Studium, w odrdznieniu od ustalen planu miejscowego. W celu ujednolicenia warunkow zabudowy na obszarze wsi
Adamowizna oraz w celu zachowania zrownowazonego rozwoju obszaru i tadu przestrzennego przyj¢to minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2400 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego z dwoma lokalami mieszkalnymi.

* - liczba porzadkowa wptywu uwagi w trakcie poszczegdlnych wylozen
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 174/2025

Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna — Etap Il w
gminie Grodzisk Mazowiecki.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Adamowizna — Etap Il w gminie Grodzisk Mazowiecki inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w
zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu
miejscowego materiatow planistycznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) rozstrzyga si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Adamowizna — Etap Il w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Uchwalenie planu bedzie miato dlugoterminowo pozytywny wplyw na stan finanséw
publicznych. W zwiazku z przyrostem zabudowy na obszarze planu, wzrosng dochody z
podatku od nieruchomosci. Istnieje rowniez mozliwos$¢ uzyskania dodatkowego przychodu z
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) stanowig zadania wtasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna — Etap Il w gminie Grodzisk
Mazowiecki obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie w, lub poza liniami rozgraniczajacymi (granicami
pasa drogowego) drog publicznych: KDG, KDZ, KDL, KDD oraz terenu ciggu publicznego
pieszo-jezdnego KDPJ w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych droge, ciag
pieszo-jezdny, infrastrukture techniczng i zielen,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury
technicznej.
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§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacj¢ sanitarng, usuwanie i oczyszczanie §ciekow komunalnych;

4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sasiedztwie obszaru

planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie, przebudowie
lub modernizac;ji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi publiczne: KDG, KDZ, KDL, KDD oraz
teren ciggu publicznego pieszo-jezdnego KDPJ.

§ 3.
1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym

migdzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamoéwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) sposOb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki, okre§lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 266 z p6zn. zm.).

2. Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.
§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$lone zostaly w uchwale Rady Miejskiej;
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale
budzetowej Rady Miejskiej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r., poz. 757) na podstawie wieloletnich
programoéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r.
poz. 266 z pdzn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 174/2025
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 26 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.



 
  
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP/mpzp_191/20250215T203411
       
         
           PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP
           mpzp_191
           20250215T203411        
      
       2025-02-26T01:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap II
             
       
               2025-02-26
                   
                               
             
               2017-11-29               Granice aktu przygotowano na podstawie urzędowej kopii wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.                          
          
                   
             
               2024-12-13               Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Licencja nr: PODGIK.6642.4882.2024_1405_P                          
          
                     
                5771154.79613814 7474490.78516118 5771159.75858724 7474498.84204356 5771162.48227261 7474502.87710601 5771167.31613464 7474506.69296442 5771176.54574661 7474511.45216309 5771180.61 7474512.83 5771182.58700861 7474513.5033599 5771182.86199524 7474513.59681131 5771184.84542191 7474514.2708587 5771185.4537829 7474514.47760403 5771185.87734741 7474514.62154812 5771186.06336621 7474514.6847647 5771186.37715348 7474514.79140211 5771186.55157995 7474514.85067917 5771186.59988497 7474514.86709514 5771186.60598836 7474514.86916932 5771191.58825037 7474516.56234044 5771192.12 7474516.67 5771194.92750563 7474517.54693649 5771195.05023193 7474517.58527058 5771196.41 7474518.01 5771206.45594782 7474521.15207004 5771206.86484532 7474521.27996087 5771212.62 7474523.08 5771214.2 7474523.7 5771221.73 7474526 5771225.96 7474527.45 5771226.09 7474527.17000001 5771227.08000002 7474527.61 5771227.02000001 7474527.75 5771228.77492536 7474528.52543214 5771229.79286101 7474524.70577468 5771228.30808543 7474492.918935 5771234.57643407 7474486.27861293 5771244.90529165 7474485.53713025 5771233.70335736 7474465.85065726 5771228.82936565 7474436.9041288 5771263.72432346 7474427.42976845 5771259.66235983 7474412.35181759 5771317.1921107 7474397.88517273 5771301.95192578 7474358.33263961 5771292.93401587 7474358.78533261 5771284.85080628 7474355.96344131 5771281.95045879 7474352.00426361 5771270.60097179 7474348.0463663 5771260.04086463 7474340.65868746 5771232.59577314 7474353.07165099 5771209.10836768 7474353.33522381 5771197.12869993 7474347.0676967 5771192.35979121 7474350.61808638 5771178.49226857 7474356.68964818 5771176.81382805 7474365.84897863 5771170.30498127 7474369.03965478 5771166.625949 7474373.12978387 5771151.84915784 7474386.07047355 5771146.83012435 7474390.03077353 5771142.80997464 7474390.83653527 5771138.78982494 7474391.64229701 5771139.11002123 7474385.73175178 5771137.02992566 7474378.54999987 5771126.5298761 7474356.79999974 5771122.92987611 7474348.37999974 5771119.9298761 7474345.28999974 5771113.47987611 7474339.11999975 5771085.19987611 7474319.20999973 5771084.0998761 7474315.5199997 5771083.70987609 7474315.06999975 5771081.70987609 7474314.14999974 5771078.94987611 7474314.04999974 5771077.67987611 7474312.49999962 5771077.55987609 7474312.41999988 5771061.7798761 7474302.27999976 5771050.3198761 7474293.99999973 5771039.0098761 7474282.76999974 5771027.0598761 7474272.20999974 5771015.4598761 7474263.37999975 5770998.17987611 7474251.77999974 5770976.9498761 7474240.50999974 5770964.0298761 7474233.64999975 5770944.9398761 7474222.70999974 5770920.32987611 7474211.20999975 5770908.53987612 7474205.43999974 5770886.06987611 7474194.41999974 5770857.6798761 7474178.73999974 5770835.15987611 7474163.99999974 5770815.36987611 7474150.01999974 5770796.76987611 7474135.81999974 5770775.53987611 7474114.45999974 5770769.42987605 7474107.54999974 5770767.65987622 7474105.55999973 5770766.80987617 7474104.69999974 5770765.95987614 7474103.82999975 5770757.06987612 7474097.18999974 5770756.65987612 7474089.27999975 5770755.8098761 7474087.96999978 5770754.0798761 7474081.41999973 5770752.4698761 7474062.16999974 5770753.97987611 7473997.38999973 5770753.00987611 7473983.10999973 5770749.69987612 7473973.20999973 5770742.16987611 7473957.83999973 5770738.1998761 7473951.02999973 5770735.43987611 7473947.31999973 5770728.5298761 7473940.79999973 5770698.90987611 7473913.91999973 5770698.49987611 7473908.13999973 5770696.57987611 7473881.34999973 5770694.06987611 7473846.19999973 5770691.68987611 7473812.92999973 5770689.60987611 7473783.76999973 5770689.3998761 7473780.82999973 5770687.0598761 7473748.74999973 5770684.72987611 7473716.73999973 5770682.39987611 7473684.80999973 5770680.07987611 7473652.91999973 5770677.94987611 7473623.68999973 5770677.75987611 7473621.09999973 5770669.85987612 7473516.19999973 5770669.70987612 7473514.20999973 5770669.89987609 7473513.36999973 5770670.7598761 7473498.01999973 5770678.96987611 7473497.51999973 5770702.69987611 7473496.07999973 5770721.87987611 7473494.17999974 5770726.53987611 7473493.71999973 5770750.60987611 7473493.24999973 5770776.16987611 7473490.74999973 5770808.54987611 7473487.91999973 5770841.11987611 7473485.07999974 5770882.12987611 7473481.84999973 5770906.82987612 7473479.89999974 5770941.93987608 7473477.19999977 5770942.05987614 7473478.68999972 5770978.29987611 7473476.39999973 5770982.2798761 7473476.07999972 5771024.59987611 7473472.68999974 5771031.41987611 7473472.14999973 5771059.4598761 7473469.59999973 5771096.51987611 7473466.66999974 5771119.68987611 7473464.82999973 5771143.13987612 7473462.97999972 5771166.88987612 7473461.09999974 5771190.93987611 7473459.19999973 5771215.29987612 7473457.27999972 5771239.99987612 7473455.31999974 5771265.01987612 7473453.33999973 5771277.62987611 7473452.34999973 5771290.39987613 7473451.33999976 5771293.30987609 7473451.12999973 5771337.95987611 7473447.97999973 5771352.6198761 7473446.80999973 5771353.68987611 7473446.72999972 5771363.29987611 7473445.95999972 5771369.03987611 7473444.91999977 5771377.8598761 7473444.27999974 5771389.4298761 7473443.43999973 5771409.36987612 7473441.99999973 5771429.3198761 7473440.54999973 5771448.2598761 7473439.17999973 5771469.2098761 7473437.64999973 5771491.68987611 7473436.01999973 5771513.12987611 7473434.46999973 5771534.5698761 7473432.89999973 5771552.9898761 7473431.55999973 5771564.48987611 7473430.72999973 5771589.3398761 7473427.90999973 5771603.8498761 7473426.96999973 5771618.45987611 7473425.76999973 5771649.4498761 7473423.24999973 5771672.8698761 7473421.35999973 5771714.7198761 7473417.95999973 5771721.1398761 7473417.43999973 5771730.90987611 7473417.28999973 5771735.8998761 7473416.94999973 5771768.1198761 7473414.76999973 5771805.8498761 7473412.22999973 5771845.3598761 7473409.55999973 5771907.1498761 7473404.69999973 5771909.2198761 7473421.99999973 5771909.28987611 7473423.21999973 5771911.7698761 7473468.10999973 5771920.6798761 7473629.09999973 5771910.5798761 7473633.87999973 5771905.20987611 7473634.87999973 5771896.03987609 7473635.61999974 5771869.98987611 7473638.73999973 5771865.7998761 7473639.71999973 5771845.3098761 7473642.23999973 5771825.8498761 7473644.62999973 5771821.7098761 7473644.98999973 5771820.04987613 7473645.13999974 5771806.0798761 7473646.38999973 5771782.9498761 7473648.57999973 5771775.0598761 7473649.30999973 5771745.8198761 7473652.06999974 5771739.3998761 7473652.84999973 5771734.58689231 7473653.43517121 5771705.95987611 7473656.88999973 5771699.65987611 7473657.98999973 5771693.0298761 7473658.37999974 5771688.7298761 7473658.72999973 5771678.9898761 7473659.51999974 5771598.3998761 7473664.32999973 5771576.17987611 7473665.64999973 5771565.66987611 7473668.03999973 5771511.9898761 7473680.22999973 5771510.4298761 7473680.57999973 5771507.0798761 7473682.65999973 5771521.91987611 7473806.64999973 5771534.5598761 7473905.01999973 5771541.84987609 7473968.66999973 5771542.7898761 7473976.00999974 5771542.9598761 7473978.22999973 5771543.21987611 7473981.49999974 5771552.32987611 7474056.35999974 5771573.41987611 7474249.25999974 5771569.4098761 7474248.90999974 5771565.1598761 7474246.68999975 5771534.2898761 7474248.86999974 5771523.4798761 7474249.62999974 5771523.3398761 7474249.63999974 5771513.32987611 7474250.09999974 5771499.81987608 7474250.28999975 5771500.37987611 7474252.39999974 5771504.3498761 7474263.46999975 5771504.69987611 7474264.59999973 5771506.42987611 7474270.27999974 5771507.73987611 7474274.53999974 5771513.36987611 7474288.83999975 5771521.34987611 7474302.67999974 5771532.86987611 7474324.71999974 5771541.32987611 7474335.42999974 5771548.75987609 7474342.39999976 5771552.73987609 7474347.59999975 5771557.02987607 7474354.36999982 5771557.10987614 7474354.49999967 5771558.7098761 7474359.62999974 5771559.6398761 7474366.09999974 5771560.27987611 7474369.64999974 5771561.31987611 7474376.41999974 5771563.7398761 7474381.37999974 5771574.19987611 7474402.59999974 5771590.7898761 7474429.66999974 5771614.63987611 7474468.85999974 5771635.58987609 7474502.18999974 5771642.54993804 7474514.03999988 5771640.63286838 7474514.79048933 5771632.28077447 7474518.06009223 5771598.15288528 7474537.36990416 5771590.32385295 7474541.80028498 5771585.13456373 7474544.80058202 5771545.83078103 7474567.54361849 5771543.26121697 7474569.03384629 5771498.27939402 7474596.97791959 5771422.08371669 7474643.67538366 5771395.95871169 7474659.76798501 5771380.17173763 7474669.48956349 5771373.3730249 7474673.57025407 5771366.91424426 7474677.420913 5771338.89953759 7474694.10377777 5771337.05983394 7474694.88399446 5771324.43186208 7474700.19548585 5771321.83227443 7474701.25579585 5771303.43520438 7474708.81798461 5771268.27058605 7474721.89229252 5771212.75908102 7474742.54909947 5771192.18230889 7474750.73158169 5771169.06592948 7474759.92437551 5771147.53912182 7474767.40707593 5771141.86996416 7474769.38778751 5771136.31075275 7474771.09850558 5771110.81434176 7474778.74182502 5771099.77528859 7474778.23359032 5771061.88038702 7474787.79872661 5771031.13456437 7474795.56293667 5771005.27804663 7474801.73653434 5770975.15211344 7474808.92074149 5770945.01615741 7474816.10493675 5770909.05089376 7474824.68989178 5770888.91348492 7474829.49265063 5770885.02398058 7474830.42318391 5770876.90500828 7474832.35430034 5770866.59661186 7474836.95554712 5770848.28943679 7474845.11779666 5770844.61000182 7474846.75825404 5770841.27051422 7474848.24867047 5770829.56267254 7474855.97993618 5770812.68597771 7474868.43167074 5770795.78929517 7474880.88341616 5770791.9401042 7474884.06378519 5770764.18596959 7474907.00643472 5770691.94137544 7474965.93327136 5770682.86335992 7474973.47410345 5770652.86996455 7474998.38682747 5770631.46472938 7475016.17874607 5770606.09041196 7475037.10100865 5770607.4506227 7475039.23059001 5770582.77035953 7475060.78865029 5770578.17389766 7475065.25716361 5770551.29159749 7475084.21281901 5770537 7475094 5770524 7475104 5770496.53496733 7475124.74395378 5770491.73 7475127.91 5770476.08063229 7475139.43193424 5770464.81 7475147.73 5770451.05 7475157.77 5770437.3 7475167.81 5770423.77310842 7475177.67991217 5770422.84297982 7475178.34756514 5770416.71182275 7475182.77761068 5770396.16945518 7475197.62042448 5770390.28091592 7475202.00108934 5770362.08766836 7475222.96447014 5770357.1883931 7475222.86539973 5770352.88919389 7475224.4660829 5770341.53150775 7475231.3676566 5770331.24354053 7475237.61904097 5770322.09504297 7475239.86059237 5770304.49791371 7475244.17356396 5770287.68000001 7475246.41 5770282.14 7475247.14 5770249.07646735 7475246.14529899 5770248.47583043 7475246.12722911 5770245.59318456 7475246.04050605 5770241.92222037 7475245.93009831 5770241.97689543 7475245.73510335 5770243.94880015 7475238.7348737 5770243.7498761 7475235.80999975 5770244.04987611 7475232.29999975 5770246.3398761 7475228.10999975 5770250.09987611 7475228.03999975 5770259.16987611 7475225.17999975 5770265.89987611 7475218.81999975 5770272.03987612 7475217.05999975 5770282.1698761 7475216.46999975 5770288.04987611 7475214.05999975 5770302.3898761 7475202.44999975 5770309.82987611 7475192.58999975 5770314.34987612 7475188.23999975 5770315.00987611 7475183.09999975 5770319.89987611 7475179.10999975 5770328.72987611 7475181.96999975 5770335.8998761 7475175.86999975 5770330.71987611 7475166.67999975 5770334.78987611 7475150.34999975 5770347.16987611 7475137.49999975 5770353.95987611 7475118.73999975 5770359.57987611 7475108.93999975 5770360.08987611 7475116.01999975 5770362.45987611 7475119.94999975 5770374.59987611 7475113.90999975 5770376.2801473 7475114.37007401 5770375.11987611 7475113.04999975 5770374.59987611 7475112.45999975 5770373.99328069 7475111.77010179 5770339.71987611 7475072.78999975 5770339.03987611 7475072.01999975 5770338.39987612 7475071.19999975 5770336.25987611 7475068.44999975 5770331.98987611 7475064.37999975 5770331.52987611 7475063.93999974 5770305.63987611 7475039.27999975 5770304.46987611 7475038.16999974 5770285.78987611 7475020.37999975 5770283.96987611 7475018.63999975 5770276.51987611 7475011.92999974 5770266.87987611 7475003.25999974 5770248.09987611 7474986.36999975 5770247.91987611 7474986.20999974 5770220.11447933 7474961.20375402 5770210.56987613 7474952.61999975 5770208.98987611 7474951.14999975 5770192.20419025 7474935.49465211 5770164.54787718 7474909.70069897 5770157.45987611 7474903.08999975 5770013.2298761 7474769.73999974 5769902.19987613 7474667.51999974 5769933.10987611 7474634.38999974 5769963.42987611 7474601.89999974 5769998.91987611 7474563.97999974 5770014.47987611 7474547.23999974 5770048.79987611 7474510.50999974 5770103.59987611 7474451.86999974 5770136.14987611 7474417.10999974 5770179.73987611 7474370.04999973 5770185.03987611 7474364.35999975 5770188.91987611 7474360.32999974 5770218.80987611 7474328.17999974 5770251.61987611 7474292.86999974 5770260.39987611 7474283.62999974 5770287.80987612 7474253.93999974 5770301.20987611 7474239.52999974 5770303.77987611 7474241.89999974 5770387.19987612 7474318.86999975 5770389.78987611 7474321.26999974 5770404.01987611 7474334.39999974 5770415.48987611 7474344.98999974 5770522.11987611 7474442.26999974 5770539.68987612 7474458.28999975 5770545.84987611 7474463.90999974 5770549.88987611 7474467.59999974 5770568.55987611 7474484.85999974 5770606.73987611 7474520.10999974 5770643.94987611 7474554.49999974 5770644.3898761 7474554.89999974 5770681.5598761 7474589.23999974 5770720.6598761 7474625.34999976 5770723.64987611 7474628.11999975 5770726.73987611 7474630.96999974 5770729.70987611 7474633.75999973 5770811.60987611 7474710.66999974 5770835.80987583 7474733.37999986 5770837.61987628 7474730.31000003 5770839.83987611 7474728.25999972 5770844.21987611 7474725.56999974 5770850.1198761 7474723.93999974 5770855.2298761 7474718.77999974 5770863.29987611 7474710.23999974 5770863.6198761 7474709.88999974 5770869.05987611 7474705.38999974 5770876.24987611 7474699.66999974 5770885.0698761 7474692.57999973 5770885.91987609 7474689.69999974 5770888.66987605 7474680.40999975 5770893.14987611 7474677.78999974 5770910.12987611 7474667.85999974 5770916.17987611 7474664.31999974 5770925.3498761 7474632.38999974 5770936.4498761 7474626.71999974 5770934.98256262 7474623.49819256 5770939.6581221 7474622.22963165 5770972.82039072 7474613.23219608 5771013.83900729 7474599.47322317 5771058.2999636 7474584.65354883 5771084.31466125 7474575.98235983 5771137.95765373 7474517.16002358 5771140.77491994 7474514.0699071 5771142.25062793 7474519.71916788 5771151.23386735 7474520.40080464 5771149.99341551 7474509.96995804 5771148.6194517 7474497.99361179 5771147.37125364 7474487.11352069 5771151.11458835 7474484.80790823 5771152.95536325 7474487.79653471 5771154.79613814 7474490.78516118   5770863.0015487 7473956.72011326 5770825.78595916 7473964.14546452 5770810.09781469 7473967.27776394 5770814.0164918 7473961.39767641 5770805.55 7473918.94 5770800.65663657 7473894.41616351 5770798.1 7473870.56 5770795.43 7473845.7 5770795.12871626 7473842.8619988 5770794.48 7473837.25 5770802.32 7473835.12 5770805.69 7473865.99 5770808.78 7473894.26 5770845.00112734 7473884.43002971 5770844.04 7473880.59 5770838.46 7473858.19 5770838.21 7473857.17 5770832.95 7473836.02 5770830.8 7473827.39 5770824.61941541 7473802.59110311 5770791.09300475 7473806.01612789 5770792.42 7473818.14 5770749.59 7473828.41 5770751.11380787 7473849.92825326 5770751.04000001 7473850.49 5770747.78 7473875.99 5770743.98346161 7473905.72370803 5770740.64000001 7473931.88 5770739.33881728 7473942.1001479 5770739.56895851 7473943.38004043 5770753.96132551 7473973.40895321 5770757.67874779 7473992.98208113 5770757.17 7474021.67 5770756.63 7474052.37 5770756.45916943 7474061.83895391 5770757.87928209 7474080.16642272 5770760.64978263 7474089.07045762 5770763.040529 7474096.74047754 5770770.54167569 7474103.11970861 5770774.19208681 7474102.03929489 5770785.36094269 7474097.7180036 5770787.8203114 7474095.29784054 5770797.89732861 7474081.77768996 5770807.52634009 7474079.42646263 5770825.1343205 7474074.74420508 5770838.59 7474067 5770865.88715084 7474051.29013652 5770883.69394393 7474041.03831252 5770883.988743 7474040.87006785 5770903.85023653 7474029.44625729 5770930.48202273 7473990.89570895 5770924.04 7473940.01 5770865.42296117 7473966.42876416 5770863.0015487 7473956.72011326
      
                     
               
                                             
          
  
     
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP/mpzp_191_rys_1/20250215T203411
       
         
           PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP
           mpzp_191_rys_1
         20250215T203411        
      
       2025-02-26T01:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki - Etap II
       https://voxly.pl/f/8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/raster/0dcd0a3e-26e0-47d7-9c2e-156dd0e44df1/1405043_app_mpzp_191_rys_1.tif
               https://voxly.pl/f/8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/legend/748133f0-3ee0-4ba0-b3bd-d0b2e6537cf3/1405043_app_mpzp_191_rys_1_leg.jpg
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       2000
               Zał.1. Projekt rysunku planu
                     2025-02-26
                   
    
  
       
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP/mpzp_191_df_2_przyst_zmi_uch
       
         
           PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP
           mpzp_191_df_2_przyst_zmi_uch
        
      
       Uchwała nr 149/2025 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 stycznia 2025 r. w sprawie zmiany Uchwały nr 641/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki
                           Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim
             
         
           
             2025-01-29
          
           
             publikacja
          
        
      
               2025-01-29
                                        https://voxly.pl/f/8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/documents/dd34baea-2f9d-41ad-ae07-7710fe7c3069/140504_app_mpzp_191_df_2_przyst_zmi_uch.pdf
                           
                            
  
     
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP/mpzp_191_df_1_przyst_uch
       
         
           PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP
           mpzp_191_df_1_przyst_uch
        
      
       Uchwała Nr 641/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki
                           Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim
             
         
           
             2017-11-29
          
           
             publikacja
          
        
      
               2017-11-29
                                        https://voxly.pl/f/8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/documents/ca9512ef-88bb-46dd-8382-cddb68c41652/140504_app_mpzp_191_df_1_przyst_uch.pdf
                           
                            
   
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 RQDS9ZK+Ytbc2li/JQ1cNzXNvRHdsiGGOyPsiLB9waQ=
		
		 
			 
			 lxHAqPaO9wAeFgzOahofBuQ1KEFVYPiA/RCTSFvTB6k=
		
	
	 
ZZygM2aNr9QIT5U01Yf2JMNcbVW8fLg3VaEUq3Nl5RqI66+tZPYRRQHn6MxRV8f1
wJc+OAuwZf3q+OicMgL/R0i5BUNoxENwTX2+oWPU5jXuWeTKGWTACf1QZLNDYz2V
IDt6eEfpTE/QBxM0Fdi3ze/3HVlLdUeDDUvcJrVr9upF0VMfnrIC4N00adg7MMdT
diSk7iE/AP4a+D0E001sjjIOIW+2EfmFcQyVIhIdACJUfWbhRXZQ5EqwgG9S5ziL
GHxoMzVMa3iMp0worQ4Wki2ABTy/sEftE9h70BkOB4JU27HGrb1gH+AmxDo5ybQ9
k1x3bfhrbjS80SciMsXdyA==
	
	 
		 JOANNA MARIA WRÓBLEWSKA
		 
			 
				 
pTdMmXOODroyNLmbV/FgEKkyhw+sdTdmWWCJ0JrA60+7YYcwcsKF756oVRgr+dyk
fCceKHSOw0+/sL25toaqrdRZ5ue8azrDJPqsmZ8gSvRfLkrnSIDjBDAl9Aeck4X3
QHXfiKbLTqZ3aIELqTfPpeeNY0s8+3abpKGpBzB/I/mws9fXt6rnlZPWqYKr/UFn
aPlqk5oUM+1i+vo8yKfKZySioPh2IGAXQ7lKzqwFe6NyKXpROFocWnBCKJYdm68v
YI5A1UhhEdmoDYaRkPfBTbRZtaOv/fch8yDaQtLma5+/QSlbNfDxw2PeXj96qLz7
QMr0Mlz2e8AszdJlBwyLpQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5261029614, CN=CenCert QTSP CA, O=Enigma Systemy Ochrony Informacji Sp. z o.o., C=PL
				 520253552753515814
			
			 2.5.4.16=07\0C\18Tadeusza KoÅ�ciuszki 12A\0C\0605-825\0C\13Grodzisk Mazowiecki, O=Urząd Miejski w Grodzisku Mazowieckim, 2.5.4.5=PNOPL-58050303383, CN=JOANNA MARIA WRÓBLEWSKA, 2.5.4.42=JOANNA MARIA, 2.5.4.4=WRÓBLEWSKA, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2025-03-31T08:35:22.927Z
					 
						 
							 
								 
								 MdHQr+dDssz5I1q/uG2U1z4XCtU=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5261029614, CN=CenCert QTSP CA, O=Enigma Systemy Ochrony Informacji Sp. z o.o., C=PL
								 520253552753515814
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	

  

Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR 174/2025 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM z dnia 26 lutego 2025 r.
	Rozdział 1 - Zakres regulacji planu
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