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UCHWALA NR 8/X1/2025
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 30 stycznia 2025 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SIESTRZEN
(obszar XXIIa)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2024r. poz. 1465 zp6ézn. zm.) iart.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 07 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (tj. Dz. U. 2023 poz. 1688) i Uchwaly Nr61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej Uchwalg Nr 1/XV1/2016 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 26 stycznia 2016r., kolejno Uchwalg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrze$nia
2016r., kolejno Uchwala Nr 64/XXI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika 2016r, kolejno
Uchwalg Nr8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola zdnia 31 stycznia 2017r., kolejno Uchwatg
Nr 37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwatg Nr 9/XXXIII/2018
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018r., kolejno Uchwala Nr 7/V/2019 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 24 stycznia 2019r., kolejno Uchwatg Nr 58/XXV1/2020 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 lipca 2020 r.,
kolejno Uchwatg Nr 83/LXX/2023 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrze$nia 2023 r., kolejno Uchwatg
Nr 66/1X/2024 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 listopada 2024 r. stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z pézn. zm.) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy czesé
miejscowosci Siestrzen (obszar XXIla) na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatk¢ o nr ew. 190/6 w miejscowos$ci Siestrzen o powierzchni 0,66ha przy drodze
powiatowej nr 1503W.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgscig niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;
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4) Rozstrzygnigcie bedace zatagcznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

5) Dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) strefa kontrolowana wzdtuz gazociggu Sredniego ci$nienia,
€) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
f) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne majace charakter informacji;
3) oznaczenia graficzne majace charakter informacji wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie si¢ nie okresla:

1) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - ze wzgledu na brak takich obszarow w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej - ze wzgledu na brak
tych obiektow i obszarow w planie;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$¢
miejscowosci Siestrzen (obszar XXIla) w gminie Zabia Wola o ktérym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé¢ elementy budynkéw
wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykluczeniem:

- zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych,
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- magazynow;
9) drobnej wytwérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno§¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielkg liczbe pracownikow, wytwarzajace dobra na niewielkg skale

inie zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy
z zakresu udostgpniania informacji o srodowisku i jego ochronie;

10) wysokoemisyjnych zZrédlach - nalezy przez to rozumie¢ zrodlo ciepta niespelniajace norm emisyjnych
ekoprojektu obowigzujacych od roku 2020 lub wymagan klasy 5, emitujace do atmosfery CO2 oraz inne
zanieczyszczenia, takie jak pyly zawieszone PM 10iPM 2,5 iinne zwigzki toksyczne powstajace
w wyniku spalania paliw.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne
Rozdzial 1.
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. Przepisy og6lne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowiazuja
dla poszczegdlnych terenow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2.Dla kazdego terenu ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupehniajace.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nast¢pujgcym przeznaczeniu podstawowym:

U/MN - teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
KD/Zp - teren komunikacji — teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej, klasy zbiorcze;j.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy: Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog
wykuszy i pilastréw - max do szeroko$ci 1.50 m.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachdéw budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni 1 szaroS$ci;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy dziatki lub lokalizowanie tych
budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

4) Ustala si¢, iz na kazdej dziatlce budowlanej moze znajdowac si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

5) Szczego6towe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegdtowe).

§ 10. Zasady sytuowania i ksztaltowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odleglosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowe;j
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;
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3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania od strony droég ogrodzen pelych oraz betonowych zelementow
prefabrykowanych.

§ 11. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wylacznie w formie slupow ogloszeniowych oraz
tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewng¢trznym do 6m?;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania migajacych, §wietlnych urzadzen reklamowych.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy z zakresu udostgpniania informacji o sSrodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $§rodowiska.

4. Plan ustala zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala sie, iz odprowadzenie S$ciekow deszczowych zdrog zutwardzona nawierzchnia wymaga
przeprowadzenia postgpowania na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

3) Plan wprowadza ochrong¢ wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych waod.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale I1.

§ 16. W zakresie ochrony przed halasem:

1) Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN naleza do terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

2) Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych uciagzliwos¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 6.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 17. W strefie kontrolowanej od gazociggow Sredniego cis$nienia zagospodarowanie podlega przepisom
wynikajacym z przepisow odrgbnych.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez droge klasy zbiorczej (droge powiatowa
nr 1503W), dla ktorej w granicach planu wskazano poszerzenie o symbolu 1KD/Zp;

2) Szeroko$¢ terenéw komunikacji w ich w liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz w 30
niniejszej uchwaty;

3) Plan ustala, iz zjazd na droge powiatowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Okreslenie warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego zukltadem zewnetrznym: uktad
komunikacyjny obszaru planu powigzany jest przez droge powiatowg nr 1503W z droga krajowa nr S8 oraz
z m. Grodzisk Mazowiecki.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych o minimalnej $rednicy rur @ 90mm;

2) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec;

3) Sieci wodociggowe powinny spetlnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 20. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych, przemystowych, wod opadowych i roztopowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej srednicy
rur 160mm lub ttocznej o minimalnej $rednicy rur e63mm; w przypadku braku mozliwos$ci podtaczenia do
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $§ciekéw na podstawie umow indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z zachowaniem wymagan przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) W przypadku nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych dopuszcza si¢ odprowadzanie do urzadzen
wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

5) Zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do wurzadzen wodnych
z powierzchni szczelnych.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczna z GPZ w miejscowosci Kalen poprzez istniejace
i projektowane sieci $redniego i niskiego napigcia;

2) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji; zakazuje si¢ stosowania urzadzen wykorzystujacych biomasg.

§ 22. Telekomunikacja: Ustala si¢ zasadg obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjng.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu wystepuje sie¢ gazu $redniego cisnienia. Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety
zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego cisnienia z zachowaniem obowigzujacych norm
w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;
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2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie na rysunku planu zostaty wskazane strefy kontrolowane od
gazociggu S$redniego cis$nienia; zagospodarowanie w strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepla, wytwarzajace energi¢ cieplng
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatlowego oraz innych paliw ino$nikéw energii spetniajgcych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermalng.

§ 25. Zasady usuwania odpadow: Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadow w sposdb niezagrazajacy srodowisku.

§ 26. Ustalenia ogdlne:

1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisoéw odrebnych;

2) Ustala sig, iz lokalizacja skrzynek urzadzen infrastruktury technicznej w linii rozgraniczajacej drogi.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 27. Ustala sig¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 28. 1. Ustala si¢ dla terenow o symbolach U/MN oplate w wysokosci 10%.
2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.

DZIAL 11,
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 29.

Oznaczenie terenu | 1U/MN
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

W ramach ustug — ustugi nieuciazliwe, drobna wytwoérczosc¢.
Obiekty handlowe do 500m? powierzchni sprzedazy zgodnie z
ustawa.

2) | Przeznaczenie uzupeliajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

Dopuszcza si¢ w budynku ushugowym lokal mieszkalny.

Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu zgodnie z § 17.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 1KD/Zp,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j - maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie U/MN —
35%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie U/MN —
50%,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,05,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,4,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,035.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- pozostatych budynkéw — max 12,0m,

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 40°.

e) | ogrodzenia Zgodnie z & 10.

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 2000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej 1 drég
wewnetrznych

b) | minimalne fronty dziatek 25,0m

c¢) | kat potozenia granic bocznych dzialek w | 90° £50°

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 2000m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej przylegajacej do granicy planu,
dla ktorej wskazano poszerzenie o symbolu 1KD/Zp.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
budynku uslugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie
Zwigzanym z inwestycja.
§ 30.

Oznaczenie terenu

1KD/Zp

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren przeznaczony pod poszerzenie drogi

publicznej, klasy zbiorczej.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacj¢ elementoéw drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,
¢) zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu zgodnie z § 17.

2) | Szerokosé drogi w liniach 1KD/Z - szeroko$¢ cze$ci drogi w liniach rozgraniczajgcych

rozgraniczajacych

zmienna i wynosi od 2,5m do 3,0m; planowana catkowita szerokos¢
drogi wynosi 20,0m.
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DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady

Rafal Cywinski
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RYSUNEK PLANU Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr 8/X1/2025 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 30 stycznia 2025r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 8/X1/2025
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 30 stycznia 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA

WOLA OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SIESTRZEN (OBSZAR XXIIa)

W  okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miejscowosci Siestrzen (Obszar XXIla)
nie wptynety Zadne uwagi.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
Rafat Cywinski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 3498

Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 8/X1/2025
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 30 stycznia 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii powiatowe;.
Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — powiatowe obcigzajg budzet Powiatu.

- budowa drog (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i o§wietlenie drogi)
Przebudowa drogi powiatowej nalezy do zadan wtasnych Powiatu.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

W obszarze planu nie wystepuje sie¢ wodociagowa.

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie powinna nastgpowaé zgodnie z Wieloletnim Planem
Inwestycyjnym Gminy Zabia Wola, ktory winien uwzglednia¢ tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej.

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej plan dopuszcza pobdr wody z indywidualnych zrédet.

Kanalizacja:

W obszarze planu nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej.

Sieci kanalizacji sanitarnej bedg budowane ze $rodkéw finansowych budzetu gminy, ze Srodkdéw
krajowych

i srodkow pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na
podstawie uméw indywidualnych. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji lokalnych systemow
oczyszczania $ciekow.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu
odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem
i odpowiednim terenowo przedsicbiorstwem energetycznym.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energi¢
i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
Rafat Cywinski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 8/X1/2025
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 30 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone
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