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UCHWALA NR 1X.100.2025
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki
obejmujacego czesci miejscowosci Brzéoze, Dluzka, Borek Minski, Zukéw — etap A6.3.1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2024r. poz. 1465 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2024r. poz. 1130z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwatg Nr 11.9.2024 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 20 maja 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/176/10 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk Mazowiecki obejmujacego miejscowosci: Anielew,
Arynéw, Barczaca, Brzéze, Borek Minski, Budy Barczackie, Budy Janowskie, Cielechowizna, Prusy,
Chmielew, Chochét, Tartak, Dzigkowizna, Dtuzka, Gamratka, Grabina, Grgbiszew, Gliniak, Huta Minska,
Itowiec, Jozefow, Karolina, Kluki, Krolewiec, Mikanow, Maliszew, Marianka, Stara Niedziatka, Niedziatka
Druga, Nowe Osiny, Osiny, Kolonia Janéw, Podrudzie, Targowka, Wolka Itéwiecka, Wolka Minska, Janow,
Ignacow, Zakole Wiktorowo, Stare Zakole, Zamienie, Zukow, zmieniona uchwata nr XXV/224/13 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki zdnia 11 kwietnia 2013 r., uchwalg nr XXXIII/225/17 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz uchwatg nr V.53.19 z dnia 21 marca 2019 r., Rada Gminy Minsk
Mazowiecki stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Minsk
Mazowiecki obejmujgcego czesci miejscowoséci Brzoze, Diuzka, Borek Minski, Zukéw — etap A6.3.1,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki uchwalonego Uchwata nr XXVI/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia
20009 r., zmienionego uchwata Nr XXXVIII.333.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 17 marca 2022 r.
oraz zmienionego uchwata Nr XLVIL.432.2022 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 15 grudnia 2022 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Mifisk Mazowiecki
obejmujacy czgsci miejscowosci Brzoze, Dhuzka, Borek Minski, Zukow — etap A6.3.1, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy Zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czgscig planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zalagcznik Nr2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Minsk Mazowiecki o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) Zaktacznik Nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy
Zakacznik Nr 1 do uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem liczbowym i literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie lub
dziatce budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglo$é, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej drogi lub innego terenu, bez uwzglgdnienia balkonow, loggii, werand, gankow,
wykuszy, okapow, nadwieszen, rynien, rur spustowych, gzymsow, parapetow, schodéw, ramp oraz innych
podobnych elementow architektonicznych wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz
schodow zewngetrznych, podestow i ramp przy wejsciach do budynkow;

8) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ caltkowita
wysokos$¢ obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, mierzong od najwyzszego poziomu terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
129

10) istniejacym budynku - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy w dniu wejscia w zycie planu budynek lub
budynek, dla ktorego wydana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenie
obowigzujace na dzien wejscia w zycie planu;

11) ustugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu w obiektach
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes$¢
istniejacego juz obiektu budowlanego izwigkszaja si¢ jego parametry w szczeg6élnos$ci: wysokos$c,
powierzchnia uzytkowa, kubatura ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

13) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes$¢
istniejacego juz obiektu budowlanego izwigkszaja si¢ jego parametry w szczegodlnosci: powierzchnia
zabudowy, powierzchnia uzytkowa, kubatura, dtugo$¢, szeroko$¢ ale nie zwieksza si¢ wysoko$¢ obiektu.

2. Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych w ust. 1, a uzytych w niniejszej uchwale znajduja si¢
w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Kazdy teren oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terenow o tym samym
przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia przeznaczenia terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) UP — tereny ushug publicznych;
5) P-U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
6) R — tereny rolnicze;
7) R-DZL — tereny rolne z mozliwoscig zalesienia;
8) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
9) ZL - lasy;
10) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
11) KDGP — tereny drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego;
12) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
13) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

3. W przypadku zastosowania na danym terenie dwoch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia mogg by¢ realizowane zardwno tacznie jak i zamiennie.
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4.Dla kazdego zterendéw, o ktorych mowa wust.2, obowigzuja lacznie ustalenia ogoélne zawarte
w Rozdziale II, ustalenia szczegoétowe zawarte w Rozdziale I1I oraz ustalenia koncowe zawarte w Rozdziale IV
niniejszej uchwaty.

§ 5. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacj¢ o uktadzie wspotrzednych
zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku
poinocy;

2) informacjg¢ o zrodle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszarow objetych planem miejscowym wraz z legendg zawierajacg oznaczenia wystepujace na tym

wyrysie;
4) oznaczenia obowiazujace:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) zwymiarowane wzajemnie odlegltosci elementéw zagospodarowania w metrach,

e) granice pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia
15kV,

f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
g) przeznaczenie terendw;

5) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisoéw odrebnych:
a) granica terendw zamknigtych,
b) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza (150m),
¢) granice udokumentowanych z16z kopalin wraz z nazwa,

d) granice  obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag obejmujacego obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

e) granice  obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego obszar na  ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),

f) granica powierzchni ograniczajacych wysoko§¢ zabudowy do 171,4 m n.p.m. w otoczeniu lotniska
wojskowego Minsk Mazowiecki,

g) granica powierzchni ograniczajacych wysoko§¢ zabudowy do 325 m n.p.m. w otoczeniu lotniska
wojskowego Minsk Mazowiecki,

h) strefa ochronna linii kolejowej 10 m,
i) strefa ochronna linii kolejowej 20 m,
j) strefa ograniczen zabudowy wynikajaca z przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;
6) oznaczenia informacyjne:
a) przebieg linii rozgraniczajagcych w planach miejscowych obowigzujacych poza obszarem opracowania,
b) proponowany przebieg linii rozgraniczajacych poza obszarem opracowania,
¢) granica terendw zamknigtych poza obszarem opracowania,
d) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV,

e) granice udokumentowanych z16z kopalin poza obszarem opracowania,
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f) granice obszaréw, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q0,2%),

g) granica powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ zabudowy do 171,4 m n.p.m. w otoczeniu lotniska
wojskowego Minsk Mazowiecki poza obszarem opracowania,

h) granica powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy do 220 m n.p.m. w otoczeniu lotniska
wojskowego Minsk Mazowiecki poza obszarem opracowania,

i) granica powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy do 325 m n.p.m. w otoczeniu lotniska
wojskowego Minsk Mazowiecki poza obszarem opracowania,

j) granica gminy Minsk Mazowiecki.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala si¢:

1) lokalizacja budynkéw zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy tej
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

3) przy zagospodarowaniu terendw w rejonie skrzyzowan, obowigzek zachowania pol widocznosci zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) dla budynkow istniejacych:
a) znajdujacych si¢ czgsciowo migdzy linig rozgraniczajacg terenu a linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich:
- rozbudowe wytacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowe i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w catosci poza liniami zabudowy lub ktérych funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem
terenu ustalonym w planie, dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

¢) wyzszych niz okre$lono w ustaleniach tekstu planu dopuszczenie:

- rozbudowy, przy czym maksymalna wysoko$¢ rozbudowywanej cze$ci budynku, nie moze
przekroczy¢ parametréw ustalonych w tekscie planu,

- remontu i przebudowy, *.wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, na terenach:

a) U, P-U,

b) MN, MN-U, w postaci:
- wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,
- urzadzen innych niz wolnostojace,

¢) innych niz wymieniono w lit. a i b, na ktorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegétowych urzadzenia
infrastruktury technicznej, w postaci:

- wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,
z wylaczeniem urzadzen realizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy I-11I,
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- wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wickszej niz
1000 kW z wylaczeniem urzadzen realizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
-1V,

- urzadzen innych niz wolnostojace,

d) w przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zZrdédel energii w sgsiedztwie terenu kolejowego,
instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stonce padajace na nie, nie odbijato si¢
w strong toréw. Nalezy stosowa¢ powloki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materiaty
nie powodujgce negatywnego wplywu na ruch kolejowy, w szczego6lnosci oslepiania maszynistow;

6) wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane, rozpoczgte lub sa
realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne
z ustaleniami planu, zostaja uznane za przyjete;

7) maksymalna wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami:
a) dla wiat i altan: 7 m,

b)dla konstrukcji wsporczych montowanych do gruntu wraz zzamocowanymi instalacjami
fotowoltaicznymi oraz dla kontenerowych stacji transformatorowych: 7 m,

¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a i b: 20 m,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgce] wysokosci dla obiektoéw wyzszych niz okreslono wlit. ai c,
w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy;

8) ustalenia wskazane w pkt. 7 nie dotycza obiektow budowlanych tacznosci publicznej realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne z tego zakresu;

9) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

10) polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg;

11) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych
zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i krajobrazu, w tym
zasady ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN-U i RM, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w szczegolnosSci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowej;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) obowigzek przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych standardow jakosci $rodowiska,
w szczegdlnosci  w zakresie  halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) ustala si¢ zasady ochrony rowow melioracyjnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, cigglosci 1droznosci systemu rowdw melioracyjnych,
przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, przekrycie, zmiane przebiegu rowow i rowoéw melioracyjnych na warunkach
przepiséw odrebnych,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do rowdéw melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych;

5) obowiazek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem, okreslonych
przepisami odrgbnymi:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN-U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;,
z zastrzezeniem lit. e),
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c) dla terenu oznaczonego symbolem 1UP jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terenu oznaczonego symbolem RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

e)dla terenow oznaczonych symbolami 1MN-U, 7MN-U obowigzuja szczegodlne zasady ochrony
akustycznej zabudowy polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe
warunki akustyczne wewnatrz pomieszczen.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
ustala si¢ ochron¢ zabytkoéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 57-71/15, 57-71/29
157-71/31), w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem
i oznaczonych numerami ewidencyjnymi stanowisk archeologicznych. Na obszarze ww. stref przeksztalcenie
badz uzytkowanie mogace powodowaé degradacje wartosci naukowej i kulturowej zabytkow moze nastgpic
wylacznie po spelnieniu wymogow zawartych w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, granic isposobow zagospodarowania obszaréow szczegélnego
zagrozZenia powodzia, ustala si¢:

1) obowiazek przestrzegania przepisOw odrebnych zwigzanych z polozeniem obszaru w granicach zi6z
surowcow ilastych ,,Brzoze” 1281;

2) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odregbnych z zakresu potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, w zasiggu:

a) powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy do 171,4 m n.p.m w otoczeniu lotniska wojskowego
w Minsku Mazowieckim,

b) powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy do 220 m n.p.m w otoczeniu lotniska wojskowego
w Minsku Mazowieckim,

¢) powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy do 325 m n.p.m w otoczeniu lotniska wojskowego
w Minsku Mazowieckim;

3) w granicach terendw zamknietych, oznaczonych na rysunku planu, obowigzek przestrzegania przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

4) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1% oraz na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
10%, wyznaczonych na rysunku planu w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego, ustala si¢:

a) obowigzek przestrzegania ograniczen ustanowionych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony
przed powodzia, w tym w szczegdlnosci wynikajacych z ustawy prawo wodne,

b) zakaz realizacji budynkéw.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w granicach paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15 kV obejmujacych pas szerokosci 15 m (po 7,5 m na kazda strong¢ od osi linii elektroenergetycznej),
ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) strefe ochrony sanitarnej cmentarza wynoszaca 150 m w granicach ktore;j:
a) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych,
b) zakaz lokalizacji niepodtaczonej do sieci wodociagowe;:
- zabudowy mieszkaniowej,
- zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci,
- zaktadow zywienia zbiorowego,

c) zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej i na potrzeby gospodarcze;
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3) w granicach stref ochronnych linii kolejowej 10m 120 m, wskazanych na rysunku planu, w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatlania urzadzen zwiazanych zprowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego, w tym dotyczace lokalizacji obiektow
budowlanych, sytuowania drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, przy czym ograniczenia
w sytuowaniu budowli i budynkéw dotyczg wytacznie strefy ochronnej linii kolejowych 10 m;

4) strefe ograniczen zabudowy wynikajaca z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, obejmujaca
pas szerokosci 12 m od linii rozgraniczajacej lasu, w granicach ktorej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, okreslonych w przepisach
odrebnych, ustala sig:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45+90°.

2. Zasad 1 warunkoéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomosci.

4. Zapisy ust. 1-3 nie dotycza procedury podzialu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obsluge obszaru
objetego planem poprzez:

a) drogi publiczne klasy glownej ruchu przyspieszonego (KDGP),
b) drogi publiczne klasy zbiorczej (KDZ),
¢) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD),

d) drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane), zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt. 2,

e) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu i ustala si¢ dla
nich nastepujace parametry i zasady prowadzenia:

a) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej:
- 5 m dla drog o dtugosci do 80 m,
- 8 m dla drog o dtugosci powyzej 80 m,

b) drogi wewngtrzne o dlugosci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wiaczenia do uktadu drég publicznych
lub zakonczenie placem manewrowym w ksztalcie kwadratu o dlugosci boku minimum 12,5 m.
Dopuszcza si¢ inny ksztalt placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie w jego wnetrzu okregu
o $rednicy minimum 12,5 m,

¢) minimalna szeroko$¢ drég wewngtrznych majgcych swoj poczatek na istniejgcych placach manewrowym
wynosi 8 m oraz powinna spetnia¢ warunki zawarte w lit. bi d,

d) wlaczenia do drog wewnetrznych z drég publicznych winny by¢ sytuowane w miare mozliwosci w osi
drogi znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie,

e) skrzyzowania drég wewnetrznych nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dotyczacych budynkow, przy uwzglednieniu nastgpujacych
minimalnych wskaznikéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektéw ustlugowych, w tym ustug publicznych — 1 stanowisko postojowe na 80 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw — 35 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych,

d) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b i ¢ w przypadku wyznaczenia stanowisk postojowych w liczbie
wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych stanowisk, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) wymagang liczbg stanowisk postojowych nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki
przeliczeniowej, z zaokragleniem w gore do kolejnej liczby calkowitej,

f) dla terenow ushlug publicznych dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na terenie bedacym
wlasnoscig inwestora przylegajacym do terenu inwestycji, w tym w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych;

4) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3, nalezy realizowac¢ jako nadziemne, w tym w garazach lub
pod wiata, lub podziemne.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zaopatrzenie terendéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejaca i/lub projektowang sie¢ wodociggowsa z systemem przeciwpozarowym,
b) istniejaca i/lub projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) istniejgca i/lub projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejaca i/lub projektowang sie¢ gazowa,

e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) istniejagce i/lub projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie 1 uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowg;
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3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegotowymi planu oraz z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen shuzacych produkcji energii z odnawialnych zrodet na zasadach
okreslonych w §6 pkt 5.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociagowej o minimalnej $rednicy rur @
40 mm;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, z wylaczeniem terendw zlokalizowanych w strefach
ochrony sanitarnej cmentarza, oznaczonych na rysunku planu oraz pod warunkiem uwzglednienia
pozostatych warunkéw okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej i/lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej
srednicy rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodplywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub do
indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania $ciekow na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala sig:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscia odprowadzania do istniejacej i/lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, o minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterendow sgsiednich na tereny kolejowe
i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zasilanie z istniejacej i/lub projektowanej sieci gazowej, o minimalnej srednicy rur @ 32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w szczego6lnosci butli
i zbiornikodw na gaz ptynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) zasilanie z istniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych mnapowietrznych ikablowych
sredniego i niskiego napiecia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 5.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych/lokalnych
z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen shuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrédet na zasadach
okreslonych w §6 pkt 5.
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8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) obstuge w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjna z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tacznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN — 3MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3,

¢) urzadzenia wodne,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, pkt 1, uznaje sig:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
¢) stanowiska postojowe,
d) zielen;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%;
4) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

7) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem obostrzen wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
b) pozostatych budynkéw: 7 m;

8) nachylenie potaci dachowych igeometria dachoéw: dopuszcza sie¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy plaskie;

9) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow inwentarskich z mozliwoscig:
- remontu, przebudowy i nadbudowy,

- rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- wykonywania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budowli rolniczych z mozliwoscia:
- rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,

- wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa.

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu: ustala si¢ zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogolnych.

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN-U — 40MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem ust. 3;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) wody powierzchniowe §rodlagdowe,
b) urzadzenia wodne,
c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, pkt 1, uznaje sig:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
¢) stanowiska postojowe,
d) zielen;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40% dla terenu 15MN-U,
b) 50% dla pozostatych terenow;

7) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem obostrzen wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych: 12 m,
b) pozostatych budynkéw: 7 m;

8) nachylenie potaci dachowych i geometria dachow: dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;

9) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw inwentarskich z mozliwoscia:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 3614

- remontu, przebudowy i nadbudowy,
- rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budowli rolniczych z mozliwoscia:
- rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,

- wykonywania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa;

10) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 7MN-U obowiazuja szczegdlne zasady
ochrony akustycznej zabudowy polegajagce na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne wewnatrz pomieszczen.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu: ustala si¢ zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1, w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza (150 m),
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslone w §10 pkt 2.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslone w §9 pkt 4.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 41MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, z zastrzezeniem ust. 3;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) wody powierzchniowe $rodladowe,

b) urzadzenia wodne,

¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, pkt 1, uznaje sie:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
¢) stanowiska postojowe,
d) zielen;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalna wysoko$¢, z zastrzezeniem obostrzen wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych: 12 m,
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b) pozostatych budynkow: 7 m;

8) nachylenie potaci dachowych i geometria dachéw: dopuszcza sie¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie;

9) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw inwentarskich z mozliwoscia:
- remontu, przebudowy i nadbudowy,
- rozbudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- wykonywania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budowli rolniczych z mozliwoscig:
- rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,

- wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu: ustala si¢ zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) urzadzenia wodne,

¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, pkt. 1, uznaje sie:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
¢) stanowiska postojowe,
d) zielen;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
5) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje naziemne,
b) pozostatych: 7 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja naziemna;

8) nachylenie potaci dachowych i geometria dachoéw: dopuszcza sie wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy plaskie.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu: ustala si¢ zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogo6lnych.

§ 18. 1. Dla terenow ushug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP — 2UP ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi,

b) wody powierzchniowe srodladowe,

¢) urzadzenia wodne,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, pkt. 1, uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
¢) stanowiska postojowe,
d) hale sportowe,
e) boiska i inne urzadzenia sportu i rekreacji,
f) zielen;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,001;
5) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 2,0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15 m;

8) nachylenie potaci dachowych i geometria dachéw: dopuszcza sie wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw okreslone w §9 pkt 4.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, z zastrzezeniem ust. 3,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wody powierzchniowe srodladowe,
b) urzadzenia wodne,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2. Dla terenu, o ktéorym mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, pkt. 1, uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojscia i dojazdy,
¢) stanowiska postojowe,
d) zielen;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
4) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15m;

8) nachylenie potaci dachowych igeometria dachoéw: dopuszcza sie¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie.

3. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, w zaKkresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢: zakaz realizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogoélnych.

§ 20. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R — 6R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zalesienia realizowane na gruntach klas innych niz I-III,

b) dojscia i dojazdy realizowane na gruntach klas innych niz I-III,

c) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej realizowane na gruntach klas innych niz I-11I, inne niz
wymienione w ust. 2 pkt 1 lit. c.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, pkt. 1, uznaje si¢ realizowane dla potrzeb rolnictwa
i mieszkancow wsi:

a) budowle rolnicze zwigzane z racjonalna gospodarka rolna,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

c¢) urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa
w wode, kanalizacji oraz utylizacji §ciekow i odpadow,

d) zbiorniki wodne stuzace dla potrzeb rolnictwa;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogolnych.

§ 21. 1. Dla terenu rolnego z mozliwoscig zalesienia oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R-DZL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny rolne,
b) zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojécia i dojazdy,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz wymienione w ust. 2 pkt 1 lit. b.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, pkt. 1 uznaje si¢ realizowane dla potrzeb rolnictwa
1 mieszkancow wsi:

a) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,

b) urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa
w wodg, kanalizacji oraz utylizacji Sciekéw i odpadow;

2) zakaz lokalizacji budynkow.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM — 9RM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 uznaje si¢ realizowane dla potrzeb rolnictwa
i mieszkancow wsi:

a) stanowiska postojowe dla potrzeb zabudowy zagrodowe;j,
b) budowle rolnicze zwigzane z racjonalng gospodarka rolng,
¢) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,

d) urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa
w wodg, kanalizacji oraz utylizacji Sciekéw i odpadow,

e) zbiorniki wodne;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m;

8) nachylenie potaci dachowych igeometria dachoéw: dopuszcza sie¢ wszystkie formy dachow o kacie
nachylenia potaci dachowej do 42°, w tym dachy ptaskie.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslone w §9 pkt 4.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogolnych.
§ 23. 1. Dla laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL — 13ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: las;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: dopuszcza si¢ realizacje iutrzymanie obiektow budowlanych zwigzanych
z gospodarka lesng i wykorzystywanych na potrzeby gospodarki lesnej zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

§ 24. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1WS — 4WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenow, o ktérych mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
ksztattowania krajobrazu, zabudowy ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, pkt. 1 lokalizacje:
a) pozostatych urzadzen shuzacych gospodarce wodnej,
b) urzadzen wodnych,
c¢) ktadek pieszych i przepraw mostowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.

§ 25. 1. Dla terenu drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDGP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) za zgodna z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, stanowiska postojowe;
2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejace zainwestowanie.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

§ 26. 1. Dla terenow drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ —
3KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) za zgodna z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, stanowiska postojowe;

2) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
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3) szerok