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UCHWALA NR X1/163/15

RADY MIASTA OPOLA
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola

Na podstawie art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 1318,
z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) - Rada Miasta Opola uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1.1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Opola oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgdowej Miasta
Opola.

2. Wynajem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola uwzglednia zasady
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Opola, w tym opisane w podjetym odrebng
uchwatg aktualnym programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Opola.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Czlonku wspdélnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby faktycznie zamieszkujgce na terenie
Miasta Opola, ktére spetnig jeden z ponizszych warunkow:

a) osoby zamieszkujg na terenie Miasta i zameldowane sg na pobyt staty lub czasowy na terenie Miasta,
b) osoby korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Opolu,

¢) osoby, ktore przed zwolnieniem z zakladu karnego lub aresztu byly zameldowane i zamieszkiwaty
na terenie Miasta,

d) sa cudzoziemcami posiadajacymi Karte Polaka oraz spelniajacy kryterium pod lit. a,
e) osoby, ktore w inny sposdb wykaza, ze ich centrum zyciowe znajduje si¢ na terenie Miasta;

2) Cudzoziemcu — nalezy przez to rozumie¢ obywatela innego panstwa niz panstwo cztonkowskie Unii
Europejskiej zgodnie z ustawa o cudzoziemcach z dnia 12 grudnia 2013 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 1650
z pbzn. zm.);

3) Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod wnioskodawcy i wszystkich 0sob ubiegajacych si¢ wraz
z wnioskodawca lub pozostajacych z nim we wspolnym gospodarstwie domowym, z okresu 12 kolejnych
miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, okreslony w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o dodatkach mieszkaniowych (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z poézn. zm.) z uwzglgdnieniem zapiséw
niniejszej uchwaty;
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4) Dochodzie minimalnym — nalezy przez to rozumie¢ dochod uprawniajagcy do zawarcia umowy lokalu
do remontu, nalezy przez to rozumie¢ $redni miesi¢czny dochod na cztonka gospodarstwa domowego:

a) 160 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2-4 osobowych,
¢) 90 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wigcej osobowych;

5) Gospodarstwie domowym - o ktérym mowa w art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych z dnia 21 czerwca
2001r. (j.t. Dz. U. 2 2013 r. poz. 966 z pdzn. zm.);

6) Grupie lokali — rozumie si¢ przez to nastgpujace grupy: grupe lokali socjalnych, grupe lokali
mieszkalnych, grupe lokali pow. 80 m?;

7) Kodeksie Cywilnym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (j.t. Dz. U.
z 2014 r. poz. 121 z pdzn. zm.),

8) Komisja — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa;

9) Lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢, lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
10) Lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumiec, lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;
11) Lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢, lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

12) LiScie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ list¢ 0sob uprawnionych do zawarcia uméw najmu
lokalu;

13) Liscie socjalnej — nalezy przez to rozumie¢ liste 0sob uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokalu
socjalnego weryfikowang przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa i zatwierdzong przez Prezydenta Miasta
Opola;

14) LiScie zamian - nalezy przez to rozumiec list¢ 0sob uprawnionych do zamiany lokalu w ramach zasobu
mieszkaniowego Miasta;

15) LiScie — dotyczy kazdej z list: mieszkaniowej, socjalnej, zamian;
16) Miescie Opolu — nalezy przez to rozumie¢ gming Opole;
17) MieScie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Opole;

18) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszego gwarantowanego $wiadczenia
emerytalnego, ogloszonego przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych na rok kalendarzowy, w ktorym
sktadany jest wtasciwy wniosek;

19) Niskich dochodach — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdd z okresu dwunastu kolejnych
miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, badz arkusza aktualizacyjnego o przyznanie lokalu
mieszkalnego przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego, a nieprzekraczajacy:

a) 220 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2-4 osobowych,
¢) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wigcej 0sobowych;

20) Niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ udokumentowany $redni miesieczny dochdd z okresu dwunastu
kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, badz arkusza aktualizacyjnego, o przyznanie
lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego, przypadajacy na czionka gospodarstwa domowego
nieprzekraczajacy:

a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2-4 osobowych,
¢) 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wiecej osobowych;

21) Niepelnosprawnym — nalezy przez to rozumie¢ taka osob¢ w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i1 spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelmosprawnych
(j.t. Dz. U. 22011 r. Nr. 127, poz. 721 z p6zn. zm.),
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22) Osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ takg osobe w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 163);

23) Osobie najblizszej — nalezy przez to rozumie¢ osoby najblizsze w rozumieniu ustawy z dnia 6 czerwca
1997 r. - Kodeks Karny (Dz. U. Nr 88, poz. 553),

24) OTBS — nalezy przez to rozumie¢ Opolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

25) Pracowni artystycznej/Pracowni tworcy — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy twoércom
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

26) Prawie Budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
(.t. Dz. U. 22013 r. poz. 1409 z pdzn. zm.),

27) Rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzing, o jakiej mowa w ustawie z dnia 28 listopada
2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (j.t. Dz. U. 22015 r. poz. 114);

28) Tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy;

29) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150);

30) Ustawie o pomocy spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy
spotecznej (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 163);

31) Ustawie o ochronie danych osobowych - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 1182, 1662 z p6zn. zm.);

32) Ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 332);

33) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

34) Whnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ czlonka wspdlnoty samorzadowej wystepujacego do Miasta
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego, lokalu do zamiany, pracowni
stuzacej tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, przyznanie obnizki czynszu;

35) Wydziale Lokalowym Urzedu Miasta — nalezy przez to rozumie¢ wilasciwa komorke organizacyjna
Urzedu Miasta Opola w sprawach lokalowych.

§ 2.1. Miasto Opole zaspokaja potrzeby mieszkaniowe wspdlnoty samorzagdowej, wykorzystujagc mieszkaniowy
zasob Miasta Opola, poprzez wynajmowanie osobom spetniajagcym warunki okreslone w uchwale:

1) lokali mieszkalnych;
2) lokali socjalnych;
3) lokali mieszkalnych wyremontowanych we wlasnym zakresie i na koszt przyszitego najemcy;
4) lokali zamiennych;
5) lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;
6) lokali bedacych pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki;
7) pomieszczen tymczasowych.
2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola moga by¢ przeznaczane na:
1) mieszkania chronione;
2) rodzinne domy dziecka;
3) rodzinne domy pomocy;

4) mieszkania dla rodzin zastgpczych dziatajacych na podstawie ustawy o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpcze;j.
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3. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 2 Prezydent Miasta moze przekaza¢ w drodze zarzadzenia
na czas nieoznaczony do dyspozycji Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Rodzinie w Opolu lub innym jednostkom
organizacyjnym Miasta Opola. Lokale przekazane zgodnie ze zd. 1 nie s3 uwzgledniane w zasobie lokalowym
miasta przeznaczonym do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej zgodnie
z niniejszg uchwata.

4. Prezydent Miasta Opola wydziela w drodze zarzadzenia w ramach zasobu mieszkaniowego miasta lokale
socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

5. Podpisanie umowy najmu lokalu nastgpuje na podstawie:
1) wskazania konkretnego lokalu konkretnemu wnioskodawcy;
2) wyroku sagdowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu;
3) wyroku sadowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu.

Rozdzial 2
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i najem lokali socjalnych
oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

Whiosek
§ 3.1. Wnioski 0 wynajem lokalu z zasobu przyjmuje i rozpatruje Wydziat Lokalowy Urzgdu Miasta.

2. Podstawg rozpatrzenia sprawy jest ztozony przez wnioskodawce wniosek wraz z dokumentacja
niezbedng do stwierdzenia spetniania przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejszg uchwata.

3. Whniosek powinien zosta¢ ztozony na formularzu zatwierdzonym przez Prezydenta Miasta Opola.
Do wniosku nalezy zalaczy¢:

1) dowody potwierdzajace spetnienie warunkow okreslonych w uchwale dla ubiegania si¢ o lokal z okreslone;j
grupy lub obnizke czynszu;

2) o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych, zgodnie
z ustawg o ochronie danych osobowych w celu realizacji wniosku mieszkaniowego z uwzglednieniem
spotecznej kontroli postepowania;

3) informacje o warunkach mieszkaniowych w poprzednim miejscu zamieszkania wnioskodawcy oraz innych
0s0b zgtoszonych przez niego do wspdlnego zamieszkania w przysztym lokalu.

4. W przypadku zlozenia wniosku, ktory nie spelnia wymogdéw formalnych wskazanych w § 3 ust. 3
niniejszej uchwaly, Wydziat Lokalowy Urzedu Miasta wzywa wnioskodawce do ich uzupemienia w terminie
14 dni. Brak uzupeienia wniosku w okreslonym terminie uwazany bedzie za rezygnacje z ubiegania si¢
0 wynajem lokalu.

5. Wydziat Lokalowy Urzgdu Miasta rozpatruje wnioski w jego granicach zgodnie z kryteriami ustalonymi
w niniejszej uchwale.

6. Wnioski po rozpatrzeniu przez Wydzial Lokalowy Urzedu Miasta, przedstawiane sa Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej do zaopiniowania.

7. Wnioskodawca jest zobowigzany do kazdorazowej aktualizacji ztozonego wniosku w zakresie w jakim
nastgpita zmiana okolicznos$ci objetych wnioskiem (wniosek aktualizacyjny).

8. Wydziat Lokalowy Urz¢edu Miasta moze w kazdym czasie wystapi¢ do Wnioskodawcy o aktualizacjg
ztozonego wniosku.

9. Jeden wnioskodawca moze ztozy¢ i popiera¢ tylko jeden wniosek na lokal z danej grupy. Wniosek
zgloszony pozniej zastgpuje wniosek ztozony wczesdniej, z zastrzezeniem § 3 ust. 4 1 11 niniejszej uchwaty.

10. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentéw zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata niezbgdnych do rozpatrzenia
whniosku i1 zawarcia umowy najmu lokalu uprawnia do odstgpienia od realizacji wniosku.

11. Wnioski ztozone do 31 marca danego roku sg przyjmowane do rozpatrywania przez Wydzial Lokalowy
Urzedu Miasta w danym roku i stanowig podstawe do sporzadzenia list na dany rok (termin skladania
wnioskow).
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12. Wniosek ztozony po terminie sktadania wnioskow na dany rok uwaza si¢ za wniosek ztozony
na kolejny rok, chyba ze stanowi aktualizacje wniosku, o ktorej mowa w § 3 ust. 7 niniejszej uchwaty.

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

§ 4.1. W celu poddania trybu rozpatrywania wnioskow kontroli spotecznej powotuje si¢ Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa, jako organ doradczy Prezydenta Miasta Opola. Komisje powoluje zarzadzeniem Prezydent
Miasta Opola na czas kadencji Rady Migjskiej a w jej sktad winno wejs¢ 5 cztonkow.

2. Prezydent Miasta moze w kazdym czasie odwola¢ cztonka Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Czlonkéw Komisji Prezydent Miasta powotuje sposrod Radnych Miasta Opola lub innych osob
posiadajacych wiedze i doswiadczenie w zakresie prawa lokalowego lub pomocy spoteczne;j.

4. Czlonek Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nie moze rozpatrywaé wniosku pochodzacego lub
obejmujacego osobg najblizsza dla Cztonka.

5. Zadania i sposob pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla niniejsza uchwata oraz Regulamin
Pracy Komisji zatwierdzony zarzadzeniem przez Prezydenta Miasta Opola.

Listy

§ 5.1. Wstepne listy sporzadza Wydzial Lokalowy Urzedu Miasta. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
opiniuje wnioski i weryfikuje wstepne listy.

2. Listy sg sporzadzane wedtug wzoru listy zatwierdzonego przez Prezydenta Miasta Opola.

3. Rozpatrujgc wnioski Wydziat Lokalowy Urz¢du Miasta ocenia wnioski zgodnie z kryteriami ustalonymi
w niniejszej uchwale, przyznajac wynikajaca z kryteriéw liczbe punktéw. Punkty sg przyznawane na arkuszu
zatgczanym do wniosku po jego przyjeciu. Wnioskodawca ma prawo wgladu do swojego arkusza w terminie
otwartym do ztozenia odwotania.

4. Wydziat Lokalowy Urzedu Miasta na podstawie arkuszy sporzadza projekty list.

5. Projekty list zatwierdzane sg przez Prezydenta Miasta Opola do 30 kwietnia danego roku, po uprzednim
zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg.

6. Zatwierdzone projekty list sa jawne i podlegaja publicznemu wywieszeniu w siedzibie Urzedu Miasta
Opola na okres 30 dni oraz zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Opola wraz z informacja o terminie
i miejscu sktadania odwotan i zastrzezen.

7. Cztonkom wspolnoty samorzadowej przystuguje uprawnienie do wniesienia zastrzezen do projektow list
w terminie 14 dni od daty ich wywieszenia zgodnie z ust. 6. Wnioskodawcom w terminie okre§lonym w zd. 1
shuzy prawo wniesienia odwotania.

8. Zastrzezenia i odwotania dotyczace projektow list sktada si¢ na pisSmie w Wydziale Lokalowym Urzedu
Miasta. Zastrzezenia i odwolania wymagaja pisemnego uzasadnienia.

9. Zastrzezenia i odwotania rozpatruje Wydziat Lokalowy Urzedu Miasta po zaopiniowaniu przez
Spoteczna Komisje Mieszkaniows.

10. Po rozpatrzeniu zastrzezefn i odwolan Prezydent Miasta Opola zatwierdza listy do dnia 30 czerwca
danego roku.

11. Ostateczne listy sg jawne i podlegajg publicznemu ogloszeniu w sposdb okreslony w ust. 6.

12. Ostateczne listy podlegajg spotecznej kontroli, a cztonkom wspolnoty samorzadowej stuzy prawo
sktadania pisemnych zastrzezen do ostatecznych list w kazdym czasie. Zastrzezenia nie podlegaja rozpatrzeniu,
za$ informacje w ten sposob uzyskane moga stanowi¢ podstawe do kontroli stanu faktycznego przez Wydziat
Lokalowy Urz¢du Miasta i odmowy podpisania umowy zgodnie z § 8 ust. 31 § 11 ust. 4 niniejszej uchwatly.

13. Umieszczenie na liscie wnioskodawcy nie jest jednoznaczne z oferta zawarcia umowy najmu lokalu
i nie zobowiazuje Miasta Opola do zapewnienia mieszkania w okreslonym terminie i podpisania umowy.

14. Kolejnos¢ wynikajaca z list jest uwzgledniana przy wskazywaniu lokali osobom umieszczonym
na liscie.
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15. Przyznajac lokale wnioskodawcom uwzglednia si¢ zasade racjonalnego gospodarowania lokalami,
poprzez uwzglednienie wielkosci lokali oraz ilo$ci oséb wskazanych do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu
wraz z wnioskodawca, jak réwniez indywidualnych potrzeb wnioskodawcow, celem najbardziej efektywnego
wykorzystania zasobu. Uwzglednienie zasad, o ktorych mowa w zd. 1 moze prowadzi¢ do odstgpienia
od kolejnosci wynikajacej z listy.

16. W sytuacji zmiany ilosci oséb objetych wnioskiem po zakwalifikowaniu na listg, wskazanie lokalu
nastepuje z uwzglednieniem aktualnego stanu osobowego.

Pierwszenstwo najmu lokali

§ 6.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego albo lokalu
do remontu przystuguje osobom, ktore:

1) sg bezdomne i zostaty objete prowadzonym we wspolpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Rodzinie
w Opolu indywidualnym programem wychodzenia z bezdomno$ci w rozumieniu ustawy o pomocy
spotecznej, pod warunkiem, iz osoby te miaty ostatnie miejsce zamieszkania na terenie Miasta Opola;

2) uzyskaty petnoletnio$¢ w instytucjonalnej lub rodzinnej pieczy zastgpczej, a ostatnim miejscem zamieszkania
1 zameldowania na pobyt staty lub czasowy, przed pobytem w pieczy zastepczej bytlo Miasto, pod warunkiem,
ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapig w ciggu dwoch lat od osiggniecia petnoletniosci;

3) pozostaja, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej
lub spotecznej, w szczegdlnosci ze wzgledu na:

a) niepelnosprawnos$¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkania,

b) cigzka przewlekla choroba wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkania,
¢) istniejaca udokumentowang przemoca lub inng dysfunkcja w rodzinie,

d) tworza rodziny wielodzietne,

e) sg osobami powyzej 70 roku zycia.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu jest rozpatrywany przez Wydziat Lokalowy Urzedu Miasta
na wniosek Wnioskodawcy. Podstawa rozpatrzenia wniosku jest umieszczenie stosownego zastrzezenia przez
wnioskodawce we wniosku i wykazanie okoliczno$ci, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 niniejszej uchwaty
stosownymi dowodami.

Rozdzial 3
Zasady wynajmu lokali

Lokale mieszkalne

§ 7.1. Miasto Opole moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne wnioskodawcom, ktoérzy spetniaja tacznie
nastepujace warunki:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej,
2) s3 osobami o niskich dochodach,
3) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Przez osoby, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3
niniejszej uchwaty rozumie si¢ osoby, ktore w szczegolnosci spetniaja, jeden z warunkow:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego na jedng osobe
przypada nie wigcej niz 10 m? powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego na jedng osobe przypada nie wiecej niz 5 m? powierzchni pokoi;

2) zamieszkuja w lokalu nienadajacym si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

3) uzyskaty pelnoletnio$¢ w instytucjonalnej lub rodzinnej pieczy zastgpczej, pod warunkiem, ze z wnioskiem
o zawarcie umowy najmu lokalu wystapia w ciaggu dwoch lat od osiaggnigcia petnoletniosci;

4) pozbawione zostaly mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych zdarzen
losowych;
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5) sg osobami bezdomnymi.
3. Warunek okreslony w § 7 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty nie dotyczy osob, ktore:
1) sa uprawnione do lokalu zamiennego;
2) wstgpujacych w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu Cywilnego;
3) sa wymienione w § 7 ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwaly.

§ 8.1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nastepuje z osoba znajdujaca si¢ na liscie
mieszkaniowej w miar¢ posiadania przez Miasto lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu.

2. Przyznajac wnioskodawcy lokal mieszkalny Prezydent Miasta Opola wskazuje termin podpisania umowy
nie dluzszy niz 21 dni.

3. Pomimo przyznania lokalu mieszkalnego odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli z analizy
wniosku lub w wyniku przeprowadzenia wywiadu $rodowiskowego Wydziat Lokalowy Urzedu Miasta ustali,
ze wystepuja razace dysproporcje miedzy dochodami wykazanymi we wniosku a faktycznym stanem
majgtkowym wnioskodawcy.

4. Realizacja listy polega na ztozeniu wnioskodawcy kolejno dwoch propozycji najmu lokalu. W przypadku
nie przyjecia przez wnioskodawce zadnej z dwoch roéznych propozycji lokali Prezydent Miasta Opola
po zasiegnieciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej moze postanowi¢ o przesunigeciu wnioskodawcy
na koniec listy.

Lokale socjalne

§ 9.1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Prezydent Miasta Opola wydziela w drodze zarzadzenia czesé
lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne.

2. Miasto moze wynajmowac lokale socjalne osobom, ktdre spetniaja tacznie nastgpujace warunki:
1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej;
2) nie majg tytutu prawnego do lokalu;
3) znajduja si¢ w niedostatku.

§ 10.1. Lokale socjalne wynajmowane sg w kolejnosci uwzgledniajacej zasade racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta:

1) osobom, ktorym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym oproznieniu lokalu przyznal prawo
do takiego lokalu;

2) osobom, ktére do pelnoletniosci przebywaty w instytucjonalnej lub rodzinnej pieczy zastgpczej, a ostatnim
miejscem zamieszkania na przed pobytem w pieczy zastepczej byto Miasto; wniosek o przydzial lokalu
winien zosta¢ ztozony nie pdzniej niz w okresie dwoch lat od opuszczenia osrodka;

3) innym osobom umieszczonym na liscie socjalnej oczekujacym na najem lokalu socjalnego, z zastrzezeniem
§ 6ust. 1 pkt 113.

2. Lokale socjalne wynajmowane sg osobom:
1) wymienionym w ust. 1 pkt 1) bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu;
2) wymienionym w ust. 1 pkt 2 i 3 pod warunkiem, ze znajduja si¢ w niedostatku.

§ 11.1. Wskazanie lokalu socjalnego nastgpuje w miar¢ posiadania przez Miasto lokali socjalnych,
przeznaczonych do najmu.

2. Przyznajac wnioskodawcy lokal socjalny Prezydent Miasta Opole wskazuje termin podpisania umowy.

3. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwos$cig przedtuzenia na dalszy
Czas 0zZnaczony.
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4. Pomimo przyznania lokalu socjalnego osobie z listy socjalnej odmawia si¢ zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego, jezeli z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej miedzy
innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razaca dysproporcja pomigdzy
dochodami wykazanymi przy sktadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, a faktycznym
stanem majatkowym wnioskodawcy lub 0s6b ubiegajacych si¢ wraz z nim o najem lokalu.

5. Realizacja listy socjalnej polega na ztozeniu wnioskodawcy trzech propozycji lokali socjalnych.

6. Nieprzyjecie przez osoby umieszczone na liscie socjalnej zadnej z trzech propozycji lokali lub
rezygnacja z listy skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku o zawarcie umowy najmu i przesunigcie osoby
na koniec listy.

7. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastepuje wedlug kolejnosci dostarczenia prawomocnego wyroku
do Wydziatu Lokalowego Urzedu Miasta.

8. Realizacja wyrokéw eksmisyjnych z lokalu bedacego w innym zasobie niz zasob mieszkaniowy Miasta,
nastgpuje wedtug kolejnosci dostarczenia do Wydzialu Lokalowego Urzedu Miasta prawomocnego wyroku
przez wierzyciela, osobg uprawniong lub interwenienta ubocznego lub zapytania organu realizujacego tytut
wykonawczy.

9. Prezydent Miasta Opola, w uzasadnionych przypadkach, uwzgledniajac zasade racjonalnej gospodarki
zasobem mieszkaniowym Miasta, moze zrealizowac¢ wyrok eksmisyjny z pominigciem przyjetej kolejnosci.

§ 12.1. W przypadku, gdy dochod gospodarstwa domowego najemcy lokalu socjalnego wzrdst ponad
wysoko$¢ okreslong pojeciem niedostatku, ale nie przekracza progu niskich dochodéw, na zasadzie
wzajemnego porozumienia stron, Miasto moze zaproponowac:

1) zamiang zajmowanego lokalu socjalnego na lokal mieszkalny przeznaczony do remontu, po ztozeniu przez
wnioskodawce o$wiadczenia, w ktorym zobowiazuje si¢ do wykonania remontu lokalu we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt;

2) zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu, po uprzednim wytaczeniu
go z zasobu lokali socjalnych, z wylaczeniem lokali socjalnych w nowo wybudowanych budynkach, przez
okres, co najmniej 15 lat od dnia rozliczenia budowy.

2. Jezeli dochod gospodarstwa domowego najemcy lokalu socjalnego nie przekracza wysokosci okreslonej
pojeciem niedostatku, na wniosek najemcy lub z urzedu Miasto moze zaproponowaé zamiane lokalu na inny
lokal socjalny o powierzchni odpowiedniej dla jego gospodarstwa domowego i tanszym w utrzymaniu, w tym
ktory moze by¢ przeznaczony do remontu.

3. Zawarcie umowy, o ktorej mowa w ust. 2 1 3 moze nastgpi¢ w trakcie trwania umowy najmu lokalu
socjalnego.

4. Przekroczenie niedostatku o wiecej niz o 15%, wyklucza mozliwos¢ przedtuzenia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Pomieszczenia tymczasowe

§ 13.1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Prezydent Miasta Opola wydziela w drodze zarzadzenia czg$¢
lokali z przeznaczeniem na pomieszczenia tymczasowe.

2. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia Miasto moze zawrze¢ z osoba, wobec ktorej wszczgto
egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowiazek oprdznienia lokalu stuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

3. Procedure wskazania pomieszczenia tymczasowego rozpoczyna wyrok sadu o wskazanie pomieszczenia
tymczasowego lub zapytanie organu egzekucyjnego realizujacego tytul wykonawczy.

4. Warunkiem rozpoznania wniosku jest przynalezno$¢ osoby, wobec ktorej] wszczeto egzekucje
do wspdlnoty samorzadowej Miasta oraz lokalizacja lokalu, ktorego opréznienia dotyczy wyrok eksmisyjny
na terenie Miasta.

5. Podstawg do podpisania umowy stanowi wskazanie Prezydenta Miasta Opola konkretnego pomieszczenia
tymczasowego.

6. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ na czas oznaczony trzech miesiecy.
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Lokale zamienne

§ 14.1. Miasto zawiera umowy najmu lokali zamiennych w nastepujacych przypadkach dotyczacych
dotychczas zajmowanych lokali z zasobu mieszkaniowego:

1) katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu;

3) rozbidrki budynku;

4) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;

5) zmiany funkcji lokalu lub budynku;

6) koniecznos$ci opréznienia budynku uzytecznosci publicznej, ktdrego gmina jest wylacznym wiascicielem;

7) w przypadku koniecznosci oproznienia budynku ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje celu
publicznego.

2. Lokal zamienny moze by¢ przydzielony w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 4 jezeli stan techniczny
nie wynika z niewlasciwego uzytkowania, a dotychczas zajmowany lokal ma zosta¢ na stale przekwalifikowany
badz wylaczony z eksploatacji.

3. Celem zapewnienia mozliwosci wynajmu lokali zamiennych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania
rezerwy lokali mieszkalnych, stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta.

4. W przypadku koniecznos$ci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu Miasto sktada
maksymalnie trzy propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia wskazanych lokali skutkuje podjeciem
dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 15.1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? o ile nie sa niezbedne do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o0s6b umieszczonych na liscie oséb zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego (minimum 9 os6b we wspdolnym gospodarstwie domowym),
mozna przeznaczy¢ do wynajmu lub sprzedazy na wolnym rynku w drodze przetargu.

2. Decyzje¢ o przeznaczeniu lokali, o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje kazdorazowo Prezydent Miasta Opola.
3. Procedure przetargu reguluja odrgbne przepisy.
4. Dopuszcza si¢ oddawanie w najem lokali w drodze przetargu, wymagajacych remontu.

Lokale bedace pracownig stuzaca tworcy

§ 16.1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta mogg by¢ wynajmowane lokale stuzace tworcom do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

2. Wniosek osoby ubiegajacej si¢ 0 najem pracowni artystycznej opiniuje komorka organizacyjna Urzedu
Miasta Opola whasciwa w sprawach kultury.

3. Umowa najmu pracowni artystycznej moze by¢ zawarta z osobg posiadajgca dyplom ukonczenia wyzszej
uczelni artystycznej lub bedaca cztonkiem zwigzku albo stowarzyszenia tworczego, nieposiadajacg tytutu

prawnego do lokalu umozliwiajacego prowadzenie w nim dziatalnosci tworczej w dziedzinie kultury i sztuki,
ktora dokona na wlasny koszt remontu lokalu.

4. Po wynajeciu pracowni artystycznej na cele tworcze nie dopuszcza si¢ zmiany przeznaczenia pracowni
na lokal petnigcy funkcje mieszkaniowe.

Rozdzial 4
Zamiana lokali

§ 17.1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moze by¢ dokonywana:

1) poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujacego zajmowanego lokalu w zamian za inny lokal z mieszkaniowego
zasobu Miasta;
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2) poprzez zwolnienie przez najemce lokalu zajmowanego w zasobie OTBS, w ktorego kosztach budowy
partycypowato Miasto, lub w ktorego kosztach budowy - na mocy odrebnych porozumien, Miasto nie byto
zobowigzane partycypowaé w zamian za inny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta;

3) w drodze zamiany wzajemnej pomiedzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego,
z zastrzezeniem ust. 3,

4) w drodze zamiany wzajemnej pomi¢dzy najemca a wlascicielem lokalu, z zastrzezeniem ust. 3.
2. Warunkiem dokonania zamiany jest posiadanie tytulu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta, a najemcg lub wiascicielem zajmujacym lokal w innych zasobach, jest uzyskanie pisemnej
zgody wynajmujgcego i wlasciciela lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.

4. Lokale wynajmowane, jako lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe nie podlegaja zamianie.

5. W zakresie zamiany lokali opisanej w ust. 1 pkt 1 Miasto prowadzi list¢ osoéb ubiegajacych si¢
o zamian¢ lokalu. Przepisy dotyczace sporzadzania, kontroli i przyznawania lokali z listy mieszkaniowe;
stosuje si¢ odpowiednio do listy 0sob ubiegajacych si¢ o zamiang lokali w ramach zasobu mieszkaniowego
Miasta.

6. Na wniosek najemcy lokalu, w ktorym niektore pomieszczenia przeznaczone sg do uzywania z innym
najemcg, mozna zawrze¢ umowe¢ najmu na zwolnione przez innego najemce czgsci lokalu, jezeli jest
to uzasadnione racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta.

Rozdzial 5
Wynajem lokali do remontu

§ 18.1. Lokale przeznaczone do remontu przez przysztych najemcow moga by¢ proponowane do wynajmu
osobom z listy mieszkaniowej, ktore we wniosku wskazaty gotowos¢ wykonania remontu. Propozycje mozna
ztozy¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy.

2. Propozycja powinna zawieraé:
1) adres lokalu przeznaczonego do remontu we wlasnym zakresie najemcy;
2) zakres remontu i warto$¢ prac remontowych;
3) termin sktadania ofert.
3. W odpowiedzi na propozycje wnioskodawcy moga w terminie 14 dni od jej otrzymania ztozy¢ oferte najmu.

4. Pierwszenstwo w przyznaniu lokalu do remontu przystuguje osobom znajdujacym sie na liscie
mieszkaniowej wedtug kolejnosci wynikajacej z tej listy. Przy rozstrzyganiu o przyznaniu lokalu uwzglednia
si¢ zasady racjonalnosci celem efektywnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego Miasta.

5. Zawarcie umowy najmu z osobami, ktore dokonaty remontu lokalu, nastepuje po spetnieniu nastepujacych
warunkow:

1) przed przystagpieniem do remontu lokalu wnioskodawca przedtozy wynajmujacemu do akceptacji projekt
budowlany wraz z pozwoleniem na budowe w przypadku, kiedy jest to wymagane przepisami prawa;

2) udokumentowania dochodu minimalnego;

3) podpisaniu umowy o remont lokalu;

4) dokonaniu odbioru technicznego lokalu mieszkalnego przez Miasto;

5) podpisaniu z wynajmujacym protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu mieszkalnego.

6. Do lokali, ktore po przeprowadzeniu remontu bedg nalezaty do grupy lokali o powierzchni pow. 80 m?
stosuje si¢ odpowiednio § 15.
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Rozdzial 6
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 19.1. Na wniosek osoby, ktorej wezesniej wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2
ustawy, gdy przyczyng rozwigzania stosunku prawnego bylo zadtuzenie spowodowane pogorszeniem sytuacji
materialnej najemcy, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu, ktorej przedmiotem bedzie ten sam lokal
lub lokal o mniejszej powierzchni, jezeli:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu, a w przypadku pracowni artysty do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, nieprzerwanie uzytkuje ja w tym celu;

2) uregulowata zadluzenie.

2. W przypadku, gdy lokal zajmowany, przez osoby, o ktorych mowa w ust. 1 posiada zbyt duza
powierzchni¢ uzytkowa w przeliczeniu na czltonka gospodarstwa domowego, zajmowana powierzchnia
mieszkalna lokalu przekracza 15m?na kazdg osobg uprawniong, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
30m? Miasto moze zaproponowa¢ zawarcie umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére nie wstapily w stosunek najmu
po Smierci najemcy albo pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 20.1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstgpity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli tacznie sg spelnione nastepujace warunki:

1) osoby te byty zameldowane i zamieszkiwatly z najemcg do chwili jego $mieci 1 prowadzity z nim wspolne
gospodarstwo domowe przez okres, co najmniej 5 lat;

2) osoby te nie zalegaja z oplatami za korzystanie z lokalu;

3) spehiajg kryterium niskiego dochodu, a w przypadku lokalu socjalnego, spetniaja kryterium dochodowe
niedostatku;

4) przez osoby wymienione w ust. 1 rozumie si¢ zstepnych, wstgpnych, petnoletnie rodzenstwo.

2. Postanowienia ust. 1 maja odpowiednie zastosowanie do 0sob, ktore:
1) nie wstapity w stosunek najmu lokalu po $mierci osoby, ktdra posiadata tytut prawny do tego lokalu,
2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez osobe, ktdra posiadata tytut prawny do tego lokalu.

3. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie niniejszego paragrafu, wzywa si¢
do opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego. W przypadku nieopuszczenia lokalu wszczyna si¢
dziatania zmierzajace do przymusowego oproznienia lokalu i naliczenia roszczen odszkodowawczych.

Rozdzial 8
Kryteria punktacji

§ 21.1. Celem wprowadzenia jednolitych i przejrzystych kryteriow oceny wnioskow przez Wydziat
Lokalowy Urzedu Miasta i sporzadzania list, wprowadza si¢ nast¢pujace kryteria i punktacje:

1) zamieszkiwanie i zameldowanie na pobyt staly lub czasowy w granicach administracyjnych Miasta
z zamiarem statego pobytu:

a) od 0 do 4 lat do dnia zlozenia wniosku: plus 1 pkt,
b) od 5 do 7 lat do dnia ztozenia wniosku: plus 3 pkt,
¢) od 7 lat i wigcej do dnia ztoZenia wniosku: plus 5 pkt,

d) zamieszkiwanie na terenie Miasta z jednoczesnym wykazaniem cigglosci zameldowania na pobyt staty:
plus 7 pkt;

2) dotychczasowe warunki mieszkaniowe:
a) ponizej 3 m? powierzchni mieszkalnej na osobe w miejscu zameldowania: plus 10 pkt,
b) od 3,01 do 4,00 m?: plus 8 pkt,
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c) od 4,01 do 5,00 m?: plus 7 pkt,

d) w przypadku oddzielnego zameldowania matzonkéw i innych oséb zgloszonych we wniosku, uzyskana
punktacje za metraz liczy si¢ z kazdego miejsca zameldowania dzielgc ja na pot;

3) stosunki spoteczne w miejscu zamieszkania, warunki zdrowotne wnioskodawcy:

a) niepelnosprawno$¢ wnioskodawcy lub czlonkéw jego gospodarstwa domowego w stopniu znacznym:
plus 6 pkt (wymagane orzeczenie potwierdzajace niepelnosprawnos¢ wydane przez Zespot ds. orzekania
o niepelnosprawnosci albo réwnorzedne orzeczenie o zaliczeniu do grupy inwalidzkiej lub lekarza
orzecznika ZUS o niezdolnosci do pracy),

b) niepelnosprawno$¢ wnioskodawcy Ilub czlonkéw jego gospodarstwa domowego w stopniu
umiarkowanym: plus 3 pkt, wymagane dokumenty okre§lone w pkt 3 lit. a,

¢) w rodzinie wnioskodawcy, z ktorg zamieszkuje wystepuje przemoc badz alkoholizm: plus 8 pkt,
(wymagane udokumentowanie tego faktu zaswiadczeniem z Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie,
instytucji zaymujacych si¢ leczeniem uzaleznien lub Policji),

d) wiek wnioskodawcy pow. 70 lat: plus 6 pkt;
4) stan rodziny:

a) za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawcy w wieku do 18 lat: plus 2 pkt,

b) faktyczne zamieszkiwanie z bylym matzonkiem: plus 3 pkt, (wymagana sentencja wyroku o rozwodzie);
5) stan lokalu:

a) zly stan techniczny lokalu, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca z rodzing: plus 5 pkt, (wymagane
potwierdzenie ztego stanu technicznego lokalu przez zarzadce badz wiasciciela, przy czym za lokal
w ztym stanie technicznym uwaza si¢ lokal polozony w budynku przeznaczonym do kapitalnego
remontu badz rozbiorki, a takze lokal, w ktorym wystepuje wilgo¢, grzyb badz inne czynniki zagrazajace
zdrowiu),

b) wspolne uzytkowanie lokalu z innym, obcym dla rodziny najemca: plus 3 pkt, (zarzadca badz wtasciciel
potwierdza wspoélne korzystanie ze wspolnych czesci w obrebie lokalu, np. kuchni, itp.);

6) bezdomnos¢:

a) w sytuacji przebywania w schroniskach lub innych miejscach nie bedacych lokalami mieszkalnymi przez
okres dtuzszy niz 3 miesigce na dzien weryfikacji wniosku (wymagane pisemne poswiadczenie przez
kierownika schroniska):

- 0soby samotne: plus 8 pkt,
- z dzie¢mi: plus 15 pkt,

b) osoby objete, przez co najmniej 6 miesigcy indywidualnym programem wychodzenia z bezdomnosci:
plus 5 pkt (wymagane pisemne poswiadczenie przez Miegjski O$rodek Pomocy Rodzinie w Opolu);

7) sposob korzystania z dotychczasowego lokalu:

a) zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu: minus 10 pkt, przy czym wszystkie osoby doroste
zamieszkujace w lokalu odpowiadajg solidarnie wraz z najemca za wnoszenie optat zwigzanych
z uzywaniem lokalu, nie posiadajg zaleglosci finansowych wobec Miasta z tytutu najmu lokalu,
bezumownego zajmowania lokalu lub roszczenia regresowego zwigzanego z najmem lokali,

b) dewastacja lokali i zaktocanie porzadku domowego przez wnioskodawce¢ lub osoby pozostajace
we wspolnym gospodarstwie domowym - minus 20 pkt,

8) inne okoliczno$ci ustalone przez Komisje, majgce istotny wplyw na trudng sytuacje gospodarstwa
domowego - plus 1 do 5 pkt;

9) zbycie lokalu lub przekazanie innym osobom przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu: prawa wlasnosci
lub wspotwlasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego, prawa najmu lokalu spotdzielczego, spotdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego lub do domu jednorodzinnego, w terminie:

a) 1 rok do dnia ztozenia wniosku - minus 25 pkt,
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b) 2 lata do dnia ztozenia wniosku - minus 20 pkt,
¢) 3 lata do dnia ztozenia wniosku - minus 15 pkt,
d) 4 lata do dnia ztozenia wniosku - minus 10 pkt,
e) 5 lat do dnia ztozenia wniosku - minus 5 pkt;

10) nieprzyjecie przez wnioskodawce proponowanych lokali mieszkalnych (dwoéch) lub lokali socjalnych
(trzech) w okresie ostatnich pigciu lat — minus 7 pkt.

Rozdzial 9
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 22. Uchwala si¢ nastgpujaca wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu:

Dochéd na jedng osobe w gospodarstwie

Dochod w gospodarstwie jednoosobowym wieloosobowym

Do 100% najnizszej emerytury Do 70% najnizszej emerytury
Powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury Powyzej 70% do 90% najnizszej emerytury
Powyzej 125% do 150% najnizszej emerytury Powyzej 90% do 100% najnizszej emerytury

Rozdziat 10

Przepisy szczegolne Ustalenie dochodu dla oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu,
prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza

§ 23.1. W stosunku do 0sdb prowadzacych pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza rozliczajacych sie:

1) na zasadach ogodlnych — za dochod uwaza si¢ przychod (wg zasad okreslonych w ustawie o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych) pomniejszony o koszty uzyskania przychodu (wg zasad okre§lonych
w ustawie o podatku dochodowym od o0séb fizycznych) i sktadki ZUS niewliczone do kosztéw uzyskania
przychodu zgodnie z prowadzong dokumentacjg ksiegowa;

2) na zasadach ryczattu ewidencjonowanego — za dochod przyjmuje si¢ 50% s$redniego przychodu z ostatnich
dwunastu miesiecy, gdzie przychod okresla si¢ na podstawie kopii ewidencji przychodéw za ostatnie
dwanascie miesiecy lub za§wiadczenia z Urzedu Skarbowego o wysokos$ci osiagnietego przychodu;

3) na zasadach Kkarty podatkowej — za dochdd przyjmuje sie siedmiokrotnos$¢ stawki podatkowej za okres
ostatnich dwunastu miesiecy, gdzie stawke podatku okresla si¢ na podstawie decyzji Urzedu Skarbowego
ustalajacej wysokos¢ podatku za rok ubiegly i biezacy (wedtug $redniej wazonej).

2. Osoby prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza zalaczajg do wniosku dokumenty ksiegowe wraz z kopia
rocznego zeznania podatkowego za ostatni rozliczeniowy rok podatkowy.

Lokale w nowo wybudowanych budynkach

§ 24.1. Lokale w nowo wybudowanych budynkach mozna wynajmowa¢ w pierwszej kolejnosci najemcom
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta w drodze zamiany, na warunkach okreslonych
w uchwale.

2. Warunkiem zastosowania pierwszenstwa przewidzianego w ust. 1 jest nieposiadanie przez najemceg
zadnych zaleglosci w zaptacie czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu lub z tytulu bezumownego
korzystania w okresie 5 lat przed dniem ztozenia wniosku.

3. W nowo wybudowanych budynkach, w przypadku braku najemcoéw wyrazajacych zgode na zamiane,
lokale moga by¢ wynajmowane osobom umieszczonym na liscie 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu
socjalnego lub mieszkalnego.

Podstawa ustalania dochodu

§ 25.1. Podstawa do ustalenia dochodu osoby pracujacej na podstawie umowy o pracg lub innej umowy
cywilnoprawnej jest zaSwiadczenie od pracodawcy uwzgledniajgce okres wymagany w uchwale oraz dowody
wyplaty wynagrodzenia.
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2. Dla oso6b, o ktorych mowa w ust. 1, ktére nie pozostawaly w zatrudnieniu przez okres wymagany
do udokumentowania w uchwale przyjmuje si¢ krotszy okres ujawniony na zaswiadczeniu i potwierdzeniach
wplaty. Osoby te sa zobowigzane do kwartalnej aktualizacji dokumentéw stanowigcych podstawe ustalania
dochodu do czasu objg¢cia wymaganego uchwata okresu.

3. Podstawa do ustalenia dochodu osoby niepracujacej otrzymujacej §wiadczenia z Miejskiego Centrum
Swiadczen, Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie w Opolu, Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego, Powiatowego Urzedu Pracy oraz innych ptatnikow sa dokumenty
pochodzace od tych podmiotow, z ktorych wynika wysoko$§¢ wyptacanych swiadczen.

4. W kazdym przypadku przy rozpatrywaniu wniosku mozna zwroci¢ si¢ do Wnioskodawcy o dodatkowe
wyjasnienia sytuacji materialnej, w szczegolnosci o przedstawienie zaswiadczenia wiasciwego Naczelnika Urzgdu
Skarbowego o wysoko$ci rocznych dochodéw Wnioskodawcy i1 osob, ktorych dochdd jest uwzgledniany przy
rozpatrywaniu wniosku.

Wspolpraca z OTBS w zakresie gospodarowania lokalami

§ 26.1. OTBS moze wskaza¢ Miastu lokal ze swego zasobu spetniajacy kryteria lokalu socjalnego celem
jego wynajecia Miastu Opole. Lokal ten jest w pierwszej kolejnosci wykorzystywany, jako lokal socjalny
W postepowaniach egzekucyjnych.

2. Warunkiem pierwszenstwa okreslonego w ust. 1 jest takie uksztaltowanie umowy najmu pomiedzy
Miastem a OTBS, aby czynsz i oplaty eksploatacyjne, jakie beda nalezne OTBS od Miasta Opole nie byly
wyzsze od czynszu i optat lokalnych, jakie najemca socjalny bedzie zobowiazany do ptacenia z tytutu najmu
lokalu socjalnego na rzecz Miasta.

Przepisy przejSciowe

§ 27.1. Realizacja potrzeb mieszkaniowych osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu wedtug
wnioskow ztozonych na zasadach obowigzujacych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty dokonywana jest
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Ustala si¢ nastepujace terminy po wejsciu w zycie uchwaty:

a) do sktadania wnioskow o najem lokali - do dnia 31 lipca 2015 r.,

b) ogloszenia projektu list, o ktorych mowa w § 5 ust. 5 - do dnia 30 wrzeénia 2015 r.,

¢) ogloszenia ostatecznych list, o ktorych mowa w § 5 ust. 5 § 5 ust. 11 - do dnia 30 listopada 2015 r.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola. Realizacja potrzeb mieszkaniowych
0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu wedtug wnioskéw zlozonych na zasadach obowiazujacych
do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty, dokonywana jest na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 29. Traci moc uchwata nr XLVII/608/01 Rady Miasta Opola z dnia 18 pazdziernika 2001 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Opole, zmieniona uchwata

nr XX/185/2003 Rady Miasta Opola z dnia 20 listopada 2003 r. oraz uchwatg nr XXXV/342/2004 Rady Miasta
Opola z dnia 26 sierpnia 2004 r.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Marcin Ociepa
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