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UCHWALA NR X1/178/15

RADY MIASTA OPOLA
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie okreslenia zasad obrotu lokalami mieszkalnymi
stanowiacymi zaséb nieruchomosci Gminy Opole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1b ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm. poz. 659, poz. 805,
poz. 822, poz. 906, poz. 1200) - Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwata okresla:

1. zasady przeznaczania lokali mieszkalnych do sprzedazy,

2. warunki udzielania bonifikat,

3. zasady zamiany lokali i ich nabywania przez Gming¢ Opole.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.),

2. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r., o whasnosci lokali (j.t. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm. Nr 29, poz. 355, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492),

3. domu jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktérym znajduje si¢ tylko
jeden lokal zajmowany w cato$ci przez jednego najemce,

4. najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg, z ktorg najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony,
5. sprzedajacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Opole,

6. cenie — nalezy przez to rozumie¢ ceng¢ lokalu, o ktérej mowa w art. 67 ust. 1la ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustalong zgodnie z przepisami tej ustawy,

7. cenie sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ cen¢ lokalu, o ktorej mowa w pkt 7, po ewentualnym
zastosowaniu bonifikaty.

§ 3.1. W pierwszej kolejnosci powinno si¢ przeznacza¢ do sprzedazy lokale wchodzace w sktad
nieruchomosci, w ktorych udzial Gminy Opole we wspdtwlasno$ci wynosi mniej niz 20%.

§ 4. Nie podlegaja sprzedazy lokale:
1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i do wyburzenia;

2) w budynkach, w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji, badz sposobu uzytkowania;
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3) w budynkach, dla ktorych aktualny sposob zagospodarowania jest sprzeczny z funkcja okreslong
w obowigzujacych opracowaniach urbanistycznych;

4) oddane w najem w drodze przetargu, w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu;
5) nowo wybudowane lub nabyte ze srodkow Gminy Opole po wejsciu w zycie przepisOw niniejszej uchwaty;

6) jezeli w okresie 5 lat poprzedzajacych zbycie Gmina Opole poniosta naklady na lokal, ktory mialtby
stanowi¢ przedmiot zbycia, w tacznej wysokosci przekraczajacej 50% wartosci odtworzeniowej lokalu;

7) oddane w najem, o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, z wylaczeniem:
a) przypadkow okreslonych w art. 218 ustawy,

b) przypadkow, gdy na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania na czas nieoznaczony w takim lokalu
przypada mniej niz 15 m? powierzchni mieszkalnej lokalu;

8) wchodzace w sktad nieruchomosci, co do ktérych Gmina Opole planuje realizacje inwestycji;

9) wchodzace w sklad nieruchomosci, na ktorych usytuowane sa budynki uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci
przeznaczone na potrzeby opieki spotecznej, oswiaty, administracji publicznej, sportowo-rekreacyjne, kultury
i opieki zdrowotnej;

10) petnigce funkcje lokali socjalnych;

11) peliace funkcje pracowni artystycznych (stuzace tworcom do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki);

12) wchodzace w sktad nieruchomosci, na ktorych usytuowane sg budynki stanowiace wylaczng wlasnos¢
Miasta, z zastrzezeniem przypadkow, gdy z wnioskiem o wykup wystapia jednocze$nie najemcy, ktorych
udzialy w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci w wyniku sprzedazy lokali wyniosa, co najmniej 50%,
a udziaty te zostang wyznaczone do sprzedazy.

§ 5.1. Do zbycia w drodze przetargu mozna przeznacza¢ wolne pod wzglgdem fizycznym i prawnym
lokale, o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

2. Zbycie w drodze przetargu lokali o powierzchni mniejszej niz wskazana w ust. 1 jest mozliwe
w nastepujacych przypadkach:

a) zbycie miatoby dotyczy¢ nie wiecej niz dwoch lokali znajdujacych sie¢ w budynku i oznaczatoby
wyzbycie si¢ przez Gming Opole udziatu w tej nieruchomosci,

b) lokal zostat nabyty w drodze spadkobrania albo darowizny i jest potozony w nieruchomosci znajdujace;j
si¢ poza Gming Opole.

3. Do zbycia w drodze przetargu, ze wzgledow ekonomicznych Iub spolecznych, mozna przeznaczy¢
lokale, o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust.1 oraz w przypadkach innych niz wskazane w ust. 2.

§ 6. Moga nie by¢ przeznaczane do sprzedazy lokale mieszkalne w innych niz okreslone w § 4
przypadkach, w szczegolnosci lokale znajdujace si¢ w budynkach:

1) wpisanych do rejestru zabytkow;
2) w ktorych powierzchnia lokali uzytkowych przewyzsza powierzchnig lokali mieszkalnych;

3) w innych budynkach, w ktorych sprzedaz lokali mieszkalnych ze wzgledéw ekonomicznych lub
spotecznych bytaby nieuzasadniona.

§ 7.1. Wyraza si¢ zgode na:

a) zamiany nieruchomosci lokalowych, poprzez ktére Gmina Opole nabedzie nieruchomo$¢ lokalowa,
z zastrzezeniem ust. 2,

b) nabywanie nieruchomosci lokalowych na rzecz Gminy Opole w drodze darowizny,

€) nabywanie nieruchomosci lokalowych na rzecz Gminy Opole w zamian za oddanie w najem lokalu
mieszkalnego stanowigcego wlasnos¢ Gminy Opole na zasadach okreslonych w uchwale Rady Miasta Opola
wlasciwej w sprawach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opola,
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d) nabywanie nieruchomosci lokalowych na rzecz Gminy Opole w przypadkach, gdy Gminie Opole
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do takiego lokalu.

2. W sytuacji, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 ustawy, strony dokonuja wzajemnych rozliczen najpdzniej
w dniu zawarcia umowy zamiany.

§ 8. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie bezprzetargowym zalicza si¢
naktady poniesione przez najemce, na rzecz, ktorego nastepuje sprzedaz, na przebudowe, nadbudowe lub
rozbudowe budynku, w tym dotyczace adaptacji strychu lub innego pomieszczenia niemieszkalnego wytacznie
w przypadku jezeli w wyniku tego nastgpito wyodrebnienie lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot
umowy najmu. Przepisu tego nie stosuje si¢ w przypadku adaptacji pojedynczych pomieszczen
z przeznaczeniem na powickszenie istniejgcego lokalu mieszkalnego.

§ 9.1. Przy sprzedazy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny na rzecz najemcéw udziela sie
bonifikaty od ustalonej ceny w wysokosci:

1) 40% - w przypadku sprzedazy za gotowke;

2) 60% - w przypadku sprzedazy za gotowke, jezeli wskutek rownoczesnej sprzedazy wszystkie lokale
w budynku przestaja by¢ wlasno$cig gminy, z wylaczeniem lokali w budynkach jednorodzinnych
i dwurodzinnych. Przez rownoczesna sprzedaz nalezy rozumie¢ sprzedaz dokonang na podstawie umowy
notarialnej obejmujacej wszystkie pozostale gminne lokale w budynku, z zastrzezeniem, iz musza to by¢,
€0 najmniej dwa ostatnie niesprzedane dotychczas lokale;

3) 20% - w przypadku sprzedazy ratalnej roztozonej na rowne raty roczne ptatne przez okres nie dluzszy niz
10 lat. Rozlozona na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

2. Bonifikat okreslonych w ust. 1 udziela si¢ pod warunkiem, ze osoba fizyczna byla najemca nabywanego
lokalu mieszkalnego przez okres, co najmniej 10 lat przed dniem jego nabycia.

3. Postanowienia ust. 2 nie stosuje si¢ do 0s6b fizycznych:

a) z ktorymi dokonana zostala zamiana najmowanego dotychczas lokalu komunalnego na inny lokal
z zasobu komunalnego miasta, w zwigzku z realizacja celow inwestycyjnych miasta,

b) z ktérymi zostata zawarta umowa na lokal uzyskany w zamian za lokal znajdujacy si¢ w budynku
przeznaczonym do rozbiodrki, kapitalnego remontu, przebudowy, modernizacji,

¢) ktore uzyskaja umowe najmu na lokal powstaty w wyniku potaczenia lokali nie bedacych wczesniej
lokalami samodzielnymi, przy czym byli najemcami jednego z tych lokali niesamodzielnych przez okres
co najmniej 5 lat,

d) ktore wstapity w stosunek najmu na podstawie przepiséw regulujacych najem po zgonie najemcy lub
opuszczeniu lokalu, jezeli zamieszkiwaty w tym lokalu przez okres co najmniej 5 lat.

4. Wysoko$¢ bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 powigksza si¢ o 1% za kazdy rok najmu
przypadajacy powyzej 20 lat najmu lokalu.

5. Laczna wysoko$¢ bonifikaty, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 1 1 ust. 4 nie moze przekroczy¢ 60%.

§ 10. Bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w drodze bezprzetargowej,
na rzecz najemcy, udzielane beda tej samej osobie tylko jeden raz.

§ 11. Warunkiem udzielenia bonifikaty, w przypadkach, o ktorych mowa w § 9, jest brak zaleglosci
czynszowych wobec Sprzedajgcego w okresie pigciu lat przed dniem ztozenia wniosku o wykup lokalu.

§ 12.1. Uchwata nr XXV/218/04 Rady Miasta Opola z dnia 28 stycznia 2004 roku w sprawie sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy miasta Opola na rzecz najemcow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
72004 1. Nr 10 poz. 198) oraz uchwata nr XLII1/440/05 Rady Miasta Opola z dnia 24 lutego 2005 roku zmieniajgca
uchwale w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych zas6b mieszkaniowy miasta Opola na rzecz
najemcow (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2005 r. Nr 24 poz. 640) tracag moc z dniem 31 grudnia 2015 roku.
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2. W przypadku podpisania protokotu uzgodnien/z rokowan przez strony przed dniem 1 stycznia 2016 roku,
najemca moze naby¢ lokal na warunkach wskazanych w tym protokole réwniez po tej dacie, o ile warto$¢
nieruchomosci bedzie aktualna w dniu zawierania umowy sprzedazy. Powyzszy przepis nie ma zastosowania

w przypadkach spraw wszczetych w oparciu o przepisy uchwaty cyt. w ust.1, a niezakonczonych wyznaczeniem
nieruchomosci do sprzedazy poprzez sporzadzenie wykazu, badz z powodu utraty waznosci wyceny.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2016 roku.

Przewodniczacy Rady

Marcin Ociepa



		2015-06-09T12:36:43+0000
	Polska
	TERESA MATCZYŃSKA; OPOLSKI URZĄD WOJEWÓDZKI
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




