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UCHWALA NR IX/67/15

RADY MIEJSKIEJ W GLUBCZYCACH
z dnia 24 czerwca 2015 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Glubczyce na lata 2015 - 2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r,,
poz. 594 z pézn. zm.D) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150) uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Gtubczyce na lata
2015 - 2019, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Glubczyc.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj

Kazimierz Naumczyk

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 r., poz. 645 i 1318 oraz z 2014 r.
poz. 379 i 1072.
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Zatgcznik

do uchwaty nr IX/67/15

Rady Migjskiej w Glubczycach
z dnia 24 czerwca 2015 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glubczyce na lata 2015-2019

Rozdzial 1
Whprowadzenie

Stosownie do zapisow ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594
z pozn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wykorzystujac m.in. mieszkaniowy zasoéb gminy oraz poprzez pozyskanie lokali z innych zasobow. Realizujac
przedmiotowe zadania gmina takze moze wynajmowac lokale od innych wtascicieli i podnajmowac je osobom,
ktoérych gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod. Gmina na zasadach i wypadkach przewidzianych
w ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Rosnace potrzeby mieszkaniowe oraz deficyt tanich lokali mieszkalnych na wolnym rynku sg miernikiem
liczby os6b ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny z zasobow gminy. Od roku 2008 obserwuje si¢
zapotrzebowanie na lokale na tym samym poziomie. Gmina ustawowo jest zobowigzana do zapewnienia lokali
zamiennych oraz lokali dla 0s6b pozostajacych w niedostatku i posiadajacych orzeczenie sadu o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego.

llos¢ wnioskow o przydziatl lokalu w ciggu ostatnich lat ksztattuje si¢ bez wickszych zmian i jest
odzwierciedleniem zapotrzebowania na przedmiotowe lokale.

Tabela nr 1. Ilo$¢ wnioskow o przydzial lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Glubczyce, jakie
wplynely w 2014 roku

r e, . . Ilo$¢ wnioskow Ilo$¢ wnioskow
Ilo$¢ wnioskoéw ztozonych na przydziat lokalu e . .
zakwalifikowanych zrealizowanych — przydziat
w2014 r. .
do przydziatu lokalu
Ogotem — 81 w tym: 49 20
lokale socjalne 37 13
pomieszczenia tymczasowe 1 1
lokale wynajmowane na czas nieoznaczony 7 5
lokale zamienne 4 1

Z tabeli wynika, ze Gmina Glubczyce zapewnila mieszkania dla ok. 41% oséb spetiajacych kryteria

do przydziatu lokali.

Dane demograficzne z ostatnich lat, tj. od 2008 roku do grudnia 2014 roku, wskazuja, ze liczba ludnos$ci
zamieszkujacej teren Gminy Glubczyce zmniejszyta si¢ o 1127 osoby, w tym w miescie o 598 0sob.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glubczyce na lata 2015 — 2019 obejmuje
wszystkie istotne zagadnienia oraz problematyke zwiagzang z wdrozeniem i realizacja polityki mieszkaniowej.

Celem gltownym programu jest racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym oraz
utrzymanie go na takim poziomie, ktéry umozliwi realizacj¢ zadan wtasnych Gminy.

Za niezbedne uznaje si¢ nastgpujace dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania mieszkaniowego
zasobu gminy oraz racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem polegajace na:

- utrzymaniu zasobu na dobrym poziomie technicznym,
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- zapewnieniu lokali socjalnych celem biezacej realizacji wyrokéw eksmisyjnych poprzez dostosowanie
wielko$ci zwolnionego lokalu socjalnego odpowiednio do sytuacji rodzinnej i liczby 0so6b objetych eksmisja,

- wskazaniu tymczasowego pomieszczenia, noclegowni, schroniska lub innej placowki zapewniajacej miejsca
noclegowe osobom, ktorym nie przyznano uprawnienia do lokalu socjalnego,

- proponowaniu zamian w ramach zasobu tak, by gospodarstwa domowe zajmowaly lokale odpowiednie
do wielkosci rodziny, jak i jej sytuacji materialnej,

- I3czeniu i dzieleniu lokali celem dostosowania ich do aktualnych potrzeb,

- uporzadkowaniu problemu wiasnosci we Wspodlnotach Mieszkaniowych, w ktorych Gmina Ghlubczyce ma
swoj udzial.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach begdacych w 100%
wlasnos$ciag Gminy Glubczyce oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé
Gminy i innych podmiotéw tj. oséb fizycznych i o0s6b prawnych. Ponadto Gmina Glubczyce zgodnie
Z uchwata nr XXXVIII/343/09 Rady Miejskiej w Glubczycach z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie zasad
podnajmowania lokali mieszkalnych, niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gthubczyce,
a bedacych wlasnoscia Glubczyckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. w Glubczycach,
wynajmuje lokale mieszkalne na podstawie Porozumienia w sprawie wynaje¢cia lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ Glubczyckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotka z 0.0. w Glubczycach
zawartego dnia 23 lutego 2010 roku.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy Gtubczyce wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. stanowi ogdtem
588 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 28 514,10 m?, w tym:

1) 227 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 10 684,57 m? - potozone w budynkach bedacych w 100%
wlasnosciag Gminy Glubczyce oraz ,,innych” budynkach;

2) 361 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 17 829,53 m? - potozone w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotow tj. oséb fizycznych i 0s6b prawnych.

3. Na podstawie ww. Porozumienia Gmina Glubczyce wynajmuje ogotem 14 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 716,52 m? - polozonych w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gtubczyckiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spoétka z o0.0. z 5. w Glubczycach.

4. Zasob lokali socjalnych na dzien 31 grudnia 2014 r. tworzy 109 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej
3 922,68 m? stanowigcych wiasnos¢ Gminy Glubczyce oraz 2 lokale socjalne o powierzchni uzytkowej 61,30 m?,
stanowigce wlasno$¢ Glubczyckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego z s. w Glubczycach.

Tabela nr 2. Prognozowana struktura wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

Whasnodé 2014 2015 | 2016 2017 | 2018 2019
Lp- budvnkéw Lok. Pozostate Lok. Pozostate Lok. Pozostate Lok. Pozostate Lok. Pozostale Lok. Pozostate
yn socjal lokale socjal lokale socjal lokale socjal. lokale socjal lokale socjalne lokale

1 | 100% Gminy 78 142 83 136 95 124 110 109 146 109 150 105

2 | INNA 0 7 0 4 0 4 0 4 0 1 0 1

W_sp(’)lnot_y
3 | Mieszkaniowe | 3, | 3345 | 33 305 20 | 300 20 290 0 290 0 266

z udziatem
Gminy

GTB$,
4 | Wynamowane |, 12 1 10 1 10 0 8 0 8 0 8

Gminie
Glubczyce

RAZEM: 111 | 491 | 114 455 116 438 130 411 146 408 150 380
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5. Zalozone sa nastgpujgce zmiany zasobu komunalnego (tabela nr 2) poprzez jego:

1) zwigkszenie — budowe¢ budynku mieszkalnego, 36-rodzinnego (pod warunkiem uzyskania dotacji
w wysokosci co najmniej 50% wartosci kosztorysowej przedsiewziecia), przekwalifikowanie lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony na lokale socjalne w budynkach stanowigcych 100% wlasnosci
Gminy oraz przekwalifikowanie lokali socjalnych na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony
w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych;

2) zmniejszenie - sprzedaz w drodze przetargu wytypowanych budynkow przeznaczonych do remontu
kapitalnego (ze wzgledu na wiek, zly stan techniczny, nieoptacalno$¢ przeprowadzenia remontu,
zamieszkatych przez 3-4 rodziny z jednoczesnym wskazaniem lokali zamiennych dla najemcow), sprzedaz
lokali w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych lub zmiane¢ funkcji czy przeznaczenia lokali w budynkach
uzytecznosci publiczne;.

Tabela nr 3. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkow stanowigcych wlasnosé
Gminy wg stanu na dzien 31 grudnia 2014 r.

: Liczba budynkéw Liczba lokali

Lp. Ocena stanu technicznego 100% Gminy w budynkgch

100% Gminy
1. | Zly 4 12
2. | Sredni 17 128
3. Dobry 7 60
4, Bardzo dobry 2 20
Razem: 30 220

Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne

Ocena stanu 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Lp ' tECh ni CZnegO Iokgle pozostale Iokgle pozostale Iokgle pozostale Iokgle pozostate Iokgle pozostale Lok_ale Pozostate
socjal lokale socjal lokale socjal lokale socjal lokale socjal lokale socjalne lokale

1. | Zly 10 | 25 7 23 7 23 7 20 2 9 i
2. | Sredni 66 | 273 |66 |247 |59 |219 52 1210 40 199 |45 165
3. Dobry 30 |128 |34 |120 |40 |126 56 | 106 60 [115 |70 130
4. Bardzo dobry | 5 65 7 65 10 |70 15 |75 35 |85 35 85

Razem: 111 | 491 | 114 | 455 | 116 | 438 130 | 411 146 | 408 | 150 | 380

7y stan - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany) co najmniej dwoch elementéw budynku
(lokalu),

Sredni stan - istnieje potrzeba wykonania remontu polegajacego na wymianie co najmniej jednego
elementu budynku (lokalu),

Dobry stan - istnieje potrzeba wykonania naprawy biezacej, tj. okresowego remontu elementow
budynku(lokalu), ktory ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie budynku
we wlasciwym stanie technicznym,

Bardzo dobry stan - istnieje potrzeba wykonania biezacej konserwacji — wykonywania robdt majacych
na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow budynku.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Realizacja zadan wiasnych Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wymaga
utrzymania zasobu na dobrym poziomie technicznym. W tym celu konieczne jest podejmowanie dziatan
zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie umozliwiajacym
korzystanie z nieruchomosci (lokalu) zgodnie z jego przeznaczeniem.
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2. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych pozostajagcych w mieszkaniowym
zasobie Gminy ustalane sa przez Zarzadce na podstawie stanu technicznego budynkow w oparciu o wyniki
corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013 r. Nr 1409 z p6zn. zm.) oraz systematycznej kontroli zasobu mieszkaniowego
dokonywanej przez Dzial Techniczny Zarzadcy.

3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

2) przeprowadzania modernizacji ze wzgledu na wiek, ogoélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania
do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych;

3) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

4) racjonalizacji zuzycia wody i1 no$nikéw energii zgodnie z wymaganiami uzytkownikow lokali;
5) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku;

6) remontow wolnych lokali.

4. Ogolny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy winien ulega¢ systematycznej poprawie w miare
dostosowywania stawek czynszu odzwierciedlajacych rzeczywiste naktady na utrzymanie budynkow.

5. Glownym celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom W zwigzku z tym
w pierwszej kolejnosci podejmowane beda w tym celu nastgpujace remonty, ktore zapewnig utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy na zadowalajacym poziomie:

1) w zakresie standardu budynkow:
a) instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci,
b) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
¢) sprawna instalacja elektryczna,
d) sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna,
e) sprawna instalacja odgromowa,
f) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
g) sprawne dzwigi osobowe,
h) szczelne pokrycia dachowe tacznie z kompletnymi i zakonserwowanymi obrobkami blacharskimi,
1) elewacje budynkéw bez ubytkow,
Jj) malowanie klatek schodowych;
2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:
a) sprawne instalacje elektryczne i gazowe, wodno-kanalizacyjne,
b) sprawne wentylacje w kuchni 1 w tazience,
¢) sprawne 1 odpowiednie do kubatury lokalu Zrédta ciepta,
d) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
e) wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne.

6. Plan remontow z podziatem na lata 2015 - 2019 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia
i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

7. Wielko$¢ wydatkow na remonty w kolejnych latach okreS$lana bedzie w uchwatach budzetowych
w oparciu o plan remontéw okre$lony w niniejszym Programie.

8. Wydatki na remonty obejmujg kwoty niezbedne na remonty lokali i budynkow stanowigcych w 100%
wlasnos¢ Gminy, a takze remonty czg¢sci wspolnych budynkow adekwatnie do udziatu Gminy.
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9. Roboty remontowe podnoszace standard gminnych, zasiedlonych lokali moze wykona¢ Najemca
W oparciu o zawarte umowy na podstawie opracowanych szczegotowych zasad rozliczania kosztow ulepszen.

10. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancja mieszkaniowg. Okresowe przeglady stanu technicznego budynkow pozwalaja na racjonalne
planowanie remontow biezacych i kapitalnych.

11. Czynnikami majacymi istotny wpltyw na stan techniczny budynku sa m.in. wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposob utrzymania
budynku, sposob uzytkowania przez mieszkancow.

Tabela nr 5. Plan remontéw z podzialem na lata 2015 — 2019 (w tysigcach z})

Lp. Zakres rzeczowy 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
1 | Remonty dachéw 45 40 50 50 100
2 | Remonty kominow i wentylacji 10 10 10 10 10
3 Remonty elewacji 260 250 285 200 250
4 Remonty lub wymiana instalacji gazowej 10 10 15 40 10
5 | Remonty lub wymiana instalacji elektrycznej 50 50 60 30 30
6 Remonty lub wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej 40 30 30 40 10
7 Remonty lub wymiana zrddet ciepta 50 50 50 60 50
8 Remonty gminnych lokali mieszkalnych — pustostanow 75 100 100 140 150
9 | Remonty ogolnobudowlane 10 20 20 20 20
10 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 50 50 50 50 50
11 | Konserwacje i usuwanie awarii 70 80 80 100 100
12 | Remonty klatek schodowych 20 30 40 50 40
13 | Remonty we Wspolnotach Mieszkaniowych 10 10 10 10 10

Razem 700 730 800 800 830
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$s¢ Gminy Gtubczyce jest:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy;
2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;
3) zmniejszenie udziatu Gminy w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych;
4) pozyskiwanie srodkéw na rzecz mieszkalnictwa.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Ghubczyce odbywa sie na podstawie
uchwaty w sprawie zasad gospodarowania nieruchomog$ciami.

3. Pierwszenstwo nabycia lokali mieszkalnych od Gminy Glubczyce przystuguje najemcom zajmujacym
lokale na podstawie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, ktorzy moga otrzymac bonifikaty zgodnie
z uchwalg w sprawie okre$lenia warunkow udzielania bonifikat od warto$ci rynkowej nieruchomo$ci Gminy
Gtlubczyce sprzedawanych w drodze bezprzetargowej oraz wysokosci stawek procentowych.

4. Dla prawidlowego funkcjonowania budynkow mieszkalnych powinny by¢ zbywane z zastosowaniem
bonifikat tereny przylegte, ktore nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.

5. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Glubczyce powinny by¢ stosowane
nastepujgce zasady:

1) udzielane bonifikaty nie moga przekroczy¢ 80% rynkowej wartosci lokalu;

2) wyzsze bonifikaty - do 95% - moga by¢ stosowane pod warunkiem jednoczesnej sprzedazy wszystkich
lokali mieszkalnych na rzecz Najemcow w nastgpujacych budynkach:

a) Wspolnot Mieszkaniowych, w ktérych Gmina Glubczyce ma swoj udzial, a sprzedajac przestaje by¢
czlonkiem danej Wspdlnoty Mieszkaniowej,

b) stanowigcych 100% wtasnosci Gminy Glubczyce — wykaz Tabela nr 6;
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3) maksymalne bonifikaty - do 99% - przy jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali wraz z utamkowsg
czgsdciag gruntu, potozonych w budynkach na terenie wiejskim (za wyjatkiem lokali potozonych w budynku
Pomorzowice 1a);

4) wolne lokale mieszkalne wymagajace remontéw lub modernizacji, dla ktérych warto$¢ kosztorysowa
remontu lub modernizacji przekracza 50% ceny rynkowej lokalu, beda sprzedawane w drodze przetargu;

6) wolne lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m2 moga by¢ sprzedawane w drodze przetargu,
po uwzglednieniu zasad wynajmowania lokali mieszkalnych (brak osob uprawnionych do najmu lokalu,
brak chetnych w przetargu na najem);

7) wolne lokale mieszkalne lub ich cze$ci podzielone odrebnymi tytutami prawnymi w celu ich scalenia moga
by¢ sprzedane wiascicielom lokali przyleglych w drodze bezprzetargowej, bez udzielenia bonifikaty;

8) przy sprzedazy lokalu, dotychczasowy najemca lokalu (budynku), powinien zwrdci¢ Gminie 100%
srodkow finansowych wydatkowanych z budzetu Gminy na jego remont oraz na remont cze$ci wspolnych
budynku, za okres 36 miesigcy poprzedzajacych jego sprzedaz.

Tabela nr 6. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych w 100% wlasno$¢ Gminy,
o ktorych mowa w ust. 5 pkt2 b

Lp. | Adres budynku Liczba lokali

1 Ghubczyce ul. Garbarska 9a 2
2 Ghubczyce ul. Dworcowa 12 3
3 Ghubczyce ul. Plac Zgody 4 3
4 Ghubczyce ul. Sosnowiecka 31 4
5 Dobieszow 44 5
6 Opawica 39 1

Razem 18

6. Wylaczone ze sprzedazy zostajg nastgpujace lokale mieszkalne:
1) w budynkach wymienionych w tabeli nr 7;
2) w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznosci publicznej (Glubczyce Sady 1);

3) w budynkach nabytych, wybudowanych, wyremontowanych lub zmodernizowanych ze $rodkow Gminy
Gtlubczyce od 1996 roku (za wyjatkiem lokalu potozonego w Glubczycach przy ul. Moniuszki 11 ¢/1);

4) w budynkach przeznaczonych do wyburzenia badz do remontu kapitalnego ze wzgledu na zagrozenia
potwierdzone decyzja nadzoru budowlanego;

5) przeznaczone do wynajmowania na czas 0znaczony oraz na czas trwania stosunku pracy.

Tabela nr 7. Wykaz lokali mieszkalnych wylaczonych ze sprzedazy

Lp. Adres budynku Liczba lokali
1 Ghubczyce ul. Batuckiego 4 16
2 Ghubczyce ul. Garbarska 9 3
3 Gtlubczyce ul. Przyrowie 3 8
4 Gtlubczyce ul. Przyrowie 5 12
5 Gtlubczyce ul. Grunwaldzka 12 5
6 Glubczyce ul. Kopernika 25 4
7 Glubczyce ul. Koszarowa 6 12
8 Ghubczyce ul. Kosciuszki 6 5
9 Ghubczyce ul. Kozielska 19 8
10 | Glubczyce ul. Kozielska 20 5
11 | Glubczyce ul. Kozielska 20a 8
12 | Glubczyce ul. Marka 1 6
13 | Glubczyce ul. Niepodlegtosci 4 6
14 | Glubczyce ul. Plac Zgody 6 10
15 | Glubczyce ul. Raciborska 10a 14
16 | Glubczyce ul. Raciborska 8a 12




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -8- Poz. 1541

17 | Glubczyce ul. Stowackiego 9 13
18 | Glubczyce ul. Sosnowiecka 3 7
19 | Glubczyce ul. Staszica 3 6
20 | Glubczyce ul. Watowa 5 8
21 | Glubczyce ul. Warszawska 22 4
22 | Ghlubczyce ul. Warszawska 23 8
23 | Ghlubczyce ul. Warszawska 25 5
24 | Ghubczyce ul. Wiejska 4 17
25 | Pomorzowice la 7
Razem 209

7. Gmina Glubczyce dla osiagnigcia zaktadanego celu jakim jest zmniejszenie udziatu Gminy w budynkach
Wspodlnot Mieszkaniowych skorzysta miedzy innymi z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, tj. z prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umowy najmu
w przypadku odmowy przyjecia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy lokal zamienny. Uzyskane w tym
trybie wolne lokale mogg by¢ zasiedlane drogg zamiany przez osoby, ktore wyraza zgode na ich wykup lub
bedg sprzedawane w drodze przetargu.

8. W latach 2009-2014 sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawiata si¢ nastgpujaco:
- 2009 r. - 21 lokali,
-2010r. - 67 lokali,
-2011r. - 63 lokale,
-2012r. - 23 lokale,
-2013r. - 26 lokale,
- 2014 r. — 20 lokali.

9. Prognozg sprzedazy sporzadzono na podstawie analizy danych z lat ubieglych, obejmujacych liczbe
sprzedanych lokali mieszkalnych.

10. W kolejnych latach 2015 - 2019 przewiduje sie sprzedaz na poziomie ok. 10 - 30 lokali mieszkalnych rocznie.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zasady ustalania stawki czynszu.

Burmistrz ustala stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zgodnie
z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego oraz
na podstawie nastepujacych zasad:

1) ustala si¢ stopniowy wzrost bazowej stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony, na ktore zostata zawarta umowa najmu przed dniem 2 marca 2009 r.,
Nie czgsdciej niz raz w roku;

2) ustala si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony, na ktore zostata zawarta umowa najmu od dnia 2 marca 2009 roku, nie
cze$ciej niz raz w roku. Stawka ta nie begdzie mniejsza niz 1,3% aktualnej wysokosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni budynku mieszkalnego ustalonego przez
Wojewode Opolskiego;

3) ustala si¢ stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m?, wynajmowanych na czas nieoznaczony w drodze publicznego przetargu
ustnego w wysokos$ci nie mniejszej niz 3,0% aktualnej wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni budynku mieszkalnego ustalonego przez Wojewode Opolskiego;

4) ustala si¢ stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali socjalnych w wysokosci 50%
najnizszego czynszu obowigzujacego w lokalach mieszkalnych zasobu gminy Gtubczyce;

5) ustala si¢ odptatno$¢ za najem pomieszczen tymczasowych na poziomie stawki czynszu, o ktorej mowa w pkt 1;
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6) okresla si¢ nastepujace strefy dla ustalenia stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych w zaleznoS$ci
od potozenia budynku, w ktérym znajduje sie lokal:

a) strefa | — miejska, tj. miasto Gtubczyce,
b) strefa Il — wiejska, tj. miejscowosci na terenie gminy Gtubczyce;

7) stawka czynszu dla lokalu wyposazonego w wode biezaca, gaz przewodowy oraz lazienke z WC
odpowiada stawce bazowej;

8) przy ustalaniu stawki czynszu za najmem lokali mieszkalnych uwzglednia si¢ czynniki obnizajace lub
podwyzszajace warto$¢ uzytkowsg lokalu. Czynniki te nie dotycza stawki czynszu za lokale socjalne;

9) czynniki wptywajace na ustalenie wysokosci stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych to m.in.:
a) polozenie budynku,
b) polozenie lokalu w budynku,
¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
d) stan techniczny budynku,
e) powierzchnia uzytkowa lokalu powyzej 80 m?;

10) maksymalne obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej na skutek czynnikow ww. wymienionych nie
moze przekroczy¢ 40%;

11) ustala si¢ miesi¢czng oplate za druga i kazda kolejng piwnice, strych lub komorke w wysokosci 20 zt;

12) w celu zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu
najmu lokali komunalnych uznaje si¢ za konieczne dazenie do sytuacji, w ktorej stawka czynszu bedzie
zapewnia¢ pokrycie kosztow poniesionych na utrzymanie zasobu, a w szczegdlnosci: biezacej eksploatacji,
konserwacji, remontéw, kosztow zarzadu oraz kosztoéw utrzymania przylegtych do budynkow terenow
przydomowych.

2. Warunki obnizania czynszu.

Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu przypadajacego
na jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcy. Burmistrz ustala stawki czynszu oraz udziela
obnizki czynszu wedlug nastgpujacych zasad:

1) obnizke czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy z mozliwoscig przedtuzenia
na kolejne okresy dwunastomiesieczne gdy uzasadnia to niski dochdd jego gospodarstwa domowego;

2) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego ze wszystkich zrodel za okres od 1 stycznia do 31 grudnia roku
poprzedzajacego date ztozenia wniosku;

3) kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizek czynszu zostaly okreslone w uchwale w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Glubczyce;

4) obnizki czynszu nie dotycza lokali socjalnych oraz lokali wynajmowanych w drodze przetargu;

5) progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajacych do obnizki czynszu w przypadku osiagnigcia
wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu na poziomie 3% wartosci odtworzeniowe;
lub wigkszej przedstawiono w tabeli nr 8.

Tabela nr 8. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki w przypadku osiagniecia stawki czynszu
na poziomie 3% i wiecej warto$ci odtworzeniowej

Dochoéd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysoko$¢ obnizki
do 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 20%
od 41 % do 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 10%
do 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 20%
od 31% do 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 10%
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3. Zasady ustalania wysokos$ci odszkodowania w zajmowanych lokalach bez tytul uprawnego.
W przypadku zajmowania lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego stosuje si¢ nastepujace zasady:

1) ustala si¢ wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego na poziomie stawki czynszu
za najem lokali mieszkalnych okreslonej w ust. 1 pkt 2. Odszkodowanie ptatne jest co miesiac, az do dnia
oproznienia i opuszczenia lokalu;

2) ustala si¢ wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu przez osoby uprawnione na mocy wyroku
sagdowego do lokalu zamiennego albo socjalnego, do czasu wskazania im lokalu na poziomie czynszu
dotychczasowego.

4. Zalozenia do naliczania i rozliczania kaucji za lokale mieszkalne

1) Polityka czynszowa jest integralnie zwigzana z naliczaniem i rozliczeniem kaucji za lokale mieszkalne.
W zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie kodeksu cywilnego przed zawarciem umowy Najemca winien wptaci¢ kaucje w wysokosci:

a) 6-krotno$ci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowiazujacej
w dniu zawarcia umowy najmu lokalu z zastrzezeniem lit. b,

b) 1-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy najmu lokalu z osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy lub
po opuszczeniu lokalu przez najemce lub ubiegajacymi si¢ o ponowne zawarcie umowy, jezeli nie
potrafig udokumentowac poprzedniej wptlaty kaucji;

2) na wniosek najemcy, Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na roztozenie kaucji na raty;

3) zwrot kaucji nastgpuje na zasadach okreslonych w art. 6 ust. 3 i 4 oraz art. 36 ustawy. W przypadku kaucji
wplaconej przez najemcéw lokali mieszkalnych przed dniem 12 listopada 1994 roku jej zwrot moze
nastagpi¢ na wniosek najemcy oprozniajacego lokal, w drodze ugody, w wysokosci 20% kwoty
zwaloryzowanej kaucji wedlug ponizszych zasad:

a) podstawe obliczenia wspotczynnika waloryzacji kaucji stanowi iloraz kwoty kaucji wplaconej
do przecietnego miesiecznego wynagrodzenia pracownikow w gospodarce uspotecznionej z roku,
w ktorym wptacono kaucje oglaszanego przez Prezesa GUS,

b) kwote zwaloryzowanej kaucji oblicza si¢ jako iloczyn wspdtczynnika waloryzacji ustalonego w sposob
okreslony jw. oraz przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia z kwartalu poprzedzajacego date zwrotu
kaucji oglaszanego przez Prezesa GUS, pomniejszonego o podatek dochodowy wg najnizszej stawki.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Glubczyce na podstawie zawartych porozumien od dnia
30 pazdziernika 2007 r. zarzadza Glubczyckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.o.
w Glubczycach.

2. Wspdlnoty Mieszkaniowe z udzialem gminy zarzadzane sa przez:
1) Ghubczyckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0. z s. w Glubczycach;
2) Zarzadce Wspolnot Mieszkaniowych Agencje ABC — Il w Glubczycach;
3) Biuro Nieruchomosci ,,Adificja” Zarzadzanie Wycena Posrednictwo w Gtubczycach;
4) Spoétdzielnie Eksploatacyjno — Mieszkaniowg ,,KOMBINAT” w Gtubczycach;
5) wilascicieli.
3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

) Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 — 2019 beda przychody
z czynszOow za najem lokali, garazy, komorek, dzierzawy gruntu oraz $rodki z budzetu gminy.
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2. Przychody te bedg w catosci przeznaczone na pokrycie kosztow zwigzanych z biezgcym utrzymaniem
oraz remontami mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Zatozenia przyje¢te w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zmierzaja w kierunku
racjonalizacji zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie gminy Glubczyce. Dlatego docelowo
zaktada sie osiggniecie maksymalnego stopnia samofinansowania w zakresie biezacego utrzymania i remontéw
zasobow mieszkaniowych. Stuzy temu m.in. urealnienie polityki czynszowej oraz prywatyzacja zasobu.

4. Waznym i pewnym zrodlem finansowania w zakresie pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych oraz
modernizacji istniejacego zasobu mieszkaniowego powinny by¢ $rodki pochodzace ze sprzedazy lokali
mieszkalnych. Bedzie to realizacja postulowanej od wielu lat zasady, aby wszystkie $rodki uzyskane
z gospodarowania komunalnym zasobem gminy byly wykorzystywane na utrzymanie tego zasobu,
ze szczegblnym uwzglednieniem budowy nowych lokali mieszkalnych.

5. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) srodki z budzetu panstwa;
2) kredyty na remonty i remonty termomodernizacyjne;
3) dotacje;
4) inne $rodki pomocowe.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

Woydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

1. Do szacunkowego okreslenia prognozy kosztow w kolejnych latach, jako bazowe przyjeto koszty
poniesione w 2014 roku na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy ustalone na podstawie wykonania.

2. Prognoza kosztow zostala sporzadzona z uwzglednieniem nastepujacych zatozen:
- kontynuacja sprzedazy lokali wraz z udzialem w gruncie z uwzglednieniem wysokich bonifikat na terenie
wiejskim,
- przyjecie corocznego wzrostu kosztow z tytutlu inflacji oraz podwyzek cen ustug komunalnych takich jak

energia elektryczna i cieplna cze$ci wspolnych budynkow, dostawa wody i odprowadzanie S$ciekow
w zwigzku z utrzymaniem czystosci, wzrost podatku od nieruchomosci itd.,

- zmniejszenie kosztow zaliczek wnoszonych do Wspolnot Mieszkaniowych zwigzane ze sprzedaza lokali
oraz korekta udziatow,

- zmniejszenie kosztow utrzymania terenow przydomowych z uwagi na sprzedaz terenow przydomowych
z bonifikatg 99%,

Tabela nr 9. Planowane wydatki w latach 2015 — 2019 (w tysiacach zlotych).

Lp. Wyszczegolnienie kosztow (283;0\:\?;) 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | Razem
1. | Koszty biezagce eksploatacji 159 220 | 180 | 180 | 170 | 170 1079
o, | Koszty zarzadu nieruchomoSciami 578 | 600 | 600 | 580 | 570 | 550 | 3478

wspolnymi
3. | Koszty remontow biezacych i modernizacji 490 700 | 730 | 800 | 800 | 830 | 4350
4. | Koszty utrzymania terenow przydomowych 120 100 | 100 | 100 | 100 | 100 620
5. | Koszty zarzadu mieniem gminy 167 180 | 170 | 160 | 160 | 160 997
6. | Optaty i podatki 94 140 | 140 | 140 | 120 | 120 754
7. | Koszty inwestycyjne *) ---- 4000|4000 | ------ | ----- 8 000
Ogotem 1608 1940|5920 | 5960 | 1920 | 1930 | 19 278

*) - Budowa budynku mieszkalnego pod warunkiem uzyskania zewngtrznych srodkow finansowych
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Wazrost naktadéw wyszczegdlnionych w poz. 3 zestawienia tabelarycznego podyktowany jest
koniecznos$cig realizacji remontdéw majacych na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w dobrym stanie
technicznym. Natomiast pozostate pozycje tabeli za wyjatkiem poz. 3 beda miaty tendencje malejace.

Wptyw na takie tendencje beda mialy nastepujace dziatania:
- przy$pieszenie wycofywania udziatu gminy we Wspdlnotach Mieszkaniowych,
- zmiana zasad sprzedazy lokali mieszkalnych,

- ograniczenie do minimum kosztéw remontow lokali we Wspolnotach Mieszkaniowych, jako potencjalnych
do zbycia.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

1) kontynuacja prywatyzacji lokali mieszkalnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych oraz w budynkach
wyszczegolnionych w tabeli nr 6. Dziatania te pozwolg na odcigzenie budzetu gminy. Dodatkowym atutem
beda wplywy ze sprzedazy, ktdre zostang przeznaczone na remonty mieszkaniowego zasobu gminy;

2) realizacja remontow i inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego;
3) pozyskiwanie srodkow - dotacji z budzetu panstwa na remonty mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dodatkowe dzialania dotyczace racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych:

1) stopniowe podwyzZszanie czynszow;
2) biezaca windykacja naleznoséci z tytulu uzytkowania mieszkaniowego zasobu gminy oraz podejmowanie

dziatan w celu regularnego i terminowego otrzymywania naleznos$ci poprzez rozkladanie na raty naleznosci;

3) realizacja mozliwoS$ci odpracowania zadtuzenia przez uzytkownikdw zasobu mieszkaniowego gminy m.in.
kontynuacja zadania ,,Romowie pracuja za dtug”;

4) racjonalizacja zarzadzania nieruchomosciami;

5) wynajem lokali mieszkalnych od innych podmiotdéw, celem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob
wpisanych na listy oséb zakwalifikowanych do najmu lokali lub wykorzystywanie ich na zamiang dla osob
zamierzajacych podwyzszy¢ standard;

6) dazenie do takiego stanu, ze lokale w budynkach wymienionych w Tabeli nr 7 bedg wynajmowane na czas
oznaczony;

7) pierwszenstwo w wynajmie lokali osobom umieszczonym na listach uprawnionych do najmu lokali
w danym roku (takze przy zamianach), ktére zobowiaza si¢ do wykonania remontow we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt;

8) stopniowa likwidacja lokali ze wspdlnym uzytkowaniem pomieszczen np. WC, tazienki, kuchni,
przedpokoju (tzw. scalenie lokalu);

9) efektywne funkcjonowanie zamian lokali i stymulowanie aktywnosci najemcoéw w zakresie zamian lokali
w celu dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwo$ci finansowych i stanu rodziny
najemcy.
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