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UCHWALA NR VII-68/15
RADY MIEJSKIEJ W BABOROWIE

z dnia 24 czerwca 2015 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baboréw
na lata 2015-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, zm.: poz. 645, poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 21 ust. 1
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150) Rada Miejska w Baborowie uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baboréw na lata
2015-2020, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Baborowie

Krzysztof Tokarz
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Zatgcznik

do uchwaty nr VII-68/15
Rady Miejskiej w Baborowie
z dnia 24 czerwca 2015 r.

Postanowienia ogolne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baboréw na lata 2015-2020

Postanowienia ogélne

§ 1.1. Gléwnym zalozeniem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Baboréw na lata 2015 — 2020 jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym
i planowanym do wytworzenia zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa maja na zadanie:
1) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gmine Baborow;
2) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow;
3) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym.

3. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150);

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Baborow;

3) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Baborowie;

4) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie Burmistrza Gminy Baborow;

5) gminnym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zas6b mieszkaniowy stanowigcy wlasnos¢ Gminy Baborow;

6) lokatorze, wlascicielu, lokalu, lokalu socjalnym, lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ okreslenia
zawarte w art. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Baborow
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2.1. Gminny zasob mieszkaniowy na dziefn 31.05.2015 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

1) Gmina posiada 163 mieszkania, z czego 48 znajduje si¢ w 11 budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢
Gminy i przez nig zarzadzanych;

2) 115 mieszkan znajdujacych si¢ w 39 budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Z ogolnej liczby mieszkan w 28 stosowany jest czynsz za lokal socjalny, natomiast pozostate 135 lokale
objete sg czynszem najmu.

3. Poza mieszkaniowym zasobem Gminy znajduje si¢:
1) budynek Spotdzielni mieszkaniowej z 45 mieszkaniami;

2) okoto 460 budynkéw indywidualnych w miescie oraz okoto 920 budynkow indywidualnych na terenie
gminy Baborow;

3) budynki wielomieszkaniowe zarzadzane przez wspdlnoty mieszkaniowe niepochodzace z dawnego zasobu
mieszkalnego Gminy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -3- Poz. 1567

4. Budynki wchodzace w sktad gminnego zasobu, w ktorych 100% lokali stanowi wlasnos¢ gminy,
sa w 90% budynkami wybudowanymi przed 1945 rokiem o bardzo wysokim stopniu zamortyzowania.
W zwigzku z powyzszym, zasoby mieszkaniowe gminy -charakteryzuja si¢ zréznicowanym stanem
technicznym, w wigkszosci ztym lub dostatecznym oraz niskim standardem oraz stabym wyposazeniem
w instalacje centralnego ogrzewania, tazienki 1 WC.

5. Gmina zdecydowang wigkszo$¢ lokali posiada w budynkach stanowiacych wspdlnoty mieszkaniowe,
posiadajace zréznicowany stan techniczny od dobrego do zlego. Zdecydowany wplyw na stan techniczny
budynkéw maja podejmowane przez wspolnoty dzialania. Gmina ze swojej strony stara si¢ nie ograniczaé
niezbednych i koniecznych remontéw jak rowniez przychylnie podchodzi do proponowanych rozwigzan,
majacych wptyw na poprawe warunkow mieszkaniowych.

6. W celu realizacji zapisOw ustawy gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe w nastepujacy sposob:

1) w gospodarstwach o niskich dochodach poprzez uzyskanie wolnych lokali z ruchu ludnosci, co umozliwia
zaspokojenie jedynie najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych ze wzgledu na niski uzysk ksztaltujacy sig
w granicach 7-8 mieszkan rocznie;

2) w budynkach, stanowigcych wspolnoty mieszkaniowe poprzez proponowanie mieszkan nalezacych do Gminy
w pierwszej kolejnosci osobom oczekujacym na przydzial lokalu, oraz w przypadku braku zainteresowania
tymi lokalami, typowane s do sprzedazy;

3) zapewnienie lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci osobom, ktore nabyty do nich prawo na podstawie
wyroku sadu, celem unikniecia koniecznosci wyptaty roszczenia odszkodowawczego od gminy w wysokosci
odpowiadajacej roznicy migdzy ptaconym czynszem, a czynszem jaki wlasciciel mogtby uzyskaé z tytutu
najmu takiego lokalu;

4) poprzez wydzielenie lokali socjalnych w budynkach stanowigcych whasnos¢ gminy ze wzglgdu na wzrastajaca
liczbg 0s6b zalegajacych z ptatnoscia czynszu.

7. Gmina posiada dwa budynki socjalne: przy ul. Glubczyckiej 84 i przy ul. Swierczewskiego 14 oraz trzy
lokale socjalne w trzech budynkach: przy ul. Wiejskiej 5, ul. Szkolnej 2, oraz przy ul. Dgbrowszczakow 25.

§ 3. Wykaz budynkéw w catosci nalezacych do Gminy Baborow.

—
=]

adres budynku gminnego

Dabrowszczakow 20

Dabrowszczakow 25

Dabrowszczakow 29

Ghubczycka 39

Ghubczycka 84

Krakowska 7

KosSciuszki 3

Ksigze Pole 50

Rynek 2a

Slo|o|N|lo|a|s|w(n|e

Swierczewskiego 14

=
=

Wiejska 5

§ 4.1. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy po uwzglednieniu planowanej sprzedazy
lokali w latach 2015 — 2020.

Lp. Rodzaj lokalu Ilo$¢ lokali w poszczegdlnych latach w szt.
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1. lokale mieszkalne 135 133 130 128 125 123
2. lokale socjalne 28 28 28 28 28 30
Razem 163 161 158 156 153 153

2. Lata 2015-2020 bedg charakteryzowaty si¢ dalszym powolnym obnizaniem ilo$ci zasobow komunalnych
natomiast zwigkszenie substancji mieszkaniowej jest mozliwe poprzez zmiang¢ przeznaczenia lokali znajdujacych
w budynkach gminnych.
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§ 5.1. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy po uwzglgdnieniu planowanej
sprzedazy lokali w latach 2015 — 2020.

Lp. Rodzaj lokalu Ilo$¢ lokali w poszczegélnych latach w szt.
2015 2016 2017 2018 2019 2020
135 133 130 128 125 123
1. lokale mieszkalne z tego wg stanu technicznego lokalu mieszkalnego

dobry | zty | dobry | zly | dobry | zty | dobry | zty | dobry | zty | dobry | zty

52% | 48% | 56% | 44% | 60% | 40% | 64% | 36% | 68% | 32% | 75% | 25%

28 28 28 28 28 30

2 lokale socjalne z tego wg stanu technicznego lokalu socjalnego

dobry | zty | dobry | zly | dobry | zty | dobry | zty | dobry | zty | dobry | zty

30% | 70% | 35% | 65% | 40% | 60% | 45% | 55% | 50% | 50% | 55% | 45%

Razem 163 161 158 156 153 153

2. W latach 2015 — 2020 gmina planuje skoncentrowaé si¢ na poprawie stanu technicznego budynkow
w ramach posiadanych srodkow wiasnych pochodzacych z optat czynszowych.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 6.1. W ostatnich latach w ramach posiadanych $rodkow finansowych naktady finansowe przeznaczone
na poprawe stanu technicznego gminnego zasobu okazaly si¢ niewystarczajace, aby pozwolity na zwiekszenie
stanu technicznego budynkéw do poziomu zadowalajacego. Potrzeba zaangazowania wysokich srodkow
finansowych, ktorych gmina nie posiada powoduje, ze aktualnie stan budynkéw okreslany jest na poziomie
niedostatecznym.

2. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkow stanowigcych wtasnos¢ gminy, jak rowniez budynkoéw
z istniejagcymi wspolnotami mieszkaniowymi w ktéorych gmina posiada udzial okre$lane sa na podstawie
przegladow technicznych, przeprowadzanych w terminie i w zakresie wymaganym ustawa Prawo Budowlane
jak rowniez potrzeb koniecznych.

3. Prace remontowe realizowane w pierwszej kolejnosci zwigzane bgda z awariami majacych wpltyw
na bezposrednie zagrozenie na bezpieczenstwo mieszkancow budynkow oraz koniecznoscia przeprowadzenia
remontow elementow konstrukcyjnych budynkows, tj.: dachy, stropy, remonty instalacji.

4. W ramach posiadanych §rodkow finansowych gmina wymienia stolarke okienng i drzwiowa jak rowniez
przeprowadza remonty piecow kaflowych.

5. Aktualnie gmina jest na etapie opracowywania Planu Gospodarki Niskoemisyjnej, co pozwoli na pozyskanie
dodatkowych srodkéw potrzebnych na termomodernizacj¢ oraz wymiane zrodet ogrzewania.

§ 7.1. Gmina, bgdac wiascicielem zasobu mieszkaniowego boryka si¢ z nastepujagcymi problemami,
do ktorych rozwiazania jest zobowigzana, a mianowicie:

1) zly stan techniczny duzej czg$ci zasobu mieszkaniowego oraz zalegltosci w naprawach glownych
i biezgcych spowodowany niskimi, nieekonomicznymi czynszami;

2) ograniczenie w swobodzie ksztattowania stawek czynszu, wynikajgce z zapisow ustawy 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, limitujaca w sposob istotny
podwyzki czynszu;

3) pogarszajaca si¢ sytuacja ekonomiczna gospodarstw domowych wielu najemcow, bedgca skutkiem
rosnacego bezrobocia, wplywajaca bezposrednio na pogorszenie $ciggalnosci czynszow i optat za dostawe
mediow do lokali;

4) brak mozliwos$ci szybkiej poprawy sytuacji mieszkaniowej najemcow lokali komunalnych poprzez budowe
nowych mieszkan, co powoduje konieczno$¢ utrzymania sprawnosci technicznej, czy tez podnoszenia
standardu lokali niepelnowarto§ciowych.
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2. Rozwigzanie problematyki remontowej wymaga uwzglednienia zar6wno realnej sytuacji finansowej gminy
jak 1 sytuacji ekonomicznej najemcoéw oraz wymogow bezpieczenstwa. Priorytetem w tym zakresie bedzie:

1) wyprowadzenie zaworow gtéwnych instalacji gazowej na zewnatrz budynkow;
2) doszczelnienie instalacji gazowej wewnetrznej;
3) udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych;

4) wymiana lub naprawa uszkodzonych elementow konstrukcji (nie dotyczy stanéw awaryjnych, ktore sg usuwane
niezwlocznie), remonty dachow;

5) roboty elektryczne i odgromowe;
6) remonty lokali stanowigcych pustostany w zakresie niezbednym do przekazania pod najem;
7) termomodernizacja budynkow w celu realizacji polityki niskoemisyjne;j.

3. Srodki finansowe na realizacje priorytetow okreslonych w ust. 2 wymagaja zabezpieczenia w budzecie
gminy puli $srodkéw finansowych w wysokosci min. 70% ogdlnej kwoty uzyskanej z czynszow.

4. Na okreslenie precyzyjnego stanu technicznego istniejacego zasobu gminy znaczenia miatoby
opracowanie szczegodtowej inwentaryzacji wszystkich budynkow oraz opracowanie audytu energetycznego
budynkow co ze wzgledu na duzy koszt finansowy jest mozliwy jedynie w nielicznych przypadkach.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw odbywa si¢ na warunkach preferencyjnych
z zastosowaniem bonifikat, udzielanych przy kazdorazowej sprzedazy z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow lokali mieszkalnych bedacych najemcami przez okres
nie krotszy niz 12 miesigey stosuje si¢ bonifikate w wysokosci 80% od wartoSci rynkowej nieruchomosci;

2) przypadku gdy dotychczasowy najemca lokalu jest najemca lokalu przez okres dluzszy niz 10 lat, przystuguje
mu dodatkowa bonifikata w wysokosci 2% wartosci mieszkania oraz po 1% za kazdy kolejny pigcioletni
okres najmu.

2. Sprzedaz mieszkan na terenie Baborowa odbywa si¢ w oparciu o ustawe z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2014r. poz. 518 z pdzniejszymi zmianami) oraz 0 ustawe z dnia 21.08.1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 782 z pdzniejszymi zmianami), a fakt sprzedazy
potwierdza Rada Miejska w formie uchwaty.

3. Sprzedaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy wptywa na zmniejszenie kosztow zwigzanych
z biezacym utrzymaniem zasobu oraz dochody gminy.

4. Sprzedaz mieszkan w poprzednich latach obrazuje ponizsze zestawienie:

rok sprzedazy ilo§¢ w szt.
2008 8
2009 10
2010 4
2011 13
2012 11
2013 8
2014 5

5. Planowana sprzedaz lokali w latach 2015-2020:

rok sprzedazy ilo§¢ w szt.
2015 5
2016 2
2017 6
2018 4
2019 3
2020 3
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§ 9. Aktualny wykaz Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udziaty:

Lp. adres wspolnoty
1 Dabrowszczakow 1
2 Dabrowszczakow 2a
3 Dabrowszczakow 23
4 Dabrowszczakow 35-35ab-37
5 Ghubczycka 8
6 Ghubczycka 34
7 Ghubczycka 96
8 Ghubczycka 98-100
9 Kolejowa 13
10 Ko$ciuszki 4
11 Krakowska 5
12 Moniuszki 3
13 Moniuszki 15
14 Opawska 4
15 Plac Dworcowy 1
16 Powstancow 75
17 Powstancow 84-86
18 Powstancow 89
19 Raciborska 2
20 Raciborska 34
21 Raciborska 50-52-54
22 Rynek 1
23 Rynek 2
24 Rynek 3
25 Rynek 4
26 Rynek 5
27 Rynek 9
28 Rynek 10
29 Rynek 13
30 Szkolna 2
31 Swierczewskiego 1-1a
32 Swierczewskiego 7
33 Swierczewskiego 8
34 Swierczewskiego 20
35 Wiejska 4-6
36 Wiejska 11
37 Wiejska 12
38 Wiejska 15
39 Dzie¢maroéw 83
40 Dzie¢marow 92
41 Ksigze Pole 65
42 Sutkow 86

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10.1. Najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy zobowigzani

s do uiszczania naleznego czynszu za lokale mieszkalne oraz za lokale socjalne.

2. Nalezny czynsz uiszczany w ramach najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego obejmuje podatek
od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego, utrzymania zieleni
oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢

elektryczna i cieplna.
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3. Odregbny rodzaj optat stanowia oplaty zwigzane z eksploatacjg mieszkania, niezalezne od wiasciciela
tj. optata za energi¢ elektryczng, gazu, wody i centralne ogrzewanie oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych
w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidw lub
dostawcg ustug.

4. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Gminy Baborow.

5. Czynnikami majgcymi bezposredni wplyw na obnizenie stawek czynszu za lokale mieszkalne sa:

Rodzaj czynnika warto$¢
Obnizajacego warto$¢ stawki czynszu w procentach

lokal bez centralnego ogrzewania 5
lokal bez tazienki 5
lokal bez w.c. 5
lokal bez gazu przewodowego 5
lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki albo do remontu kapitalnego ze wzgledu 10
na zly stan techniczny

lokal z kuchnig albo wngka kuchenng lub izba mieszkalng bez o$wietlenia naturalnego 10
lokal na parterze 2
lokal powyzej Il pietra 5
lokale poza obr¢bem miasta 5
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego 20

6. Powierzchni¢ uzytkowa lokalu stanowi powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu,
a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkoéw, holi, korytarzy, tazienek, oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposob uzytkowania.

7. Powierzchni uzytkowej lokalu nie stanowi powierzchnia balkonow, tarasow i loggi, antresoli szaf i schowkow
w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychow i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

8. Ustalona stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. W czasie trwania stosunki najmu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podwyzszenia stawki czynszu przez
wynajmujacego jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na jej wysokosc.

10. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa stawke z zachowaniem
ustawowego terminu wypowiedzenia.

11. Podwyzszenie stawki czynszu dokonuje si¢ z uwzglgdnieniem wskaznika zwrotu warto$ci
odtworzeniowej budynku. Obecnie stawka czynszu za 1 m? stanowi 1,07% wskaznika warto$ci odtworzeniowej
budynku. W latach nastepnych planuje wzrost wskaznika wartoSci odtworzeniowej do wysokosci 3%, czyli
warto$ci maksymalnej.

12. Nalezno$¢ za czynsz ptatna jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca w kasie Urzgdu Miejskiego
w Baborowie lub na wskazany rachunek bankowy.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11.1. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
Gmina Baborow reprezentowana przez Burmistrza Gminy Baborow.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja:
1) zapewnienie najemcom podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali;

3) realizowanie biezacych i niezbednych remontéw budynkdow i lokali;

4) zapewnienie ustug komunalnych (odbidr nieczystosci, dostawa wody, wywodz szamba).
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§ 12. W budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy, zasady sprawowania zarzadu okreslaja
wiasciciele lokali w ramach podejmowanych i realizowanych uchwal w zakresie wyboru zarzadu i zarzadcy.
W wicekszo$ci budynkoéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada udziaty zarzadca sa licencjonowani
zarzadcy nieruchomosciami.

§ 13. W latach 2015-2020 ze wzgledu na ograniczone mozliwosci finansowe spowodowane niska
$ciggalnoscig czynszow nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Baborow.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020

§ 14.1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z czynszow za lokale
mieszkalne. Dodatkowym zroédtem finansowania mogg by¢ wptywy czynszowe za lokale uzytkowe oraz srodki
z budzetu gminy w ramach mozliwo$ci finansowych gminy oraz pozyskane $rodki zewnetrzne w ramach
uzyskanych mozliwosci.

2. Corocznie w uchwale budzetowej Rada po uwzglednieniu mozliwo$ci finansowych gminy zaplanuje
srodki przeznaczone na utrzymanie gminnego zasobu.

3. Planowana wielkos$¢ srodkow (w tys. zt), o ktorych mowa w ust. 1, zostala przedstawiona w ponizszej tabeli.

rok | srodki pochodzace z wpltywow optat czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe | $rodki z budzetu Gminy
2015 260 250
2016 255 265
2017 250 280
2018 250 290
2019 250 300
2020 250 310
Rozdzial 7

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji koszt remontow
oraz koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli

§ 15.1. Na koszty utrzymania gminnego zasobu majg wptyw:
1) koszty biezacej eksploatacji;
2) koszty remontdéw biezacych;
3) koszty remontow kapitalnych i modernizacji;
4) koszty wynagrodzenia administratora;
5) zaliczki na fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych;
6) wydatki remontowo — inwestycyjne;
7) ubezpieczenie;
8) dodatki mieszkaniowe;
9) koszty windykacji;
10) zaleglosci czynszowe;
11) udziat gminy w remontach wykonywanych w ramach realizacji podjetych uchwat przez wspdlnoty mieszkaniowe.

2. Planuje si¢ ponoszenie nastepujacych kosztow (w tys. zt) zwigzanych z utrzymaniem gminnego zasobu
mieszkaniowego gminy w latach 2015-2020.

Lp. Rodzaj kosztow 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1 | Koszty biezacej eksploatacji 84 75 70 70 70 75
2 | Koszty Zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi 358 362 365 370 375 380

Wspdlnoty Mieszkaniowe
3 | Koszty remontéw biezacych 68 83 95 100 105 105
Razem wydatki 510 520 530 540 550 560
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3. Planuje si¢ przeprowadzenie nastepujacego zakresu remontow do wykonania w latach 2015 — 2020 oraz
poniesienie kosztow (w tys. zt) z tym zwigzanych:

Rodzaj remontéw lata
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Remonty biezace 68 83 95 100 105 105
Prace zdunskie 25 24 23 22 21 20
Rozdzial 8

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
gminnym zasobem Gminy Baborow

§ 16.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
nalezy dazy¢ do:
1) racjonalizacji i urealnienia optat czynszu za lokale mieszkalne;

2) poprawy stanu technicznego lokali mieszkalnych;

3) utrzymania racjonalnego gospodarowania $rodkami budzetowymi przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu.

2. Obecny stan gminnego zasobu przy uwzglednieniu listy 0osob oczekujacych na przydziat lokali cechuje
si¢ deficytem lokali socjalnych.

3. Pozadanym kierunkiem zmian jest sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktoérych
gmina ma mniejszo$ciowy udzial, ze szczegdélnym uwzglednieniem sytuacji, kiedy jest to ostatni lokal
w danym budynku stanowigcym wspolnote mieszkaniowa.

4. W kolejnych latach gmina planuje przeznacza¢ do sprzedazy i wynajmu wolne lokale w zamian za
wykonanie remontu lokalu w sytuacji, kiedy nie beda one stanowily zainteresowania ze strony o0sob
oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego.
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