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UCHWALA NR X.52.2015
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 31 sierpnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujacego fragmenty miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z pézn. zm.Y) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.?), w zwigzku z uchwatg nr XXIII1.116.2012 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 25 pazdziernika 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego fragmenty miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice,
Rada Miejska w Ujezdzie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 1.1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
fragmenty miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd przyjetego uchwala nr X1..226.2014 Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego fragmenty miasta
Ujazd oraz wsi Niezdrowice, zwany dalej planem.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zatgcznikach nr 1-5 do niniejszej uchwaty, stanowigcych
rysunek planu w skali 1:1000.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu przedstawiajacy Teren nr 1 zlokalizowany w Ujezdzie, w rejonie Dziedzinki;
2) zalacznik nr 2 — rysunek planu przedstawiajacy Teren nr 2 zlokalizowany w Ujezdzie, obejmujacy osiedle Goj;

3) zalacznik nr 3 — rysunek planu przedstawiajacy Teren nr 3 zlokalizowany w Ujezdzie, obejmujacy obszar
obwodnicy poétnocnej miasta w rejonie drogi powiatowej nr 1461 O i drogi powiatowej nr 1455 O wraz
Z otoczeniem;

4) zalgcznik nr 4 — rysunek planu przedstawiajacy Teren nr 4 zlokalizowany w Ujezdzie, obejmujacy czes$¢
osiedla Gliwickiego;

5) zalgcznik nr 5 — rysunek planu przedstawiajacy Teren nr 5 zlokalizowany w poludniowej czesci wsi Niezdrowice;

1 Zmiany opublikowano w Dz. U. z 2013 r. poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072, z 2015 poz. 1045
2 Zmiany opublikowano w Dz. U. z 2015 r. poz. 443 i 774
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6) zatacznik nr 6 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

7) zalacznik nr 7 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

5. Zalaczniki nr 6 1 7, o ktérych mowa w ust. 4, nie stanowia ustalen planu.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca;

4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem zlozonym z: wielkich liter wskazujacych
przeznaczenie terenu zgodnie z wyszczegllnieniem zawartym w § 5 oraz numeru wyrozniajacego dany
teren sposrdd innych terenéw o tym samym przeznaczeniu;

5) granice i oznaczenia obiektow i terenow stanowigcych dziedzictwo kulturowe, objetych ochrong na podstawie
planu, w tym:

a) strefa obserwacji archeologicznej,
b) budynek o wysokich walorach architektonicznych;
6) granice i oznaczenia obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych, w tym:
a) zabytkowy uktad urbanistyczny miasta Ujazd;
7) pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia.
2. Ustalenia planu zawarte w czgsci tekstowej i1 graficznej obowiazuja tacznie.

§ 3. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, ktére nie zostaly wyszczegolnione w § 2 ust. 1, majg
charakter informacyjny.

§ 4.1. Okres$lenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) budowle rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ budowle zwigzane z produkcja rolng i przechowalnictwem
produktéw rolnych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) budynek pomocniczy - parterowy budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy do 35 m2, petigcy role
magazynu, szatni, zaplecza sanitarnego 1 inng pomocniczg w stosunku do funkcji podstawowej,
za wyjatkiem garazy, funkcji mieszkalnej, ushugowe;j i produkcyjnej;

3) dzialalno$¢ nieucigzliwa — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugows oraz produkcyjng, ktorej
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia standardow emisyjnych i standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, oraz ktora nie jest zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna okres$lajaca minimalng
odlegtos¢ budynkow, wiat i altan od krawedzi jezdni, linii rozgraniczajacych, granicy nieruchomosci lub
innego obiektu, zgodnie z ustaleniami planu;

5) linia zabudowy obowiazujaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazujaca w sposob Scisty potozenie lica
sciany budynku mieszkalnego lub ustugowego zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, na min. 60% jej
dtugosci; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla pozostatej zabudowy;

6) nosnik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ materialny nosnik reklamy wizualnej, stanowiacy tablicg
reklamowa lub urzadzenie reklamowe;

7) powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie murow;

8) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewzigcia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska mogace zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko;
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9) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

10) przestrzen publiczna — nalezy przez to rozumie¢ teren bedacy terenem ogodlnodostgpnym, stuzacy
ogotowi spotecznosci w celu poprawy jakosci zycia poprzez stworzenie przestrzeni kontaktow
i komunikacji, przeznaczony pod place publiczne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe oraz tereny parkow
1 zieleni urzadzonej; do przestrzeni publicznej zalicza si¢ rdwniez tereny stuzace ogdtowi spolecznosci,
o ograniczonej dostepnosci, w tym tereny ustug kultury, kultu religijnego oraz ustug o§wiaty i sportu;

11) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach terenu lub jego
czesci objetej inwestycja oraz na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

12) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w konflikcie,
ktére nie moze wystepowac samodzielnie ani przewaza¢ w granicach terenu lub jego czesci objetej inwestycja;

13) warsztat rzemieslniczy — miejsce prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do rzemiosta;

14) szerokos$¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ elewacji budynkow mieszkalnych,
gospodarczych, ustugowych i produkcyjnych zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy, mierzona
od strony placu, ulicy, drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;

15) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem, dla ktérego w planie ustalono okre§lone przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

16) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stanowigce
elementy zagospodarowania terenu, niezaliczane do malej architektury ani urzadzen budowlanych, takie
jak: $ciezki, place, tawki, elementy placow zabaw, sitownie na wolnym powietrzu, mini boiska i korty
niestanowiace obiektow sportowych, tereny do mini golfa, tereny do grillowania, sceny i podesty itp. oraz
baseny do rekreacji indywidualnej;

17) wustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizujace cele publiczne stuzace catemu
spoteczenstwu lub zbiorowosci lokalnej, z zakresu: administracji lokalnej i ponadlokalnej, o$wiaty, sportu,
rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, bezpieczenstwa;

18) ustugi obstugi ludnos$ci — dziatalno$¢ stuzgca zapewnieniu ludnosci dostepu do ustug podstawowych
i ponadpodstawowych o charakterze niematerialnym i materialnym za wyjatkiem: budownictwa, transportu,
sktadowania i magazynowania, handlu hurtowego oraz ustug produkcyjnych majacych na celu wytworzenie
nowych dobr;

19) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ budynek w rozumieniu przepiséw odrebnych lub zespdt budynkow
na dzialce budowlanej, wiaty i altany, a takze wolno stojace trwale zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe oraz nadziemne zbiorniki i silosy;

20) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do kalenicy lub
najwyzszego punktu budynku nie wliczajac komindéw oraz zainstalowanych urzadzen,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu,

¢) do wysokos$ci zabudowy nie wlicza si¢ maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych;

21) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny,
w ktorym wydzielono min. 3 lokale mieszkalne lub zespo6t takich budynkow;

22) zabudowa towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze i garazowe towarzyszace
funkcji podstawowej; do zabudowy towarzyszacej zalicza si¢ takze wiaty, altany, kotlownie indywidualne,
budynki o funkcji sanitarnej oraz socjalno-administracyjnej o powierzchni zabudowy do 35 m?;

23) znaki systemu informacji — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, numerami adresowymi,
wskazujace kierunki dojs¢ i dojazdow do budynkéw uzytecznosci publicznej i terendow publicznych, informujace
o obiektach zabytkowych, patronach ulic i placow, zawierajgce plany gminy lub miejscowosci, zawierajace
informacje o finansowaniu inwestycji ze Srodkdw zewnetrznych, udziale w projektach i programach itp.;
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24) biogazownia rolnicza — nalezy przez to rozumieé instalacj¢ odnawialnego zrodta energii stanowigca
wyodrebniony zespdt obiektoéw budowlanych i urzadzen stanowiacych cato$¢ techniczno-uzytkowa,
stuzacy do wytwarzania biogazu rolniczego, a takze polaczony z nimi magazyn biogazu rolniczego.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich znaczeniem zawartym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 5.1. Linie rozgraniczajace wyznaczaja w sposob scisly tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania.

2. Dla poszczego6lnych terendw ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

1) tereny zabudowy ustugowej, w tym:

a) teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP,
b) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
C) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

2) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym:

a) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw oraz produkcji energii, oznaczone na rysunku
planu symbolem PE,

b) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem PU,
c) tereny produkcji energii — biogazownia rolnicza, oznaczone na rysunku planu symbolem E-BR;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolem MM,;

4) tereny uzytkowane rolniczo, w tym:

a) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

b) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, oznaczone
na rysunku planu symbolem RU,

c) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
d) tereny trwatych uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,
e) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;

5) tereny zieleni i wod, w tym:

a) tereny las6w, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

b) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Zl1,

C) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

d) tereny $rodladowych wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

6) tereny komunikacji, w tym:

a) tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDGP,

b) tereny drég i ulic publicznych klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,
¢) tereny drog 1 ulic publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

d) tereny drog i ulic publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
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e) tereny drog 1 ulic publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
f) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

0) tereny drog transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR,

h) tereny ciggdéw pieszych i placow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

1) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

7) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) teren budowli 1 urzadzen cieptownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem C,
b) tereny budowli i urzadzen elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM

Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6.1. Budowe nowych obicktow, a takze przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z zapisami planu oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, przy czym:

1) odbudowe budynku na istniejacych fundamentach dopuszcza si¢ wylacznie, gdy nie bedzie on naruszat
projektowanego pasa drogowego oraz gdy zadna z czg¢sci budynku nie bedzie przekraczata granicy dziatki
budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

2) w przypadku istniejacej zabudowy, ktora nie spelnia wymogéw ustalonych w planie ze wzgledu na:

a) przekroczenie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych i wysokosci budynku - dopuszcza si¢
utrzymanie, remont, biezacg konserwacje, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz przebudowe i rozbudowe,
pod warunkiem, ze nie nastapi dalsze zwickszenie wysokos$ci budynku, przy czym dopuszcza sie
zwickszenie liczby kondygnacji nadziemnych jezeli nie wptynie to na zwigkszenie wysokos$ci budynku,

b) geometri¢ dachu - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezaca konserwacje, zmiang sposobu uzytkowania
poddasza oraz przebudowe i rozbudowe,

c¢) przekroczenie szerokos$ci elewacji frontowej - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezaca konserwacje,
zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudoweg i rozbudowe, pod warunkiem, Ze nie nastapi dalsze
zwigkszenie szerokosci elewacji frontowej budynku,

d) przekroczenie linii zabudowy - dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezgca konserwacje¢, zmiane sposobu
uzytkowania oraz przebudowe i rozbudowe, z uwzglednieniem zapisoOw pkt 1, przy czym rozbudowa
moze nastgpi¢ wytgcznie na terenie wskazanym liniami zabudowy,

e) przekroczenie wskaznika powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy lub powierzchni biologicznie
czynnej - zabrania si¢ dalszej rozbudowy prowadzacej do wzrostu przekroczenia wskaznikéw ustalonych
w planie;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania calosci lub czesci zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach szczegotowych uchwaty;

4) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci dystrybucyjnych
i obiektow infrastruktury technicznej, jesli nie koliduje to z planowanym podstawowym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenu;

5) utrzymuje sie istniejagce budynki zlokalizowane w granicy dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m
od granicy; dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe, nadbudowg i rozbudowe, przy uwzglednieniu ustalen
planu oraz pod warunkiem, ze w pasie 3 m od granicy dziatki nie nastapi zwickszenie wysokosci budynku;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych w granicy nieruchomosci lub w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od granicy, przy czym ich wysoko$¢ mierzona w pasie o szerokosci 3 m od granicy
dziatki nie moze przekroczy¢ 3,5 m dla budynku z dachem plaskim i 4,5 m dla budynku z dachem
wysokim, w tym jednospadowym.
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2. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, a w przypadku braku tego oznaczenia ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przebiegajace
W nastepujacy sposob:

1) w stosunku do istniejacych i projektowanych drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
drog publicznych, w tym:

a) w odlegtosci 25,0 m od krawedzi jezdni drogi KDGP,
b) w odleglosci 10,0 m od krawegdzi jezdni drogi krajowej KDG.2,

c) w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni drég powiatowych KDG.1 oraz KDZ, lecz nie mniej niz 11,0 m
od osi pasa drogowego,

d) w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi KDL, lecz nie mniej niz 10,5 m od osi pasa drogowego,
e) w odleglosci 6,0 m od krawedzi jezdni drogi KDD, lecz nie mniej niz 8,5 m od osi pasa drogowego,

f) dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, zmniejszenie odlegtosci okreslonej w pkt 1 lit. a-e
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w stosunku do istniejacych i projektowanych drog KDW w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge;
3) w stosunku do istniejacych i projektowanych terenow: KP oraz KDR w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej;

4) w stosunku do ciekdéw stanowigcych wody publiczne oraz ciekow melioracji podstawowych, w odlegtosci
5,0 m od linii brzegu, przy czym odleglos¢ ta nie dotyczy budynkéw, budowli i urzadzen stuzacych
gospodarce wodnej;

5) w stosunku do granicy lasu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w stosunku do terenéw rolniczych R oraz terenéw trwatych uzytkéw zielonych RZ w odleglosci 4,0 m
od linii rozgraniczajgcej te tereny w przypadku sytuowania zabudowy $ciang z otworami okiennymi lub
drzwiowymi oraz w odlegtosci 3,0 m w przypadku sytuowania zabudowy §ciang bez takich otwordw, przy
czym powyzsza odleglo$¢ nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej
architektury.

3. Nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 2, dotycza nowej zabudowy
oraz przebudowy obiektéw istniejacych, za wyjatkiem sytuacji gdy nie nastagpi zmiana obrysu budynku
powodujaca dalsze naruszenie wyznaczonej linii zabudowy oraz sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1.

4. Dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnie o 1,5 m linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 2, przez
elementy budynkow takie jak okapy dachu, gzymsy, balkony, daszki nad wej$ciem, a takze czgsci budynku
takie jak: tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy.

5. Dopuszcza si¢ inny przebieg linii zabudowy, jezeli wynika to przepisow szczegdélowych uchwaty lub
zasadno$ci utrzymania istniejacej linii zabudowy, w tym m.in. na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego miasta Ujazd.

6. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic zabrania si¢ umieszczania wolnostojacych reklam i znakow
w sposob powodujacy utrudnienia w komunikacji pieszej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach oraz
percepcji znakow i sygnatow drogowych.

§ 7.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania nosnikéw reklamowych:

1) na terenach: MN dopuszcza si¢ umieszczenie jednego szyldu zwigzanego z dziatalno$cig prowadzong
w obrebie danej dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia reklamowa nie moze przekraczaé¢ 1 m?;

2) na terenach MM, RM, RU dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow oraz innych nos$nikéow reklamowych
zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong w obrebie danej nieruchomosci, przy czym suma wszystkich
powierzchni reklamowych w granicach dziatki budowlanej nie moze przekraczaé¢ 3 m?;

3) na terenach MW dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow zlokalizowanych w strefie wejsciowej budynku, przy
czym powierzchnia pojedynczego szyldu nie moze przekroczy¢ 0,3 m?;

4) na terenach: UP, U zabrania si¢ lokalizacji bilbordow; dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i tablic
reklamowych, przy czym powinny one by¢ umieszczone w strefie wejsciowej do budynku, a w przypadku
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ilosci wigkszej niz trzy, powinny by¢ zgrupowane i ujednolicone pod wzgledem wielkosci i formy;
dopuszcza si¢ lokalizacje stupdw i pylondw jako no$nikéw reklamowych;
5) na terenach PU, US, RU dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych, przy czym suma wszystkich

powierzchni reklamowych w granicach dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 12 m? chyba, ze
w przepisach szczegotowych ustalono inaczej;

6) zabrania si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych na terenach: R, RZ, ZI, ZL oraz ZP, chyba ze w przepisach
szczegdtowych ustalono inaczej;

7) lokalizacja no$nikéw reklamowych na terenach komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na terenach MN, MM, MW, RM, UP, U zabrania si¢ umieszczania tablic §wietlnych, przy czym dopuszcza
si¢ podswietlenie $wiattem staltym nazwy wlasnej i logo podmiotu zlokalizowanego na terenie tej samej
nieruchomosci;

9) na obszarze objetym planem zabrania si¢ umieszczania reklam przestaniajagcych elewacje budynku, w tym
zawieszania banerow i bilbordow na elewacjach budynkow.

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 nie dotycza znakow systemu informacji.

§ 8.1. Jako przestrzenie publiczne na obszarze obj¢tym planem wskazuje si¢ tereny drog i ulic publicznych,
ciagdw pieszych KP, tereny zieleni urzadzonej ZP, teren ushug sportu i rekreacji US oraz teren ustug
publicznych UP, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) w obrgbie terenu UP oraz terenéw ZP nalezy wyksztalci¢ przestrzenie integrujace i wyposazy¢ w elementy
matej architektury nawigzujacej forma i detalem do lokalnego dziedzictwa kulturowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektow ushugowo-
handlowych, ktére nie moga jednak powodowac ograniczen w sposobie zagospodarowania wlasciwym dla
przeznaczenia podstawowego ani zmniejsza¢ przynaleznej minimalnej liczby miejsc parkingowych;

3) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia w formie szpalerow lub grup drzew oraz ro$linnosci ozdobnej, przy
zastosowaniu roslinno$ci rodzimej;

4) nakazuje si¢ ksztaltowanie pieszej dostgpnosci terenow ze szczeg6lng dbatoscig o osoby niepetnosprawne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy ogrodzen zlokalizowanych od strony ulic i wyznaczonych
w planie drég wewnetrznych:

1) nowe ogrodzenia nalezy projektowac jako azurowe, przy czym dopuszcza si¢ mur petny o wysokosci
maksymalnie do 1,0 m,

2) do budowy ustala si¢ stosowanie kamienia naturalnego, materiatdw ceramicznych, drewna lub stali,
z dopuszczeniem fragmentow wykonanych z betonu, stanowigcych stupki i fundamenty;

3) na pojedynczych odcinkach nieprzekraczajacych 3,0 m dtugosci dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
muru petnego do 1,6 m, przy czym dtugos¢ muru pelnego nie moze by¢ wigksza niz dlugos¢ fragmentow
azurowych;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,6 m liczac od poziomu terenu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.1. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, w tym w szczegdlnosci
wod zlewni Ktodnicy, na catym obszarze objetym planem ustala sig¢:

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposdb uniemozliwiajgcy ich przenikanie do gruntu i do wod;

2) nakaz prowadzenia gospodarki $ciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17 ust. 1 pkt 2;

3) nakaz wstgpnego podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych, przed ich
wprowadzeniem do gruntu lub do wéd na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) zakaz gromadzenia i przechowywania §rodkow ochrony roslin oraz nawozéw mineralnych i organicznych
w sposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i do wdd;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -8- Poz. 1993

5) zakaz wprowadzania $ciekoéw do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw $Sciekowych;

6) zakaz sktadowania odpadow.

2. W celu ochrony powietrza na obszarze planu ustala si¢:

1) nakaz stosowania instalacji grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw;

2) nakaz magazynowania materialow sypkich, mogacych powodowa¢ zapylenie lub zanieczyszczenie powietrza,
w zamknigtych urzadzeniach lub obiektach;

3) zakaz termicznego przeksztatcania odpadow, za wyjatkiem odpadow stanowigcych biomase pochodzenia
rolniczego lub lesnego.

3. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku, mierzony
na granicy nieruchomosci, nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach oznaczonych symbolem MM, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) na terenach oznaczonych symbolem RM, jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

5) na terenie ustug publicznych UP.1 oraz na terenach U.1-U.3, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

4. W przypadku stwierdzonego wystapienia ponadnormatywnego hatasu, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowac rozwiazania techniczne przewidziane w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego.

5. W zakresie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, na obszarze planu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
obiektow liniowych infrastruktury technicznej oraz powigzanych z nimi budowli i urzadzen tworzacych
cato$¢ technologiczng, w tym: obwodnicy w ciagu drogi krajowej nr 40 klasy gtownej ruchu
przyspieszonego oraz elektroenergetycznej sieci przesytowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z zastrzezeniem zapisow pkt 3 i 4, na terenach oznaczonych symbolami: UP, U, US, PU, PE, E-BR, RU,
KS, C, oraz w zakresie obiektow liniowych infrastruktury technicznej, w tym sieci elektroenergetycznej
110 kV, powigzanych z nimi budowli i urzadzen tworzacych cato$¢ technologiczna, a takze drog oraz
ciekow wodnych, w tym urzadzen i obiektow melioracji wodnych, chyba ze w przepisach szczegdétowych
ustalono inaczej;

3) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru, przy
czym na terenach RM.2 i RM.3 dopuszcza si¢ pojedyncze wiatraki, ktorych wysokos$¢ catkowita mierzona
lacznie ze $miglem nie przekracza 20 m, pod warunkiem zachowania nastgpujacych odlegtosci od osi
pionowej fundamentu stupa:

a) do najblizszego terenu zabudowy mieszkaniowej minimum 100 m,
b) do granicy dziatki minimum dwukrotna dlugos¢ srednicy wirnika,

¢) do skrajnych przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznych minimum suma $rednicy wirnika
oraz odcinka o dtugosci 10 m;

4) zakaz sktadowania oraz termicznego przeksztalcania odpadow, za wyjatkiem odpaddéw stanowigcych
biomase pochodzenia rolniczego i lesnego;

5) zakaz okre$lony w pkt 3 nie dotyczy urzadzen zaliczanych do mikroinstalacji.

6. Dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych w srodowisku nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 10.1. W celu ochrony krajobrazu i przyrody na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie o szeroko$ci 5 m od linii brzegu ciekdéw i zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych waéd publicznych w odlegtosci mniejszej
niz 1,5m od linii brzegu, a takze od gornej krawedzi skarpy rzeki Jordan i potoku Jaryszowka oraz
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

3) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaré6w wodno-btotnych oraz
zmniejszania matej retencji;

4) zakaz dokonywania zmian naturalnego charakteru ciekéw oraz zbiornikow wodnych, w tym szczegdlnie
zabudowy technicznej brzegow; ewentualnej regulacji ciekdw nalezy dokonywa¢ metodami biologicznymi
Z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegow;

5) zakaz dokonywania zmian rzezby terenu za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod zabudowe, na ktorych
dopuszcza si¢ zmiany w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji, przy czym nie moga one
powodowa¢ splywu wod opadowych i roztopowych w sposdb powodujacy zalewanie nieruchomosci
sasiednich, w tym drog;

6) zakaz likwidowania zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, przy czym dopuszcza si¢
wycinke ze wzgledow sanitarnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w przypadku kolizji z przebiegiem
drog lub infrastruktury technicznej, przy czym zadrzewienia przydrozne nalezy odnowic.

2. Obejmuje si¢ ochrong tereny trwalych uzytkéw zielonych RZ stanowiacych ciag ekologiczny rzeki
Jordan oraz potoku Jaryszoéwka, dla ktoérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz zmiany stosunkow wodnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11.1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ cz¢$¢ zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Ujazd
objetego ochrong prawnag na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw nr 154/57, ktérego granice wskazano
na rysunku planu.

2. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych na obszarze, o ktorym
mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obejmuje si¢ ochrong budynek o wysokich walorach architektonicznych, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego ustala sig:

1) zakaz zmiany formy architektonicznej budynku, w tym bryly, gabarytéw i ksztattu dachu;

2) nakaz pokrycia dachu dachowka o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni i brazu, przy czym
dopuszcza si¢ blache dachéwkopodobna;

3) nakaz utrzymania kompozycji i wystroju elewacji, w tym m.in.: detalu architektonicznego oraz materialu
oktadziny elewacji;

4) dziatania termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy uszkodzenia lub zastonigcia
istniejacych detali architektonicznych, przy czym dopuszcza si¢ przeniesienie lub odtworzenie detali
na odnowionej elewacji;

5) ustala si¢ zakaz montowania urzadzen stuzacych do klimatyzacji pomieszczen na potaciach dachowych
oraz $cianach budynku eksponowanych w strong drog.

4. Wskazuje si¢ zabytki archeologiczne ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, w tym:

1) stanowisko nr 3, grodzisko zlokalizowane na wzgorzu $w. Barttomieja, XIII-XIV w.;
2) stanowisko nr 26, punkty osadnicze, neolit, kultura przeworska oraz pdzny okres wplywow rzymskich.

5. Ustala si¢ strefy obserwacji archeologicznej, na obszarze ktorych prowadzenie robot ziemnych lub
innych prac budowlanych nalezy wyprzedzajaco zglosi¢ organowi wiasciwemu do spraw ochrony zabytkow
oraz wykonywac¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 13.1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek jako prostopadly w stosunku do drogi, z ktorej odbywac sig¢
bedzie glowny zjazd na dziatke z tolerancja maksymalnie do 15°, chyba Ze na rysunku planu zaznaczono inaczej;

2) wielko§¢ nowo wydzielonych dzialek powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu okreslonego
w niniejszym planie i umozliwia¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstgpstwa od tych przepisow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) 800 m?- dla terenéw: MN, MM, chyba ze w przepisach szczegétowych ustalono inaczej,
b) 1000 m?- dla terenéw: U, UP, MW, RM, chyba ze w przepisach szczegdtowych ustalono inaczej,
¢) 1500 m? - dla terenéw: PU, RU, E-BR, PE;

4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:

a) 18, Om - dla terenéw MN, MM, U, RM, chyba ze w przepisach szczegétowych ustalono inaczej, przy
czym dla zabudowy blizniaczej i szeregowej ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 16,0 m,

b) 20,0 m - dla terenéw MW, PU, UP, RU,
¢) dla pozostatych terenéw zaleznie od potrzeb;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej szerokos$ci frontu i mniejszej powierzchni oraz innym kacie
nachylenia granic w stosunku do drogi, jezeli sg one przeznaczone pod komunikacjg¢, parkingi
ogolnodostepne, obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen;

6) zabrania si¢ wydzielania jako odrgbnych dzialek terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkoéw bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku, za wyjatkiem
sytuacji w ktorych nastepuje regulacja granic;

7) ustala sig¢ szerokos$¢ pasa terenu przynaleznego, o ktorym mowa w pkt 6, na minimum 1,5 m liczac od rzutu
budynku na ptaszczyzne;

8) w przypadku regulacji granic, o ktorej mowa w pkt 6, dopuszcza si¢ podzial po obrysie budynku lub
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m po spehnieniu nastepujacych warunkow:

a) zadna z czg¢$ci budynku nie bedzie wykraczac na teren sgsiedniej nieruchomosci,
b) brak jest otworow okiennych i drzwiowych w elewacji wzdtuz ktorej nastapi podziat,
c) wody opadowe, w tym z dachu budynku nie beda odprowadzane na teren sasiedniej nieruchomosci;

9) dopuszcza si¢ dokonywanie wydzielen z przeznaczeniem na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;
w takim wypadku dla nowo wydzielanej dziatki nie jest wymagane zapewnienie odrebnego dostepu do
drogi publicznej oraz posiadanie parametrow, o ktorych mowa w pkt 2, 3 i 4;

10) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu nieruchomo$ci w miejscach innych niz wyznaczone na rysunku
planu pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej kazdej z wydzielonych czgéci nieruchomosci;

11) szerokos$¢ dojazdoéw do dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi, lecz nie mniej niz 5,0m;

12) wydzielenie dzialek przeznaczonych pod zabudowg musi by¢ rownoczesne lub poprzedzone wydzieleniem
niezbednych drog i dojazdow, przy czym dopuszcza si¢ inne przewidziane przepisami odrebnymi formy
zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

13) podziat dziatek przeznaczonych do uzytkowania rolniczego i lesnego na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych.
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2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie dzialek sgsiednich;
2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci obowiazuja zasady podziatu zgodnie z zapisami ust. 1.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14.1. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji ustala si¢ poprzez:
1) system publicznych drég i ulic wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych:

a) droga krajowa nr 40 relacji Kedzierzyn-Kozle — Gliwice, klasy gléwnej ruchu przy$pieszonego,
oznaczona ha rysunku planu symbolem KDGP.1,

b) droga krajowa i ulica w ciagu drogi krajowej nr 40 relacji Kedzierzyn-Kozle - Gliwice, klasy gtowne;,
oznaczona ha rysunku planu symbolem KDG.2,

c) droga powiatowa i ulica w ciggu drogi powiatowej nr 1461 O relacji Strzelce Opolskie - Ujazd, klasy
glownej, oznaczona na rysunku planu symbolami KDG.1, KDG.3, KDG.4,

d) droga powiatowa i ulica w ciggu drogi powiatowej nr 1455 O relacji Strzelce Opolskie — Kedzierzyn
Kozle, klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolami KDZ.1+KDZ.2,

e) drogi i ulice w ciggu drog gminnych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami
KDL.1+KDL.3,

f) drogi i ulice w ciggu droég gminnych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.1+ KDD.4,
g) publiczne ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.1 + KP.2;

2) drogi transportu rolnego i le$nego oznaczone na rysunku planu symbolami KDR.1 + KDR.S;

3) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1 + KDW.11.
2. Szczegotowe zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenow zawarto w Rozdziale 15 § 41 + 45.

3. Dopuszcza si¢ etapowa budoweg nowych i rozbudowe istniejacych ulic i drog. Do czasu budowy nowej
drogi dopuszcza si¢ remont i przebudowe drog istniejagcych zgodnie z dotychczasowym przebiegiem
1 szeroko$cia pasa drogowego.

§ 15.1. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
statych 1 przebywajacych okresowo, zaleznie od przeznaczenia terenu:

1) dla samochodéw osobowych:
a) na terenach MW:
- 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- dla lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazdych 3 pracownikdéw oraz nie mniej niz 1 miejsce
dla klientow;

b) na terenach MN, MM:
- po 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na wynajmie pokoi- po 1 miejscu postojowym
na kazdy pokdj przeznaczony do wynajmu,

- dla lokali handlowych i gastronomicznych - po 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni sprzedazy lub powierzchni sali konsumpcyjnej, lecz nie mniej niz 2,

- dla pozostatych lokali ustugowych dopuszczonych ustaleniami planu po 1 miejscu postojowym
na kazdych 3 pracownikéw oraz nie mniej niz 1 miejsce dla klientow;

¢) na terenach RM:
- 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

- w przypadku wynajmu pokoi, dodatkowol miejsce postojowe na kazdy pokéj przeznaczony do wynajmu,
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d) na terenach U oraz UP- po 2 miejsca postojowe na kazdych 3 pracownikdéw oraz dodatkowo po 2 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku zwigzanej z ushugami, w tym
ustugami administracji i kultury, bezposrednio dostgpnej dla klientow, przy czym:

- dla lokali gastronomicznych - po 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sali
konsumpcyjnej, lecz nie mniej niz 2,

- dla ustug hotelarskich - minimum 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj przeznaczony do wynajmu
oraz min. 2 miejsca postojowe dla pracownikow;

- dla obiektow i terendw handlowych - minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz 4 miejsca,

e) na terenach RU, E-BR oraz PE - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 4 stanowiska pracy, lecz nie
mniej niz 2 miejsca,

f) na terenach PU - minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 stanowisk pracy, lecz nie mniej
niz 4 oraz minimum 4 miejsca postojowe dla klientow wyznaczone w miejscu ogolnodostepnym;

w przypadku lokalizacji obiektow handlowych ustala si¢ wskaznik min. 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni handlowe;j, lecz nie mniej niz 4 miejsca,

g) na terenie US - nalezy ustali¢ indywidualnie, zaleznie od potrzeb oraz ilosci os6b mogacych jednocze$nie
korzysta¢ z obiektow sportowych, lecz nie mniej niz 10;

2) dla samochodow ciezarowych i1 autokaréw ilo$¢ miejsc postojowych nalezy okreslic w sposob
indywidualny, przy czym zabrania si¢ lokalizacji stalych miejsc postojowych, parkingdéw i garazy dla tych
pojazdéw na terenach mieszkaniowych MW, MN, MM oraz na RM, gdzie zakaz nie dotyczy miejsc
postojowych oraz obiektow na maszyny i pojazdy rolnicze.

2. Ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w granicach dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
2) w garazach wolnostojacych oraz wbudowanych;
3) w inny sposob, jezeli zostato to okreslone w przepisach szczegdélowych.

3. W zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami U, UP, US nalezy uwzgledni¢ wymog
dostepnosci dla 0sob niepelnosprawnych, w tym wyznaczy¢ miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniej niz 1 na kazde rozpoczete 15 miejsc.

4. W zagospodarowaniu terenéw drog publicznych nalezy wyznaczy¢ stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 16. Zagospodarowanie wszystkich terenow powinno spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych w zakresie
drog pozarowych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17.1. Ustala si¢ obstuge terendow istniejacej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej, na nastgpujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) do celow bytowych oraz produkcyjno-ustugowych poprzez istniejaca i projektowang gminng sie¢
wodociggowa,

b) do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej przy uwzglednieniu warunku zabezpieczenia
wody 1 dostepnosci hydrantow,

¢) na terenach RM, R, MN, MM oraz RU do celow gospodarczych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z uje¢ wlasnych,

d) na terenach E-BR dopuszcza si¢ budowe ujecia wody do celow produkcyjnych;

2) gospodarka Sciekowa — odprowadzenie $ciekdw okresla si¢ na nastgpujacych warunkach:

a) docelowo podtaczenie wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej,
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b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ indywidualny sposob odprowadzenia §ciekow,
w tym do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw, przy
czym po wybudowaniu kolektora kanalizacji sanitarnej ustala si¢ nakaz przylaczenia nieruchomosci
7z zastrzezeniem sytuacji wskazanych w przepisach odrgbnych,

c¢) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie $ciekdw przemystowych do parametréw $ciekéw komunalnych,
d) nakazuje si¢ sukcesywna budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej obstugujacej tereny istniejacej
i projektowanej zabudowy,

e) dopuszcza si¢ budowe przepompowni sciekow na wszystkich terenach, w sposob nie kolidujacy z istniejagcym
1 planowanym zagospodarowaniem; dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji,

f) zabrania si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych,

g) zabrania si¢ odprowadzania ciektych odchodéw zwierzecych do kolektora kanalizacji sanitarnej,
deszczowej oraz do gruntu; ustala si¢ nakaz budowy plyt gnojowych i szczelnych zbiornikow
na gnojowice o pojemnosci odpowiedniej do wielkosci inwentarza;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych docelowo do kolektora kanalizacji deszczowej na
nastepujacych warunkach:

a) jako odbiornik wod z kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ cieki i zbiorniki wodne, studnie i rowy chionne
oraz sztuczne zbiorniki infiltracyjne pod warunkiem zastosowania odpowiednich urzadzen oczyszczajacych
(odstojnikéw szlamow 1 piaskow, separatorow olejow itp.) jezeli obowigzek taki wynika z przepisow
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych po nieruchomosci
W sposéb nie powodujacy zalewania nieruchomosci sgsiednich,

c) wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazyé w system
kanalizacji deszczoweyj;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
na nastepujacych warunkach:

a) zasilanie obiektow z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, w tym na terenie, do ktorego
inwestor ma tytut prawny jezeli wynika to z jego indywidualnych potrzeb,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn i1 innych obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu pod warunkiem, ze beda one stanowily
przeznaczenie uzupelniajace oraz przy zachowaniu wiasciwych warunkéw technicznych i wymogow
przepisow odrgbnych,

¢) ustala si¢ strefe techniczng wokot istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
o szerokosci 1,5 m; dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla stacji transformatorowych, przy zapewnieniu dostgpu
do drogi publicznej; ustala si¢ minimalng odleglo$¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m,

d) dopuszcza si¢ skablowanie lub przelozenie linii energetycznych napowietrznych nn i SN kolidujacych
z planowanym zainwestowaniem,

e) utrzymuje sie istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 220 kV i 110 kV
w ich obecnym przebiegu z dopuszczeniem przebudowy i modernizacji, w tym zwigkszenia mozliwosci
przesytu i napiecia do 400 kV, pod warunkiem, ze przebudowa nie spowoduje zwigkszenia ucigzliwosci
dla istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz terendw sportowych US.1,
a takze nie spowoduje poszerzenia pasa technologicznego linii oznaczonego na rysunku planu,

f) wzdluz napowietrznych linii wysokiego oraz $rednich napig¢ ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci
26,0 m od osi linii 220 kV po obu jej stronach, 15,0 m od osi linii 110 kV po obu jej stronach; w strefie
obowigzuje zakaz sadzenia ro§linnosci wysokiej,
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g) budowa i rozbudowa budynkéw i budowli w pasie technologicznym wymaga zachowania warunkoéw
bezpieczenstwa, w tym minimalnych dopuszczalnych odlegtosci od elementéw znajdujacych sie pod
napi¢gciem oraz zachowania wymagan dotyczacych dopuszczalnego nat¢zenia pola elektrycznego
emitowanego przez linie 110 kV i 220 kV, przy czym zabrania si¢ lokalizacji obiektéw przeznaczonych
na staty lub dlugotrwaly pobyt ludnosci,

h) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ pasy wolne od drzew o szerokosci
min. 6, 0 m od osi linii SN 15 kV oraz min. 3,0 m od linii nn 0,4 kV,

1) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, przy czym instalacje
o mocy przekraczajacej 100 kW dopuszczone sa wylacznie na terenach oznaczonych symbolami PE, PU,
E-BR, UP w zakresie okreslonym w przepisach szczegdtowych,

j) lokalizacja budynkoéw i budowli nie moze powodowac¢ ograniczen w dostepnosci do stanowisk stupowych
sprzetem budowlanym;

5) zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny
w systemie bezprzewodowym, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla celow socjalno-bytowych i technologicznych na nastepujacych warunkach:

a) docelowo na bazie indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz kottowni lokalnych, opalanych
gazem, w tym biogazem rolniczym, olejem opatowym, energia elektryczna,

b) dopuszcza si¢ wysokosprawne niskoemisyjne zrodta ciepta opalane paliwem statym, w tym pochodzenia
rolniczego i lesnego,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, w tym z instalacji
pozyskujacych energig cieplng z ziemi, energii stonecznej, biomasy,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta technologicznego pozyskiwanego z biogazowni rolniczej zlokalizowanej
na terenie E-BR oraz budowg cieptociagu;

7) telekomunikacja - wyposazenie terendw w dostep do ushug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych
okresla si¢ na nastepujacych warunkach:

a) poprzez podlaczenie do istniejacej sieci telefoniczne;,

b) dopuszcza sie¢ przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych odcinkéw sieci
na wszystkich terenach, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym tj. w drogach lub
w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) dopuszcza budowe nowych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych przy uwzglednieniu zapisdw
planu zawartych w przepisach ogélnych i szczegdtowych,

d) na terenach: MN, MM, MW, RM dopuszcza si¢ wytacznie budowe infrastruktury telekomunikacyjne;j
o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) gospodarka odpadami - zagospodarowanie odpadow, w tym w szczegdlno$ci odpadéw pochodzacych
Z biogazowni rolniczej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i planem
gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan zapobiegajacych i ograniczajacych wytwarzanie odpadow
oraz umozliwiajacych ich odzysk.

2. Docelowo, wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej powinny by¢ umieszczone pod ziemia
i przebiega¢ w granicach terenow publicznych. Od powyzszej zasady dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ w przypadkach szczegdlnych (uzasadnionych wzgledami technicznymi lub bezpieczenstwem)
prowadzenie lub usytuowanie obiektow, urzadzen i sieci poza terenami publicznymi, w granicach réznych
jednostek terenowych pod warunkiem, ze powyzsze elementy infrastruktury technicznej stanowi¢ beda
przeznaczenie uzupelniajace, niekolidujace z podstawowym i nie zmienig generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkoéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) poza obszarem istniejacej i projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ prowadzenie sieci elektroenergetyczne;j
jako napowietrznej;
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4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej.

3. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejagcymi elementami infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ ich przeniesienie lub modyfikacje na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

4. Przy rozbudowie istniejacych sieci infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢ docelowy zasigg
zabudowy oraz przewidywane zapotrzebowanie na media. Realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowaé
z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczng.

5. Dopuszcza si¢ budowg sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych niz
wyznaczone w planie o ile ich lokalizacja nie ograniczy mozliwo$ci zabudowy lub zagospodarowania dziatek
zgodnie z ich przeznaczeniem wskazanym w planie.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 18.1. Na obszarze obje¢tym planem wystepuja nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) zabytki nieruchome, wpisane do rejestru zabytkow wyszczegolnione w § 11 ust. 1, dla ktérych obowigzuja
zasady ochrony okreslone w § 11 ust. 2.

2. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystgpowania nastgpujacych terenow i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 19. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach trwalych uzytkow zielonych RZ, stanowigcych ciagi
ekologiczne rzeki Jordan oraz potoku Jaryszowka.

§ 20. W zakresie ochrony przeciwpozarowe]j nakazuje si¢ w zagospodarowaniu poszczegolnych nieruchomosci
przewidzie¢ stosowne drogi i urzadzenia shuzace ochronie przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 21. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 9
Stawki procentowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, shuzaca do ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami PU, PE, U, RU, E-BR;
2) 20% dla terenow oznaczonych symbolami: UP, MN, MM, MW, RM;
3) 5% dla pozostatych terendw.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBOWIAZUJACE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Rozdzial 10
Tereny zabudowy uslugowej

§ 23.1. Wyznacza si¢ teren uslug publicznych, oznaczony na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 3
symbolem UP.1, dla ktérego ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi publiczne, parkingi publiczne;
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2) uzupelniajace:
a) ushugi gastronomii, turystyki i hotelarstwa,

b) zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu i uzupeliajgcemu z wylaczeniem garazy
wolnostojacych i tworzacych zespoly garazowe,

c) obiekty malej architektury, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz tymczasowe, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, zagospodarowanie terenu zwigzane z organizacjg imprez kulturalnych, organizacja
$wiat i obchodow religijnych.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+1,2;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;
5) minimalna liczba miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji zgodnie z § 15.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) dla budynkow ustugowych 12,0 m i trzy kondygnacje nadziemne,
b) dla zabudowy towarzyszacej 6,0 m i dwie kondygnacje nadziemne,

¢) w bryle budynku o funkcji podstawowej dopuszcza si¢ dominanty stanowigce elementy architektoniczne
wyniesione na wysoko$¢ max 15 m nad poziomem terenu, zajmujace maksymalnie 20% powierzchni
rzutu budynku na ptaszczyzne pozioma;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkéw ustlugowych — max 50,0 m,

b) zabudowy towarzyszacej - max 10,0 m, przy czym utrzymuje si¢ budynki istniejagce o wigkszej szerokosSci
elewacji;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw ustugowych: dach wysoki o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia glownych
potaci 40° +50°, dwu lub czterospadowy, z dopuszczeniem dachu naczotkowego; pokrycie dachowka
o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) zabudowy towarzyszacej: dachy dwu lub czterospadowe z dopuszczeniem dachu naczétkowego, o kacie
nachylenia glownych potaci 40° +45°, pokrycie dachowka o kolorystyce dostosowanej do dachu budynku
przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania:
1) teren stanowi przestrzen publiczng, dla ktdrej obowigzujg ustalenia § 8.1;
2) dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych.

§ 24.1. Wyznacza si¢ tereny ustlug oznaczone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 3 symbolami:
U.1+U.3, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ushugi stanowigce dzialalno$¢ nieucigzliwg w tym: ustugi publiczne oraz ustugi obshugi ludnosci,
zZ zastrzezeniem ust. 4,

b) zabudowa mieszkalno-ustugowa, z lokalami uzytkowymi w parterach i wydzielonych 4+6 lokalach
mieszkalnych oraz zespoty takiej zabudowy,

c¢) zabudowa towarzyszaca za wyjatkiem zespolow liczacych powyzej czterech garazy,

d) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz obiekty malej architektury;
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2) uzupelniajace:

a) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, pod warunkiem, ze nie zakloci
to korzystania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+1,5;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;
5) liczba miejsc postojowych oraz sposdb ich realizacji zgodnie z § 15.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow ustugowych oraz mieszkalno-ustugowych: 11,0 m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje
nadziemne,

b) zabudowy towarzyszacej: 5 m nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna;
2) szeroko$¢ elewacji frontowe;:

a) budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych: max 30,0 m,

b) zabudowy towarzyszacej: max 12,0 m;
3) geometria i cechy dachow:

a) dachy wysokie o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia glownych potaci 35°+45°, dwu lub
czterospadowe, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, lukarn i okien potaciowych,

b) pokrycie dachowka lub blachg dachowko podobng o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu.

4. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania:
1) zabrania si¢ lokalizacji sktadow 1 magazynow, w tym w szczegolnosci: opatu, nawozow, sktadéw budowlanych;
2) zabrania si¢ sktadowania i magazynowania odpadow oraz lokalizacji punktow skupu ztomu;

3) zabrania si¢ lokalizacji funkcji handlowej uzywanymi samochodami i ich cze$ciami, lakierni, warsztatow
samochodowych, baz transportowych samochodow ciezarowych, stacji demontazu pojazdow, stacji kontroli,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenie U.3 utrzymuje si¢ istniejacy warsztat samochodowy z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy.

§ 25.1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 3
symbolem US.1, dla ktorego ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu — teren boiska sportowego;
2) uzupehniajace:
a) ushugi kultury,
b) obiekty matej architektury,
c¢) zabudowa towarzyszaca,
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 10% powierzchni terenu;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50% powierzchni terenu;

3) intensywno$¢ zabudowy: 0,0+0,5;
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4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;
5) liczba miejsc postojowych oraz sposdb ich realizacji zgodnie z § 15.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢: 10,0 m i trzy kondygnacje nadziemne, przy czym dla zabudowy towarzyszacej max 6,0 m;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej: od strony drogi KDZ max 40,0 m;
3) geometria i cechy dachu:
a) dla obiektow sportowych geometria i pokrycie dachu ksztattowana indywidualnie,

b) dla zabudowy towarzyszacej dachy dwu lub czterospadowe o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie
nachylenia potaci 25+45° z dopuszczeniem dachéw ptaskich oraz przekryé stanowiacych wycinek tuku
lub sfery.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania:

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napigcia 2 X 110 kV, w tym ograniczy¢ mozliwos¢ dlugotrwatego przebywania bezposrednio
pod linia.

Rozdzial 11
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 26.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
PU.1+-PU.2, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe, wystepujace rownolegle lub odrebnie i w dowolnych proporcjach, w tym:
a) zabudowa produkcyjna oraz sktadowo-magazynowa,
b) ustugi, za wyjatkiem ustug o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej,

c¢) obstuga komunikacji, w tym: stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw, myjnie i warsztaty samochodowe,
miejsca obstugi podréznych;

2) uzupehniajace:
a) zabudowa towarzyszaca, altany, wiaty i zadaszenia,
b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz obiekty malej architektury,

¢) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, pod warunkiem, ze nie zaktdci
to korzystania z nieruchomos$ci zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+1,0;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;
5) liczba miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji zgodnie z § 15.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych: 11,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy towarzyszacej: 6,0 m nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna,
¢) budynkéw magazynowych i produkcyjnych: 10,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) budynkow ustlugowych: max 30,0 m,
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b) zabudowy towarzyszacej: max 15,0 m,
¢) budynkéw magazynowych i produkcyjnych: max 30,0 m;
3) geometria i cechy dachow:

a) dachy wysokie o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°+45°, dwu lub
czterospadowe z dopuszczeniem dachéw ptaskich o kacie nachylenia do 12°,

b) pokrycie dachowka lub blacha za wyjatkiem blachy trapezowe;.
4. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zaliczane do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zabrania si¢ sktadowania materiatdéw sypkich na wolnym powietrzu, w tym: opatu, materiatow budowlanych
1 nawozow;

3) dla terenu PU.1:

a) od strony terenu U.3 oraz MM.4 nakazuje si¢ wykonanie ogrodzenia pelnego oraz obsadzenie terenu
zielenig wysoka o charakterze izolacyjnym,

b) ustala si¢ dostep z drogi publicznej klasy lokalnej KDL.2,

c¢) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ polegajaca na magazynowaniu i sortowaniu odpadéw oraz skupie ztomu pod
warunkiem, ze wszystkie odpady beda magazynowane w zamknigtych halach,

d) zakazuje si¢ lokalizacji lakierni oraz stacji demontazu pojazdow;
4) dla terenu PU.2 ustala si¢ dostgp z drogi publicznej klasy gléwnej KDG.3 oraz z drogi wewnetrznej KDW.7;

5) ustala si¢ nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych do parametrow $ciekéw komunalnych przed ich
wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow i urzadzen do wstepnego podczyszczania Sciekow.

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz produkcji energii
oznaczone na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 5 symbolami PE.1+PE.2, dla ktorych ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe, wystepujace rownolegle lub odrebnie i w dowolnych proporcjach, w tym:
a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, w tym m.in. zwigzane z przetworstwem rolno-spozywczym,
b) ustugi, za wyjatkiem ustug o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej,

¢) produkcja energii z instalacji odnawialnego Zrodta energii wykorzystujacego energi¢ promieniowania
stonecznego — fotowoltaika, o dopuszczonej mocy powyzej 100 KW;

2) uzupehniajace:

a) obstuga komunikacji, w tym: stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw, myjnie 1 warsztaty samochodowe,
miejsca obstugi podroéznych,

b) zabudowa towarzyszaca oraz obiekty malej architektury,

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym m.in. przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15 kV.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy: 0,0 + 1,0;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;

5) liczba miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji zgodnie z § 15.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych oraz ustugowych: 10,0 m nad poziomem terenu
oraz dwie kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzyszacej: 6,0 m nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci okreslonej w ust. 3 pkt 1 przez urzadzenia, instalacje i budowle
o charakterze technologicznym, w tym stupy elektroenergetyczne, przy czym ich wysokos¢ catkowita nie
moze przekroczy¢ 20,0 m;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego— max 50,0 m,
b) zabudowy towarzyszacej - max 12,0 m;

3) geometria i cechy dachu:

a) dachy ptaskie, wieloptaszczyznowe przekrycia strukturalne oraz dachy dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia glownych potaci od 2°do 45°,

b) rodzaj pokrycia nalezy dostosowa¢ do geometrii i formy dachu oraz funkcji budynku.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania:
1) dopuszcza sig instalacje zaliczane do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
3) ustala sie zakaz produkcji zwierzece;;

4) ustala si¢ nakaz podczyszczenia $cieckow przemystowych do parametrow $ciekéw komunalnych przed ich
wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej lub wywiezieniem do oczyszczalni;

5) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen do wstgpnego podczyszczania Sciekdw;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowe;.

§ 28.1. Wyznacza si¢ tereny produkcji energii — biogazownia rolnicza, oznaczone na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 i nr 3 symbolami: E-BR.1+E-BR.2, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) teren produkcji energii pod lokalizacje biogazowni rolniczej o mocy maksymalnie do 2MW, wytwarzajacej
biogaz rolniczy wraz z magazynami substratu, biogazu i substancji pofermentacyjnej oraz obszarem
oddziatywania,

b) teren pod lokalizacje urzadzen stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej z biogazu
rolniczego oraz wyprowadzania mocy,

C) suszarnie i szklarnie;
2) uzupehniajace:

a) budynki o funkcji administracyjno-socjalnej zwigzane z przeznaczeniem podstawowym oraz zabudowa
towarzyszaca, w tym budynek garazowy na sprz¢t mechaniczny,

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci cieptowniczej oraz elektroenergetycznej, stacje
transformatorowe, a takze drogi wewnetrzne,

¢) uyjecie wody do celow technologicznych i1 gospodarczych.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 60% powierzchni terenu;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20%;

3) intensywno$¢ zabudowy: 0+0,6;
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4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;
5) liczba miejsc postojowych oraz sposdb ich realizacji zgodnie z § 15.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m nad poziomem terenu, przy czym okreslona wysoko$¢ nie dotyczy
urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;
3) geometria i cechy dachu: nie ustala si¢.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji i pokry¢ obiektow budowlanych w odcieniach zieleni, brazu,
szarosci w sposob harmonizujacy z otoczeniem, z wykluczeniem jaskrawych kolorow;

2) nakaz magazynowania i przygotowywania substratow (biomasy) w szczelnych, zamknigtych obiektach
magazynowych, w tym w silosach, o nieprzepuszczalnym dnie;

3) zakaz stosowania substratow w postaci odpadow poubojowych, pomiotéw drobiu, martwych zwierzat;

4) nakaz magazynowania substratow w przykrytych silosach, a pofermentatu w lagunach o nieprzepuszczalnych
$cianach oraz dnie zabezpieczonym przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod;

5) nakaz ogrodzenia terenu.

Rozdzial 12
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 29.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 3 symbolami: MW.1+MW.6, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace:

a) wbudowane lokale uzytkowe przeznaczone pod ustugi, zajmujace maksymalnie 20% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) obiekty matlej architektury, wiaty i altany rekreacyjne, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy: 0,2+1,6;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;

5) liczba miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji zgodnie z § 15, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc postojowych z uwzglednieniem stanowisk w garazach zlokalizowanych na terenach KS.1 + KS.3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢: 15,0 m nad poziomem terenu oraz cztery kondygnacje nadziemne;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej: max 40,0 m;

3) geometria i cechy dachu: dachy ptaskie o pokryciu dostosowanym do rodzaju dachu oraz dachy wysokie dwu
lub czterospadowe o symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia gtownych potaci 30°+45°, pokrycie
dachowka lub blachg dachowkopodobng o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni lub brazu.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ instalacj¢ na dachach budynkéw mieszkalnych paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow
stonecznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

2) na terenach MW.1 i MW.2 utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe towarzyszaca.
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§ 30.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
stanowigcym zatgczniki nr 2, 3 1 4 symbolami: MN.1+MN.10, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z zabudowa towarzyszaca;
2) uzupehniajace:

a) ustugi obstugi ludnosci stanowigce dziatalno$¢ nieucigzliwa, rozumiane jako lokale wbudowane bedace
czescig budynku mieszkalnego,

b) obiekty matej architektury, wiaty i altany rekreacyjne, terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
baseny o powierzchni wody do 30 m?, oczka wodne,

c) szklarnie przydomowe o powierzchni do 25 m?,
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym.
2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 4:

1) powierzchnia zabudowy: max 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dziatki budowlane;;

3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1-+0,9;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;

5) liczba miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji zgodnie z § 15.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 9,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy towarzyszacej — 6,5 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,

¢) utrzymuje si¢ wysokos$¢ istniejacych budynkow, jezeli jest wigksza niz okreslona powyzej, bez mozliwosci
jej dalszego powiekszania,

d) dopuszcza si¢ przekroczenie max 0 1,0 m okre$lonej powyzej wysoko$ci budynkéw mieszkalnych krytych
stropodachem w przypadku ich przebudowy na dach wysoki,

e) na terenach, na ktéorych w miejscu lokalizacji istniejacego lub projektowanego budynku mieszkalnego
spadek terenu przekracza 10° dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemne i wysoko$¢ do 11 m nad
poziomem terenu oraz zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 1,2;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych — max 18,0 m,
b) zabudowy towarzyszacej — max 10,0 m,

¢) utrzymuje si¢ szerokos$c elewacji frontowej budynkoéw istniejacych, jezeli jest wigksza niz okreslona
powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powiekszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy wysokie, dwu lub czterospadowe, o symetrycznym wzgledem kalenicy
kacie nachylenia glownych potaci 30° +45°, z dopuszczeniem dachow naczétkowych, a takze lukarn
1 okien potaciowych; pokrycie dachowka lub blacha dachoéwkopodobna o kolorystyce utrzymanej
w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) zabudowy towarzyszacej - dachy jedno i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30°+45°, pokrycie dachowka
lub blacha dachowkopodobng o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
z dopuszczeniem dachow plaskich.
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4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) na terenie MN.10 dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

2) na terenie MN.6 ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy na max 20% powierzchni dziatki oraz powierzchnig
biologicznie czynng na min. 60% powierzchni dziatki;

3) na terenach MN.1 + MN.4 oraz MN.6. dopuszcza si¢ obsadg zwierzgcg do 2,5DJP, przy czym budynki
inwentarskie nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci minimum 4 m od granicy dzialki; pozostale zasady jak dla
zabudowy towarzyszacej.

§ 31.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone na rysunku planu stanowigcym
zatgczniki nr 3 1 4 symbolami MM.1+MMLS5, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci, liczaca maksymalnie do 4 lokali mieszkalnych oraz
zespoty takiej zabudowy;

2) uzupehniajace:

a) ustugi obshugi ludnosci stanowiace dziatalno$¢ nieucigzliwg oraz nieucigzliwe warsztaty rzemieslnicze,
zajmujace cze$¢ budynku mieszkalnego lub stanowiacymi odrebna zabudowe, przy czym zabrania sig
urzadzania placow sktadowych,

b) zabudowa towarzyszaca zabudowie wielorodzinnej,

c¢) obiekty matej architektury, wiaty i altany rekreacyjne, terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
baseny o powierzchni wody do 30 m?, oczka wodne,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: max 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+1,0;

4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;

5) liczba miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji zgodnie z § 15.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 10,0 m nad poziomem terenu oraz trzy
kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzyszacej — 6,5 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,

¢) utrzymuje si¢ wysoko$¢ istniejacych budynkow, jezeli jest wigksza niz okreslona powyzej, bez mozliwosci
jej dalszego powickszania;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych— max 18,0 m,
b) mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — max 25,0 m,
¢) zabudowy towarzyszacej— max 10,0 m;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dachy wysokie, dwu lub czterospadowe,
0 symetrycznym wzgledem kalenicy kacie nachylenia glownych potaci 30°+ 45°, z dopuszczeniem dachow
naczotkowych oraz lukarn i okien potaciowych; pokrycie dachowka Iub blacha dachéwkopodobna
o kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu; dopuszcza si¢ dachy plaskie i stropodachy,
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b) zabudowy towarzyszacej - dachy wysokie, dwu lub czterospadowe, o symetrycznym wzgledem kalenicy
kacie nachylenia gléwnych potaci 30+45° pokrycie dachowka Iub blacha dachéwkopodobng
0 kolorystyce dopasowanej do dachu budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i stropodachy.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) na terenie MM 4 ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy na max 60% powierzchni dziatki budowlanej oraz min. 25%
powierzchni biologicznie czynnej.

Rozdzial 13
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 32.1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2
symbolami: RM.1+RM.3, dla ktorych ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa wraz z zabudowg towarzyszaca,
b) produkcja zwierzeca o maksymalnej dopuszczonej obsadzie:
- do 40 DJP na terenach RM.1, RM.3,
- do 60 DJP na terenie RM.2,
¢) produkcja roslinna oraz przetworstwo rolno-spozywcze,
d) budynki inwentarskie, budynki i budowle rolnicze, w tym silosy, oraz ogrodnicze, w tym szklarnie;
2) uzupetniajace:
a) ustugi hotelarstwa, turystyki i rekreacji w zakresie agroturystyki,

b) obiekty matej architektury, wiaty, terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne, baseny o powierzchni
wody do 30 m?, oczka wodne,

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
d) biogazownie rolnicze zaliczane do mikroinstalacji.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+0,9;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;
5) liczba miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji zgodnie z § 15.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej - 10,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) zabudowy towarzyszacej — 7,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) budynkéw inwentarskich oraz innych budynkéw stuzacych gospodarce rolnej - 10,0 m nad poziomem
terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna,

d) utrzymuje si¢ wysokos¢ istniejgcych budynkow, jezeli jest wigksza niz okreslona powyzej, bez mozliwosci
jej dalszego powiekszania,

e) dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej powyzej wysokosci przez budowle rolnicze, w tym silosy, lecz
nie wiecej niz do 12 m nad poziomem terenu;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — max 20,0 m,
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b) zabudowy towarzyszacej — max 10,0 m,
¢) budynkow inwentarskich i innych budynkow stuzacych gospodarce rolnej — max 15,0 m,

d) utrzymuje si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkow istniejacych, jezeli jest wigksza niz okreslona
powyzej, bez mozliwosci jej dalszego powickszania;

3) geometria i cechy dachu:

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej - dachy wysokie o symetrycznym wzgledem kalenicy
kacie nachylenia gtownych potaci 35° + 45° dwu lub czterospadowe, z dopuszczeniem dachow
mansardowych i naczotkowych oraz lukarn i okien potaciowych; pokrycie z dachowki lub blachy
dachowkopodobnej w kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) zabudowy towarzyszacej - dachy jedno, dwu i czterospadowe o kacie nachylenia potaci 30° +45°
pokrycie z dachdéwki lub blachy dachdwkopodobnej w kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) budynkéw inwentarskich i innych budynkéw stuzacych gospodarce rolnej - dachy jedno, dwu
i czterospadowe o kacie nachylenia potaci 30° +45°, pokrycie z dachowki lub blachy dachowkopodobnej
w kolorystyce utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, dopuszcza si¢ dachy plaskie.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zlokalizowang w granicy dziatki z uwzglednieniem zapisoéw § 6 ust. 1;

2) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zaliczane do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w zakresie przetworstwa rolno-spozywczego.

§ 33.1. Wyznacza si¢ tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i rybackich oznaczone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2 symbolami: RU.1+RU.2, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) produkcja rolna roslinna i zwierzgca, w tym dziaty specjalne produkcji rolnej,
b) bazy mechanizacji rolnictwa,
¢) produkcja zwierzgca w gospodarstwach hodowlanych o maksymalnej dopuszczonej obsadzie rownej 60DJP,
d) przetworstwo rolno-spozywcze,
e) budynki inwentarskie, budynki i budowle rolnicze, w tym silosy,
f) chtodnie spozywcze;
2) uzupehniajace:
a) budynki i budowle magazynowe na potrzeby produkcji i przetworstwa rolnego,
b) biogazownie rolnicze zaliczane do mikroinstalacji.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — max 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,1+0,8;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;
5) liczba miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji zgodnie z § 15.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy inwentarskiej, obstugi produkcji rolnej, budynkéw magazynowych oraz zabudowy towarzyszacej
- 10,0 m nad poziomem terenu i dwie kondygnacje nadziemne,

b) budowli rolniczych, w tym siloséw i obiektow biogazowni rolniczej- 12 m nad poziomem terenu;
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2) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

3) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci 30+45° dopuszcza si¢ dachy
mansardowe,

4) dla budynku objetego ochrong na podstawie ustalen planu zawartych w § 11 ust. 3 nakazuje si¢ utrzymanie
dachu mansardowego.

§ 34.1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu stanowigcym zalaczniki nr 1 + 4
symbolami: R.1+R.16, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny upraw polowych, upraw ogrodniczych, sadow, lak i pastwisk;
2) uzupetniajace:

a) zalesienia na gruntach V i VI klasy bonitacyjnej oraz nieuzytkow,

b) rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych,

¢) drogi transportu rolnego i lesnego,

d) sieci i obiekty infrastruktury technicznej, z wylgczeniem sytuowania obiektow budowlanych na gruncie
I-111 klasy bonitacyjnej.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy na gruntach I-Ill klasy bonitacyjnej, w tym lokalizacji zabudowy
zagrodowej, a takze szklarni i budowli rolniczych;

2) zabrania si¢ lokalizacji otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece o pojemnosci powyzej 200 m®;

3) ptyty do sktadowania obornika o powierzchni przekraczajgcej 100 m? oraz otwarte zbiorniki na ptynne
odchody zwierzece o pojemnosci powyzej 100 m® nakazuje sie lokalizowa¢ w odleglosci min. 100 m
od granicy terenow oznaczonych symbolami: MN, MM, MW, U;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych alei drzew, remiz $rédpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni
porastajacej brzegi ciekow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatrochronnych;

5) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych wod ptynacych i stojacych.

§ 35.1. Wyznacza si¢ teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu stanowiacym zatgcznik nr 3
symbolem ZD.1, dla ktérego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny ogrodoéw dziatkowych, sadow oraz upraw ogrodniczych;
2) uzupetniajace:
a) niezbedna zabudowa towarzyszaca, za wyjatkiem garazy,
b) szklarnie o powierzchni zabudowy do 25 m?,
c) wiaty, altany o powierzchni zabudowy do 35 m?,
d) obiekty matej architektury, zbiorniki wodne,
e) dopuszcza si¢, w minimalnym niezbednym zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zabrania si¢ chowu i hodowli zwierzat, lokalizacji budynkéw inwentarskich, zbiornikow na ptynne
odchody zwierzece oraz ptyt do sktadowania obornika;

2) zabrania si¢ lokalizacji biogazowi rolniczych;

3) zabrania si¢ grodzenia terenu pelnym murem Iub plotem z prefabrykowanych elementéw betonowych,
za wyjatkiem stupkoéw 1 podmuréwek; ogrodzenie nalezy wykona¢ jako azurowe.
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3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — max 5% powierzchni dziatki; powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%
powierzchni dziatki; intensywnos$¢ zabudowy: 0,0+0,05;

2) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2+5;
3) liczba miejsc postojowych — nie ustala sig.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢: 5,0 m nad poziomem terenu i jedna kondygnacja nadziemna, szerokos¢ elewacji
frontowej max 6,0 m;

2) geometria dachu: nie ustala sie.

§ 36.1. Wyznacza si¢ tereny trwalych uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu stanowigcym
zatgczniki nr 1+4 symbolami RZ.1+RZ.16, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny trwatych uzytkoéw zielonych, tak i pastwisk;
2) uzupehniajace:
a) rowy melioracji podstawowych 1 szczegétowych, wody powierzchniowe ptynace i stojace,
b) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
¢) drogi transportu rolnego i lesnego.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli rolniczych;
3) ustala si¢ zakaz zalesiania;
4) dopuszcza si¢ zadrzewienia gatunkami zaliczanymi do zieleni lggowej;
5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

6) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych remiz $rdédpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni porastajacej
brzegi ciekow wodnych;

7) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych wod plynacych i stojacych.

Rozdzial 14
Tereny zieleni i wod

§ 37.1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu stanowigcym zalaczniki nr 1 i1 3
symbolami: ZL.1+ZL.9, dla ktérych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny lasow;
2) uzupehniajace: obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie Sciezek spacerowych, rowerowych oraz lokalizacj¢ obiektow malej
architektury zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢, W minimalnym zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odregbnych;

3) zasady gospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu;

4) dolesienia i zalesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z roslinno$cig rodzima, zgodna z siedliskiem, okreslong
w planie urzadzenia lasu;

5) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcych wod ptynacych i stojacych oraz terenéw podmoktych.
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§ 38.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 3
symbolami: ZP.1+ZP.6, dla ktorych ustala si¢ nast¢gpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, parkowej;
2) uzupehniajace:

a) obiekty matej architektury, wiaty i altany, terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne, pomosty, sceny
i amfiteatry terenowe,

b) tymczasowe, w rozumieniu przepisow odrebnych, zagospodarowanie zwigzane z organizowaniem imprez
kulturalnych i $§wiat religijnych,

c¢) wody powierzchniowe plynace i stojace, w tym rowy melioracji,
d) na terenach ZP.1, ZP.4 oraz ZP.6 dopuszcza si¢ po jednym budynku pomocniczym.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 5% powierzchni terenu;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy: 0,0--0,05;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m nad poziomem terenu i jedna kondygnacja nadziemna;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej: max 6,0 m;
3) geometria dachu: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia gldéwnych potaci 35°+45°.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcych wod ptynacych i stojacych;

2) ustala si¢ nakaz ochrony istniejacego starodrzewia oraz kompleksowe zagospodarowanie terenu, w tym
m.in. poprzez uktad alejek, matg architekture.

§ 39.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 5
symbolami ZI.1+Z1.2, dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona i nieurzadzona o charakterze izolacyjnym;
2) uzupehniajace:
a) urzadzenia rekreacyjne oraz mata architektura,
b) miejsca postojowe zajmujgce max 30% powierzchni terenu.
2. Teren nalezy zagospodarowa¢ zielenig wysoka, zimozielona, tworzacg element izolacyjny.

§ 40.1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu stanowigcym
zalgczniki nr 1+3 symbolami: WS.1+WS.12, dla ktorych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny srodladowych wod powierzchniowych ptynacych i stojacych, zbiorniki retencyjne,
rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych;

2) uzupekniajace:
a) obiekty 1 urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z gospodarka wodna,
b) budowle mostowe,
¢) $ciezki piesze i rowerowe,
d) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 15
Tereny komunikacji

§ 41.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych:

1) klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczone na rysunku planu symbolem KDGP.1, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 50,0 m;

2) klasy gtownej oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG.1 + KDG.4, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 25,0 m;

3) klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ.1-KDZ.2, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 20,0 m;

4) klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL.1+KDL.3 o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 12-15,0 metrow;

5) klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD.1-KDD.4 o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 10-15,0 metrow.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog wyszczegolnionych w ust. 1:

1) w odniesieniu do istniejacych dréog KDG, KDZ, KDL, KDD oraz ciggéw pieszych dopuszcza si¢
utrzymanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych drog, ktore nie spetniajg wymogdw okreslonych w ust. 1 w zakresie
szerokosci w liniach rozgraniczajacych; docelowo nalezy dazy¢ do uzyskania szerokosci w liniach
rozgraniczajacych wskazanych w ust. 1 oraz parametrow technicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

3) przy projektowaniu i realizacji ulic i drog publicznych oraz ciggdéw pieszych nalezy uwzglednic¢
konieczno$¢ ich dostosowania do korzystania przez osoby niepelnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace
si¢ na wozkach inwalidzkich;

4) wszystkie ulice, drogi oraz tereny zwigzane z komunikacja nalezy docelowo wyposazy¢ w system kanalizacji
deszczowej;

5) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektéw niezwiazanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty drog w istniejacych granicach wilasnosci, zgodnie z warunkami
technicznymi;

7) elementy przekroju poprzecznego oraz szerokos¢ pasa jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
8) dopuszcza sig lokalizacje przystankow autobusowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, w tym wiatami;
9) wzdhuz drég nalezy wprowadza¢ zielen w formie szpaleréw drzew lub zieleni niskie;j;

10) w pasach drogowych drog gminnych i powiatowych dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych.

§ 42.1. Wyznacza si¢ teremy drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDW.1+-KDW.11, dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 6,0 m;

2) szerokosc¢ jezdni, badZ utwardzonego pasa pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 3,6m, a dla KDW.3,
KDW .4 oraz KDW.7 nie mniejsza niz 5,0 m;

3) dopuszcza sie urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni;

4) dla istniejacych drog wewnetrznych, ktorych szeroko$¢ jest mniejsza niz 6,0 m obowigzuje zakaz budowy
obiektow trwale zwigzanych z gruntem (ogrodzenia, obudowy $mietnikoéw itp.) w wyznaczonym obustronnie
pasie o szeroko$ci 2,5 m od osi drogi;

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
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§ 43.1. Wyznacza si¢ tereny drég transportu rolnego i leSmego, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDR.1+KDR.8, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowe;;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jako przeznaczenia uzupehiajacego;
4) utrzymuje sig istniejace cieki wodne, z dopuszczeniem ich zarurowania w niezbgdnym zakresie.

§ 44.1. Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KP.1+KP.2
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 3,0 metry, dla ktérych
ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy urzadzi¢ jako utwardzony, ogoélnodostgpny;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci energetycznej na potrzeby oswietlenia terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen matej architektury;

4) dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezek rowerowych.

§ 45.1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KS.1+KS.4, dla
ktorych ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) dla KS.1 - teren parkingu,
b) dla KS.2 + KS.4 — tereny przeznaczone pod lokalizacje zespotow garazowych oraz garazowo-gospodarczych;
2) uzupetniajgce: mata architektura, budynek higieniczno-sanitarny.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,0+0,6;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,0 m nad poziomem terenu i jedna kondygnacja nadziemna;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
3) dachy ptaskie oraz stropodachy.
4. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki garazowe i garazowo-gospodarcze nalezy realizowac¢ w zespotach zabudowy, wylacznie jako murowane;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow z blachy Iub drewna;
3) zakazuje si¢ chowu i hodowli zwierzat i ptactwa;

4) teren nalezy zabezpieczy¢ przed przedostawaniem sie zanieczyszczen do gruntu i wod podziemnych
zgodnie z zapisami § 9 ust. 1.

Rozdzial 16
Tereny infrastruktury technicznej

§ 46.1. Wyznacza si¢ teren budowli i urzadzen cieplownictwa, oznaczony na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 3 symbolem: C.1, dla ktérego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren kotlowni lokalnej oraz budowli i urzadzen cieptownictwa, w tym: budynek
kottowni, budynek administracyjno-gospodarczy, magazyn opatu, plac sktadowy na opat, sie¢ cieptownicza;

2) przeznaczenie uzupehiajace: stacja transformatorowa oraz sie¢ elektroenergetyczna.
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2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 60% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0,0+0,6;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 2-5;
5) liczba miejsc postojowych — min. 2, w granicach terenu oznaczonego symbolem C.1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,0 m nad poziomem terenu i dwie kondygnacje nadziemne;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen technologicznych, w tym kominow — 20,0 m nad poziomem terenu;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;
4) geometria dachu budynkow: dachy ptaskie oraz dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci 25°+45°;
5) dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ tekstylnych i powlok pneumatycznych.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;
2) zabrania si¢ lokalizacji garazy wolnostojacych i zespoldéw garazowych;

3) sktadowanie i magazynowanie opatu powinno odbywac si¢ w sposob zabezpieczony przed pyleniem oraz
w miejscach utwardzonych, zabezpieczonych przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i do wod,

4) teren nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenia.

§ 47. Wyznacza si¢ teren budowli i urzadzen elektroenergetyki, 0znaczony na rysunku planu stanowigcym
zalgcznik nr 3 symbolem E.1, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej budowli i urzadzen elektroenergetyki;
2) utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe; dopuszcza si¢ ich przebudowe na stacje kontenerowe;
3) teren nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenig.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 48. W granicach obszaru objetego planem tracg moc nastepujace uchwaty:

1) uchwata nr XXV1/109/04 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 wrze$nia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Ujazd,;

2) uchwata nr XXXV1/203/2009 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w granicach administracyjnych wsi Niezdrowice.

§ 49. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepisow odregbnych.
§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 51. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Ujazd.

§ 52. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Tomasz Cichon
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X.52.2015
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 31 sierpnia 2015r.
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OBEJMUJACEGO FRA MENTY MIAST NJAZD ORAZ WSI NIEZDROWICE
RYSUNEK PLANU - TEREN NUME 3 \ Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 31 sierpnia 2015r

SKALA 1:1000



STUDIO FORMAT
Pisanie tekstu
Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr X.52.2015
Rady Miejskiej w Ujeździe
z dnia 31 sierpnia 2015r.

STUDIO FORMAT
Pisanie tekstu
ZAŁĄCZNIK NR 1 - PODZIAŁ NA SEKCJE


Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego -33- Poz. 1993

\gI;ééCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA\PRZESTRZENNEGO OBSZARU

JMUJACEGO FRAGMENTY MIASTA U \\ D ORAZ WSI NIEZDROWICE
RYSUNEK PLANU - TEREN NUMER 1. Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 31 sierpnia 2015r
s
®
—

vvvvv

—

SEKCJA 1-1


STUDIO FORMAT
Prostokąt

STUDIO FORMAT
Pisanie tekstu

STUDIO FORMAT
Pisanie tekstu
SEKCJA 1-1

STUDIO FORMAT
Linia

STUDIO FORMAT
Pisanie tekstu
PRZESKALOWANO
NA POTRZEBY PUBLIKACJI


Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego —34 - Poz. 1993

E GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN PRODUKCJI ENERGII - BIOGAZOWNIA ROLNICZA

TERENY ROLNICZE

El TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH
- TEREN LASOW
El TERENY WOD PO)

TEREN DROG PUBLIGZNEJ KLASY GLOWNEJ

RZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

ZADRZEWIENIA $RODPOLNE, NADWODNE | PRZYDRO]

o b i S s

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY UJAZD
skala 1:10 000

SEKCJA 1-2


STUDIO FORMAT
Prostokąt

STUDIO FORMAT
Pisanie tekstu
SEKCJA 1-2


Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -35- Poz. 1993
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z dnia 31 sierpnia 2015r.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X.52.2015
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 31 sierpnia 2015r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU

OBEJMUJACEGO FRAGMENTY MIASTA UJAZD ORAZ WSI NIEZDROWICE
RYSUNEK PLANU - TEREN NUMER 4 Zafacznik nr 4 do Uchwaly Nr X 52.2015

Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 31 sierpnia 2015r
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaly Nr X.52.2015
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 31 sierpnia 2015r.

WYRYS ze Studium A
przestrzennego
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU OBEJMUJACEGO FRAGMENTY MIASTA UJAZD ORAZ WSI NIEZDROWICE

RYSUNEK PLANU - TEREN NR 5

ZALACZNIK NR 5 DO UCHWALY Nr X.52.2015 RADY MIEJSKIEJ w UJEZDZIE zdnia 31 sierpnia 2015r

GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA
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Zatacznik nr 6

do uchwaty nr X.52.2015
Rady Migjskiej w Ujezdzie
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Rada Miejska w Ujezdzie odstgpuje od dokonania rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199
z pozn. zm.Y), ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag.

1 Zmiany opublikowano w Dz. U. z 2015 r. poz. 443 i 774
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Zakacznik nr 7

do uchwaty nr X.52.2015
Rady Migjskiej w Ujezdzie
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wilasnych gminy, zapisane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego fragmenty miasta Ujazd oraz wsi Niezdrowice:

1) rozbudowa wodociggu komunalnego zapewniajaca obshuge projektowanych terenow wskazanych do zabudowy
na odcinku o dtugosci ok. 1800 mb;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosci ok. 1800 mb.

§ 2. Koszt realizacji zadan wskazanych w § 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz uwarunkowan
zewnetrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania i zostanie ustalony w drodze przetargu publicznego.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zrddla finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) $rodki wiasne — w oparciu o wicloletnia prognoz¢ finansowa gminy Ujazd w kolejnych latach
po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane beda S$rodki
na realizacj¢ zadan gminnych w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodéw
z podatku od wzrostu warto$ci nieruchomosci, podatkow i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty,
fundusze Unii Europejskiej, inne $rodki zewnegtrzne;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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