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RADY MIASTA KEDZIERZYN—KOZLE
z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kedzierzyn-Kozle na lata 2016-2020

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 roku, poz. 150 z p6zn. zm.")
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 roku,
poz. 1515) Rada Miasta uchwala Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kedzierzyn-Kozle na lata 2016 — 2020.

Rozdzial 1
Postanowienia wstepne

§ 1. Program opracowany zostat na podstawie, stanowiacej zalacznik do uchwaty, diagnozy:
1) wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy na koniec 2014 r.;
2) stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy na koniec 2014 r.;

3) remontow i modernizacji budynkéw komunalnych i komunalnych lokali mieszkalnych wynikajacych
ze stanu technicznego tych budynkoéw i lokali, wykonanych w 2014 r.;

4) sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2011 — 2015;
5) wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej komunalnego lokalu mieszkalnego na koniec 2015 r.;

6) kosztow biezacej eksploatacji, remontow i modernizacji budynkow komunalnych i komunalnych lokali
mieszkalnych oraz kosztow zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych Gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze wydatkow inwestycyjnych poniesionych przez Gming w 2014 r.

7) liczby os6b oczekujacych na wynajecie komunalnego lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub jako lokalu
socjalnego na koniec 2014 r.;

oraz z uwzglednieniem zasad najmu i sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych okre§lonych
w odrebnych przepisach.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Programie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kedzierzyn-Kozle na lata 2016 — 2020;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kedzierzyn-Kozle;

) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1322 i poz. 1377
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3) budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ stanowigcy wiasno$¢ Gminy budynek z lokalami
mieszkalnymi;

4) komunalnym lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny stanowigcy wiasno$¢
Gminy: wynajety albo przeznaczony do wynajecia na czas nieoznaczony, jako lokal socjalny albo lokal
stuzbowy, znajdujacy si¢ w budynku komunalnym albo w budynku usytuowanym na nieruchomosci
wspolnej, ktorej Gmina jest wspotwlascicielem;

5) lokalu do wynajecia na czas nieoznaczony — nalezy przez to rozumie¢ komunalny lokal mieszkalny
wynajety albo przeznaczony do wynajecia na czas nieoznaczony;

6) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ komunalny lokal mieszkalny wynajety albo przeznaczony
do wynajecia jako lokal socjalny;

7) lokalu stuzbowym — nalezy przez to rozumie¢ komunalny lokal mieszkalny wynajety albo przeznaczony
do wynajegcia na czas trwania stosunku pracy;

8) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Ke¢dzierzyn-KozZle;
9) Urzedzie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3.1. Zaklada sig, ze w okresie objetym Programem:

1) liczba komunalnych lokali mieszkalnych bedzie zmniejsza¢ si¢ w wyniku ich sprzedazy na rzecz najemcoéw
zgodnie z zasadami okre§lonymi w odrebnych przepisach;

2) liczba lokali mieszkalnych zwigkszy si¢ o lokale powstate w wyniku adaptacji i przebudowy powierzchni
niemieszkalnych na cele mieszkaniowe;

3) Gmina pozyskiwa¢ bedzie lokale socjalne w wyniku:
a) przekwalifikowania lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony w budynkach komunalnych,
b) budowy lokali socjalnych o minimalnych standardach okreslonych w przepisach prawa budowlanego.

2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Kedzierzyn-Kozle w poszczegolnych latach objetych
programem.

Stan
korr]filec Komunalne lokale mieszkalne Pfyrmi;zgzw;a Ogolem
roku
Liczba lokali Liczba lokali stuzbowych Liczba lokali
wynajmowanych na socjalnych
czas nieoznaczony wW bUdynkaCh W bUdynkaCh
komunalnych | uzytecznos$ci
publicznej
2016 2064 25 9 484 13 2595
2017 2004 25 9 494 13 2545
2018 1963 25 9 495 11 2503
2019 1903 25 9 505 11 2453
2020 1843 25 9 555 11 2434

- 2016 - propozycja przekwalifikowania 10 lokali mieszkalnych na lokale socjalne,
- 2017 - propozycja przekwalifikowania 10 lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

- 2018 - remont kapitalny budynku przy ul. Zeglarskiej 2 - ul. Pocztowej 7,7A, 7B pozwoli na pozyskanie
19 lokali na czas nieoznaczony poprzez zmiang statusu 9 lokali socjalnych i 2 tymczasowych pomieszczen
na lokale mieszkalne i uzyskanie dodatkowo 8 lokali mieszkalnych z adaptacji wolnych pomieszczen
uzytkowych i podziatu duzych lokali mieszkalnych, propozycja przekwalifikowania 10 lokali mieszkalnych
na lokale socjalne,
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- 2019 - propozycja przekwalifikowania 10 lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

- 2020 - propozycja przekwalifikowania 10 lokali mieszkalnych na lokale socjalne, pozyskamy 40 lokali
socjalnych po wybudowaniu nowego budynku mieszkalnego,

3. Prognoza wielkosci zasobow lokali socjalnych Gminy Kedzierzyn-Kozle w poszczegdlnych osiedlach miasta

Stan
’ ha $rédmiescie | Slawiecice | Blachownia | Azoty | Cisowa | 2 | Rogi | Pogorzdkc | Klodnica | Kozle-Port | Oglem
oniec Miasto

roku

2015 64 44 120 3 6 86 20 41 26 64 474
2016 64 46 120 3 10 88 20 41 28 64 484
2017 64 46 120 3 14 88 20 45 30 64 494
2018 64 46 120 3 11 88 22 45 30 66 495
2019 64 48 120 3 15 90 22 45 32 66 505
2020 104 48 120 3 19 92 22 47 34 66 555

§ 4. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognozg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegolnych
latach objetych Programem, skorelowana z planem remontéw i modernizacji budynkéw i lokali wchodzacych
w sklad tego zasobu okreslonym w § 5 ust. 2 i zaktadajgca priorytet dla podnoszenia stanu technicznego budynkow
komunalnych i lokali mieszkalnych do wynajecia na czas nieoznaczony, usytuowanych w takich budynkach:

Stan
kor::jilec Rodzaj wyposazenia Komunalne lokale mieszkalne Ogolem
roku
Liczba lokali do Liczba lokali Liczba lokali
wynaj¢cia na czas stuzbowych socjalnych
nieoznaczony i tymczasowych

2016 instalacja 2064 25 497 2586
wodociggowa
instalacja elektryczna 2064 25 497 2586
kanalizacja 2058 25 488 2571
instalacja gazowa 1681 25 323 2029
tazienka 1890 25 418 2333
ustep 1980 25 429 2434
centralne ogrzewanie 1291 25 303 1619
piece 704 - 156 860
ogrzewanie 129 1 38 168
elektryczne
konwektorowe
zbiornik 6 - 9 15
bezodptywowy
(szambo)

2017 instalacja 2004 25 507 2536
wodociggowa
instalacja elektryczna 2004 25 507 2536
kanalizacja 1998 25 498 2521
instalacja gazowa 1711 25 330 2066
tazienka 1900 25 426 2351
ustep 1990 25 439 2454
centralne ogrzewanie 1331 25 331 1687
piece 674 - 142 816
ogrzewanie 120 1 34 155
elektryczne
konwektorowe
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zbiornik 6 - 9 15
bezodptywowy
(szambo)

2018 instalacja 1963 25 506 2494
wodociggowa
instalacja elektryczna 1963 25 506 2494
kanalizacja 1957 25 497 2479
instalacja gazowa 1601 25 340 1966
tazienka 1910 25 430 2365
ustep 1957 25 444 2426
centralne ogrzewanie 1340 25 346 1711
piece 660 - 130 790
ogrzewanie 115 1 30 146
elektryczne
konwektorowe
zbiornik 6 - 9 15
bezodptywowy
(szambo)

2019 instalacja 1903 25 516 2444
wodociggowa
instalacja elektryczna 1903 25 516 2444
kanalizacja 1897 25 496 2418
instalacja gazowa 1610 25 345 1980
tazienka 1915 25 434 2374
ustep 1897 25 448 2370
centralne ogrzewanie 1350 25 358 1733
piece 600 - 130 730
ogrzewanie 110 1 28 139
elektryczne
konwektorowe
zbiornik 6 - 5 11
bezodptywowy
(szambo)

2020 instalacja 1883 25 526 2434
wodociggowa
instalacja elektryczna 1883 25 526 2434
kanalizacja 1883 25 526 2434
instalacja gazowa 1720 25 400 2145
tazienka 1925 25 440 2390
ustep 1940 25 450 2415
centralne ogrzewanie 1400 25 400 1825
piece 550 - 106 656
ogrzewanie 100 1 20 121
elektryczne
konwektorowe
zbiornik - - - -
bezodptywowy

(szambo)
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Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 5.1. Obecny stan techniczny budynkow komunalnych i komunalnych lokali mieszkalnych, okreslony
w diagnozie stanowiacej zatagcznik do uchwaly, oraz prognoza tego stanu okreslona w § 4 uzasadniaja potrzebe
systematycznego prowadzenia remontéw niezbgdnych do powstrzymania degradacji technicznej budynkow
komunalnych i komunalnych lokali mieszkalnych oraz modernizacji zmierzajacych do podwyzszenia ich
standardu, preferujacych remonty i modernizacje budynkéw komunalnych i komunalnych lokali mieszkalnych
do wynajecia na czas nieoznaczony, usytuowanych w takich budynkach.

2. Majac na wzgledzie uwarunkowania wskazane w ust. 1, przyjmuje si¢ nastgpujacy plan remontow
1 modernizacji budynkéw komunalnych i komunalnych lokali mieszkalnych:

OKkreslenie potrzeb Komunalne lokale mieszkalne
remontowych Budynki komunalne w budynkach wspélnot Ogolem
i modernizacyjnych mieszkaniowych z udzialem Gminy
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Roboty dekarskie 4 5 4 6 4 - - - - - 23
Roboty 6 5 5 2 4 100 100 100 100 100 522
ogo6lnobudowlane
Roboty 3 2 2 2 2 80 80 70 70 70 381
instalacyjne
-instalacja wodno-
kanalizacyjna
Roboty instalacyjne- 2 1 1 1 1 30 20 15 15 10 96
instalacja elektryczna
Roboty instalacyjne- 1 2 1 1 1 30 15 10 10 5 76
Instalacja gazowa
Roboty instalacyjne- 2 2 1 1 1 30 25 20 15 10 107
Instalacja c.o.
Roboty zdunskie 20 16 16 14 14 20 15 10 10 10 145
Wielko$¢ srodkow 1420 | 1451 | 1483 | 1516 | 1549 | 2573 | 2629 | 2687 | 2746 | 2806 20860
przewidziana
na realizacje robot
remontowych
i modernizacyjnych
(tys. zt)
w poszczegodlnych latach

3. Plan, o ktérym mowa w ust. 2, winien by¢ realizowany w sposob zapewniajacy wyposazenie jak
najwigkszej liczby budynkéow komunalnych i komunalnych lokali mieszkalnych w nastgpujace instalacje,
urzadzenia i pomieszczenia:

1) instalacje wodociggows;
2) instalacje¢ elektryczna;
3) kanalizacje;

4) ustep;

5) tazienke;

6) ogrzewanie W postaci centralnego ogrzewania zasilanego z sieci cieptowniczej lub za pomoca innych
dopuszczonych przepisami prawa instalacji lub urzadzen do wytwarzania ciepta;

7) instalacj¢ gazowag =zasilang z sieci gazowej, o ile warunki techniczno-ekonomiczne uzasadniajg
wyposazenie budynku komunalnego i komunalnego lokalu mieszkalnego w takg instalacje.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Majac na wzgledzie opisane w § 12 dziatania motywujace najemcéw komunalnych lokali mieszkalnych
do nabywania tych lokali - przyjmuje si¢ nastgpujacy plan sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych:
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Stan na koniec roku Liczba sprzedanych komunalnych lokali mieszkalnych
2016 50
2017 50
2018 50
2019 50
2020 50
Lacznie 250
Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7.1. Zaklada sie, Zze stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynajetego na czas nieoznaczony i lokalu stuzbowego
w poszczegolnych latach objetych Programem bedzie wzrastala o 3%. Podstawe ustalenia bazowej stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej tych lokali w roku 2016, stanowi¢ bedzie kwota stawki ustalona na rok
2015. Podstawe ustalenia bazowej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej tych lokali w kolejnych
latach obowigzywania Programu, stanowi¢ bedzie kwota stawki bazowej ustalona dla roku poprzedzajacego.

2. Bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni lokalu socjalnego ustalana bedzie w przypadku:

1) wynajecia go osobie, ktorej sredni miesigczny dochdod w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza okreslonej w odrebnych przepisach kwoty uprawniajacej t¢ osobg do wynajecia
lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy - w wysokosci nieprzekraczajacej 30% najnizszej
stawki wynikajacej z pomniejszenia na zasadach wskazanych w ust. 3 stawki bazowej czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej komunalnego lokalu mieszkalnego wynajetego na czas nieoznaczony i lokalu
stuzbowego, ustalonej w sposob okreslony w ust. 1;

2) wynajecia go osobie, ktorej $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego przekracza okreslong w odrgbnych przepisach kwote uprawniajaca t¢ osobe do wynajecia lokalu
socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy oraz wynajmowanego osobie, ktora nie udokumentowata
dochodu - w wysoko$ci nieprzekraczajacej 50% najnizszej stawki wynikajacej z pomniejszenia na zasadach
wskazanych w ust. 3 stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej komunalnego lokalu
mieszkalnego wynajgtego na czas nieoznaczony i lokalu stuzbowego, ustalonej w sposob okre§lony w ust. 1.

3. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy wynajgtego na czas nieoznaczony i lokalu stuzbowego, ustalona z zachowaniem
zasady okreslonej w ust. 1, ulega podwyzszeniu lub obnizeniu o nastepujace wskazniki procentowe w przypadku:

1) potozenia lokalu w budynku wielorodzinnym bez windy:
a) na parterze oraz na IV pigtrze — obnizenie o 5%,
b) w suterenie oraz powyzej IV pietra — obnizenie o 10%,
¢) na I pigtrze -podwyzszenie o 10%;
2) potozenie lokalu w budynku wielorodzinnym z winda:
a) na parterze —obnizenie o 5%,
b) na I pigtrze -podwyzszenie o 10%,
C) na ostatniej kondygnacji — obnizenie o 5%;
3) lokal w budynku jednorodzinnym- podwyzszenie o 20%;
4) lokal w budynku dwurodzinnym- podwyzszenie o 10%;
5) nastepujgcych brakow w wyposazeniu lokalu:
a) w.c. na dworze — obnizenie o 20%,
b) w.c. na korytarzu —obnizenie o 10%,
¢) brak tazienki — obnizenie 0 15%,

d) brak kanalizacji — obnizenie o 20%,
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e) brak c.0. — obnizenie o0 20%,

f) brak gazu — obnizenie 10%,

g) brak kuchni — obnizenie 025%,

h) slepa kuchnia — obnizenie o 10%,
i) brak przedpokoju - obnizenie o 5%.

4. W przypadku zbiegu tytuléw do obnizenia stawki bazowej czynszu, wskazanych w ust. 3, suma obnizek
tej stawki nie moze wynosi¢ wiecej niz 50%”.

§ 8. Postanowienia § 7 maja odpowiednie zastosowanie do stawek bazowych czynszu naleznego
od podnajemcy lokalu wynajmowanego przez Gming spoza jej zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

§ 9.1. Budynkami komunalnymi i komunalnymi lokalami mieszkalnymi zarzadzaja:
1) Prezydent Miasta, ktéry przy pomocy wlasciwej komorki organizacyjnej Urzedu Miasta:

a) wydziela z zasobu mieszkaniowego Gminy lokale mieszkalne przeznaczone do wynajgcia na czas
nieoznaczony i lokale socjalne,

b) rozpatruje wnioski o wynajecie komunalnych lokali mieszkalnych i podejmuje rozstrzygniecia w tym
przedmiocie zgodnie z odrebnymi przepisami;

2) z zastrzezeniem ust. 2, wlasciwa jednostka organizacyjna Gminy utworzona do zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy, ktora:

a) wykonuje remonty i modernizacje budynkéw komunalnych i komunalnych lokali mieszkalnych,
b) realizuje obowiazki wynajmujacego okreslone w odrebnych przepisach,

c) zawiera umowy najmu komunalnych lokali mieszkalnych z osobami wskazanymi przez Prezydenta
Miasta,

d) ustala zgodnie z odrgbnymi przepisami i pobiera od najemcoéw czynsz najmu i inne optaty za uzywanie
komunalnego lokalu mieszkalnego oraz kaucje,

e) windykuje zalegte naleznosci z tytulow wskazanych pod lit. d,
f) rozwigzuje umowy najmu komunalnych lokali mieszkalnych,

g) wszczyna postepowania zmierzajace do oproznienia komunalnych lokali mieszkalnych zajmowanych
bez tytutu prawnego,

h) przedktada Prezydentowi Miasta raz na kwartal wykaz lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
nieoznaczony, lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle
oraz tymczasowych pomieszczen.

2. W odniesieniu do lokali stuzbowych w budynkach zarzadzanych przez jednostki organizacyjne Gminy inne
niz jednostka organizacyjna wskazana w ust. 1 pkt 2 czynnosci wskazane w tym przepisie wykonuja te jednostki.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10.1. W calym okresie objgtym Programem podstawowym zroédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej
Gminy beda srodki budzetu Gminy pochodzace w szczegolnosci z:

1) dochodow wiasnych Gminy;

2) dotacji z budzetu Panstwa;

3) budzetu Unii Europejskiej;

4) pomocy udzielanej przez panstwa Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA).
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2. Pomocniczym zrodtem finansowania nakladow na remonty i modernizacje wynajetych komunalnych
lokali mieszkalnych moga by¢ witasne $rodki najemcow tych lokali wydatkowane zgodnie z umowami
zawieranymi przez nich z jednostkami organizacyjnymi Gminy, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 2 i ust. 2.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 11. Wysoko$¢ wydatkdbw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwladcicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

Rok Budynki komunalne Komunalne lokale mieszkalne Ogélem
wspolnot mieszkaniowych z (w tys. z})
udzialem Gminy
Koszty Koszty Wydatki Koszty Koszty zarzadu
biezacej remontow inwestycyjne remontow nieruchomosciami
eksploatacji oraz (W tys. zt) oraz wspolnymi
(w tys. zt) | modernizacji modernizacji (W tys. zt)
(w tys. zb) lokali
komunalnych
(w tys. zh)
2016 1296 1420 2000 2573 1746 9035
2017 1324 1451 4000 2629 1784 11188
2018 1353 1483 4000 2687 1823 11346
2019 1380 1516 3500 2746 1863 11005
2020 1410 1549 3500 2806 1904 11169

- w roku 2016 w ramach wydatkéw inwestycyjnych planujemy realizacj¢ zadania pod nazwa Rozbudowa
(poprzez dobudowanie tazienek) i przebudowa budynku przy ul. Sportowej 2 w Kedzierzynie-Kozlu,

- w roku 2017-2018 w ramach wydatkow inwestycyjnych planujemy remont i modernizacj¢ budynku
mieszkalno-ustugowego przy ul. Zeglarskiej 2 - Pocztowej 7,7A, 7B,

- w latach 2019-2020 pozyskanych zostanie do mieszkaniowego zasobu Gminy 40 lokali socjalnych
w wyniku budowy budynku komunalnego.

W sktad pozycji koszty biezacej eksploatacji wchodzi: utrzymanie zieleni, materialy eksploatacyjne, energia
elektryczna, gaz, ustugi kominiarskie, ushugi utrzymania kanalizacji, wywdz nieczystos$ci, deratyzacja
i dezynsekcja, ustugi zdunskie, pogotowie elektryczne, podatek od nieruchomosci, ubezpieczenia majatkowe,
ekspertyzy techniczne.

Koszty remontéw oraz modernizacji to koszty materiatdw i robocizny wykonywanych sitami wtasnymi oraz
koszty wykonywanych remontdéw przez firmy zewngtrzne.

Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi to oplaty za zarzadzanie ponoszone na rzecz zarzadcow
nieruchomosci oraz koszty eksploatacyjne dotyczace czgsci wspdlnych wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
Gmina ma lokale mieszkalne.

Koszty remontu oraz modernizacji uwzglgdniaja kwoty jakie Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych jest
w stanie wypracowac¢ wykorzystujac wlasny potencjat.

Zasadnym bytoby co roku przeznaczy¢ kwote dodatkowa od 500-1000 tys. zt na remont pustostandéw. Takie
dziatanie pozwoli szybciej przekaza¢ do zasiedlenia puste lokale.
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Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 12. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
a w szczegblnos$ci w celu obnizenia ponoszonych przez Gmine kosztow utrzymania budynkéw komunalnych
i komunalnych lokali mieszkalnych, zaktada si¢, ze oprocz dziatan realizujacych Program podjete zostana
nastepujace dziatania:

1) sprzedaz wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy lokali mieszkalnych wynajetych jak
1 przeznaczonych do wynajecia na czas nieoznaczony, w ktorej efekcie Gmina przestanie by¢ cztonkiem
wspolnot mieszkaniowych;

2) sprzedaz wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wolnych lokali wymagajacych remontu
w przetargu ograniczonym do kregu osob, ktore utracity prawo do wynajecia lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy w wyniku zmiany odrebnych przepisow dotyczacych zasad wynajmowania lokali z tego zasobu;

3) wprowadzenie do odrgbnych przepisow ustalajacych bonifikaty od ceny sprzedazy komunalnych lokali
mieszkalnych regulacji z jednej strony motywujacych do zakupu tych lokali, a z drugiej strony
zmniejszajacych zagrozenie obcigzenia Gminy obowigzkiem wskazania tymczasowych pomieszczen
osobom eksmitowanym z zajmowanych lokali mieszkalnych po wywlaszczeniu ich z tych lokali przez
wspolnoty mieszkaniowe w przypadkach wskazanych w przepisach o wtasnosci lokali;

4) zbywanie nieruchomosci badz czeséci nieruchomosci niezabudowanych budynkami, stanowiacych wlasnos¢
Gminy, a sluzagcych wylacznie zaspokajaniu potrzeb cztonkéw sgsiadujacych z tymi nieruchomo$ciami
wspolnot mieszkaniowych, tym wspdlnotom lub ich cztonkom;

5) przekazywanie sprawowanego dotychczas przez Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych w Kedzierzynie-Kozlu
zarzgdu nieruchomosciami niezabudowanymi budynkami, stanowigcymi wilasnos¢ Gminy, a stuzagcymi celom
publicznym, jednostkom organizacyjnym Gminy wiasciwym do sprawowania zarzadu takimi nieruchomosciami;

6) pozyskiwanie tymczasowych pomieszczen bez obcigzania mieszkaniowego zasobu Gminy, poprzez ich
wynajmowanie od wlascicieli;

7) wszczynanie postgpowan o stwierdzenie nabycia zasiedzenia Gminy na nieruchomosciach zarzadzanych
przez nig w trybie przepisoOw o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia;

8) podejmowanie dziatan w celu pozyskania, w szczegolnosci w drodze udzielenia koncesji na roboty budowlane,
partnerow prywatnych, ktdrzy wznosiliby budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe i udostgpniali Gminie
znajdujace si¢ w nich lokale mieszkalne w celu wynajgcia tych lokali na obowigzujacych w Gminie zasadach
wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

9) wyznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Gminy terendw pod budownictwo
jednorodzinne oraz pod zabudowe¢ wielorodzinnymi budynkami mieszkalnymi i mieszkalno-ustugowymi
1 Zzbywanie tych terenow.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta, ktory w terminie do 31 marca kazdego roku
przedtozy Radzie Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle sprawozdanie z realizacji Programu w roku poprzednim, w tym
informacj¢ o zadtuzeniu i1 egzekucji zadtuzenia najemcow komunalnych lokali mieszkalnych, z tytutu czynszu
najmu i innych optat za uzywanie komunalnego lokalu mieszkalnego.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

Andrzej Kopeé
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. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy 3th12.2014r.

Zalycznik do uchwaty Nr XX1/162/15
Rady Miasta Kdzierzyn-Kale

z dnia 26 listopada 2015 r.

DIAGNOZA

Lokale w budynkach komunalnych Lokale komunalne w lndynkach Ogot
wspolnot mieszkaniowych z udziatem em
gminy
st <
Liczba lokali Liczba lokali | Liczba 6:,3, % Liczba lokali Liczba lokali | Liczba 6:,3, %
wynajmowanych naj stuzbowych lokali Q @ wynajmowanych nal stuzbowych lokali Q o
czas nieoznaczony socjalnych _q"’_; N czas nieoznaczony socjalny _q"’_; N
55 ch | 5§
o~ [
297 - 264 8 1901 25 186 5 2686
. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gmingin&2.2014r
Komunalne lokale mieszkalne Ogodtem
Stan na Rodzaj Liczba lokali | Liczba lokali | Liczba lokal
31.12.2014r | wyposazenia do wynagcia | stuzbowych | socjalnych i
na czas tymczasowych
nieoznaczony
instalacja 2198 25 459 2682
wodociggowa
instalacja 2198 25 463 2686
elektryczna
kanalizacja 2198 25 459 2682
instalacja 2080 25 405 2510
gazowa
lazienka 2173 25 396 2594
ustp 2189 25 415 2629
centralne 1271 17 222 1510
ogrzewanie
piece 833 7 213 1053
ogrzewanie 203 1 20 224
elektryczne
konwektorowe
zbiornik 6 0 9 15
bezodptywowy
(' szambo)
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3. Remonty i modernizacja wynikajaca ze stanu technicznego budynkéw i lokali w okresiod
01.01.2014r. — 31.12.2014r.

Lokale komunalne

Okredleni trzeb Lokale komunalne w w budynkach

res ?”'e pf} rze Budynki budynkach wspdlnot
rerr:jon owych | h komunalne komunalnych — 100% mieszkaniowych z Ogotem
modernizacyjnyc Gmina udzialem Gminy
Roboty dekarskie 1 3 - 3
Roboty og6inobudowlane 3 13 5 18
Roboty instalacyjne — - - 5 5
instalacja wodno-
kanalizacyjna
Roboty instalacyjne — - - 5 5
instalacja elektryczna
Roboty instalacyjne — 1 17 - 17
instalacja gazowa
Roboty instalacyjne — 1 9 86 95
instalacja c.o.
Roboty zduaskie - 6 12 18
Stolarka okienne i drzwiowa 3 58 138 196
Wielkos¢ srodkow
przewidzianych na realizacj
robo6t remontowych i 850 310 473 1633
modernizacyjnych w ty zH)

4. Sprzeda komunalnych lokali mieszkalnych w latagf811-2015

Stan na koniec roku Liczba sprzedanych komunalnyclhokali
mieszkalnych

2011 410 (+4zprzetargu) 414
2012 308 (+6zprzetargu) 314
2013 241 (+6zprzetargu) 247
2014 137 (+4zprzetargu) 141
2015 50

t acznie 1096 (do kaca 2014y

5. Wysoka¢ wydatkow za rok 2014 z podziatem na kosztyduej eksploatacji , koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchadygch w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zargdu nieruchomgciami wspoélnymi, w ktérych Gmina jest jednym ze
wspotwiacicieli, a take wydatki inwestycyjne.
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Komunalne lokale
Rok Budynki komunalne mieszkalne wspadlnot Ogobtem
mieszkaniowych z (w tys.
udziatem Gminy zh)
Koszty
Koszty Koszty Wydatki remontow Koszty zarzdu
biezacej remontéw | inwestycyjne oraz nieruchomeéciam
eksploatacji oraz (wtys. zt) | modernizacji i wspolnymi
(wtys. zt) | modernizaciji lokali (wtys. zh
(w tys. zh komunalnych
(w tys. zh)
2014 1193 1205 1418 2216 1521 7 553
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