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UCHWALA NR XIV/193/15
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w sklad zasobu Gminy Nysa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072), Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w sktad zasobu
Gminy Nysa.

2. Okreslone w niniejszej uchwale zasady wynajmowania maja rowniez zastosowanie do garazy oraz
komoérek wechodzacych w sktad zasobu Gminy Nysa.

§ 2. Lokale uzytkowe, garaze i komorki oddaje si¢ w najem osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom
organizacyjnym nieposiadajacym osobowos$ci prawnej, na podstawie umow najmu.

§ 3.1. Ustalenia najemcy oraz okreslenia warunkéw umow najmu lokali uzytkowych i garazy dokonuje
Burmistrz Nysy w trybie:

1) przetargowym (przetargu ustnego nieograniczonego lub ograniczonego, badz przetargu pisemnego
nieograniczonego lub ograniczonego);

2) bezprzetargowym.
2. W przetargu nie moga bra¢ udziatu:

1) osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby im bliskie w rozumieniu ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782, ze zm.);

2) aktualni lub byli najemcy lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Nysa, niewywigzujacy sie
z warunkow umowy najmu lokalu, potwierdzonych prawomocnym wyrokiem sadowym, w okresie jednego
roku od jego uprawomocnhienia.

§ 4.1. Zasadg jest przetarg ustny nieograniczony lub przetarg pisemny nieograniczony.

2. Burmistrz Nysy moze wytaczy¢ lokal spod przetargu nieograniczonego i skierowa¢ go na przetarg
ograniczony w szczeg6lnosci, jezeli warunki przetargowe moga by spetnione tylko przez ograniczong liczbg
podmiotéw lub gdy najem dotyczy¢ ma okreslonej branzy.

3. Burmistrz Nysy moze wytaczy¢ lokal spod przetargu i wynajac¢ go w trybie bezprzetargowym:

1) osobom fizycznym lub podmiotom prowadzacym dziatalno$¢ spotecznie uzyteczng, a W szczegdlnosci
charytatywna, opiekuncza, kulturalna, o$wiatowa, lecznicza, wychowawcza -na cele niezwigzane z dziatalnoscia
zarobkowg;

2) dla instytucji zwigzanych z dziatalnos$cig samorzadowsa na warunkach ustalonych w drodze rokowan.

4. Komorki wynajmowane begda z pominigciem trybu przetargu poprzez konkurs ofert.
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§ 5. Przedmiotem przetargu jest wysoko$¢ stawki netto czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych lub garazy stanowigcych wtasnos¢ Gminy Nysa.

§ 6.1. Jezeli pierwszy przetarg nie zakonczy si¢ wytonieniem najemcy, Burmistrz Nysy ogtasza drugi
przetarg, w ktorym moze obnizy¢ wywotawczg stawke czynszu o 15%.

2. Jezeli drugi przetarg nie zakonczy si¢ wytonieniem najemcy, lokal moze by¢ oddany w najem w drodze
rokowan za stawke czynszu ustalong w tych rokowaniach.

§ 7. Regulamin przeprowadzania przetargu na najem lokali uzytkowych i garazy oraz regulamin konkursu
ofert na najem komorek okresla Burmistrz Nysy w drodze zarzadzenia.

§ 8. Ustalenie wysokosci stawek czynszowych za najem lokali uzytkowych, garazy i komorek nastgpuje
odrgbnym zarzadzeniem Burmistrza Nysy.

§ 9.1. Podstawa do zawarcia umowy jest podpisany przez najemce i zatwierdzony przez Burmistrza Nysy
protokot z przetargu lub z rokowan, a w przypadku komorek- protokot z konkursu ofert.

2. Umowy najmu na lokale uzytkowe, garaze i komorki zawiera si¢ na czas nieokreslony lub w szczegdlnych
przypadkach na czas okreslony, dtuzszy niz 3 lata.

3. Umowa najmu nie powinna pomija¢ kwestii dotyczacych:
1) czasokresu obowigzywania;
2) kalkulacji czynszu z uwzglednieniem kosztow zwigzanych z utrzymaniem danego lokalu;
3) oddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej;
4) zasad i granic ingerencji najemcy w przedmiot najmu;

5) przestanek wypowiedzenia umowy lub jej rozwigzania w trybie natychmiastowym, z zastrzezeniem prawa
najemcy do trwato$ci najmu przez oznaczony okres od zawarcia umowy;

6) rozliczen migedzy stronami umowy najmu po jej zakonczeniu, W tym rozliczen dot. naktadow na przedmiot
najmu lub kosztéw jego ulepszenia przez najemce.

4. Dotychczas zawarte umowy najmu zachowuja waznosc.

§ 10. Stawki czynszu i innych optat za lokal, garaz lub komorke ustalane sg z uwzglednieniem kosztow,
takich jak: ceny dostaw mediéw, koszty eksploatacji, koszty administracji, optaty za odpady komunalne
i powinny podlega¢ waloryzacji pozwalajacej na zrownowazenie Wzrostu cen towaréw i ushug.

§ 11.1. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na podnajem czgsci lokalu uzytkowego na
nastepujacych warunkach:

1) zgoda na podnajem nie moze przekroczy¢ 25% catkowitej powierzchni lokalu;

2) zgoda na podnajem moze dotyczy¢ prowadzenia dziatalnosci, dla ktorej nie bedzie konieczne wydzielenie
samodzielnego lokalu;

3) zgoda na podnajem moze by¢ wydana na okres, na jaki zostata zawarta umowa najmu lokalu, ze $cistym
okresleniem przedmiotu dziatalnosci oraz 0soby podnajemcy.

2. W razie wyrazenia zgody na podnajem, wynajmujacy ustali w drodze negocjacji z najemca odr¢bng stawke
czynszu na podnajmowang powierzchnie, w wysokosci nie nizszej od stawki okreslonej w umowie najmu.

§ 12.1. Najemca lokalu w razie zaprzestania przez niego prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z zajmowanym
lokalem w zwigzku z przejsciem na rent¢ lub emeryture moze wnioskowac 0 przepisanie prawa najmu lokalu
na jedna sposrod nizej wymienionych osob:

1) wspotmatzonka;
2) pelnoletnie dzieci najemcy, dzieci wspotmatzonka lub dzieci przysposobione;

3) wspolnikow spotki cywilnej, ktorzy wraz z najemca podpisali umowe najmu na lokal i prowadzili
dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie z obowiagzujacymi W tym zakresie przepisami prawa.

2. W razie $mierci najemcy o prawo do najmu lokalu moga ubiega¢ sie 0soby wymienione w ust. 1.
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3. W przypadkach wymienionych w ust. 1 i 2, na pisemny wniosek osoby wymienionej w ust. 1, decyzje
0 przepisaniu praw najmu lokalu, po ustaleniu warunkéw umowy najmu, podejmuje Burmistrz Nysy, pod
warunkiem, ze wniosek w tej sprawie zostanie ztozony nie pdzniej niz w terminie dwoch miesigey od dnia
zaistnienia okoliczno$ci uprawniajacych do ubiegania si¢ 0 przepisanie prawa najmu lokalu.

4. Przez przepisanie prawa najmu, o ktorym mowa w ust. 1-3, rozumie si¢ zawarcie Nnowej Umowy z pominigciem
trybu przetargu.

§ 13.1. Wszystkie prace remontowe i adaptacyjne lokalu najemca moze przeprowadza¢ wylacznie za wiedza
i uprzednig zgoda wynajmujacego, wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci.

2. Zgodnie z umowa najemca nie moze dokona¢ jakichkolwiek zmian budowlanych i innych istotnych
przerébek bez pisemnej zgody wynajmujacego.

3. Najemca bez pisemnej zgody wynajmujacego nie moze zmieni¢ Sposobu uzytkowania zajmowanego
obiektu ani branzy, w zakresie ktorej najemca prowadzit dotad dziatalnos¢.

4. Wyrazenie zgody, 0 ktorej mowa w ust. 3 nie moze powodowac obnizenia stawki czynszu.

§ 14.1. W przypadku zwalniania lokalu, najemca, zachowujgc trzymiesigczny termin wypowiedzenia,
powiadamia na piSmie wynajmujgcego 0 dacie zdania lokalu. Przyjecia lokalu dokonuje wynajmujacy,
najpdzniej W ostatnim dniu wygasnigcia umowy.

2. Podczas przejmowania lokalu zostaje spisany protokdt zdawczo - odbiorczy, ktory jest jednocze$nie
protokotem stanu technicznego lokalu po zakonczeniu stosunku najmu i stanowi podstawe ewentualnych
wzajemnych roszczen.

§ 15. Zgode na przywrocenie prawa najmu lokalu, garazu lub komoérki najemcy, z ktérym umowa zostata
rozwigzana z powodu zaleglosci czynszowych, wyraza Burmistrz Nysy, pod warunkiem jednorazowej ich
sptaty lub zawarcia ugody w sprawie zalegtosci w ratach.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 17. Traci moc uchwata nr XXX1/325/96 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 19 grudnia 1996 r. w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi zmieniona uchwatg nr XL/411/97 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
7 sierpnia 1997 r., uchwatg nr VI11/60/99 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 1999 r., uchwatg nr XI1\V/112/99
Rady Miejskiej w Nysie z dnia 30 czerwca 1999 r., uchwatg nr XXVI11/270/2000 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 30 czerwca 2000 r., uchwatg nr XXX1/306/2000 Rady Miejskiej w Nysie z 2 pazdziernika 2000 r. oraz
uchwata nr XLIV/491/2001 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 czerwca 2001 r.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego, na tablicy ogtoszen
Urzgdu Miejskiego w Nysie przy ul. Kolejowej 15 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa.

Przewodniczacy Rady

Pawet Nakonieczny
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