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UCHWALA NR XV/67/15
RADY GMINY TULOWICE

z dnia 30 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Tulowice na lata 2016-2020

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322,
poz. 1777) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tutowice na lata
2016-2020 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tutowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Frédéric Coppin
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Zatgcznik

do uchwatly nr XV/67/15
Rady Gminy Tutowice

z dnia 30 listopada 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY TULOWICE NA LATA 2016-2020

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wylaczng wtasnos¢ Gminy z uwzglednieniem
stanu na dzien 30 pazdziernika 2015 r.

Budynki posiadajg instalacje elektryczna, wodng i kanalizacyjna

Lp. | Adres budynku Tloé¢ mieszkan | Suma powierzchni m? Rodzaj wyposazenia
Gaz CO etazowe
1. ul. 1 Maja 8A 1 68,00 - -
2. ul. Sawickiej 12 14 533,61 - -
3. ul. Sportowa 9 1 64,90 - -
4. ul. Sawickiej 16 2 24,76 - X
5. ul. Sawickiej 18 4 159,68 X X
6. | ul. Swierczewskiego 4 1 72,45 - X
RAZEM 23 923,40

RAZEM 23 mieszkania o powierzchni 924,40 m2,

2. Wykaz lokali mieszkalnych we wspolnotach mieszkaniowych z uwzglednieniem stanu na dzien

30 pazdziernika 2015 r.

LP. | Adres budynku Liczba mieszkan Suma powierzchni Rodzaj wyposazenia
m? GAZ co

1 Ceramiczna 1 7 386,80 X X

2 Ceramiczna 3 21 1148,40 X X

3 Ceramiczna 5 15 846,00 X X

4 Elsnera 1 13 688,70 X X

5 Elsnera 3 15 738,40 X X

6 Elsnera 5 18 1015,20 X X

7 Kosciuszki 2 2 103,36 X X

8 KosSciuszki 3 10 401,10

9 KosSciuszki 4 7 328,75

10 | Kosciuszki 7 6 191,02

11 | Pocztowa 3 2 113,50

12 | Pocztowa 5 2 117,94

13 | Sawickiej 1 12 517,70

14 | Sawickiej 21 6 433,41

15 | Szkolna 2 3 173,40 X

16 | Szkolna 10 1 36,30

17 | Szkolna 12 3 167,69

18 | Swierczewskiego 2 5 294,13

19 | Swierczewskiego 5 2 144,88

20 | Swierczewskiego SA 1 49,58

21 | Swierczewskiego 5B 1 47,07
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22 | Swierczewskiego 6 1 60,60 X
23 Swierczewskiego 7 10 484,05
24 Swierczewskiego 12 4 268,01 X
25 | Swierczewskiego 17 2 93,50 X X
26 | Zamkowa 5 2 89,00 X
27 | Zamkowa 7 1 73,10 X
28 | Zamkowa 11 5 229,94
29 | 1 Majal6 10 364,30
30 | 1 Maja 16A 5 171,24
31 | 1Majal8 1 56,60 X
32 | Tulowice Male 2/1 7 272,49
200 10106,16 12 10

3. Wg stanu na dzien 30 pazdziernika 2015 Gmina Tutowice posiada 8 lokali socjalnych.

Sawickiej 16 - 2 lokale socjalne

Sawiskiejl - 1 lokal socjalny

Sawickiej 21 - 1 lokal socjalny

1Maja 16 - 2 lokale socjalne

Swierczewskiego 7 - 1 lokal socjalny

Kosciuszki 4A - 1 lokal socjalny

Wykaz lokali mieszkalnych proponowanych jako socjalne po opuszczeniu ich przez dotychczasowych najemcow

Nr Adres Nr mieszkania Powierzchnia m?

1 Sawickiej 12 Caty budynek-14lokali 533,61

2 Sawickiej 21A/3 1 lokal 48,38

3 1Maja 16/11 1 lokal 44,80
Ogélem lokali 16 626,79

4. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu dla Gminy Tutowice przedstawia si¢ nastepujgco:

Rok Ilo$¢ budynkow Ilo$¢ lokali mieszkalnych

2016 37 220

2017 37 210

2018 37 200

2019 37 190

2020 37 180
1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Tutowice
Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia w m?
1. Tulowice ul.1Maja 8A 1 68,00
2. Tutowice ul.1Maja 16 10 364,30
3. Tutowice ul.1Maja 16A 5 171,34
4. Tutowice ul.1Maja 18 1 56,60
5. Tutowice ul. Ceramiczna 1 7 386,80
6. Tutowice ul. Ceramiczna 3 21 1148,40
7. Tutowice ul. Ceramiczna 5 15 846,00
8. Tutowice ul. Elsnera 1 13 688,70
9. Tutlowice ul. Elsnera 3 15 738,40
10. Tutowice ul. Elsnera 5 18 1015,20
11. Tulowice ul. Ko$ciuszki 2 2 103,36
12. | Tulowice ul. Kosciuszki 3 10 401,10
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13. Tutowice ul. Ko$ciuszki 4 7 328,75
14, Tulowice ul. Kos$ciuszki 7 6 191,02
15. Tulowice ul. Pocztowa 3 2 113,50
16. Tutowice ul. Pocztowa 5 2 117,94
17. | Tulowice ul. Sawickiej 1 12 517,70
18. Tutowice ul. Sawickiej 12 14 533,61
19. Tutowice ul. Sawickiej 21 6 433,41
20. Tutowice ul. Sportowa 9 1 64,90
21. Tulowice ul. Szkolna 2 3 173,40
22. Tulowice ul. Szkolna 10 1 36,30
23. Tulowice ul. Szkolna 12 3 167,69
24. Tulowice ul. Swierczewskiego 2 5 294,13
25. | Tutowice ul. Swierczewskiego 5 2 144,88
26. | Tulowice ul. Swierczewskiego 5SA 1 49,58
27. | Tulowice ul. Swierczewskiego 5 B 1 47,07
28. Tutowice ul. Swierczewskiego 6 1 60,60
29. Tutowice ul. Swierczewskiego 7 10 484,05
30. | Tutowice ul. Swierczewskiego 12 4 268,01
31. | Tutowice ul. Swierczewskiego 17 2 93,50
32. Tutowice ul. Zamkowa 5 2 89,00
33. Tutowice ul. Zamkowa 7 1 73,10
34, Tutowice ul. Zamkowa 11 5 229,94
35. Tutowice Mate 2 7 272,49
36 Tutowice ul. Sawickiej 16 2 24,76
37 Tutowice ul Sawickiej 18 4 159,68
Ogotem 220 10957,21

5. Ogolna ocena stanu technicznego zasobow mieszkalnych

Ogodlna ocena stanu technicznego zasobow mieszkalnych:

Lp. Adres budynku Stan techniczny| Potrzeby wykonania remontéw

1. | Tulowice ul.1Maja 8A Dostateczny | Remont kapitalny dachu, tynkowanie, wymiana rynien

2. | Tulowice ul.1Maja 16 Dobry Naprawa elewacji, malowanie klatki

3. | Tulowice ul.1Maja 16A Dobry Naprawa elewacji

4. | Tulowice ul.1Maja 18 Dobry Ocieplenie, naprawa elewacji malowanie klatki schodowej

5. | Tulowice ul. Ceramiczna 1 Dobry Malowanie klatek schodowych

6. | Tulowice ul. Ceramiczna 3 Dobry Malowanie klatek schodowych wymiana rur instalacji
wodnej

7. | Tulowice ul. Ceramiczna 5 Dobry Malowanie Kklatek schodowych, wymiana rur instalacji
wodnej

8. | Tutowice ul. Elsnera 1 Dobry Wymiana okien i malowanie klatek schodowych,
wymiana rur instalacji wodnej

9. | Tulowice ul. Elsnera 3 Dobry Wymiana okien i malowanie klatek schodowych,
wymiana rur instalacji wodnej

10. | Tutowice ul. Elsnera 5 Dobry Malowanie Klatek schodowych, wymiana rur instalacji
wodnej

11. | Tulowice ul. Kosciuszki 2 Dobry Naprawa dachu cze$¢ papowa

12. | Tutowice ul. Ko$ciuszki 3 Dostateczny | Naprawa elewacji, dachu, kominéw

13. | Tulowice ul. Ko$ciuszki 4 Dobry Instalacja domofondéw, wymiana instalacji elektrycznej

14. | Tulowice ul. Kosciuszki 7 Dobry Malowanie klatki, osuszenie piwnic naprawa tynkow
zewngtrznych

15. | Tulowice ul. Pocztowa 3 Dobry Osuszenie piwnicy

16. | Tulowice ul. Pocztowa 5 Dobry Naprawa elewacji

17. | Tulowice ul. Sawickiej 1 Dobry Malowanie klatki schodowej

18. | Tulowice ul. Sawickiej 12 Dobry Naprawa elewacji
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19. | Tulowice ul. Sawickiej 21 Dobry Naprawa pokrycia dachowego i elewacji wymiana
piondéw wodociggowych

20. | Tutowice ul. Sportowa 9 Dobry Po remoncie

21. | Tutowice ul. Szkolna 2 Dobry Naprawa elewacji i kominow

22. | Tutowice ul. Szkolna 10 Dobry Remont dachu

23. | Tutowice ul. Szkolna 12 Dobry Malowanie klatki schodowej, remont dachu

24. | Tulowice ul. Swierczewskiego 2 | Dobry Naprawa elewacji

25. | Tutowice ul. Swierczewskiego 5 | Dobry Instalacja gazowa do budynku

26. | Tutowice ul. Swierczewskiego SA | Dobry Naprawa elewacji i balkonu

27. | Tutowice ul. Swierczewskiego 5 B | Dobry Naprawa elewacji i balkonu

28. | Tulowice ul. Swierczewskiego 6 | Dobry

29. | Tulowice ul. Swierczewskiego 7 | Dobry Wykonanie instalacji gazowej w budynku

30. | Tutowice ul. Swierczewskiego 12 | Dobry Naprawa dachu

31. | Tulowice ul. Swierczewskiego 17 | Dobry Nie wymaga remontu

32. | Tutowice ul. Zamkowa 5 Dostateczny | Mieszkania na parterze w bardzo ztym stanie technicznym
wydostaja si¢ zapachy z preparatow ktorymi wykonano
izolacj¢. Budynek wymaga docieplenia.

33. | Tulowice ul. Zamkowa 7 Dobry

34. | Tutowice ul. Zamkowa 11 Dobry Remont dachu, malowanie klatki schodowej

35. | Tutowice Mate 2 Dobry Remont kominoéw

36 | Tutowice ul Sawickiej 16 Nowy kontener mieszkalny

37 | Tutowice ul. Sawickiej 18 Nowy budynek mieszkalny

Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:

- instalacje wodociagowe - 100%
- wc - 100%

- tazienki - 99,11%

- centralne ogrzewanie - 43,05%

- gaz w mieszkaniu - 44,39%

Struktura wiekowa budynkow:

- 19 budynkow wybudowano do 1918 roku co stanowi - 51,35%

- 6 budynkoéw wybudowano w latach 1919-1945 co stanowi - 16,22%
- 3 budynki wybudowane w latach 1946 -1970 co stanowi - 8,11%

- 7 budynkow wybudowano w latach 1971- 2002 co stanowi - 18,92 %

- 1 kontener mieszkalny 2014 co stanowi - 2,70%

- 1 budynek mieszkalny 2015 co stanowi - 2,70 %

Rozdzi

al 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczajg potrzeby remontow biezacych
i kapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw wymaga modernizacji i dostosowania
do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych. Priorytetowym celem remontdéw i modernizacji
jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. Podejmowane remonty zapewnig utrzymanie zasobu mieszkaniowego
na zadawalajacym poziomie technicznym.
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2. Plan remontow i modernizacji budynkow w latach 2016-2020 (tys. z})

Rodzaje remontow Lata
w budynkach 2016 2017 2018 2019 2020
Remonty dekarskie 15 10 20 10 10
Roboty ogolnobudowlane 5 5 5 5 5
Instalacje wodno-kanalizacyjne 50 50 40 40 30
Instalacje elektryczne i domofonowe 5 5 5 5 5
Roboty malarskie 15 30 30 20 15
Malowanie klatek schodowych
Remont lokali mieszkalnych 40 30 20 20 5
Razem 130 130 110 100 70
Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1977 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543)

Lokale sg zbywane aktualnym najemcom za zasadach preferencyjnych zgodnie z ww. ustawg.

Gmina dazy do posiadania takiej ilosci zasobéw mieszkaniowych, ktore zabezpieczytyby mieszkania dla osob
o niskich dochodach zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow.

W kolejnych latach przewiduje si¢ sprzedaz lokali:
rok 2016 — 10 lokali
rok 2017 - 10 lokali
rok 2018 -10 lokali
rok 2019 - 10 lokali
rok 2020 - 10 lokali
Wykaz budynkéw i lokali niepodlegajacych sprzedazy
1. Sawickiej 12 — 14 lokali mieszkalnych
. Sawickiej 16 — 2 lokale mieszkalne- socjalne
. Sawickiej 18 — 4 lokale mieszkalne
. Sawickiej 1 - 1 lokal mieszkalny

2

3

4

5. Sportowa 9 - 1 lokal mieszkalny

6. Sawickiej 21 — 2 lokale mieszkalne (A/3,C/3)
7. Swierczewskiego4- 1 lokal mieszkalny

8. 1 Maja 16 - 3 lokale mieszkalne (3,4,11)
RAZEM 28 lokali

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zasady polityki czynszowej zasobow mieszkaniowych jednostki samorzgdowej uchwala Rada Gminy.

2. Stawka bazowa czynszu na najem lokali komunalnych ustala Wojt Gminy Tulowice w oparciu
o wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tutowice.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje czynszow;
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne.

4. Czynsz obejmuje; podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku. Koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania,
w tym opflaty za utrzymanie czystosci, energie cieplng i elektryczna.

5. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania opfat
niezaleznych od wla$ciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody, oraz odbidr nieczystosci
ptynnych 1 statych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

6. Stawka bazowa czynszu podlega zréznicowaniu, uwzglednia czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa
lokalu mieszkalnego, ktére obejmuja miedzy innymi wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne. Ustala si¢ czynniki biorace udziat w tworzeniu wysokosci stawki czynszu

1) Potozenie budynku
Tulowice +0,30
Tulowice Mate +0,20
2) Kategoria budynku
a) wysoki standard rozwiagzan technicznych +0,45
b) dobry i $redni standard rozwigzan technicznych +0,35
3) Kondygnacje
a) I pigtro +0,20
b) II pigtro +0,20
¢) III pigtro +0,10
4) Wspotczynniki zwigkszajace ze wzgledu na wyposazenie budynku
a) centralne ogrzewanie z dostawa ciepta +0,10
b) wewnetrzna instalacja cieptej wody +0,05
¢) lazienka w mieszkaniu +0,05
d) instalacja gazowa w kuchni +0,05
5) Wspotczynniki zmniejszajace ze wzgledu na obnizony standard
b) mieszkanie na poddaszu -0,05

Stawka czynszu za najem lokalu mieszkalnego to suma czynnikow dla danego lokalu pomnozona przez
stawke bazowa.

7. Czynsz za najem 1 m? lokalu mieszkalnego w latach 2016-2020 nie moze przekroczy¢ ,2,% wartosci
odtworzeniowej budynku w danym roku, z tym ze jej jednorazowy wzrost nie Stawka moze by¢
wyzszy niz 20% stawki za 1 m?powierzchni obowigzujacej w roku poprzedzajacym wzrost stawki
czynszu.

8. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne rowna bedzie 50% stawki najnizszego czynszu.

Do lokali socjalnych bedacych we Wspdlnotach Mieszkaniowych wprowadza si¢ doptate do wysokos$ci
stawki w Wspolnocie.

Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie beda stosowane czynniki zwigkszajgce i zmniejszajace
stawki czynszu.
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9. Dla Wspolnot Mieszkaniowych w ktorych Gmina ma udzialy a Wspolnoty te tworza fundusz remontowy
Gmina bedzie dokonywata wptat na ten fundusz w wysokosci procentowego udziatu
w zasobie mieszkaniowym danej wspolnoty i stawki za m? okre$lonej uchwatg wspolnoty.

Rozdzial V
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Lokale i budynki z zasobu mieszkalnego Gminy beda zarzadzane przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy wymienionej na wstepie.

Nie przewiduje si¢ zmian.

. Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
(w tys. zb)
2016 2017 2018 2019 2020
C;ynsze za najem lokali 3135 341 335 330 300
mieszkalnych
C;ynsze za najem lokali 6.9 6.9 6.9 6.9 6.9
uzytkowych
Inne wptywy 0 0 0 0 0
Dotacje
z budzetu Gminy %0 60 50 40 30
Razem 403,5 407,9 3919 376,9 336,9
Rozdzial VII

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli (w tys. z1)

2016 2017 2018 2019 2020
Biezaca e_ksploataCJia i techniczne 86.9 95.6 100.3 1008 93,8
utrzymanie budynkow
Wplaty na utrzymanie czgsci 186,6 183,1 180,1 176,1 1731
wspolnych w Wspdlnotach
Remonty budynkow 130 130 110 100 70
Razem 403,5 407,9 391,9 376,9 336,9

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow, istotnym zadaniem gminy jest zabezpieczenie odpowiednigj
ilo$ci mieszkan socjalnych oraz mieszkan dla osob o niskich dochodach. Gmina winna utrzymac zasob
mieszkan komunalnych przynajmniej na poziomie 25 lokali mieszkalnych oraz 24 lokali jako lokale socjalne.
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