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UCHWALA NR XI1/85/2015

RADY GMINY LUBRZA
z dnia 9 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 poz. 1318, z 2014 r., poz. 379, poz. 1072) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3
1 art. 25a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150) Rada Gminy Lubrza uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala okresla w szczegolnosci zasady i warunki:

1) wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, stuzacych
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach;

2) rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali, o ktorych mowa w pkt 1 i sposéb poddawania tych
spraw kontroli spotecznej;

3) wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;

4) zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze pomigdzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5) postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie lub Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine¢ Lubrza;
2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lubrza;
3) urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Lubrzy;

4) ustawie — nalezy przez rozumie¢ ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego;

5) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchnig¢ wszystkich pokoi w lokalu;

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury brutto oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

7) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w tresci ustawy
o dodatkach mieszkaniowych, wyliczony dla Wnioskodawcy oraz osob zgloszonych do wspdlnego
zamieszkania;
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8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w okre§lone w definicji
zawartej w treSci ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu

cywilnego.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3.1. O najem lokalu na czas nieoznaczony mogg ubiegaé si¢ osoby, jezeli sredni miesieczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku,
oraz w miesigcu zaproponowania wnioskodawcy takiego lokalu, nie przekracza 150% najnizszej emerytury
- w gospodarstwie jednoosobowym, lub 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. O lokale socjalne moga si¢ ubiegal osoby, jezeli $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, oraz w miesigcu
zaproponowania wnioskodawcy takiego lokalu, nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym, lub 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Osoby, ktorych dochdd przekracza wysoko$é, o ktorej mowa ustepach 11 2 § 3, a ktore jednoczesnie
pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, moga ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony,
lub lokalu socjalnego. Warunkiem mozliwo$ci realizacji powyzszego wniosku jest, okolicznos¢, aby dochod
tych osd6b w przeliczeniu na jednego cztonka w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku, oraz miesigca zaproponowania wnioskodawcy takiego lokalu nie
przekraczat 125% minimalnego wynagrodzenia za prace w rozumieniu ustawy, a w gospodarstwie
jednoosobowym 175% minimalnego wynagrodzenia w rozumieniu ustawy.

4. Umowa najmu lokalu socjalnego winna by¢ zawarta na okres minimum dwa lata.

5. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu w przeliczeniu
na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu
nie moze przekracza¢ 60 % najnizszej emerytury.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Do ztozenia wniosku o poprawe warunkéw mieszkaniowych mogg wystapic¢ osoby:

1. Zamieszkujagce w lokalu, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? ogo6lnej powierzchni mieszkalnej;

2. Osoby zajmujace lokal niespelniajacy wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

potwierdzonym orzeczeniem wlasciwego organu.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawierania umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5.1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu na czas nieoznaczony w budynkach stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy, przystuguje wnioskodawcom, ktorzy:

1) opuscili placowke opiekuncza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, oraz osiggaja dochod nie wiekszy
niz okreslony w § 3 ust. 1 uchwaly a przed umieszczeniem w placowce opiekunczej zamieszkiwali
na terenie Gminy;

2) utracili mozliwos¢ zamieszkiwania w lokalu lub budynku mieszkalnym na skutek kleski zywiolowej,
katastrofy budowlanej lub pozaru;

3) deklaruja, oraz posiadajg $rodki finansowe do wykonania nadbudowy lub przebudowy pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w obiektach budowlanych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

2. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy,
przystuguje wnioskodawcom, ktorzy:
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1) opuscili placowke opiekunczag w zwiagzku z uzyskaniem petnoletnos$ci, oraz osiggaja dochod nie wigkszy
niz okreslony w § 3 ust. 2 uchwaly a przed umieszczeniem w placoéwce opiekunczej zamieszkiwali
na terenie Gminy;

2) nabyli prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sagdowego;

3) utracili mozliwo§¢ zamieszkiwania w lokalu lub budynku mieszkalnym na skutek kleski zywiotowe;,
katastrofy budowlanej lub pozaru;

4) s3 bezdomnymi w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej.

Rozdzial S
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 6.1. Zamiany lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagajg pisemnej zgody najemcow tych lokali oraz wynajmujacego.

2. Wynajmujgcy nie moze odmowi¢ zgody na zamian¢ lokali w swoich zasobach bez uzasadnionej
przyczyny. W szczegbdlno$ci Wynajmujacy moze odmowi¢ zgody na zamiang lokalu pomiedzy najemca lokalu
komunalnego z osobg majaca zalegtosci czynszowe, oraz w przypadku gdy po zamianie na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypadnie mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni mieszkalne;.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieokreslony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7.1. Najem lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie gminy moze ubiegaé si¢ w pierwszej
kolejnosci osoba zamieszkujaca na terenie Gminy Lubrza a w pozostatej kolejnosci rozpatrywane beda wnioski
0sob, ktore zamieszkujg poza granicami administracyjnymi Gminy.

2. Ustala si¢ ponizszy tryb zalatwiania wnioskéw o najem lokali:

1) w Urzedzie Gminy wnioskodawca sklada wniosek wraz z zaswiadczeniami dokumentujacymi jego
dochody;

2) wniosek podlega rozpatrzeniu przez Spoteczna Komisje Mieszkaniowg powolang przez Wojta Gminy,
zwana dalej Komisja;

3) komisja jest organem opiniujacym, $cisle wspolpracuje z Wojtem Gminy, ktory w miare potrzeb zwoluje
jej posiedzenia, z ktérych sporzadza si¢ protokot.

3. Tryb zglaszania kandydatow do Komisji oraz jej kadencyjnos$¢ okresla Wojt Gminy.

4. Czlonkowie Komisji po ustaleniu warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy wnioskuja o zakwalifikowanie
wnioskodawcy na liste 0sob oczekujacych na najem lokalu na czas nieokreslony lub lokalu socjalnego.

5. Whniosek 0 najem lokalu winien by¢ rozpatrywany w ciggu 3 miesiecy od daty ztozenia.

6. W przypadku zwolnienia si¢ lokalu mieszkalnego, Komisja wnioskuje z listy oczekujacych osob
do zawarcia umowy najmu, przy czym osoba ta musi ponownie udokumentowac, ze wysokos¢ osigganego
dochodu oraz niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe kwalifikujg jg nadal do otrzymania przydziatu lokalu.

7. Skreslenie z listy os6b uprawnionych do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
nastepuje w przypadkach:

1) zawarcia umowy najmu;

2) dwukrotnego nieprzyjecia propozycji wynajecia lokalu,;

3) ustalenia, ze wnioskodawca nie spetnia warunkow, o ktérych mowa w § 3 ust. 1, 2, 3 i § 5 uchwaty;

4) uniemozliwienia lub utrudnienia przeprowadzenia w toku weryfikacji wniosku wywiadu srodowiskowego.

8. Wojt Gminy ostatecznie rozstrzyga o wnioskach Komisji o zakwalifikowaniu wnioskodawcy na listg
0s0b oczekujacych na najem lokalu na czas nieokre$lony lub lokalu socjalnego, oraz o propozycji przydziatu
tego rodzaju lokali.
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Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczony przez najemce
lub w lokalu, o ktorego najem nie wystapily po $Smierci najemcy

§ 8. W lokalu opuszczonym przez najemcg moga zamieszkiwa¢ osoby wymienione w art. 691 kodeksu
cywilnego, odpowiadajace kryterium dochodowemu okreslonemu w uchwale i niemajace prawa do innego lokalu.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 9.1. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddane w najem za zaplatg czynszu wolnego,
przy czym najemce lokalu nalezy wytoni¢ w drodze przetargu.

2. Zapisu § 9 ust. 1 mozna nie stosowa¢ w przypadku oddania lokalu w najem rodzinie liczacej powyzej
piec osob.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubrza.

§ 11. Traci moc uchwata nr XXVII1/230/2002 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 27 marca 2002 r. w sprawie
uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego

Przewodniczacy Rady

ElZbieta Szwadowska
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