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UCHWALA NR XIX/163/2016
RADY GMINY POKOJ

z dnia 7 lipca 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokéj

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwalg nr XXXVII1/282/2010 Rady Gminy Pok¢j z dnia
22 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pokoj oraz uchwala nr V/49/2015 Rady Gminy Pokoj z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie
zmiany uchwaly Rady Gminy Poko6j nr XXXV1/282/2010 z dnia 22 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Pokoj uchwala,
co nastgpuje:

DZIAL 1
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1.1. Stwierdza sig, ze ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Pokoj nie naruszajg ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pok¢j dla obszaru wsi Pokdj”, uchwalonego uchwata nr XVIII/153/2012 Rady Gminy Pokoj z dnia
26 listopada 2012 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokdj, zwang dalej
»planem miejscowym”.

§ 2.1. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ obrebu ewidencyjnego wsi Pokoj, w granicach okreslonych na
rysunku planu w skali 1:2000.

2. Czes¢ tekstowa stanowi tre$¢ uchwaty, rysunek planu jest integralng cze$cig uchwaty i stanowi zatacznik nr 1.
3. Ponadto zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Pokdj o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pokdj o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

4. Zalaczniki nr 2 1 3, o ktérych mowa w ust. 3, nie stanowig ustalen planu.

§ 3.1. Obowiazuja ustalenia planu miejscowego zawarte w tresci niniejszej uchwaly oraz nastepujace ustalenia
rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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3) przeznaczenie terendw okreslone kolorem, wskazaniem jednostki przestrzennej oraz symbolem literowym
1 numerem wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

4) strefa ochrony sanitarnej cmentarzy;

5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

7) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego;

8) pomniki przyrody;

9) obszary wystepowania grzybow chronionych;

10) obiekty stanowigce dominanty przestrzenne;

11) kierunki utrzymania i ochrony ekspozycji dominant przestrzennych z osi widokowych;

12) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego obejmujaca obszar dawnego
zatozenia patacowego i domow kawalerskich, otoczenie ko$ciotow ewangelickiego i katolickiego, Park
Przypatacowy (tzw. park francuski), Park Uzdrowiskowy (tzw. maty park angielski), zaplecze Parku
Przypatacowego (teren tzw. ogrodnictwa), Ogrod Ksigzecy (d. menazeria), Ogrod Angielski (tzw. duzy
park angielski) oraz obszar komponowanych krajobrazow;

13) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego wsi Pokdj z radialnym uktadem przestrzennym;

14) strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obejmujaca obszar Ksiazecego Zwierzynca
w historycznych granicach;

15) granica ochrony konserwatorskiej parkow;
16) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV.

2. Pozostate oznaczenia rysunku planu miejscowego, niewymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie stanowig
obowiazujacych ustalen planu miejscowego, pelnig funkcje informacyjna.

§ 4.1. Stosownie do przedmiotu i problematyki ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie okresla si¢ w planie miejscowym wymaganych obowigzkowo:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wspolczesnych wartosci kulturowych
w obszarze objetym zmiang planu miejscowego;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowanych zt6z kopalin — ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z wyjatkiem
terenu A-1R, na ktorym okresla si¢ na 20 lat tymczasowe zagospodarowanie na potrzeby wiercen dla
poszukiwania wod termalnych i leczniczych.

§ 5.1. Okres$lenia i nazwy uzyte w planie miejscowym oznaczaja odpowiednio:

1) przepisy odrebne — aktualne w trakcie realizacji ustalen planu miejscowego przepisy ustaw i rozporzadzen
oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczone stosownym
symbolem literowym;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie terenu, innego niz podstawowe, ktore uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, lecz nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

4) teren — fragment obszaru objgtego planem miejscowym, wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony na rysunku planu
miejscowego oraz oznaczony stosownym symbolem, w obrebie terenu obowigzujg przypisane w tekscie
planu ustalenia;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow; linia zabudowy uwzglednia mozliwos¢ przekroczenia tej linii elementami budynku dopuszczonymi
przepisem odrebnym.

2. Inne okreslenia i nazwy uzyte w planie miejscowym nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL I |
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach planu miejscowego wydziela si¢ $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi nastepujace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW,

3) tereny zabudowy ustugowej - 0znaczone symbolem U;

4) tereny zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty - 0znaczone symbolem UO;

5) tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego - 0znaczone symbolem UK;
6) tereny sportu i rekreacji - oznaczone symbolem US;

7) tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni rekreacyjnej - oznaczone symbolem UZR;

8) tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej - 0znaczone
symbolem UM,;

9) tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej - 0znaczone symbolem UML;
10) tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0znaczone symbolem UMN;
11) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;

12) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, gospodarstwach lesnych - oznaczone
symbolem RU;

13) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych - oznaczone symbolem RM;

14) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej - 0znaczone symbolem PU;
15) tereny laséw - 0znaczone symbolem ZL;

16) tereny przeznaczone do zalesienia - oznaczone symbolem ZLp;

17) tereny zieleni urzadzonej, parki zabytkowe - 0znaczone symbolem Zpz;

18) tereny zieleni urzadzonej, zielence - 0znaczone symbolem ZP;

19) tereny zieleni izolacyjnej - oznaczone symbolem ZI;

20) tereny zieleni przywodnej - oznaczone symbolem ZW;

21) tereny cmentarzy - oznaczone symbolem ZC;

22) tereny zieleni rekreacyjnej nadwodnej - oznaczone symbolem ZR;

23) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZO;

24) tereny wod powierzchniowych $rodladowych - 0znaczone symbolem WS;

25) tereny zamkniete linii kolejowej nr 301 relacji Opole — Namystow - 0znaczone symbolem KK;

26) tereny drog publicznych klasy gtdownej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 454 relacji Opole — Namystow
- 0znaczone symbolem KDG;

27) tereny drog publicznych klasy lokalnej - 0znaczone symbolem KDL,;

28) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - 0znaczone symbolem KDD;
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29) tereny drog wewnetrznych - 0znaczone symbolem KDW;

30) tereny drog pieszo - jezdnych - oznaczone symbolem KDY

31) tereny ciggdw pieszych - 0znaczone symbolem KDX;

32) tereny drég transportu rolniczego i le$nego - 0znaczone symbolem KDR,

33) tereny parkingdéw - oznaczone symbolem KP;

34) tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki - oznaczone symbolem E;
35) tereny infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow - 0znaczone symbolem W;
36) tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji - oznaczone symbolem K;

37) tereny infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji — oznaczone symbolem T.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego nakazuje si¢ realizowac poprzez respektowanie
ustalen planu miejscowego w zakresie:

1) podstawowego przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) stosowania ustalen okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) przestrzegania zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, nieprzekraczalnej
linii zabudowy, standardéw przestrzennych, parametréw i cech zabudowy;

4) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2. Ustala si¢ zasady 1 warunki usytuowania w obszarze planu tablic reklamowych, urzadzen reklamowych
i szyldow:

1) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza sie sytuowanie tablic i slupow ogloszeniowych oraz elementéw informacji turystycznej,
w szczegolnosci tablic, drogowskazow, map;

3) ustala si¢ umieszczanie 1 szyldu dla 1 dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, dostosowanego gabarytem,
forma i stylem do cech budynku;

4) szyldy umieszczane na budynkach nie moga znieksztatcaé elewacji i bryty budynku, winny by¢ umieszczone
nie wyzej niz na wysokosci stropu nad 1 kondygnacja;

5) w przypadku potrzeby zastosowania kilku szyldow dla kilku dzialalno$ci na nieruchomos$ci, nalezy
ujednolici¢ ich gabaryty, forme i styl.

3. Dla ogrodzen planowanych okresla si¢ nastgpujace warunki:

1) ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzenia frontowego nie wigksza niz 1,60 m od strony drég publicznych oraz
wysokos¢ nie wieksza niz 1,40 m od strony ulic wewngtrznych;

2) nalezy stosowac ogrodzenia azurowe, dopuszcza si¢ podmuréwke o wysokosci do 0,5 m;
3) zakazuje si¢ ogrodzen petnych, w tym z prefabrykatow betonowych.

4. Zakazuje si¢ grodzenia dzialek przylegajacych do terendow wod, oznaczonych symbolem WS oraz
ciekow i rowow w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

5. Obiekty matej architektury winny odpowiada¢ swoim usytuowaniem, skalg i jednolitym charakterem,
potozeniem w miejscu szczegdlnie cennym z punktu widzenia ochrony konserwatorskiej, historycznego uktadu
urbanistycznego i krajobrazu kulturowego.
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6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drog (ulic), na terenach istniejacej
i planowanej zabudowy:

1) 10,0 m od drogi KDG;
2) 8,0 m od drog KDL;
3) 5,0 m od drogi KDD;
4) 5,0 od drogi KDW;
5) 4,0 m od drogi pieszo — jezdnej KDY
6) 4,0 m od ciagu pieszego KDX;
7) 5,0 od drogi transportu rolniczego i le§nego KDR.
7. Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w ust. 7, nalezy na terenach zabudowanych stosowa¢ jak ponizej:

1) ustala sie, ze w przypadkach lokalizacji nowych budynkéw w plombach istniejacej zabudowy, linig
zabudowy nalezy okresli¢ indywidualnie w nawigzaniu do usytuowania sasiednich istniejacych budynkow;

2) ustala sig, ze istniejace budynki, usytuowane w odleglosciach mniejszych niz podane w ust. 7, moga by¢
zachowane i utrzymywane w istniejacej powierzchni zabudowy;

3) w granicach stref ochrony konserwatorskiej nalezy zachowac historyczne usytuowanie istniejacych budynkow;

4) w przypadku braku oznaczenia linii zabudowy na rysunku planu nalezy postgpowac zgodnie z przepisem
odrgbnym.

8. Nalezy zachowa¢ odleglosci usytuowania obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie
z przepisem odrebnym.

9. Nalezy uwzglednia¢ ustalenia regulacyjne:

1) zachowaé najmniejsza odleglos¢ 4,0 m, usytuowania obiektow budowlanych na terenach sgsiadujacych
z terenami zieleni, oznaczonej symbolami ZPz, ZP, Z1 i ZW, od linii rozgraniczajacych te tereny;

2) zachowac najmniejsza odlegtos¢ budynkow od granicy lasu, zgodnie z przepisem odrgbnym;
3) zachowa¢ najmniejsza odlegto$¢ budynkow od granicy terenéw dolesien ZLd — jak dla lasow.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Dla terenow zawartych w granicach planu miejscowego ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
poszczegdlnych elementow miejscowego Srodowiska:

1) w zakresie ochrony czysto$ci i zasobow wod podziemnych i powierzchniowych:

a) nakazuje si¢ respektowa¢ w petni zasady uregulowan gospodarki wodno-$ciekowej, ustalone w planie
miejscowym,

b) ustala sig, ze prowadzenie wszelkich prac na terenach wod powierzchniowych §rodladowych musi by¢
zgodne z przepisami odrgbnymi w tym zakresie oraz z wymogami planu gospodarowania wodami
w dorzeczu Odry,

¢) nakazuje si¢ chroni¢ przed zanieczyszczeniem wody stawOw oraz otwartych urzadzen melioracji
szczegdtowych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod lub gruntu, uwarunkowane
spelnieniem wymagan, zawartych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie zachowania wlasciwego standardu jakosci powietrza i klimatu akustycznego:
a) ustala sie nastepujgce zasady rozwigzan w zakresie gospodarki cieplne;j:
- przy zastosowaniu instalacji o niskich wskaznikach emisyjnych,

- przy udziale odnawialnych Zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem instalacji
do wytwarzania biogazu rolniczego,
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- zakazuje si¢ stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

b) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych w obszarze planu miejscowego nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami terenu lub dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny,

c¢) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku wyrazony rownowaznym poziomem dzwicku, mierzony
na granicy nieruchomosci, nalezy przyjmowac zgodnie z przepisem odrgbnym;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi:
a) nakazuje si¢ uregulowanie gospodarki odpadami komunalnymi,

b) w granicach obszaru planu dopuszcza si¢ dokonanie zmiany uksztattowania terenu jedynie w zakresie
niezbednym do realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym dokonane zmiany nie moga:

- znaczaco znieksztatcaé naturalnej rzezby terenu,

- powodowa¢ powierzchniowego sptywu wod opadowych i roztopowych na polozone nizej tereny
sasiadujace;

4) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla obszaru ,,Stobrawskiego Parku Krajobrazowego” obowigzuja zasady zagospodarowania, ustalone
w przepisach odrgbnych,

b) ustala si¢ ochrong i rewaloryzacje zabytkowych parkdéw: Park Przypatacowy (tzw. park francuski), Park
Uzdrowiskowy (tzw. maty park angielski) i Ogrod Angielski (tzw. duzy park angielski) na terenach
oznaczonych symbolem E-1ZPz i E-2ZPz,

¢) nakazuje si¢ chroni¢, drzewa uznane za pomniki przyrody:

- grupe drzew: 2 dgby szyputkowe i jesion wyniosty, znajdujace si¢ na gruntach lesnych, obreb Kup,
oddzial 129a,

- dab szypultkowy, znajdujacy si¢ na gruntach lesnych, obrgb Kup, oddziat 98b,
- sosn¢ wejmutke, znajdujacg sie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E-17Pz,

d) planuje si¢ uznaé¢ za pomnik przyrody zywej i obja¢ ochrong platan klonolistny znajdujacy si¢ na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem E-1ZP,

e) nalezy respektowac, okreslong w przepisach odrebnych, $cista ochrone dziko wystepujacych roslin, grzybow,

f) nakazuje si¢ nowa zabudowe¢ harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz naturalny i kulturowy, zachowujac
ich walory i chronigc wglady widokowe,

g) nakazuje si¢ w petni respektowa¢ wskazniki udzialu powierzchni biologicznie czynnej, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych uchwaty,

h) nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke drzewostanem w obregbie szpalerowych nasadzen przydroznych drzew,

1) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ stosowa¢ dobor rodzimych gatunkow roslin, zgodny z charakterem
miejscowych siedlisk przyrodniczych,

j) przy nasadzeniach zieleni zakazuje si¢ stosowania inwazyjnych gatunkoéw roslin,

K) planuje sie objecie ochrong prawng zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Le$ne Stawy”, obejmujacy obszar

komponowanych krajobrazow w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz potudniows czes¢ historycznego
»Zwierzynca” w strefie ,,K” ochrony konserwatorskie;j,

1) ustanawia sie strefy ochrony konserwatorskiej zapisane w § 9, ktérych ustalenia zawierajg zasady
ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych

§ 9.1. Ustanawia si¢ obszary ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego wsi Pokdj:
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1) w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, ktéra obejmuje obszar
dawnego zalozenia patacowego i domow kawalerskich, otoczenie koSciotow ewangelickiego i katolickiego,
Park Przypatacowy (tzw. park francuski), Park Uzdrowiskowy (tzw. maty park angielski), zaplecze Parku
Przypatacowego (tzw. teren ogrodnictwa), Ogrod Ksigzecy (d. menazerig), Ogrod Angielski (tzw. duzy
park angielski) oraz obszar komponowanych krajobrazow - wedtug granic oznaczonych na rysunku planu,
w obszarze zabudowanym:

a) nalezy chroni¢ istniejacy uktad przestrzenny, z wysokim stopniem zachowania mato przeksztalconej
historycznej struktury,

b) nalezy zachowac istniejacy historyczny uktad komunikacyjny, w tym istniejace przekroje ulic i nawierzchnie
ciggow komunikacyjnych, zasady zagospodarowania istniejacych historycznie parceli oraz ich historyczne
podziaty,

¢) nalezy zachowac i chroni¢ istniejace obiekty zabytkowe 1 wartosci kulturowe,
d) nalezy utrzymac i chroni¢ ekspozycje¢ dominant przestrzennych z osi widokowych,
e) nalezy zachowac proporcje wysokosciowe sylwety urbanistycznej wraz z dominantami wysoko$ciowymi,

f) ustala sie, przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie budynkow, obowigzek nawigzania
gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty budynku i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej, w tym: nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary, podzialy otworow okiennych
i drzwiowych zgodnie z historycznym wizerunkiem budynkow,

) ustala si¢ przy budowie nowych budynkow obowigzek ich harmonijnego dostosowania do historycznej
kompozycji przestrzennej i architektonicznej w zakresie ich lokalizacji, sposobu zagospodarowania,
skali, uksztaltowania bryty budynku: w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu wyniesienia parteru,
podziatéw architektonicznych, uzytych materiatow budowlanych, ksztattowania elewacji w nawiazaniu
do charakteru budynkoéw historycznych o zachowanych walorach,

h) nalezy zachowa¢ w budynkach zabytkowych cechy im wlasciwe,

i) ustala si¢, w planowanych i przeksztatcanych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dachy spadziste
o symetrycznym nachyleniu potaci dachowej 35°- 45° nawigzujacym do sgsiedztwa,

j) dopuszcza sie dla budynkow ustugowych, przemystowych, hodowlanych dachy o nachyleniu potaci
dachowych 21° - 45°,

K) planowane budynki, z wyjatkiem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, nie moga przekroczyé
wysokosci 11,0 m i 3 kondygnacji naziemnych,

1) planowane budynki mieszkalne jednorodzinne nie moga przekroczy¢ wysokosci 10,0 m i 2 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

m) obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach czerwieni, brazu lub
w kolorze grafitowym, zakazuje si¢ oktadzin §cian budynkdéw mieszkalnych z tworzyw sztucznych,

n) dopuszcza si¢ pokrycie dachow budynkéw ustugowych, magazynowych, hodowlanych materiatem
innym niz dachéwka ceramiczna lub cementowa,

0) dla istniejagcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z dachem o nachyleniu potaci dachowych
mniejszym niz 30°, dopuszcza si¢ utrzymanie bez zmian obecnego nachylenia polaci oraz rodzaju

pokrycia dachu,

p) zakazuje si¢ stosowania pelnych, jaskrawych kolorow do elewacji budynkéw, nakazuje si¢ kolory
stonowane, z przewagg barw ztamanych w odcieniach bieli, szarosci i bezu,

g) dopuszcza si¢ wyposazenie zabudowy w elementy wspotczesnych standardow uzytkowych, bez naruszenia
wystroju eksponowanych elewacji budynkow,

r) zakazuje sie realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych, dopuszcza sie ich adaptacje;

2) w obszarach Parku Przypalacowego, Parku Uzdrowiskowego, Ogrodu Ksiazgcego, Ogrodu Angielskiego
oraz obszarze komponowanych krajobrazéw wedlug granic oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
zasady zagospodarowania stosownie do zapiséw przepisow odrebnych, a takze:
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a) ustala si¢ zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu drog parkowych, kanalow i rowow,

b) ustala si¢ zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

¢) nakazuje si¢ zachowanie, rewaloryzacj¢ i odtworzenie historycznych kompozycji uktadoéw zieleni,

d) nakazuje si¢ zachowanie, rewaloryzacj¢ elementéw przestrzennych: budynkoéw, rzeZzby i architektury parkowe;,

e) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone historycznych reliktéw zagospodarowania terenu, w szczegolnoSci
drog i alei, kanatow, rowdw ogrodzen, grobli, przepustow i stawow z wyspami,

f) dopuszcza si¢ odtworzenie budynkow i obiektow historycznych.

2. Ustanawia si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego wsi Poko6j z radialnym
uktadem przestrzennym wedtug granic oznaczonych na rysunku planu, w strefie tej:

1) nakazuje si¢ respektowanie radialnego ukladu przestrzennego w tym komunikacyjnego oraz oparcie
nowych podzialow terenu na nadrzednej funkcji gtownych kierunkéw uktadu radialnego;

2) nalezy zachowac istniejacy historyczny uktad komunikacyjny, w tym istniejace przekroje ulic i nawierzchnie
ciggow komunikacyjnych, zasady zagospodarowania istniejgcych historycznie parceli oraz ich historyczne
podziaty;

3) nalezy zachowac i chroni¢ istniejace obiekty zabytkowe i wartosci kulturowe;
4) nalezy utrzymac i chroni¢ ekspozycje dominant przestrzennych z osi widokowych;
5) nalezy zachowac proporcje wysokosciowe sylwety urbanistycznej wraz z dominantami wysokoS$ciowymi;

6) ustala sie, przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie budynkdéw, obowiazek nawigzania
gabarytami, sposobem ksztattowania bryty budynku i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, w tym: nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary, podzialy otwordéw okiennych
i drzwiowych zgodnie z historycznym wizerunkiem budynkow;

7) ustala si¢ przy budowie nowych budynkéw obowigzek ich harmonijnego dostosowania do historycznej
kompozycji przestrzennej i architektonicznej w zakresie ich lokalizacji, sposobu zagospodarowania, skali,
uksztaltowania bryty budynku: w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu wyniesienia parteru, podziatow
architektonicznych, uzytych materiatow budowlanych, ksztattowania elewacji w nawiazaniu do charakteru
budynkow historycznych o zachowanych walorach;

8) nalezy zachowa¢ w budynkach zabytkowych cechy im wlasciwe;

9) ustala si¢, w planowanych i przeksztalcanych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dachy spadziste
o0 symetrycznym pochyleniu potaci dachowej 35° - 45° nawigzujacym do sgsiedztwa;

10) dopuszcza sie dla budynkéw ustugowych, przemystowych, hodowlanych dachy o spadku 21° - 45° na terenach
oznaczonych symbolami A-3U, E-4U i E-5U dopuszcza si¢ dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych
do 129

11) planowane budynki, z wyjatkiem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, nie mogg przekroczy¢
wysokosci 11,0 m i 3 kondygnacji naziemnych;

12) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami A-3U, E-4U i E-5U wysokos¢ budynkoéw
nieprzekraczajacg 13,0 m i 3 kondygnacji naziemnych;

13) planowane budynki mieszkalne jednorodzinne nie moga przekroczy¢ wysokosci 10,0 m i 2 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

14) obowigzuje pokrycie dachow dachowka ceramiczng Iub cementowa w odcieniach czerwieni, brazu Iub
w kolorze grafitowym, zakazuje si¢ oktadzin §cian budynkow mieszkalnych z tworzyw sztucznych;

15) dopuszcza sie pokrycie dachow budynkéw ustugowych, magazynowych, inwentarskich, produkcyjnych
materialem innym niz dachéwka ceramiczna lub cementowa;

16) dla istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z dachem o nachyleniu potaci dachowych
mniejszym niz 30°, dopuszcza si¢ utrzymanie bez zmian obecnego nachylenia potaci oraz rodzaju pokrycia
dachu;
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17) zakazuje si¢ stosowania pelnych, jaskrawych kolorow do elewacji budynkow, nakazuje si¢ kolory
stonowane, z przewaga barw ztamanych w odcieniach bieli, szaro$ci i bezu;

18) dopuszcza si¢ wyposazenie zabudowy w elementy wspotczesnych standardéw uzytkowych, bez naruszenia
wystroju eksponowanych elewacji budynkow;

19) zakazuje si¢ realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych, dopuszcza si¢ ich
adaptacje;

20) dopuszcza si¢ dachy plaskie o spadku potaci dachowych do 12° dla budynkéw mieszkalnych, uwarunkowane
harmonijnym dostosowaniem do sasiedniej zabudowy.

3. Ustanawia si¢ strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obejmujaca cze$¢ obszaru
Ksigzecego Zwierzynca w historycznych granicach - wedtug granic oznaczonych na rysunku planu, w strefie tej:

1) nalezy wyodrebni¢ struktury historycznej kompozycji krajobrazowej i uktadu komunikacji;

2) nakazuje si¢ zachowanie i wyeksponowanie historycznych reliktéw rozplanowania uktadu komunikacyjnego
i kompozycyjnego Zwierzynca,

3) ustala si¢ w szczegodlnosci zachowanie, ochrone i wyeksponowanie placu, tzw. Gwiazdy Erdmanna oraz
Gwiazdzistego Placu Mysliwskiego wraz z zachowanymi reliktami,

4) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone historycznych reliktéw zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci drog
i alei, kanatow, rowow ogrodzen, grobli, przepustow i stawow z wyspami.

§ 10.1. Ustala si¢ objgcie ochrong konserwatorska istniejace obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) uktad ruralistyczny wsi,

2) wyposazenie kosciota ewangelickiego tzw. Ko$ciota Zofii — ul. 1-go Maja;
3) dawny dom parafialny parafii ewangelicko — augsburskiej, ul. 1 Maja 11;
4) kosciot p.w. Podwyzszenia §w. Krzyza;

5) dom mieszkalny (stare przedszkole), ul. Koscielna 4;

6) cmentarz zydowski, ul. Kolejowa;

7) Ko$ciot Ewangelicko — Augsburski ,,Koséciot Zofii", ul. 1-go Maja;
8) cmentarz katolicki, ul. Wolnosci;

9) Dom Masztalerza, ul. Brzeska 1;

10) cmentarz Ewangelicko — Augsburski, ul. 1-go Maja;

11) stara plebania (katolicka), ul. Ko$cielna 9;

12) plebania ewangelicka, ul. 1-go Maja 12;

13) budynek osrodka zdrowia, ul. Nowy Swiat 20;

14) dom mieszkalny, ul. Wolnos$ci 36;

15) dom mieszkalny, ul. 1-go Maja 31,

16) dawny zajazd obok domu mieszkalnego, ul. Namystowska 5;

17) dworzec kolejowy, ul. Namystowska 34;

18) dom mieszkalny, ul. Koscielna 1;

19) dom mieszkalny, ul. 1-go Maja 23;

20) dom mieszkalny, ul. 1-go Maja 18;

21) dom mieszkalny, ul. 1-go Maja 17;

22) dom mieszkalny, ul. Brzeska 31, obecnie Sko$na 1;
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23) dom mieszkalny, ul. Skos$na 3;

24) budynek gospodarczy, ul. Skosna 3;

25) wodociggowa wieza cisnien — kolejowa, ul. Wotczynska 2;

26) dom mieszkalny, ul. Zeromskiego 31a;

27) dom mieszkalny, ul. 1-go Maja 25;

28) dom mieszkalny, ul. Wolnosci 30;

29) dom mieszkalny, ul. 1-go Maja 36;

30) dom mieszkalny, ul. Krzywa 4;

31) dom mieszkalny, ul. Srednia 6;

32) kolumna triumfalna z ortem;

33) zespot rzezb zatozenia parkowego;

34) pomnik nagrobny Hansa von Burgsdorfa — cmentarz ewangelicki;

35) pomnik z lwem — XIX-wieczny park, obrzeze w poblizu ul. Opolskiej;
36) pomnik nagrobny hr. Wiirttemberga;

37) park francuski i angielski z pawilonami i pomnikami oraz grunty zalesione obszar 173,01 — 193;
38) park zabytkowy.

2. Roboty budowlane w obrebie obiektow i na obszarach, wymienionych w ust. 1, nalezy wykonywaé
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 11.1. Ustala si¢ objgcie ochrona konserwatorska istniejace obiekty, wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego:

1) koscidt pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego;

2) kosciot ewangelicki ,,Kos$ciot Zofii”;

3) dom parafialny, ul. 1- go Maja 11;

4) cmentarz parafialny, ul. Wolnosci;

5) cmentarz ewangelicko-augsburski, ul. 1-go Maja;

6) cmentarz zydowski, ul. Kolejowa;

7) park;

8) dom ,,Mateusza”, ul. Brzeska 1;

9) dom ( ruina), ul. Brzeska 20;

10) dom, ul. Koscielna 1;

11) dom (plebania), ul. 1-go Maja 12;

12) dom, ul. 1-go Maja 18;

13) dom, ul. Namystowska 5;

14) dom, ul. Wolnosci 36.
2. Dla obiektow i obszarow, o ktérych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ spetni¢ wymogi przepisow odrebnych.
§ 12.1. Ustala si¢ objecie ochrong konserwatorska, wymienione ponizej stanowiska archeologiczne:

1) stanowisko nr 1 — grodzisko z wczesnego $redniowiecza w miejscu zwanym Szwedzkim Zamkiem -
lokalizacja oznaczona na rysunku planu, niepotwierdzone;

2) stanowisko nr 2 — §lad osadnictwa z neolitu — brak lokalizacji;
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3) stanowisko nr 3 — punkt osadniczy kultury tuzyckiej z epoki brazu — brak lokalizacji;
4) stanowisko nr 4 — slad osadnictwa, pradzieje — brak lokalizacji,
5) stanowisko nr 5 — punkt osadniczy — brak lokalizacji.

2. Ustala si¢ na wszystkich terenach objetym obszarem planu ochrong potencjalnych zabytkéw
archeologicznych, pozyskiwanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe.

3. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi na terenach objetym
planem nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem wymogow przepisoOw odrgbnych.

§ 13.1. Planuje si¢ objecie ochrong w postaci uznania za pomnik historii osi sakralnej tworzonej przez:
kosciot ewangelicki ,,Ko$cidt Zofii”, cmentarz ewangelicko-augsburski i ko$cidt katolicki oraz osi $wieckiej:
plac po nieistniejgcym patacu — park wraz z terenami historycznego Zwierzynca.

2. Planuje sie utworzenie parku kulturowego w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego obejmujacej obszar dawnego zatozenia patacowego i doméw kawalerskich, otoczenie
kosciotow ewangelickiego i katolickiego, Park Przypatacowy (tzw. park francuski) oraz Park Uzdrowiskowy
(tzw. maty park angielski), zaplecze Parku Przypatacowego (teren tzw. Ogrodnictwa) i Ogrod Ksigzecy
(d. menazeria).

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 14.1. Plan miejscowy okre$la jako przestrzenie publiczne, oznaczone symbolami i wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, tereny obejmujace:

1) drogi (ulice) klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
2) drogi (ulice) klasy dojazdowej oznaczone symbolem KD;
3) tereny stawow oznaczone symbolem WS;
4) tereny zabytkowych parkow oznaczonych symbolem ZPz;
5) tereny zieleni publicznej, zielence, oznaczone symbolem ZP;
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
7) tereny parkingdw publicznych, oznaczone symbolem KP.
2. Wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nastepujaco:

1) na terenach przestrzeni publicznych nalezy zachowaé ustalony planem miejscowym rodzaj przeznaczenia
terenu oraz standardy, parametry i wskazniki zabudowy;

2) dla terenow drog publicznych klas lokalnej 1 dojazdowej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i zieleni na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych na warunkach okre§lonych
w przepisach odrebnych;
3) przestrzenie i ciagi piesze winny uwzgledniac¢ potrzeby osdb niepetnosprawnych;

4) wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw zapisano w ustaleniach ogdlnych oraz
w ustaleniach szczegétowych, dotyczacych zabytkowego parku, oznaczonego symbolami E-1ZPz i E-2ZPz;

5) na terenie parkingu oznaczonego symbolem E-4KP nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna od strony
zabudowy mieszkaniowe]j oraz na terenach parkingdw oznaczonych symbolami E-2KP, E-3KP i E4-KP
zielen stanowigca element ksztattowania przestrzeni parkingu.
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Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu

§ 15.1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaly zawarte w ustaleniach
szczegdtowych.

2. Minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa ustalono w § 22.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustanowionych na podstawie przepisow odrebnych

§ 16.1. Teren zawarty w granicach planu miejscowego znajduje si¢ w obszarze Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego.

2. Nalezy respektowaé zasady zagospodarowania i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych dla
obszaru chronionego wyszczegdlnionego w ust. 1.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. Ustala si¢ scalanie i podziat nieruchomosci, dokonywane zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkowane
respektowaniem ustalen planu miejscowego w zakresie: przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych, zasad
ksztaltowania zabudowy, wskaznikoéw zagospodarowania terenow, zasad obstugi komunikacji oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

§ 18. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy dokona¢ wg nastepujacych zasad:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu okreslonego
w planie miejscowym i umozliwi¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,
bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych przepisow;

2) nalezy zachowac lub uczytelni¢ w terenie istniejagce historyczne podziaty parcelacyjne, dopuszcza si¢
oznaczenie granic parcel w terenie, w szczegolnosci usytuowaniem ogrodzen lub obiektéw matej architektury;

3) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach oznaczonych symbolami MN, UMN
i UM minimalng powierzchnie dziatki — 700 m?, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 18 m;

4) nie ustala si¢ powierzchni dzialki na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej
symbolem MW;

5) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej letniskowej na terenach oznaczonych symbolem UML minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej - 400 m?, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 13 m;

6) nie ustala si¢ na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U i UP minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej i szerokos¢ frontu dziatki;

7) nie ustala si¢ dla obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw, na terenach oznaczonych symbolem PU,
minimalnej powierzchni dziatki i minimalnej szerokosci frontu dziatki;

8) dopuszcza si¢ zastosowanie innych parametrow dziatek budowlanych, w przypadkach uzasadnionych
nieregularnym ksztattem obszaru objegtego podzialem lub skrajnym usytuowaniem dzialki przy granicy
takiego obszaru;

9) nakazuje sie, by kat potozenia granic dziatki w odniesieniu do obstugujacego pasa drogowego wynosit 90°,
z tolerancja do 10%;

10) dopuszcza si¢ zastosowanie innego podzialu nieruchomosci w celu dostosowania granic do planowanego
gospodarowania nieruchomoscia.

§ 19. Przy wydzielaniu dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2,0 m?; minimalny kat potozenia granic dziatki
w stosunku do obstugujacego pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°,
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Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 20.1. W obszarze planu miejscowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem niezbednych dla projektowanej zabudowy obiektow, urzadzen i sieci
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, dla zabudowy ustugowej i zabudowy techniczno-produkcyjnej na
terenach oznaczonych symbolami U i PU, chéw i hodowle zwierzat w liczbie maksymalnie mozliwej
obsady do 100 DJP, wykonanie otworow o glebokosci do 2500 m na terenach oznaczonych symbolami
A-1R i A-1W oraz w zakresie niezb¢gdnym dla projektowanej zabudowy obiektow, urzadzen i sieci z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, na pozostatych terenach.

2. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuje pas technologiczny o lacznej
szerokosci 30,0 m, liczac z kazdej strony po 15,0 m, ktorego sposéb uzytkowania okreslajg przepisy odrebne.

3. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje pas technologiczny o tacznej
szerokos$ci 12,0 m, liczac z kazdej strony po 6,0 m, ktorego sposob uzytkowania okreslajg przepisy odrebne.

4. Zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji kotowej

§ 21.1. Dla drogi wojewodzkiej nr 454 relacji Opole — Namystow ustala si¢ modernizacje¢ istniejacego pasa
drogowego do parametrow drogi klasy gtdéwnej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej szerokosci pasa drogowego.

2. Planuje si¢ drogg klasy dojazdowej, taczaca istniejacg ulice klasy lokalnej w ciggu ulicy Wolnosci
z droga wojewodzka 454 klasy gléwnej, przez istniejaca droge w ciggu ulicy Winna Gora.

3. Planuje si¢ drogi klasy dojazdowej oraz drogi wewngtrzne.

§ 22.1. Ustala si¢ minimalng liczbe terenowych miejsc do parkowania samochodow dla poszczegdlnych
rodzajow przeznaczenia terenu, w granicach dziatki budowlanej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej letniskowej, na terenach oznaczonych
symbolami MN, UMN, UM i UML.:

a) 2,0 miejsca na 1 mieszkanie lub 1,0 miejsce przy zapewnieniu 1 miejsca w garazu,

b) dla ustug dodatkowo 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na terenach oznaczonych symbolami MW i UM:

a) 1,0 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla ustug 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
3) dla zabudowy ustugowej, na terenach oznaczonych symbolami U, UO, UM, UMN, UML i PU:

a) 1,5 miejsca na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, w szczegélnosci dla ustug handlu, obiektow

biur i administracji,

b) 1,0 miejsce na 4 miejsca noclegowe w hotelu, pensjonacie,

¢) 2,0 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

d) 1,0 miejsce na 10 zatrudnionych w o$wiacie,

e) 1,0 miejsca na 15 t6zek dla domu opieki spotecznej, lecz nie mniej niz 3 miejsca,

f) 1,0 miejsce na 3 t6zka dla szpitali, sanatoriow,

g) 1,0 miejsce na 20 — 30 m? powierzchni uzytkowej ustug przychodni lekarskich,

h) 1,0 miejsce ma kazdy samochéd transportowy;
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4) dla zabudowy produkcyjno-technicznej, na terenach oznaczonych symbolem PU:
a) 1,5 miejsca na 10 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych,
b) 1,0 miejsce na 100 m? magazynéw wydzielonych;
5) dla budynkow i obiektow sportu i rekreacji, na terenach oznaczonych symbolem US:

a) 1,0 miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
na jeden lokal ustugowy,

b) 2,0 miejsca na 10 0séb korzystajacych rownoczesnie z obiektow sportowych;

6) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, na terenach oznaczonych symbolem RM - 2,0 migjsca
na 1 mieszkanie, oraz 1,0 miejsce na kazdy samochod transportowy lub niegarazowany pojazd rolniczy.

2. Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych w tym zakresie oraz stanowiska dla rowerow wedlug wskaznika 1 miejsce
na kazde 20 miejsc do parkowania samochodow.

3. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, winny by¢ sytuowane na dziatce lub
terenie usytuowania obiektu, ktory obstuguja.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23.1. Ustala si¢ jako elementy infrastruktury technicznej sieci, urzadzenia i obiekty, ktére moga podlegac
budowie, przebudowie, remontowi, rozbudowie i wymianie.

2. Dopuszcza si¢ zmiang standardow technicznych badZ technologii elementow infrastruktury technicznej
pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany bedg spelnia¢ wymogi przepiséw odrebnych w tym zakresie.

§ 24.1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w wodg przeznaczong do spozycia oraz dla celow uzytkowych,
W zorganizowanym systemie zaopatrzenia w wode z istniejacej i planowanej wiejskiej sieci wodociggowe;j.

2. Nakazuje si¢ zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru,
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie.
§ 25.1. Ustala si¢ odprowadzenie cato$ci sciekow bytowych w grupowym systemie kanalizacji wsi.

2. Dopuszcza si¢ rowniez uregulowanie gospodarki $ciekami bytowymi poprzez budowe zbiornikoéw
wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odregbnymi w tym zakresie.

3. Nakazuje si¢ oczyszcza¢ na miejscu Scieki przemystowe do parametrow zwyktych sciekow komunalnych,
przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 26.1. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych przez lokalne systemy kanalizacji deszczowej.

1. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod lub gruntu, uwarunkowane
spetnieniem wymagan, zawartych w przepisach odrebnych.

2. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi
nalezy neutralizowaé¢ na miejscu do parametrow zwyktych wod opadowych i roztopowych.

3. W przypadku stwierdzenia utrzymywania si¢ wysokiego poziomu wod podziemnych nalezy uwzgledni¢
dla planowanych budynkow stosowne zabezpieczenia przeciwwilgociowe lub zrezygnowac z podpiwniczenia
planowanego budynku.

§ 27.1. W zakresie zasad uregulowania gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ wymog prowadzenia
zorganizowanej, selektywnej gospodarki tymi odpadami, zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami.

2. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisOw
odrgbnych.

3. Zagospodarowanie odpaddéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i wojewodzkim planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan
zapobiegajacych 1 ograniczajagcych wytwarzanie odpadéw oraz umozliwiajacych ich odzysk.
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§ 28. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrodet, przy zastosowaniu instalacji
o niskich wskaznikach emisyjnych, a takze z alternatywnych odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajace;j
100 kW, z wylgczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 29.1. Ustala si¢ zaopatrzenie planowanej zabudowy w energi¢ elektryczng przy udziale istniejacych
obiektoéw i1 urzadzen elektroenergetycznych, rozbudowanych o nowe obiekty i urzadzenia.

2. Preferuje si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW; dopuszcza si¢
wykorzystywanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet sity wiatru w postaci mikroinstalacji
o0 lacznej mocy nie wiekszej niz 40 kW, realizowanych zgodnie z przepisem odrebnym.

3. Dopuszcza si¢ kablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,
ktorych przebieg moze kolidowaé z planowanym zainwestowaniem, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia z terendw zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej, dziatek
0 maksymalnych wymiarach 6,0 x 4,0 m, przeznaczonych pod stacje transformatorowe 15/04 kV, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie kontenerowych stacji transformatorowych 15/04 kV w odlegtosci do 1,5 m
od granicy dziatki lub terenu, dla tych obicktow nie obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 30.1. Ustala si¢ zaopatrzenie planowanej zabudowy w gaz przewodowy z sieci dystrybucyjne;.

2. Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu optacalnosci inwestowania, wymaga uzyskania od dostawcy
gazu warunkow technicznych przytaczenia zgodnie z przepisem odrgbnym.

§ 31.1. Ustala si¢ zapewniC techniczng i przestrzenng dostgpno$¢ planowanej zabudowy do systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych ustug komunikacji elektronicznej, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w tradycyjnych i nowych
technologiach, w tym budowg infrastruktury swiattowodowe;j.

Rozdzial 12
Sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzZytkowania terenéw

§ 32. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie na 20 lat czesci terenu oznaczonego symbolem A-1R
na wykonanie otworu chtonnego w celu poszukiwania wod termalnych i leczniczych.

Rozdzial 13
Stawka procentowa wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 33.1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Stawka procentowa okreslona w ust. 1 begdzie stuzy¢ naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty na rzecz
Gminy Pokoj przy zbyciu tej nieruchomosci przez wtasciciela.

DZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 34.1. Obszar planu miejscowego jest objety ustaleniami szczegétowymi dla wyodrebnionych terenow
przeznaczenia ujetymi w paragrafach od § 35 do § 71 niniejszej uchwaty.

2. Obszar planu zostal podzielony na pig¢ jednostek przestrzennych, oznaczonych literami A, B, C, D, E, w tym:

1) jednostka A — ograniczona od wschodu trasg drogi wojewddzkiej nr 454, od zachodu, potudnia i pétnocy
granica obszaru objetego planem miejscowym, stanowigca w czgsci granicg obrgbu ewidencyjnego wsi Pokoj;

2) jednostka B — ograniczona od zachodu trasg drogi wojewddzkiej nr 454, od potnocy i pénocnego wschodu
granicg obszaru objetego planem miejscowym, stanowigcg w czes$ci granice obrgbu ewidencyjnego wsi
Pokoj, od potudniowego wschodu trasg ulicy 1-go Maja;
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3) jednostka C — ograniczona od pdétnocnego zachodu trasa ulicy 1-go Maja, od potudnia trasa ulicy Wojska
Polskiego, z pozostalych stron granicg obszaru objetego planem miejscowym oraz droga transportu
rolniczego;

4) jednostka D — ograniczona od potnocy trasg ulicy Wojska Polskiego, od potnocnego wschodu trasg linii
kolejowej, od potudniowego zachodu trasg ulicy Wolno$ci, z pozostatych stron granica obszaru objetego
planem miejscowym;

5) jednostka E — ograniczona od zachodu i potudniowego zachodu trasg drogi wojewoddzkiej nr 454,
od polnocnego wschodu trasg ulicy Wolnosci, z pozostatych stron granica obszaru objetego planem miejscowym;

3. Wyodrebnione tereny polozone w obszarze planu miejscowego i przypisane do poszczegolnych
jednostek przestrzennych, za wyjatkiem pasa drogi klasy glownej KDG, sa odpowiednio oznaczone litera
jednostki przestrzennej, kolejnym numerem i symbolem rodzaju przeznaczenia, dla ktorych okresla sig¢
przeznaczenie podstawowe.

4. Ustalenia szczegélowe nalezy stosowac tgcznie z ustaleniami ogdlnymi planu miejscowego.

§ 35.1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1IMN, A-2MN, A-3MN,
A-4MN, A-5MN, A-6MN, A-7TMN, A-8MN, A-9MN, A-10MN, A-11MN i A-12MN, B-1MN, B-2MN,
B-3MN, B-4MN, B-5MN, B-6MN i B-7MN, C-1IMN, C-2MN, C-3MN, C-4MN, C-5MN, C-6MN,
C-7TMN,C-8MN, C-9MN, C-10MN i C-11MN, D-1IMN, D-2MN, D-3MN, D-4MN, D-5MNi D-6MN,
E-1MN, E-2MN, E-3MN,E-4MNi E-5MN ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z urzadzeniami budowlanymi;

2) przeznaczenie uzupehiajace: budynki ustugowe wolnostojace, lokale uzytkowe, naziemne miejsca do parkowania
samochodow, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, dojazdy, zielen;

3) warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce oraz budynki gospodarcze i garaze,
b) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkow,

c¢) dopuszcza si¢, poza obszarem strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, sytuowanie budynkéw ustugowych
na dziatkach budynkéw mieszkalnych, powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych nie moze
stanowi¢ wigcej niz 50% wielkosci powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

d) na terenie oznaczonym symbolem A-3MN nalezy zachowa¢ historyczng droge w kierunku dawnego
Ogrodu Ksigzecego,

e) na terenie oznaczonym symbolem E-4MN nalezy chroni¢ i wyeksponowaé zachowane elementy
budynkow historycznych,

f) na terenie oznaczonym symbolem E-5MN nalezy ochroni¢ i wyeksponowaé¢ zachowane relikty patacyku
na Winnej Goérze,

g) rodzaj ustug prowadzonych w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego oraz ustug wolnostojacych nie
moze stanowi¢ zagrozenia i uciagzliwosci dla srodowiska,

h) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z przylegtych ulic oraz drog
wewnetrznych, wydzielonych na rysunku planu, zjazdy na dziatki budowlane z drogi wojewddzkiej nr 454
oznaczonej jako KDG wedtug przepisow odrebnych,

i) ustala si¢ dostep do dziatek budowlanych przez drogi wewnetrzne i dojazdy, wydzielone z terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po ich scalaniu i podziale nieruchomosci,

j) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, dla niewydzielonych na rysunku planu drog
wewngtrznych nie mniejsza niz 8,0 m, dojazdow nie mniejsza niz 5,0 m,

k) ustala si¢ prowadzenie drog wewngtrznych i dojazdow w ukladzie uwzgledniajacym kierunki
historycznych drog w uktadzie radialnym przez potaczenia tych kierunkow,

1) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania samochod6éw, w tym pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, odpowiednio wedtug ustalen okreslonych w § 22,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -17- Poz. 1710

m) ustala si¢ obowigzek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrgbnych,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w przypadku sytuowania na dziatce ushug
wolnostojacych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy na wszystkich terenach MN do 40%, z wyjatkiem terenow E-3MN,
E-AMN i E-5MN, na ktorych ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 30%, udziat powierzchni biologicznie
czynnej:

- na terenach oznaczonych symbolami E-3MN, E-4MN i E-SMN co najmniej 60% dziatki,
- na pozostatych terenach MN co najmniej 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki: max - 0,5, min. - 0,1;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym nie moga przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, i wysokosci 10,0 m,

b) dopuszcza si¢, poza obszarem strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, budynki mieszkalne z dachem
ptaskim o nachyleniu potaci dachowych do 12°, ktére nie mogg przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych
1 wysokosci 7,0 m,

¢) budynki ushug wolnostojacych nie moga przekroczy¢ 1 kondygnacji naziemnej i wysokosci 5,0 m,
d) budynki gospodarcze i garaze nie moga przekroczy¢ 1 kondygnacji naziemnej i wysokosci 5,0 m;
3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) budynki mieszkalne — dachy spadziste dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy czterospadowe, kryte
dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach czerwieni, brazu lub kolorze grafitowym, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci 35° - 45°, nawigzujacym do sasiedztwa,

b) zakazuje si¢ stosowania dachow mansardowych oraz dachow o potaciach mijajacych si¢ na poziomie
kalenicy,

c) dopuszcza si¢ dla istniejacych budynkow mieszkalnych, z dachem o nachyleniu potaci dachowych
mniejszym niz 30°, utrzymanie bez zmian obecnego nachylenia potaci oraz rodzaju pokrycia dachu,

d) dopuszcza sie, poza obszarem strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dachy ptaskie o spadku potaci
dachowych do 12° dla budynkéw mieszkalnych, uwarunkowane harmonijnym dostosowaniem do sgsiedniej
zabudowy,

e) dla budynkow gospodarczych, garazy i uslug wolnostojacych na dzialce nalezy dostosowaé forme
i cechy do budynkow mieszkalnych na dziatce lub stosowac, poza strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej,
dachy ptaskie o pochyleniu potaci dachowych do 12°,

f) nakazuje si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji budynkow koloréw stonowanych w odcieniach bieli,
szarosci i bezu.

§ 36.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1IMW, D-1MW, E-1IMW
i E-2MW ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z urzadzeniami budowlanymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi wbudowane, budynki gospodarcze, garaze, naziemne miejsca do parkowania
samochodow, obiekty matej architektury, dojazdy, zielen;

3) warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ w istniejacych budynkach mieszkalnych, z wyjatkiem budynku na terenie oznaczonym
jako E-1IMW, przeznaczenie do 20% powierzchni catkowitej budynku w poziomie parteru na wbudowany
lokal ustugowy, ktorego rodzaj ustug nie moze stanowi¢ zagrozenia i ucigzliwosci dla srodowiska.
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2. Ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami A-1IMW, D-1MW, E-2MW odbudowe i przebudowe
budynkow mieszkalnych oraz budynkow gospodarczych i garazy;

1) ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-1MW:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow, dopuszcza si¢ przebudowe budynku istniejacego z uwzglednieniem
dzialania dla zmniejszenia dysharmonijnego oddzialywania budynku,

b) nakaz zagospodarowania zieleni w sposob nie kolidujacy z kompozycja zieleni historycznego parku;
2) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdow w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5,0 m;

3) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania, w tym pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
odpowiednio wedtug ustalen okreslonych w § 22;

4) ustala si¢ obowigzek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrebnych,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a w przypadku sytuowania ustug wbudowanych
jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 30%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 40% dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: max — 1,5, min. - 0,3;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ wysokosci 11,0 m i 3 kondygnacji naziemnych,
b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ wysokosci 5,0 mi 1 kondygnacji naziemnej;
3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow mieszkalnych, w przypadku nie przekroczenia dopuszczonej
wysokosci 11,0 m i 3 kondygnacji naziemnych,

b) dopuszcza si¢ w przypadku przebudowy budynkéw zastosowanie dachow spadzistych dwuspadowych
lub czterospadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy nalezy dostosowaé forme i cechy do budynkéw mieszkalnych lub
dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°,

d) nakazuje si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji budynkéw kolorow stonowanych w odcieniach bieli,
szarosci 1 bezu.

§ 37.1. Dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1U,
A-2U, A-3U, A-4U, A-5U, A-6U i A-7U, B-1U, B-2U, B-3U i B-4U, C-1U,C-2U iC-3U, D-1U, D-2U i D-3U,
E-1U, E-2U, E-3U, E-4U, E-5U i E-6U ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej, z urzagdzeniami budowlanymi, w tym zwlaszcza
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ustugi gastronomii, ushugi rzemiosta, ustugi zdrowia
1 opieki spotecznej, ustugi turystyczne, obiekty biurowe oraz inne zaliczone do ustug w przepisach odrebnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: magazyny i garaze wbudowane, drogi wewnetrzne, dojazdy, naziemne
miejsca do parkowania samochodow, obiekty matej architektury, ogrodnictwo na potrzeby zabytkowego
parku, zielen.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkéw ustugowych i uzupehiajgcych;

2) zakazuje si¢ w budynkach historycznych, w tym wpisanych do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji
zabytkow, dokonywanie zmian bryty budynku, podziatow architektonicznych, ksztattu i wysokos$ci dachu,
ksztaltu, rozmiaréw i podziatow otwordw okiennych i drzwiowych;
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3) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem E-1U, strefe wejsciowa do zabytkowego parku z obiektami
zwlaszcza w zakresie:

a) administracji parku z informacja i sprzedazg wydawnictw i pamiatek,

b) ekspozycji materiatdow graficznych w zakresie przyrodniczym i zwigzanych z historig miejscowosci
i regionu wraz dziatalnoscia edukacyjna,

¢) ustug gastronomii oraz obiektow rekreacji i wypoczynku,

d) ogréd o charakterze wystawienniczym i edukacyjnym oraz ogrodnictwo z zapleczem technicznym na potrzeby
zabytkowego parku;

4) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem E-1U odbudowg i rekonstrukcje budynkow dawnej oranzerii;

5) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami A-4U i A-5U usytuowanie budynkéow ustugowych,
uwarunkowane zaakcentowaniem w wystroju i zagospodarowaniu terenu planowanych budynkéw istnienia
dawnych oficyn dworskich (tzw. doméw kawalerskich);

6) na terenach oznaczonych symbolami A-3U, E-1U, E-3U i E-4U planuje si¢ inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym;

7) ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami A-3U i C-4U adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe i odbudowe;

8) na terenie oznaczonym symbolem B-1U nalezy zachowaé bez zmian brylg istniejacego budynku, a teren
pozostawi¢ w dotychczasowym charakterze ogrodowym;

9) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla drog wewnetrznych nie mniejszg niz 8,0 m, dla
dojazdow szeroko$¢ nie mniejsza niz 5,0 m;

10) ustala si¢ prowadzenie drég wewngtrznych i dojazdéw w uktadzie uwzgledniajacym kierunki historycznych
drog (uktad radialny i potaczenia tych kierunkow) oraz zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustalonych planem miejscowym;

11) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania samochodoéw, w tym pojazdoéw zaopatrzonych w karty
parkingowe, odpowiednio wedlug ustalen okreslonych w § 22;

12) tereny i budynki winny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

13) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne, zaleca si¢ wbudowanie urzadzen technicznych
w budynki;

14) ustala si¢ na terenach A-3U, E-3U i E-5U obowiazek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego,
okreslonego w przepisach odrebnych, jak dla terenow szpitali w miastach i terenéw domow opieki spoleczne;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy:
- na terenach ustug zdrowia i opieki spotecznej do 40%,
- na terenie oznaczonym symbolem E-1U do 25%,
- na terenach ustug pozostatych do 60%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach ustug zdrowia i opieki spolecznej co najmniej 40%,
- na terenie oznaczonym symbolem E-1U co najmniej 50%,
- na pozostatych terenach co najmniej 15%,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- na terenach ustug zdrowia i opieki spotecznej: max — 2,0, min. — 0,4,
- na terenie oznaczonym symbolem E-1U: max — 0,5, min. - 0,1,

- na pozostatych terenach: max — 1,0, min. — 0,3;
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2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynki ustugowe na terenach oznaczonych symbolami A-3U, E-4U i E-5U nie moga przekroczyc
wysokosci 13,0 m i 3 kondygnacji naziemnych,

b) budynki ustugowe na pozostatych terenach nie moga przekroczyé wysokosci 11,0 m i 3 kondygnacji
naziemnych,

¢) budynki gospodarcze i garaze nie moga przekroczy¢ wysokosci 5,0 mi 1 kondygnacji naziemnej;
3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami A-3U, E-4U i E-5U dachy ptaskie o nachyleniu
potaci do 12°,

b) na pozostatych terenach spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci 35° - 45° nawigzujgcym do sgsiedztwa, kryte dachowkg ceramiczng lub cementowsg w odcieniach
czerwieni, brazu i kolorze grafitowym,

c) dopuszcza si¢ dla ustug handlu nachylenie potaci dachowej 21° - 45° dopuszcza sie krycie materiatem
innym niz dachowka,

d) rodzaj pokrycia dachu winien by¢ dostosowany do geometrii, formy dachu i funkcji budynku.

§ 38.1. Dla terenow zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolem B-1UO - szkota i B-2UO - przedszkole - ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej w zakresie o$wiaty z urzadzeniami budowlanymi;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dojazdy, naziemne miejsca do parkowania, zielen, przestrzenie piesze, urzadzenia
sportowe i rekreacyjne.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przebudowe, rozbudowe, odbudowe, nadbudowe budynkéw ustugowych zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego oraz wymogami przepisoOw odrgbnych;

2) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
odpowiednio wedtug ustalen okreslonych w § 22;

3) ustala si¢ dla terenu szkoty i przedszkola obowigzek utrzymania hatasu dopuszczalnego jak dla zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) tereny i budynki winny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepetnosprawne;
5) ustala si¢ dla dojazdoéw szeroko$¢ nie mniejszg niz 5,0 m;

6) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen technicznych

w budynki.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 20% dziatki,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 40% dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: max — 0,35, min. — 0,25;

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy: wysokos$¢ budynkow ustugowych nie moze przekroczy¢ wysokosci 11,0 m
i 3 kondygnacji naziemnych;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° a takze dachy spadziste dwuspadowe lub
czterospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45° nawigzujacym do sasiedztwa,

b) dachy spadziste kryte dachowka ceramiczng lub cementowg w odcieniach czerwieni, brazu i kolorach
grafitowych,

¢) rodzaj pokrycia dachu winien by¢ dostosowany do geometrii i formy dachu oraz funkcji budynku.
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§ 39.1. Dla terenow zabudowy ustlugowej z zakresu kultu religijnego, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami A-1UK i B-1UK ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustlugowej — koscioty: A-1UK — katolicki ko$ciot parafialny
i B-1UK — kos$ciot ewangelicki, z urzadzeniami budowlanymi;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen, przestrzenie piesze.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu — zgodnie z zapisami przepisow odrgbnych w zakresie
ochrony zabytkow.

§ 40.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E-1US i E-2US ustala si¢
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji z urzadzeniami budowlanymi;
2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi dla terenu sportu i rekreacji, dojazdy, naziemne miejsca do parkowania, zielen.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terendow:

1) ustala si¢ na terenie E -1US: budowe, przebudowe, rozbudowe i odbudowe budynkow oraz urzadzen
sportowych i rekreacyjnych;

2) ustala si¢ na terenie E-2US budowe urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz budynkdéw; ustala sie dla
dojazdow szeroko$¢ nie mniejsza niz 5,0 m;

3) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania, w tym pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe,
odpowiednio wedtug ustalen okreslonych w § 22;

4) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrebnych,
jak dla terenow sportowo — rekreacyjnych;

5) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne; zaleca sic wbudowanie urzadzen technicznych
w budynki.

3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu E-1US do 10% dziatki, dla terenu E-2US do 5% dziatki,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: max — 0,05, min. — 0,02;

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy: wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji naziemnej
1 wysokosci 6,0 m;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) dachy ptaskie o spadku do 12°, a takze dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci 35°— 45° nawigzujacym do sgsiedztwa,

b) rodzaj pokrycia dachu winien by¢ dostosowany do geometrii i formy dachu, funkcji budynku oraz
zabudowy sasiedniej,

C) wystrdj architektoniczny budynku winien uwzglgdnia¢ sgsiedztwo zieleni oraz usytuowanie w krajobrazie.

§ 41.1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E-1UZR, E-2UZR, E-3UZR,
E-4UZR i E-5UZR ustala sie przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug i zieleni rekreacyjnej z urzadzeniami budowlanymi;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dojazdy, obiekty malej architektury.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie¢ na terenach oznaczonych symbolami E-1UZR, E-2UZR, E-4UZR i E-5UZR sytuowanie
budynkow do statego uzytkowania zwigzanych z gospodarka rybacka, przechowywaniem sprzetu ptywajacego
i obstugi ruchu turystycznego oraz pawilony do sezonowego uzytkowania, w tym deszczochrony, altanki;
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2) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem E-3UZR: budowe, przebudowe, odbudowe budynku hotelu lub
pensjonatu z restauracja;

3) ustala si¢ zachowanie i pielggnacje wartosciowej zieleni, nowe nasadzenia zieleni winny reprezentowaé
gatunki rodzime roslin, wystepujacych w lokalnych systemach przyrodniczych;

4) ustala si¢ do terenow oznaczonych symbolami E-1UZR, E-2UZR i E-5UZR dojazdy wylacznie dla
pojazdéw obstugujacych;

5) ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem E-3UZR dojazd dla korzystajacych z ustug oraz pojazdow
obstlugujacych;

6) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
dla terenu oznaczonego symbolem E-3UZR wg odpowiednich ustalen okreslonych w § 22;

7) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami E-1UZR, E-2UZR,
E-4UZR i E-SUZR, dopuszcza si¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw obstugujacych;

8) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem E-SUZR umieszczenie elementow przestrzennych,
zwlaszcza drewnianych budowli i budynkéw o cechach historycznych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 30%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: na terenach oznaczonych symbolami E-1UZR, E-2UZR,
E-4UZR i E-5UZR co najmniej 60%, na terenie oznaczonym symbolem E-3UZR co najmniej 40%,

¢) intensywnos¢ zabudowy: na terenach oznaczonych symbolami E-1UZR, E-2UZR, E-4UZR i E-5UZR:
max — 0,3, min. — 0,05, na terenie oznaczonym symbolem E-3UZR: max — 1,0, min. —0,3;

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:
a) wysokos$¢ budynku hotelu lub pensjonatu nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji naziemnych i wysokosci 11,0 m,

b) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z gospodarka rybacka nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych
1 wysokosci 8,0 m,

€) wysoko$¢ budynkéw do obstugi ruchu turystycznego oraz budynkow pawilonowych nie moze przekroczyé
1 kondygnacji naziemnej i wysokosci 5,0 m;

3) ustala sie forme i cechy budynkow:
a) budynki do statego uzytkowania - dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci 35°- 45°,
b) budynki pawilonowe — dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe, 0 symetrycznym nachyleniu
potaci 35°- 45°, konstrukcja i wystroj tradycyjna z udziatem drewna,

¢) forma budynkow i elementow matej architektury winny komponowac si¢ z krajobrazem i zielenia.

§ 42.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1UM, A-2UM, A-3UM,
A-4UM i A-5UM, B-1UM, B-2UM, B-3UM, B-4UM, B-5UM, B-6UM, B-7UM, B-8UM i B-9UM, C-1UM,
C-2UM, C-3UM i C-4UM, D-1UM, D-2UM i D-3UM ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej, z urzadzeniami budowlanymi, w tym zwlaszcza
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ustugi gastronomii, ustugi rzemiosta, ustugi zdrowia
i opieki spotecznej, ustugi turystyczne, obiekty biurowe oraz inne zaliczone do ushug w przepisach odrebnych
oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z urzadzeniami budowlanymi;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) dla zabudowy ushugowej: magazyny i garaze, drogi wewnetrzne, dojazdy, naziemne miejsca do parkowania,
obiekty matej architektury, zielen,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: ustugi wbudowane w partery budynkéw, budynki gospodarcze
i garaze, drogi wewnetrzne, dojazdy, naziemne miejsca do parkowania, obiekty matej architektury, zielen,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: lokal uzytkowy w budynku, ustugi wolnostojace, budynki
gospodarcze i garaze, dojazdy, naziemne miejsca do parkowania, obiekty matej architektury, zielen.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkéw, zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego oraz wymogami przepisoOw odrgbnych;

2) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki uslugowe, budynki mieszkalne wielorodzinne i budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace;

3) dopuszcza si¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przeznaczenie do 20% powierzchni catkowitej
budynku w poziomie parteru na wbudowany lokal ustugowy;

4) dopuszcza si¢, poza obszarem strefy ,,A” konserwatorskiej, sytuowanie budynkéw ustugowych na dziatkach
budowlanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych
nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

5) rodzaje ustug nie moga stanowic zagrozenia i uciazliwosci dla srodowiska;

6) ustala si¢ na terenie oznaczonym jako A-3UM obowiazek nawigzania planowanej zabudowy do charakteru
historycznych obiektow, nowa zabudowa winna stanowi¢ kompozycyjne uzupelnienie historycznych
obiektoéw i nie przystaniac na nie wgladu;

7) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym B-5UM umieszczenie obiektu matej architektury lub formy przestrzennej
dla upamigtnienia spalonej boznicy;

8) nie ustala si¢ stopnia udziatu rodzajow przeznaczenia podstawowego;

9) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji rodzajow przeznaczenia podstawowego na wspolnej dziatlce budowlanej
lub kazdego z rodzajow przeznaczenia na odrgbnych dziatkach;

10) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla drog wewnetrznych nie mniejsza niz 8,0 m, dla
dojazdow nie mniejsza niz 5,0 m;

11) ustala si¢ prowadzenie drég wewnetrznych i dojazdéow w ukladzie uwzgledniajacym historyczny uktad
komunikacyjny;

12) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, odpowiednio wedtug ustalen w § 22;

13) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrebnych,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, a w przypadku ustug zdrowia i opieki spotecznej jak
dla terenow szpitali w miastach i terenow opieki spoteczne;j;

14) tereny i budynki ustugowe winny by¢ dostosowane do korzystanie przez osoby niepetnosprawne.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%, dla ustug nie mniej niz 15%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: max — 1,0, min. — 0,1;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynki z dachem spadzistym nie mogg przekroczy¢ wysoko$ci: budynki ustugowe i1 budynki
mieszkalne wielorodzinne — 11,0 m i 3 kondygnacji naziemnych, budynki mieszkalne jednorodzinne
10,0 m i 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza si¢ poza obszarem strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej budynki z dachem ptaskim
z nachyleniem potaci dachowej do 12°, dla wszystkich rodzajéw budynkéw, uwarunkowane harmonijnym
dostosowaniem do sasiedniej zabudowy,
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¢) budynki magazynowe, gospodarcze i garaze nie mogg przekroczy¢é wysokosci 5,0 m i 1 kondygnacji
naziemnej;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci 35°- 45°,

b) dla zabudowy ustugowe;j i mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie nachylenie polaci dachowej 21°- 45°,

c¢) zakazuje si¢ stosowania dachoéw mansardowych oraz dachéw o potaciach mijajacych si¢ na poziomie
kalenicy,

d) dopuszcza si¢ dla istniejacych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dachem o nachyleniu potaci
dachowych mniejszym niz 30°, utrzymanie bez zmian obecnego nachylenia potaci dachowych oraz
rodzaju pokrycia dachu,

e) dachy spadziste kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze
grafitowym,

f) nakazuje si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji budynkéw mieszkalnych kolorow stonowanych
w odcieniach bieli, szarosci i bezu,

g) forme¢ budynkéw nalezy harmonijne dostosowac do sasiadujacych budynkow istniejacych, w szczegdlnosci
do historycznych budynkow dawnego folwarku na terenie D-4UM.

§ 43.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E-IUMN i E-2UMN ustala
si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z urzadzeniami budowlanymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dla zabudowy ustugowej: drogi wewnetrzne i dojazdy, miejsca do parkowania, obiekty matej architektury,
zielen,

b) dla zabudowy mieszkaniowe;j: lokal uzytkowy w budynku, budynki gospodarcze i garaze, drogi wewnetrzne,
dojazdy, miejsca do parkowania, obiekty malej architektury, zielen.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudoweg budynkow, zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego oraz wymogami przepisoOw odrgbnych;

2) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki ustugowe oraz budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace;
3) rodzaje ustug nie mogg stanowic¢ zagrozenia i ucigzliwosci dla srodowiska;
4) nie ustala si¢ stopnia udziatu rodzajéw przeznaczenia podstawowego;

5) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obydwu rodzajow przeznaczenia podstawowego na wspolnej dziatce lub
kazdego z rodzajow przeznaczenia na odrgbnych dziatkach;

6) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla drég wewnetrznych nie mniejsza niz 8,0 m,
dla dojazdéw nie mniejsza niz 5,0 m;

7) ustala si¢ prowadzenie dojazdow w uktadzie uwzgledniajagcym zasady i warunki podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

8) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania, w tym pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
odpowiednio wedtug ustalen w § 22;

9) ustala si¢ obowigzek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrgbnych,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

10) tereny i budynki ustugowe winny by¢ dostosowane do korzystanie przez osoby niepelnosprawne.
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3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlanej:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%,

¢) intensywnos¢ zabudowy: max — 0,5, min. —0,1;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym nie moga przekroczy¢ wysokosci 10,0 m i 2 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze nie moga przekroczy¢ wysokosci 5,0 m i 1 kondygnacji naziemnej;
3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci dachowych 35°- 45°,

b) dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie nachylenie potaci dachowej 21° - 45°,

¢) zakazuje si¢ stosowania dachow mansardowych oraz dachow o potaciach mijajacych si¢ na poziomie
kalenicy,

d) dopuszcza si¢ dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dachem o nachyleniu potaci
dachowych mniejszym niz 30°, utrzymanie bez zmian obecnego nachylenia potaci dachowych oraz
rodzaju pokrycia dachu,

e) nakazuje si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji budynkéw mieszkalnych koloréw stonowanych
w odcieniach bieli, szaro$ci i bezu,

f) dachy spadziste kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze
grafitowym.

§ 44.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E-1UML, E-2UML i 3UML
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej
z urzadzeniami budowlanymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dla zabudowy ustugowej: dojazdy, naziemne miejsca do parkowania, obiekty matej architektury, zielen,

b) dla zabudowy mieszkaniowej letniskowej: budynki gospodarcze i garaze, dojazdy, naziemne migjsca do
parkowania, obiekty matej architektury, zielen.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkéw, zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego oraz wymogami przepisoOw odrgbnych;

2) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki ustugowe oraz budynki mieszkalne letniskowe;
3) rodzaj ustug nie moze stanowi¢ zagrozenia i ucigzliwos$ci dla §rodowiska;
4) nie ustala si¢ stopnia udziatu rodzajow przeznaczenia podstawowego;

5) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obydwu rodzajow przeznaczenia podstawowego na wspolnej dziatce lub
kazdego z rodzajow przeznaczenia na odrgbnych dziatkach;

6) ustala si¢ dla dojazdéw szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 5,0 m;

7) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania, w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w karty parkingowe,
odpowiednio wedtug ustalen okreslonych w § 22;

8) ustala si¢ obowigzek utrzymania poziomu halasu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrgbnych,
jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych;

9) tereny i budynki ustugowe winny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepetnosprawne.
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3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:

a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 30%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%,

¢) intensywnos¢ zabudowy: max — 0,6, min. —0,1;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym nie moga przekroczy¢ wysokosci 10,0 m i 2 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze nie moga przekroczy¢ wysokosci 5,0 m i 1 kondygnacji naziemnej;
3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:
a) dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 35° - 45°,

b) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ nachylenia potaci dachowej 21° - 45° lub dachy ptaskie o nachyleniu
potaci dachowych do 12°,

C) zakazuje si¢ stosowania dachéw mansardowych oraz dachéw o potaciach mijajacych si¢ na poziomie kalenicy,

d) dopuszcza si¢ dla istniejacych budynkéw mieszkalnych, z dachem o nachyleniu potaci dachowych mniejszym
niz 30°, utrzymanie bez zmian obecnego nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu,

e) nakazuje si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji budynkéw mieszkalnych koloréw stonowanych
w odcieniach bieli, szarosci i bezu,

f) dachy spadziste kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze
grafitowym.

§ 45.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1R, A-2R, A-3R, A-4R
i A-5R, B-1R, B-2R, B-3R i B-4R, C-1R, C-2R i C-3R, D-1R i D-2R, E-1R ustala si¢ przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, w tym grunty orne i trwate uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: drogi transportu rolniczego, rowy i cieki otwarte, zielen przywodna i przydrozna.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ na terenach oznaczonych jako A-2R, A-3R, A-4R i A-5R zachowanie istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV oraz respektowanie zapisanych w planie pasow technologicznych
tych linii wedtug przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem A-1R wykonanie otworu chtonnego o glebokosci
do 2500,0 m, jako elementu dubletu geotermalnego, w celu poszukiwania wod termalnych i leczniczych;

3) nakazuje si¢ speini¢ na terenie oznaczonym symbolem A-1R wszystkie wymogi przepisOw odrgbnych
w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, wod oraz krajobrazu kulturowego;

4) ustala si¢ zakaz wznoszenia zabudowy;

5) nakazuje si¢ utrzymanie i wzbogacenie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz szpalerow
drzew przydroznych;

6) przy nasadzeniach zieleni zaleca sie dobor rodzimych gatunkow roslin, zgodny z charakterem miejscowych
siedlisk przyrodniczych.

§ 46.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1RU, C-1RU i E-1RU
ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny A-1RU i C-1RU - obstuga produkcji w gospodarstwach hodowlanych,
teren E-1RU - obstuga produkcji w gospodarstwach lesnych, z obiektami budowlanymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace: magazyny, garaze, dojazdy, naziemne miejsca do parkowania, zielen.
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2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki inwentarskie, magazyny, garaze oraz budowle rolnicze;
2) adaptacja budynku mieszkalnego na terenie oznaczonym symbolami E-1RU;

3) na terenie oznaczonym symbolem E-1RU ustala si¢ obowigzek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego,
okreslonego w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;;

4) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i odbudowe budynkow i obiektow rolniczych
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz wymogami przepisoOw odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty wytwarzajace energi¢ wylacznie na potrzeby produkcji hodowlanej
i gospodarstwa lesnego, o mocy nieprzekraczajacej 100 kV;

6) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem C-1RU chow i hodowle zwierzat w liczbie maksymalnie
mozliwej, mniejszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych DJP;

7) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem A-1RU chow i hodowle zwierzat w liczbie maksymalnie
mozliwej, nie wigkszej niz 100 duzych jednostek przeliczeniowych DJP;

8) zakazuje si¢ chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych;
9) ustala si¢ szerokos$¢ dojazdéw nie mniejsza niz 5,0 m;

10) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania, w tym pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
odpowiednio w ilosciach okreslonych w § 22.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%,

¢) intensywnos¢ zabudowy: max — 0,6, min. —0,2;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynek mieszkalny z dachem spadzistym nie moze przekroczy¢ wysokosci 10,0 m i 2 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynki magazynowe i garaze nie moga przekroczy¢ wysokosci 5,0 m i 1 kondygnacji naziemnej;
¢) budynki o przeznaczeniu hodowlanym nie moga przekracza¢ wysokosci 9,0 m,

d) budynki na garazowanie maszyn rolniczych winny odpowiada¢ gabarytem wymiarom maszyn i nie
przekracza¢ wysokosci 9,0 m,

e) budowle rolnicze nie mogg przekraczaé¢ wysokosci 20,0 m;
3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym
nachyleniu polaci dachowych 35° - 45° z pokryciem dachu dachéwka ceramiczng lub cementowa
w odcieniach czerwieni, bragzu lub w kolorze grafitowym,

b) dla budynkoéw o przeznaczeniu hodowlanym dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowej 21° - 45°, rodzaj
pokrycia dachu winien by¢ dostosowany do geometrii, formy dachu i funkcji budynku,

¢) dla magazynow i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12%.

§ 47.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C-1RM, D-1RM, D-2RM
i D-3RM ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z urzadzeniami
budowlanymi;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dojazdy, zielen, naziemne miejsca do parkowania.
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2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne, budynki inwentarskie i gospodarcze, garaze oraz budowle
rolnicze;

2) ustala si¢ budowg, przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i odbudowe budynkéw oraz budowli rolniczych
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz wymogami przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty wytwarzajace energic oraz zwigzane z przetworstwem rolniczym
wylacznie na uzytek gospodarstwa rolnego, o mocy nieprzekraczajacej 100 kV;

4) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami C-1RM, D-1RM i D-2RM chow i hodowle zwierzat
w liczbie maksymalnie mozliwej mniejszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych DJP;

5) dopuszcza sig¢ na terenie oznaczonym symbolem D-3RM chow i hodowle zwierzat w liczbie maksymalnie
mozliwej nie wigkszej niz 100 duzych jednostek przeliczeniowych DJP;

6) zakazuje si¢ chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych;
7) ustala si¢ szerokos¢ dojazdow w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 5,0 m;

8) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
odpowiednio wg ustalen okreslonych w § 22;

9) ustala si¢ obowiazek utrzymania poziomu hatasu dopuszczalnego, okreslonego w przepisach odrgbnych,
jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

3. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: max — 0,4, min. —0,2;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym nie moga przekroczy¢ wysokosci 10,0 m i 2 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynki mieszkalne z dachem ptaskim nie moga przekroczy¢ wysokosci 7,0 m i 2 kondygnacji naziemnych,
) wysokos¢ budynkéw inwentarskich wedtug wymogow przepiséw odrgbnych,
d) budynki gospodarcze i garaze nie mogg przekroczy¢ wysokosci 5,0 m i 1 kondygnacji naziemnej,

e) budynki na garazowanie maszyn rolniczych winny odpowiada¢ gabarytem wymiarom maszyn i nie
przekracza¢ wysokosci 9,0 m,

) budowle rolnicze nie moga przekracza¢ wysokosci 20,0 m;
3) ustala sie forme i cechy budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci dachowych 35°- 45°z pokryciem dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach czerwienti,
brazu lub w kolorze grafitowym,

b) nakazuje si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji budynkow mieszkalnych kolorow stonowanych
w odcieniach bieli, szaro$ci i bezu,

¢) dla budynkéw o przeznaczeniu hodowlanym dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowej 21° - 45°, rodzaj
pokrycia dachu winien by¢ dostosowany do geometrii, formy dachu i funkcji budynku,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy nalezy dostosowaé forme i cechy do budynkow mieszkalnych na
dzialce lub stosowaé dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°, rodzaj pokrycia dachu winien
by¢ dostosowany do geometrii, formy dachu i funkcji budynku.
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§ 48.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1PU, A-2PU i A-3PU,
B-1PU, B-2PU, B-3PU i B-4PU - ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz tereny zabudowy
ustugowej, w tym zwlaszcza ushugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ushugi gastronomii, ushugi
rzemiosta, ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi turystyczne, obiekty biurowe oraz inne zaliczone
do ustug w przepisach odrebnych; z urzadzeniami budowlanymi,

2) przeznaczenie uzupelniajace: garaze wbudowane, drogi wewnetrzne, dojazdy, naziemne miejsca do parkowania
samochoddow, obiekty malej architektury, zielen.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe i nadbudowg obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz budynkéw ustugowych, niekolidujacych z ustaleniami planu miejscowego oraz wymogami
przepisow odrebnych;

2) nie ustala si¢ stopnia udziatu rodzajow przeznaczenia podstawowego;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obydwu rodzajow przeznaczenia podstawowego na wspolnym terenie lub
kazdego z rodzajow przeznaczenia na odrgbnych terenach;

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na jeden z dwoch rodzajow przeznaczenie podstawowego, bez udziatu
pozostalego rodzaju przeznaczenia,

5) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla drog wewnetrznych nie mniejsza niz 8,0 m, dla
dojazdow nie mniejsza niz 5,0 m;

6) nalezy zapewni¢ naziemne miejsca do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, odpowiednio wedtug ustalen okreslonych w § 22;

7) utrzymanie istniejacych zjazdow z drogi wojewodzkiej i drog powiatowych, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych;

8) zakazuje si¢ na terenach oznaczonych symbolami A-1PU, B-1PU, B-2PU i B-3PU, w strefie oddziatywania
hatasu komunikacyjnego, lokalizacji ustug wymagajacych ochrony akustyczne;j;

9) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem A-3PU realizacj¢ ustug zdrowia i opieki spolecznej
1 ustala w przypadku takiej realizacji obowigzek utrzymanie poziomu hatasu dopuszczalnego, okreslonego
w przepisach odrebnych jak dla terendw domow opieki spotecznej i szpitali w miastach;

10) ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami A-3PU i B-4PU wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej
wysokiej i1 sredniowysokiej o szeroko$ci minimum 5,0 m, przy granicy z zabudowg mieszkaniowa oraz
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

11) tereny i budynki ustugowe winny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepetnosprawne;
12) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne.
3. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny do 30%,
- obiekty ustugowe do 40%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny co najmniej 15%,
- obiekty ustugowe co najmniej 25%,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny: max — 1,0, min. - 0,1,

- obiekty ustugowe: max — 1,0, min. - 0,2;
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2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny nie moga przekracza¢ wysokosci 11,0 mi 2 kondygnacji naziemnych,
b) budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 11,0 m i 3 kondygnacji naziemnych;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) ustala si¢ dla zabudowy uslugowe;j i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow stosowanie dachow
dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu polaci dachowej 21° - 45°,

b) dopuszcza si¢ dla wszystkich rodzajow budynkow, usytuowanych po za obszarem strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej, dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowej do 12° uwarunkowane harmonijnym
dostosowaniem do sasiedniej zabudowy,

¢) dopuszcza si¢, poza obszarem strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dachy o indywidualnej formie,

d) ustala si¢ krycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach czerwieni,
brazu lub w kolorze grafitowym,

e) ustala si¢ dla indywidualnej formy dachu rodzaj pokrycia dachu dostosowany do geometrii i formy dachu
oraz do jego funkgcji.

§ 49.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1ZL, A-2ZL, A-3ZL i A-4ZL,
B-1ZL, B-2ZL, B-3ZLi B-4ZL, C-1ZL, C-2ZL i C-3ZL, E-1ZL, E-2ZL, E-3ZL, E-4ZL, E-5ZL, E-6ZL
i E-7ZL ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi lesne, miejsca postoju pojazdéw, urzadzenia turystyczne oraz tereny dla
potrzeb gospodarki lesnej, wedtug zapiséw przepiséw odrebnych.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ na terenach oznaczonych jako A-1ZL i A-2ZL adaptacje istniejacych napowietrznych linii

elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV oraz respektowanie zapisanych w planie paséw technologicznych
tych linii wedtug przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem budynkéw i budowli zwiazanych gospodarka lesna;

3) nakazuje si¢ na terenie oznaczonym symbolami A-1ZL i A-2ZL, objetych strefa , K” ochrony
konserwatorskiej, zachowanie i ochron¢ uktadu komunikacyjnego i kompozycyjnego dawnego Zwierzynca
oraz zachowanie i ochrong reliktéw zagospodarowania terenu;

4) nakazuje si¢ na terenie oznaczonym symbolem A-1ZL, objetym w czesci strefa ,,A” ochrony
konserwatorskiej w obszarze dawnego Ogrodu Ksigzecego zachowanie i ochrone reliktow zagospodarowania
terenu;

5) nakazuje si¢ na terenie oznaczonym symbolem A-2ZL , obj¢tym strefg ,,K” ochrony konserwatorskiej,
zachowanie i ochrong uktadu komunikacyjnego i kompozycyjnego dawnego Zwierzynca oraz zachowanie,
ochrone i wyeksponowanie reliktow zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci placu tzw. Gwiazdy
Erdmanna oraz Gwiazdzistego Placu Mysliwskiego;

6) ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami A-3ZL i A-4ZL ochrong ksztaltu wysp na stawie Zofii oraz
ochrong, zachowanie i eksponowanie zachowanych reliktow;

7) nakazuje si¢ chroni¢ ostoje bociana czarnego;

8) nakazuje si¢ na terenie E-3ZL, objetym strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej, zachowanie, ochrong
1 wyeksponowanie reliktow historycznych budynkdéw i elementdéw zagospodarowania terenu;

9) dopuszcza si¢ uzytkowanie laséw do rekreacji i wypoczynku oraz nauki i dydaktyki uwarunkowane
uwzglednieniem przepisow odrgbnych w tym zakresie;

10) dopuszcza si¢ udostgpnienie drog lesnych dla ruchu pojazdow silnikowych, dla jazdy konnej lub jako
sciezek pieszych i rowerowych uwarunkowane uwzglednieniem przepisow odrgbnych w tym zakresie;

11) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw lesnych oraz urzadzen turystycznych stosownie do wymogow
przepisow odrgbnych;
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12) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem wymogow przepisoOw odrgbnych, wytyczenie drogami le$nymi tras
do jazdy konnej oraz $ciezek rowerowych.

§ 50.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami B-1ZLp, B-2ZLp i B-3ZLp;
C-1ZLp; E-1ZLp ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace: brak.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) nakazuje si¢ pielegnowanie upraw lesnych z uwzglednieniem wymogow przepisOw odrebnych.

§ 51.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E-1ZPz, E-2ZPz ustala si¢
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny historycznych parkow: Park Przypatacowy (tzw. park francuski)
i Park Uzdrowiskowy (tzw. maty park angielski) — oznaczone symbolem E-1ZPz i Ogroéd Angielski (tzw.
duzy park angielski) — oznaczony symbolem E-2ZPz; wraz z uktadem drég i alei, zalozen wodnych,
z budowlami i architekturg ogrodowa oraz urzadzeniami budowlanymi.

2. Ustala sie warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem E-1ZPz obejmujacego
Park Przypatacowy (tzw. park francuski) i Park Uzdrowiskowy (tzw. maty park angielski):

1) renowacja i rekonstrukcja historycznego uktadu drdg, alei parkowych i Sciezek;
2) oswietlenie alei i §ciezek oraz podswietlenie dekoracyjne zieleni i obiektéw zabytkowych;

3) wyodrgbnienie droég gospodarczych, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m,
niekolidujacych z uktadem kompozycji parkowej;

4) renowacja systemu wodno-melioracyjnego;

5) renowacja i rekonstrukcja historycznego uktadu zatozen wodnych: stawow, kanatow z mostkami i urzgdzeniami
gospodarki wodnej;

6) zachowanie, ochrona i wyeksponowanie reliktéw zagospodarowania terenu;
7) odtworzenie historycznych osi widokowych;

8) wyksztalcenie i wyeksponowanie wejscia gtownego do parku w powigzaniu z terenem oznaczonym
symbolem E-1U, zawierajacym program obshugi wejscia do parku, a takze zaznaczenia w kompozycji
historycznego wejscia do parku;

9) ochrona, renowacja i odbudowa historycznych obiektow architektury ogrodowej, w szczegdlnosci
posagow, pomnikow, rzezb, ogrodzenia;

10) ochrona i renowacja reliktow $wiatyni Eugena, dopuszcza si¢ jej odbudowe;

11) zabezpieczenie w formie trwatych ruin salonu wodnego z fosa;

12) ochrona i zabezpieczenie w formie trwatych reliktoéw budynkoéw dawnego uzdrowiska;
13) likwidacja samosiewow drzewiastych i krzewiastych;

14) ochrona drzew stanowigcych pomniki przyrody i drzew o cechach pomnikowych;

15) dokonanie nowych nasadzen zieleni zgodnie z warunkami siedliskowymi, w oparciu o historyczny uktad
przestrzenny zieleni;

16) dopuszcza si¢ wyposazenie parku w urzadzenia rekreacyjne, w tym zwlaszcza: sztuczng Sciang
wspinaczkows, plac zabaw, obiekty matej architektury, skate park, silownie, park linowy dostosowane
forma do zabytkowego charakteru parku, urzadzenia te nalezy harmonijnie wkomponowac w otoczenie;

17) dopuszcza si¢ sytuowanie altan wypoczynkowych w ilosci do pigciu, zatozonych na planie wielokata
0 $rednicy do 10,0 m i wysokosci do 5,0 m;

18) ustala si¢ urzadzenie Sciezek informacyjnych i dydaktycznych;
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19) ustala si¢ likwidacje betonowego krggu tanecznego oraz innych elementéw dysharmonijnych;

20) dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe ze $ciezkami do jazdy na rolkach wytacznie na drogach gospodarczych;
21) na calym terenie obowigzujg zasady ustalone w przepisach odrgbnych;

22) dopuszcza si¢ odbudowe obiektow matej architektury, budowli i budynkow.

3. Ustala si¢ warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu 0znaczonego symbolem E-2ZPz, obejmujacego
Ogréd Angielski (tzw. duzy park angielski):

1) renowacja i rekonstrukcja historycznego uktadu drog, alei parkowych i $ciezek;

2) doprowadzenie drogi wewnetrznej ogodlnodostepnej z drogi krajowej do terenu E-4UZR, 0 szerokosci
minimalnej w liniach rozgraniczenia nie mniejszej niz 8,0 m, na $ladzie istniejacej drogi le$nej;

3) os$wietlenie alei i §ciezek oraz pod$wietlenie dekoracyjne zieleni i obiektow zabytkowych;
4) wyodrebnienie drog gospodarczych niekolidujacych z uktadem kompozycji parkowe;;
5) renowacja systemu wodno-melioracyjnego;

6) renowacja i rekonstrukcja historycznego uktadu zatozen wodnych: stawow, kanatdow wraz z urzgdzeniami
gospodarki wodnej;

7) zachowanie, ochrona i wyeksponowanie reliktow zagospodarowania terenu;
8) odtworzenie historycznych osi widokowych;
9) renowacja i odbudowa $wiatyni Matyldy oraz pomnika cesarza Fryderyka Il Wielkiego;

10) ochrona oraz wyeksponowanie terenu lokalizacji i reliktow patacyku na Winnej Gorze, Zamku Szwedzkiego,
ruin gotyckich, rotundy otoczonej murem — Elizjum, domu strzelca, strzelnicy;

11) likwidacja samosiewow drzewiastych i krzewiastych;

12) dokonanie nowych nasadzen zieleni zgodnie z warunkami siedliskowymi, w oparciu o historyczny uktad
przestrzenny zieleni;

13) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu parku w urzadzenia rekreacyjne, zwlaszcza w sztuczng $cianeg
wspinaczkows, park linowy, ktére nalezy harmonijnie wkomponowaé w otoczenie i dostosowaé forma
do zabytkowego charakteru parku;

14) dopuszcza si¢ sytuowanie altan wypoczynkowych w ilosci do pieciu, zatozonych na planie wielokata
o $rednicy do 10,0 m i wysokosci do 5,0 m;

15) ustala si¢ urzadzenie $ciezek informacyjnych i dydaktycznych;
16) na calym terenie obowiazuja zasady ustalone w przepisach odrebnych.

§ 52.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1ZP, A-2ZP i A-3ZP,
B-1zP, C-1ZP i C-2ZP, D-1ZP, D-2ZP, D-3ZP,E-1ZP (rondo), E-2ZP, E-3ZP, E-4ZP, E-5ZP, E-6ZP,
E-7ZP, E-8ZP, E-9ZP i E-10ZP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami budowlanymi;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty malej architektury oraz obiekty istniejagce: budynek ustugowy
i przystanek komunikacji autobusowej.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) teren istniejacej i planowane;j zieleni niskiej i Sredniowysokiej;

2) ustala si¢ na terenach A-1ZP, A-2ZP, B-1ZP, C-1ZP obowiazek zachowania historycznie uksztaltowanych
parceli dawnych ,,domoéw kawalerskich”;

3) ustala si¢ na terenie B-1ZP przebudowg, rozbudowg, remont istniejagcego przystanku komunikacji
autobusowej;

4) ustala si¢ na terenie C-1ZP przebudowe i remont istniejagcego budynku ustugowego, zakazuje si¢
rozbudowy i nadbudowy;
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5) na terenie oznaczonym jako E-1ZP (rondo), dopuszcza si¢ umieszczenie instalacji, formy przestrzennej lub
muréw wysoko$ci okoto 1,0 — 1,5 m na istniejacych fundamentach, nawigzujacych do formy zburzonego
patacu;

6) ustala si¢ dla terenu oznaczonego jako E-2ZP, w cze$ci usytuowanej wzdhuz zabytkowego parku,
zachowanie szerokos$ci nie mniejszej niz 10,0 m.

§ 53.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1Z1 i A-2ZI, B-1ZI,
C-1Z1, C-2Z1, C-3Z1 i C-4Z1,E-1Z1, E-2Z]1 i E-3ZI ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: brak.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) zielen izolacyjna, wysoka i $rednio wysoka, stanowigca ochrone akustyczng i przestrzenna;

2) ustala sie zakaz stosowania zieleni wysokiej w pasach technologicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej,
na terenie oznaczonym jako A-2Z1,

3) ustala si¢ na terenach oznaczonych jako B-1ZI, C-1ZI, C-3ZI i C-3ZI, sasiadujgcych z linig kolejows
oznaczong jako KK, respektowanie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkow usytuowania drzew i krzewow.

§ 54.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako C-1ZW i C-2ZW, D-1ZW, E-1ZW,
E-2ZW, E-3ZW, E-4ZW i E-5ZW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni przywodnej wraz z ciekami wodnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne i dojazdy na terenach E-1ZW, E-2ZW, E-3ZW, E-4ZW
i E-5ZW.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni;

2) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ dobor rodzimych gatunkow roslin, zgodny z charakterem miejscowych
siedlisk budowlanych;

3) zakazuje si¢ nasadzen roslin inwazyjnych;
4) dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna;

5) ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla dojazdéw nie mniejsza niz 5,0 m, dla drog
wewnetrznych nie mniejsza niz 8,0 m.

§ 55.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako B-1ZC, C-1ZC i E-1ZC ustala si¢
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy z urzadzeniami budowlanymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dom przedpogrzebowy lub kostnica na terenie cmentarza oznaczonego
symbolem E-1ZC, obiekty matej architektury, zielen.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢, zachowanie i ochron¢ konserwatorska cmentarzy, wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa
opolskiego:

a) cmentarza zydowskiego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B-1ZC,

b) cmentarza ewangelicko-augsburskiego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C-1ZC;
2) ustala si¢ dla cmentarza katolickiego (parafialnego) na terenie oznaczonym symbolem E-1ZC:

a) zachowanie, ochrong i rozbudowg istniejgcego cmentarza,

b) zachowanie i konserwacje¢ pomnikow wojennych;

3) nakazuje si¢ na terenach cmentarzy zachowanie i pielegnacje istniejacej zieleni.
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3. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania:
1) dla cmentarza na terenie oznaczonego symbolem E-1ZC:
a) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy do 2%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 40%;
- intensywnos$¢ zabudowy: max — 0,02, min. — 0,01,

b) ustala si¢ gabaryty zabudowy: wysoko$¢ domu pogrzebowego lub kostnicy nie moze przekraczaé
1 kondygnacji i wysokos$ci 6,0 m,

c) ustala si¢ forme i cechy budynkdow:

- dach spadzisty o symetrycznym nachyleniu potaci 35° - 45° dwu - lub czterospadowy, dopuszcza sie
dach ptaski o nachyleniu potaci dachowych do 12°,

- wystroj domu przedpogrzebowego lub kostnicy winien harmonizowac¢ z otoczeniem i posiada¢ walory
architektoniczne, odpowiadajgce charakterowi miejsca i przeznaczeniu budynkow,

- ustala sig, przy realizacji budynkoéw uzycie materialtdow budowlanych, naturalnych jak kamien, beton
lub ceglta oraz stonowana kolorystyke budynkéw, z przewaga barw ztamanych w odcieniach bieli,
szaros$ci 1 bezu.

§ 56.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A-1ZR i A-2ZR, E-1ZR
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni rekreacyjnej nadwodnej z urzagdzeniami budowlanymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty dla turystyki i rekreacji, obiekty matej architektury.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obiekty dla turystyki i rekreacji, budynki i budowle obejmujace: schrony dla wedkarzy, schrony
przeciwdeszczowe, urzadzenia sanitarne,

2) dopuszcza si¢ dojazd do terenow oznaczonych symbolami A-1ZR i A-2ZR drogami le$nymi, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ dojazd do terenu oznaczonego symbolem E-1ZR z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem E-6KDW;

4) forma obiektoéw turystycznych i rekreacyjnych oraz elementéw matej architektury winna komponowac sie
z krajobrazem i zielenia;

5) ustala si¢ zachowanie i pielggnacje wartosciowej zieleni, nowe nasadzenia zieleni winny reprezentowac
gatunki rodzime roslin, wystepujacych w lokalnych systemach przyrodniczych;

6) zakazuje si¢ nasadzen roslin inwazyjnych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami A-1ZR i A-2ZR do 0,10%,
- na terenie oznaczonym symbolem E-1ZR do 0,05%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: co najmniej 80%,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami A-1ZR i A-2ZR: max — 0,10, min. — 0,05,
- na terenie oznaczonym symbolem E-1ZR: max — 0,05, min. — 0,01;

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy: wysokos¢ budynkéw i budowli nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji naziemnej
1 wysokosci 5,0 m;
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3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) dachy spadziste dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
35°- 45° dopuszcza sie dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°,

b) forma obiektow turystycznych i rekreacyjnych oraz obiektow matej architektury winna komponowac si¢
z krajobrazem otwartym i zielenia,

c) kolorystyka obiektow winna wynika¢ z uzycia naturalnych materialow budowlanych, w szczegdlnosci
drewna i cegly.

§ 57.1. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A-1Z0
i A-2Z0, E-1Z0O, E-2Z0, E-3Z0, E-4Z0, E-5Z0, E-6Z0 i E-7ZO - ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej z urzadzeniami budowlanymi;
2) przeznaczenie uzupehiajace: historyczne relikty zagospodarowania.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami A-1Z0 i A-2Z0 zachowanie istniejacej zieleni;

2) ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami E-1Z0O, E-3ZO, E-4ZO, E-5Z0O, E-6ZO i E-7ZO,
stanowigcych wyspy na historycznych stawach, przywrocenie i zachowanie ich ksztattu oraz ochrone,

zachowanie i eksponowanie historycznych reliktow, w szczego6lnosci obelisku na wyspie oznaczongj
symbolem E-2Z0;

3) ustala si¢ zachowanie i pielggnacje wartosciowe] zieleni, nowe nasadzenia zieleni winny reprezentowac
gatunki rodzime roslin, wystepujacych w lokalnych systemach przyrodniczych.

§ 58.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1WS, A-2WS, A-3WS
i A-4WS, E-1WS, E-2WS, E-3WS, E-4WS i E-5WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédladowych — historyczne stawy na terenach
oznaczone symbolami A-1WS, A-3WS i A-4WS, E-1WS, E-2WS, E-3WS, E-4WS i E-5WS oraz zbiornik
wodny na terenie oznaczonym symbolem A-2WS;

2) przeznaczenie uzupehniajace: na stawach historycznych zabytkowe relikty zagospodarowania.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terendow:

1) ustala si¢ na terenach wod historycznych stawow oznaczonych symbolami A-1WS (staw Jeleni), A-3WS
(staw Fryderyki), A-4WS (staw Zofii), E-3WS (stawy Wilhelminy, Matyldy ze stawami Wery, Olgi, Elsy,
Anny, Pauliny, oraz staw Szwedzki), E-4WS (staw Augusty) i E-5WS (staw Heleny):

a) nakazuje si¢ ochrone, utrzymanie i konserwacje zachowanych urzadzen gospodarki wodnej i elementow
przestrzennych,

b) dopuszcza si¢ rekonstrukcje¢ historycznego ksztattu stawow,

¢) nakazuje si¢ ochrone i zachowanie historycznych grobli wraz z zachowanymi reliktami, w szczegolnosci
latarni¢ na grobli pomiedzy stawami Heleny i Wilhelminy, mostku w ksztatcie tuku,

d) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne nie kolidujace z zabytkowym charakterem stawow,
e) dopuszcza si¢ uzytkowanie wod dla celow rybotowstwa,
f) nakazuje si¢ zachowac zbiorowiska roslinnosci szuwarowe;j i tozowisk,

g) zakazuje si¢ grodzenia terendw przylegltych do koryt historycznych stawéw w odleglosci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu;

2) ustala si¢ na terenach wod zbiornikow oznaczonych symbolami E-1WS i E-2WS:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 nakazuje konserwacje¢ urzadzen gospodarki wodnej,

b) zakazuje sie grodzenia terenow przylegtych do koryt zbiornikéw wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -36—- Poz. 1710

¢) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne i wprowadzenie urzadzen zwigzanych z funkcja rekreacyjna,
d) nakazuje si¢ zachowac zbiorowiska roslinno$ci szuwarowej i fozowisk;

3) zakazuje si¢ grodzenia terenow przylegtych do koryta zbiornika wodnego, oznaczonego symbolem A-2WS
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

§ 59. Tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KK jako zamknigte wedlug wymogow
przepisow odrebnych nie podlegajg ustaleniom planu miejscowego.

§ 60.1. Dla terené6w komunikacji, obejmujacych droge wojewodzka nr 454 relacji Opole - Namystow ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi klasy gléwnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG,
2KDG (rondo) 3KDG i 4KDG.

2) przeznaczenie uzupehniajace: brak.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu ustala si¢ jak ponize;j:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogi klasy gtownej nie mniejszg niz 30 m;

2) dopuszcza si¢ zachowanie pasa istniejacej drogi, stanowiacej zachowany kierunek historycznego uktadu
radialnego, w obecnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych;

3) dopuszcza si¢ przyjecie istniejacej szerokosci pasa drogowego, mniejszej niz ustalona w przepisach
odrgbnych dla drog klasy gtowne;;

4) przyjecie w ustaleniach planu miejscowego mniejszej szerokosci pasa drogi jest uzasadnione historycznym
charakterem drogi;

5) dopuszcza si¢ dla drogi istniejacej przyjecie mniejszej szerokosci pasa drogi, w przypadkach
uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem;

6) wlaczenie komunikacyjne obszaru planu do drogi klasy glownej — drogami klasy lokalnej i Kklasy
dojazdowej, oraz utrzymanie pozostatych istniejacych zjazdow, zgodnych z zapisami przepisow odrgbnych;

7) elementy drogi oraz wyposazenie w infrastrukturg techniczng winny by¢ zgodne z zapisami przepisOw
odregbnych.

§ 61.1. Dla terenow komunikacji drogowej obejmujacych drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami B-1KDL, B-2KDL, C-1KDL, E-1KDL i E-2KDL ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: brak.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie w obecnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych paséw istniejacych drog
oznaczonych symbolami B-1KDL, B-2KDL, C-1KDL, E-1KDL i E-2KDL, stanowigcych zachowane
kierunki historycznego uktadu radialnego;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drog sa rownych (droga E-2KDL) lub wigkszych niz
ustalone w przepisach dla drog klasy lokalnej;

3) elementy drogi oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng winny by¢ zgodne z zapisami przepiséw
odrgbnych.

§ 62.1. Dla terenéw komunikacji drogowej - obejmujacej klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu
symbolami A-1KDD i A-2KDD, B-1KDD, B-2KDD i B-3KDD, C-1KDD, C-2KDD, C-3KDD, C-4KDD,
C-5KDD, C-6KDD i C-7TKDD, D-1KDD, E-1KDD, E-2KDD i E-3KDD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: brak.
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2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie paséw istniejacych drog oznaczonych symbolami A-1KDD, A-2KDD, B-1KDD,
B-2KDD, C-5KDD, C-6KDD, C-7KDD, D-1KDD i E-3KDD stanowigcych zachowane kierunki historyczne,
w tym uktadu radialnego, w obecnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych;

2) istniejace szerokosci drog sa wieksze niz ustalona w przepisach odrebnych dla drog klasy dojazdowej
minimalna szerokos¢ — 10,0 m;

3) ustala si¢ poszerzenie pasa istniejgcej historycznej drogi oznaczonej symbolem E-1KDD do 15,0 m w liniach
rozgraniczajacych dla ochrony szpalerow istniejacych drzew;

4) ustala si¢ szeroko$¢ planowanych drég w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m, dla drogi
E-2KDD ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza 15,0 m;

5) dopuszcza si¢ dla drogi istniejacej przyjecie mniejszej szerokosci pasa drogi, w przypadkach uzasadnionych
istniejacym zainwestowaniem;

6) elementy drogi i wyposazenie w infrastrukture techniczng winny by¢ zgodne z zapisami przepisow odrgbnych.

§ 63.1. Dla terené6w komunikacji drogowej - obejmujacej wewnetrzne drogi (ulice) oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami A-1KDW, A-2KDW, A-3KDW, A-4KDW, A-5KDW, A-6KDW, A-7TKDW,
A-8KDW i A-9KDW, B-1KDW, B-2KDW, B-3KDW, B-4KDW, B-5KDW, B-6KDW, B-7TKDW, B-8KDW,
B-9KDW, B-10KDW, B-11KDW, B-12KDW i B-13KDW, C-1KDW, C-2KDW, C-3KDW, C-4KDW i C-5KDW,
D-1KDW, D-2KDW, D-3KDW, D-4KDW i D-5KDW, E-1KDW, E-2KDW, E-3KDW, E-4KDW, E-5KDW,
E-6KDW, E-7TKDW i E-8KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: brak.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktad istniejgcych drog, stanowiacych zachowane kierunki drog historycznych,
w tym uktadu radialnego, oraz obecng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych;

2) ustala si¢ dla nowych drog wewnetrznych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8,0 m;

3) dopuszcza si¢ dla drogi istniejgcej przyjecie mniejszej szerokosci pasa drogi, w przypadkach uzasadnionych
istniejgcym zainwestowaniem, pod warunkiem zapewnienia umieszczenia elementéw drogi, wynikajacych
z jej funkgji;

4) elementy drogi i wyposazenie w infrastrukture techniczng winny by¢ zgodne z zapisami przepisow

odregbnych.

§ 64.1. Dla terenéw komunikacji drogowej obejmujacej drogi transportu rolnego lub lesnego, oznaczonych
na rysunku planu miejscowego jako A-1KDR, A-2KDR, A-3KDR, A-4KDR, C-1KDR, C-2KDR i C-3KDR;
D-1KDR i D-2KDR, E-1KDR i E-2KDR ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég transportu rolnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace: brak.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacych drog, stanowigcych zachowane kierunki historycznego uktadu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe z uwzglednieniem przepisdOw odrgbnych;
3) szeroko$¢ drog transportu rolnego lub lesnego w liniach rozgraniczajacych, nie mniejsza niz 5,0 m;
4) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z zapisami przepisow odrebnych.

§ 65.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E-1KDY ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi pieszo — jezdnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: brak.
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2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi pieszo-jezdnej oraz jej szerokosci w liniach rozgraniczajacych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe drogi przy zachowaniu szerokosci pasa drogi nie mniej niz 5,0 m;
3) elementy drogi winny by¢ zgodne z zapisami przepiséw odrebnych.

§ 66.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C-1KDX ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszego;
2) przeznaczenie uzupetniajace: brak.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego ciggu pieszego oraz jego szerokosci w liniach rozgraniczajacych;
2) elementy funkcjonalne oraz wyposazenie techniczne winny by¢ zgodne z zapisami przepisOw odrgbnych.

§ 67.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako B-1KP, E-1KP, E-2KP, E-3KP i E-4KP
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingdw naziemnych z urzgdzeniami budowlanymi;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen, ustugi na terenach E-2KP, E-3KP i E-4KP.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ naziemny rodzaj parkingu;

2) ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ dla terenow E-2KP, E-3KP i E-4KP parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dziatki budowlane;j:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 5%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 5%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: max - 0,05, min. - 0,02;

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy: wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
1 wysokosci 5,0 m;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow - dach spadzisty o symetrycznym nachyleniu potaci 35°- 45°, dwu - lub
czterospadowy.

§ 68.1. Dla terenow infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki oznaczonych na rysunku planu
miejscowego jako A-1E i A-2E, B-1E, B-2E i C-1E oraz sieci elektroenergetycznych ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ adaptacje i przebudowe stacji transformatorowej 110/15kV na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem A-1E;

2) ustala si¢ adaptacje i przebudowe kubaturowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami A-2E, B-1E, B-2E, C-1E;

3) dopuszcza si¢ planowane kubaturowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV, ktore powinny by¢ realizowane
jako obiekty naziemne wolnostojgce;

4) wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV ustala si¢ pasy technologiczne
okreslajace strefy ograniczonego uzytkowania wg ustalen § 20 ust. 3 i 4 uchwaty;

5) nakazuje sie uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace zapiséw przepisow odrebnych dotyczace zagospodarowania
terenu w obrebie paséw technologicznych linii elektroenergetycznych;
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6) wokot stacji transformatorowych 15/0,4 kV ustala sie strefe techniczng o szeroko$ci 1,5 m, zapewniajgca dostep
do wszystkich urzadzen.

§ 69.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1K i A-2K, D-1K ustala si¢
nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupetniajace: brak.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) ustala si¢ remont, budowg, przebudowe, rozbudowe oczyszczalni Sciekéw z urzadzeniami budowlanymi
na terenie oznaczonym symbolem A-1K;

2) ustala si¢ adaptacje i przebudowe przepompowni §ciekéw na terenach oznaczonych symbolami A-2K i D-1K.

§ 70.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A-1W ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — wodociag;
2) przeznaczenie uzupehniajace: brak.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dopuszcza si¢ na terenie wykonanie otworu eksploatacyjnego o giebokosci do 2500,0 m, jako czgséci dubletu
geotermalnego, dla poszukiwania wod termalnych i leczniczych;

2) na terenie nalezy chroni¢ i zachowac istniejacg zielen i istniejacy ciek wodny;
3) po zakonczeniu prac wiertniczych nalezy obszar prac zrekultywowa¢ do stanu poprzedniego.

§ 71.1. Dla terenu obiektu infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji, oznaczonego na rysunku
planu miejscowego symbolem E-1T ustala si¢: adaptacje, dopuszcza si¢ przebudowe.

DZIAL 1V
USTALENIA KONCOWE

§ 72. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pokdj.

§ 73. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji
Na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Pokdj.

§ 74. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Pokoj

Jacek Gostawski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIX/163/2016
Rady Gminy Pokdj z dnia 7 lipca 2016 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI POKOJ
skala 1 : 2 000
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Podziat na arkusze A4 do publikacji uchwaty
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POKOJ

T granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego

1,0 ha "NA WYSPIE "

NAZWA RYSUNKU SKALA|["
IMIANA  MIESCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA 1:2 000

PRZESTRZENNEGO WSI POKOJ NRRYS,
RYSUNEK  PLANU 1

PODZIALKA LINIOWA NA PRACOWNIA
gWYSP’E URBANISTYKI | ARCHITEKTURY

NR ARK|

PROJEKTANT :  [SPECJALNOSC] NR. UPRAW. DATA [ PODPIS
K. Kucharzewska farch. urbanistq 1216/91 | 07.2016

M. Adamska architekt 07.2016

OPRACOWANIE :

K. Kucharzewska larch. urbanistd 1216/91 [ 07.2016 |
ol 10 50 SPRAWDZENIE ;

1
1 I
5 20 100




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego —-42 - Poz. 1710

WYKAZ USTALEN
ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA OGOLNE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
m ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO
OZNACZENIA REGULACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNE

STREFY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH O SZEROKOSCI
15 m OD OSI LINII 110 kV, 6 m OD OSI

LINII 15 kV, PO OBU STRONACH TYCH LINII

) PASY TECHNOLOGICZNE NAPOWIETRZNYCH
S
/

OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY

OD CMENTARZY -50 M OD GRANICY
TERENU

PLANOWANY ZESPOt PRZYRODNICZO -
KRAJOBRAZOWY "LESNE STAWY"- OBEJMUJE
CZESC OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

XXXXX( GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ

STOBRAWSKI PARK KRAJOBRAZOWY
- OBEJMUJE OBSZAR PLANU MIEJSCOWEGO
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WYKAZ USTALEN
ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Rad

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW WOJ. OPOLSKIEGO

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW

NUMER | OZNACZENIE STANOWISKA
ARCHEOLOGICZNEGO

OBIEKTY STANOWIACE
DOMINANTY PRZESTRZENNE

KIERUNKI UTRZYMANIA | OCHRONY
EKSPOZYCJI DOMINANT

PRZESTRZENNYCH Z OSI WIDOKOWYCH

GRANICA STREFY "A" OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNEGO UKtADU

URBANISTYCZNEGO OBEJMUJACA OBSZAR

DAWNEGO ZAtLOZENIA PALACOWEGO | DOMOW
KAWALERSKICH, OTOCZENIE KOSCIOtA EWANGE -

LICKIEGO | KATOLICKIEGO, PARK PRZYPALACOWY
(PARK FRANCUSKI ) PARK ZDROWISKOWY ( MALY
PARK ANGIELSKI ) , ZAPLECZE PARKU PRZYPALA -
COWEGO ( OGRODNICTWO ), OGROD KSIAZECY
(d. MENAZERIA ), OGROD ANGIELSKI (DUZY
PARK ANGIELSKI ) ORAZ OBSZAR KOMPONOWA -
NYCH KRAJOBRAZOW

GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATOR -
SKIEJ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO WSI POKOJ
Z RADIALNYM UKLADEM PRZESTRZENNYM
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WYKAZ USTALEN
ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW cd.

GRANICA STREFY "K" OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
OBEJMUJACA OBSZAR KSIAZECEGO ZWIERZYNCA
W HISTORYCZNYCH GRANICACH

GRANICA OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ PARKOW

R

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
MN JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
Z ZAKRESU OSWIATY

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
Z ZAKRESU KULTU RELIGIUNEGO

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
TERENY ZIELENI REKREACYJNEJ

SNEEE
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WYKAZ USTALEN
ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

TERENY ZABUDOWY
UStUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ i JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
LETNISKOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ

S\E

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

TERENY ROLNICZE

TERENY OBStUGI PRODUKCJI
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH, LESNYCH

Em

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
RM W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
| TECHNICZNO - PRODUKCYJNEJ

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH
W SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
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WYKAZ USTALEN
ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

TERENY ZIELENI | WOD

TERENY LASOW
ZL

TERENY PRZEZNACZONE
ZLp| Do ZALESIENIA

TERENY HISTORYCZNYCH PARKOW

Pz
TERENY ZIELENI URZADZONEJ
ZP
- TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ
TERENY ZIELENI PRZYWODNEJ
ZW
TERENY CMENTARZY
ZC

TERENY ZIELENI REKREACYJNEJ
ZR | NADWODNEJ

TERENY ZIELENI NATURALNEJ

Z0

POMNIKI PRZYRODY
PLANOWANE

OBSZARY WYSTEPOWANIA
GRZYBOW CHRONIONYCH

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
WS SRODLADOWYCH
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KK

KDG

KDL

KDD

KDW

KDR

KDY

KDX

WYKAZ USTALEN
ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TERENY ZAMKNIETE LINII KOLEJOWEJ
NR 301 RELACJI OPOLE - NAMYSLOW

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH
KLASY GLOWNEJ W CIAGU DROGI
WOJEWODZKIEJ NR 454

RELACJI OPOLE - NAMYSEOW

TERENY DROG PUBLICZNYCH
KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH
KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
TERENY DROG TRANSPORTU
ROLNICZEGO | LESNEGO

TERENY DROG PIESZO - JEZDNYCH

TERENY CIAGOW PIESZYCH
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WYKAZ USTALEN
ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

TERENY OBStUGI TRANSPORTU
| KOMUNIKACJI

KP TERENY PARKINGOW

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ELEKTROENERGETYKA
E
KANALIZACJA
K
WODOCIAGI
W
- TELEKOMUNIKACJA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

o8 SCHEMAT KIERUNKOWEJ TRASY

(ﬁO, E OBEJSCIA KOMUNIKACYJNEGO DROGI
WOJEWODZKIEJ NR 454 RELACJI
OPOLE - NAMYSLOW

RN NAPOWIETRZNA LINIA

NS ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV
& NAPOWIETRZNA LINIA

N ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

ISTNIEJACE STACJE
&8 TRANSFORMATOROWE 15 /0,4 kV
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X1X/163/2016
Rady Gminy Pokoj

zdnia 7 lipca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pokéj 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokdj
w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu

Na postawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity ustawy Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Pokéj po zapoznaniu si¢ z lista
uwag, ktore zostaty ztozone do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pokdj, podczas ponownego wylozenia do publicznego wgladu w terminie skladania uwag oraz z Rozstrzygnieciem
Wojt Gminy Pokoj w sprawie rozpatrzonych uwag rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Rada Gminy Pokoj potwierdza Rozstrzygnigcie Wojt Gminy Pokoj o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, w tabeli zawierajacej wykaz wniesionych uwag.

2. Lista nieuwzglgdnionych uwag:

1) nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi (nr 1 w wykazie uwag), ztozonej przez Malgorzate Baj (adres
w aktach), w odniesieniu do wniosku o uwzglednieniu wjazdu i wytyczeniu drogi wewnetrznej na dziatce
nr 2/1316 z ulicy 1 Maja, oznaczonej na rysunku planu jako A-2KDL, w uzasadnieniu nie uwzgl¢dnienia
uwagi podaje si¢:

a) dziatka nr 2/1316 jest polozona na terenie oznaczonym symbolem B-TMN, 0 przeznaczeniu podstawowym
na zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz przeznaczeniu uzupetniajgcym, stanowigcym miedzy innymi
drogi wewnetrzne,

b) wytyczenie drogi wewnetrznej na wnioskowanym terenie moze nastgpi¢ poprzez podziat nieruchomosci
lub scalenie i podzial nieruchomosci;

2) nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi (nr 5 w wykazie uwag), ztozonej przez Joachima Chudasz (adres
w aktach), w odniesieniu do kwestionowanemu braku drogi dojazdowej do dzialki nr 178/56 na terenie
przeznaczonym w projekcie zmiany planu na cele rolnicze oznaczonym symbolem A-2R, w uzasadnieniu
nie uwzglednienia uwagi podaje si¢ - dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej ogélnodostepnej
moze by¢ dokonany przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowey;

3) nie uwzglednia sie w cato$ci uwagi (nr 7 w wykazie uwag), ztozonej przez BMK Pawliszyn Sp. z o.o.
(adres w aktach), w odniesieniu do wyrazonej woli zmiany granic strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, aby
nie obejmowata terenu, na ktorym firma prowadzi dziatalno$¢, oznaczonego symbolem D-2U, w uzasadnieniu
nie uwzglednienia uwagi podaje si¢:

a) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowiq obowiqzujgce ustalenie planu miejscowego,

b) warunki konserwatorskie w obrebie strefy ,,A” nie kolidujq z funkcjonowaniem ustug na terenie
sktadajgcego uwage;

4) nie uwzglednia sie¢ w catosci uwagi (nr 11 w wykazie uwag), ztozonej przez Janing Olszewska (adres
w aktach), w odniesieniu do wniosku zmiany przebiegu drég oznaczonych na rysunku planu ponownie
wyktadanego jako C-4KDD i C-3KDD, w uzasadnieniu nie uwzglednienia uwagi podaje sie:

a) w odniesieniu do uwagi, aby dostosowa¢ droge C-4KDD do dokonanego podziatu geodezyjnego podaje
sie, ze zaniechano planowania tej drogi, wiec nie zmieniono jej potozenia w dostosowaniu do podziatu
geodezyjnego,

b) w odniesieniu do uwagi w sprawie przesuniecia osi drogi C-4KDD, aktualnie C-3KDD, na granice
nieruchomosci zgodnie z podziatem geodezyjnym podaje sie, ze dokonany podzial nie uwzglednit ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego, ponadto sktadajqca uwage nie zlozyta wniosku do zmiany planu,
po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia tej zmiany, w sprawie przesuniecia osi drogi;
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5) nie uwzglednia sie w cato$ci uwagi (nr 12 w wykazie uwag), ztozonej przez PPHU MOPEX HIS Jolanta
Stefanko (adres w aktach), w odniesieniu do wniosku dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na terenie
0 przeznaczeniu dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonym symbolem A-1PU, w uzasadnieniu nie uwzglednienia uwagi podaje si¢:

a) ustalenia projektu planu nie dopuszczajq zabudowy mieszkaniowej na terenach przeznaczonych w projekcie
zmiany planu na obiekty produkcyjne czy magazynowe, ze wzgledu na ucigzliwos¢ tych obiektow,

b) zglaszajqcy uwage zrezygnowat z planowania zabudowy mieszkaniowej na terenie A-1PU,

6) nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi (nr 13 w wykazie uwag), ztozonej przez Mateusza Makarewicza (adres
w aktach) w odniesieniu do wniosku prowadzenia na dziatkach nr 491/3 i 239/2, na terenie oznaczonym
w projekcie zmiany planu symbolem D-3RM - produkcji tzw. ,,pelletu”, w uzasadnieniu nie uwzglednienia
uwagi podaje sie:

a) produkcja tzw. pelletu stanowi dziatalnos¢ przemystowq, usytuowanie tego rodzaju przedsiewzigcia na
terenie zabudowy zagrodowej D-3RM jest niezgodne z tym rodzajem przeznaczenia oraz narusza
ustalenia zmiany studium,

b) skiadajgcy uwage zostal poinformowany, przyjgl wyjasnienie dotyczqce przyczyny nie uwzglednienia
uwagi;

7) nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi (nr 15 w wykazie uwag), ztozonej przez Elzbiete i Wiestawa Duda
(adres w aktach) w odniesieniu do wyrazonej woli zmiany dachu spadzistego czterospadowego na dach
mansardowy w istniejagcym budynku na dziatce nr 69, na terenie oznaczonym w projekcie zmiany planu
symbolem B-5UM, w uzasadnieniu nie uwzglednienia uwagi podaje sie¢:

a) warunki konserwatorskie zawarte w projekcie zmiany planu zakazujg wznoszenia dachéw mansardowych,

b) tym samym, ustala si¢ dla budynku na dzialce nr 69 zachowanie istniejgcego dachu spadzistego
czterospadowego;

8) nie uwzglednia si¢ w catoéci uwagi (nr 18 w wykazie uwag), ztozonej przez Krzysztofa Drobing (adres
w aktach) w odniesieniu do wyrazonej woli zmiany przeznaczenia dziatki nr 552/87, na terenie oznaczonym
w planie symbolem D-4UM i przeznaczonym na zabudowg¢ uslugowa i mieszkaniowa wielorodzinng
i jednorodzinng, na przeznaczenie w zakresie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, w uzasadnieniu
nie uwzglednienia uwagi podaje si¢ - tres¢ zgloszonej uwagi narusza ustalenia zmiany studium;

9) nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi (nr 20 w wykazie uwag), ztozonej przez Wactawa Bartonia (adres
w aktach) wg wyszczegoélnienia jak ponizej, wraz z uzasadnieniem jej nie uwzglgdnienia:

a) w zakresie wnioskowanego przeznaczenia dziatek nr 409/99 i 413/100 na terenie oznaczonym symbolem
E-1MN oraz cze$ciowo na terenie oznaczonym symbolem E-2ZP w catosci na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — w uzasadnieniu podaje sig, zZe tres¢ uwagi jest niezgodna z wymogami ochrony
konserwatorskiej, dotyczqcej zachowania pasa zieleni ochraniajgcej zabytkowy park oraz zachowania
strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,

b) w zakresie wyrazonej woli planowania drogi wzdluz parku zamiast terenu zieleni publicznej oraz
rezygnacji z terenu zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem E-2ZP - w uzasadnieniu podaje sie, zZe tresé¢
uwagi jest niezgodna z wymogami ochrony konserwatorskiej, dotyczqcej zachowania pasa Zzieleni
ochraniajgcej zabytkowy park oraz zachowania strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,

¢) w zakresie wnioskowanej rezygnacji z planowanego terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem
E-10ZP - w uzasadnieniu podaje sie: tres¢ uwagi niezgodna z wymogami ochrony konserwatorskiej,
dotyczqcej zachowania terenu zieleni izolujgcej zabytkowy park od drogi, tres¢ uwagi narusza ustalenia
zmiany studium,

d) w zakresie kwestionowania drogi oznaczonej jako E-2KDD oraz pozostawienia dla dziatki nr 221/17
przeznaczenia rolniczego — w uzasadnieniu podaje sie: tres¢ uwagi narusza ustalenia zmiany studium,

e) w sprawie zmiany przeznaczenia czg¢$ci dzialki nr 221/11 z przeznaczenia na zielen urzadzong —
na przeznaczenie rolnicze — w uzasadnieniu podaje sie: tresé uwagi narusza ustalenia zmiany studium;
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10) nie uwzglednia sie w catoSci uwagi (nr 21 w wykazie uwag), ztozonej przez Aleksandre Kotodziejczyk -
pracownika Urzedu Gminy Pokdj w odniesieniu do wyrazonej woli wprowadzenia ustalen dotyczacych
indywidualnych rozwigzan kottowni, w uzasadnieniu nie uwzglednienia uwagi podaje sig:

a) rozstrzyganie rozwiqzah technicznych w planie miejscowym przekracza wymogi ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) wymogi ww. ustawy wymagajq ustalenia zasad systemow infrastruktury technicznej;

11) nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi (nr 22 w wykazie uwag), ztozonej przez Aleksandre Kotodziejezyk
(adres w aktach) w odniesieniu do mozliwosci stosowania blachodachéwki i blachy trapezowej do pokrycia
dachow na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem A-11MN, w uzasadnieniu
nie uwzglednienia uwagi podaje si¢ — wymogi ochrony konserwatorskiej zakazujg stosowania blachodachowki
i blachy trapezowej do pokrycia dachow;

12) nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi (nr 24 w wykazie uwag), ztozonej przez Marcina Bartonia (adres
w aktach), wg wyszczegoélnienia jak ponizej:

a) w zakresie zwigkszenia wielkosci powierzchni zabudowy do 50% na terenach oznaczonych symbolami
E-1UZR, E-2UZR, E-4UZR i U-5UZR - w uzasadnieniu podaje sig, Ze zostata zwigkszona
w ograniczonym wymiarze wielkos¢ powierzchni zabudowy z 15% do 30%, tres¢ wniesionej uwagi, aby
zwigkszy¢ powierzchnig zabudowy do 50% zagraza utrzymaniu walorow rekreacyjnych terenu,

b) w zakresie wnioskowanej rezygnacji z zapiséw dotyczacych wysokos$ci 1 formy planowanej zabudowy —
w uzasadnieniu podaje sig, ze rezygnacja jest niezgodna z ustaleniami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa wymaga ustalenia formy i gabarytow zabudowy,

¢) w odniesieniu do wyrazonej woli zmiany przeznaczenia dziatki nr 552/87, na terenie oznaczonym
w planie symbolem D-4UM i przeznaczonym na zabudowe ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng
1 jednorodzinna, na tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — w uzasadnieniu podaje sie, ze
tres¢ zgloszonej uwagi narusza ustalenia zmiany studium,

d) w zakresie skorygowania planowanej drogi oznaczonej symbolem E-2KDD — w uzasadnieniu podaje sig,
ze zmiana trasy drogi narusza ustalenia zmiany studium;

13) nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi (nr 25 w wykazie uwag), zlozonej przez Stobrawskie Centrum
Medyczne Sp. z 0.0 z siedzibg w Kup (adres w aktach):

- w odniesieniu do wnioskowanego zwigkszenia dopuszczalnej wysokosci planowanych budynkéw
na terenie A-3U do 16,0 m i 4 kondygnacji - w uzasadnieniu podaje sie, Ze tres¢ uwagi jest niezgodna
z wymogami ochrony konserwatorskiej;

14) nie uwzglednia si¢ w czgéci uwagi (nr 26 w wykazie uwag), ztozonej przez PGL LP Nadlesnictwo Kup,
wg wyszczegolnienia jak ponizej wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglgdnienia:

a) w zakresie zmiany ustalenia dotyczacego odlegtosci planowanej zabudowy od granicy terenow lesnych
Skarbu Panstwa — w uzasadnieniu podaje sie zZe tres¢ uwagi jest niezgodna z przepisem odrebnym,

b) w zakresie wnioskowanej korekty granic stref ochrony konserwatorskiej — w uzasadnieniu podaje sie,
ze granice stref ochrony konserwatorskiej stanowiq obowiqzujgce ustalenia planu miejscowego,

c¢) w zakresie odstapienia od zapisow dotyczacych podziatdow terendow zieleni publicznej oznaczonej
symbolem ZP oraz terendw zieleni izolacyjnej oznaczonej symbolem ZI polozonych na gruntach Skarbu
Panstwa - W Uzasadnieniu podaje sie, Ze ww. tereny oznaczone symbolami ZP i ZI nie obejmujq gruntow
Skarbu Panstwa,

d) w zakresie wymaganej konieczno$ci uzyskania odpowiednich zgod w przypadku przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne - w uzasadnieniu podaje sie, ze uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa
Opolskiego na przeznaczenia prywatnych gruntow lesnych na cele nielesne natomiast nie bylo
koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntow lesnych Skarbu Panstwa na cele nielesne.

Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie zmiany planu miejscowego.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X1X/163/2016
Rady Gminy Pokoj

zdnia 7 lipca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pokoj
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokoj
0 sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst ustawy Dz. U. 2016 poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokéj, Rada Gminy Pokdj rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy

Skutkiem uchwalenia planu miejscowego bedzie konieczno$¢ budowy kanalizacji sanitarnej.

I1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy

Za sposob realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym odpowiadaja wilasciwe jednostki
gminy Pokoj.

I1l. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy

Realizacja ustalen ww. planu miejscowego w zakresie przewidywanych wydatkéw szacowanych na kwote
214.000 zt finansowana bedzie z budzetu gminy Pokoj oraz wspotfinansowana z dostepnych dotacji, kredytow,
pozyczek i innych srodkdw zewngtrznych.
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