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UCHWALA NR XXI1/180/2016
RADY MIEJSKIEJ W KORFANTOWIE

z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Korfantow

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 zm.: Dz. U.
z 2015 r. poz. 1322 i poz. 1777 oraz z 2016 r. poz. 8 i poz. 1250) Rada Miejska w Korfantowie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1.1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Korfantéw oraz tryb zaspokajania mieszkaniowych potrzeb wspdlnoty samorzadowe;j i ustala kryteria wyboru
0s0b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu.

2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Korfantow stanowig
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr V/41/2003 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 30 kwietnia 2003 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Opolskiego, wywieszeniu
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Korfantowie oraz zamieszczeniu na Biuletynie Informacji publiczne;j.

§ 4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy

Ryszard Dus
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Zatgcznik
do uchwaty nr XXI1/180/2016
Rady Miejskiej w Korfantowie

z dnia 28 wrzeénia 2016 .

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Korfantow
Rozdzial 1
Postanowienia ogolne
§ 1.1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza lokale stanowigce wtasno$s¢ Gminy Korfantow.
2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dzieli si¢ na:

1) lokale mieszkalne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (zwanej dalej ustawa), wynajmowane na czas nieokreslony;

2) lokale socjalne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;
3) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;
4) pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu art. 2 pkt 5a ustawy.
3. Do wynajecia przeznaczone sg lokale mieszkalne zdatne do zasiedlenia.

4. Decyzje w sprawie przekwalifikowania lokalu mieszkalnego na lokal socjalny i z lokalu socjalnego
na lokal mieszkalny podejmuje Burmistrz, w drodze Zarzadzenia.

§ 2. Lokale mieszkalne, na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale, mozna odda¢ w najem osobie
zamieszkujacej na terenie Gminy Korfantow.

§ 3.1. Spoleczng kontrole nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali, o ktorych
mowa w § 1 ust. 2 sprawuje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa jest cialem opiniodawczym, powotywanym w drodze Zarzadzenia
przez Burmistrza, ktory okresla jej sktad osobowy i zakres dziatania.

§ 4. Umowa najmu lokalu zawarta zostaje pomigdzy Gming Korfantow w imieniu ktorej wystepuje Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Korfantowie w oparciu o Zarzadzenie Burmistrza wskazujace
osobg Najemcy.

Rozdzial 2
Zasady ogolne

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy rozumie¢ dochdéd w rozumieniu przepisdéw ustawy o dodatkach mieszkaniowych uzyskany
przez wnioskodawce i cztonkdw jego gospodarstwa domowego zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania;

2) najnizszej emeryturze - rozumie¢ poprzez to nalezy kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

3) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ niezamieszkata w lokalu mieszkalnym w rozumieniu
ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej;

4) Gminie - rozumie si¢ Gming Korfantow;
5) Burmistrzu - rozumie si¢ Burmistrza Korfantowa.
Rozdzial 3

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz zasady zastosowania obnizek czynszu

§ 6. Lokal moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktorej Sredni miesigczny dochod
z okresu 6 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nieprzekraczajacy 120% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 1 nieprzekraczajacy 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego.
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§ 7. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem osobie, ktorej $redni miesigczny dochdd z okresu 6 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku nieprzekraczajacy 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i nieprzekraczajacy 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

§ 8.1. O obnizenie czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy, ktdrzy osiagaja sredni miesigczny dochod z okresu
6 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku nieprzekraczajacy 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego i 80% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Czynsz moze zosta¢ obnizony w nastepujacych wysoko$ciach:

1) 50% dla najemcow, ktorych dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego (jedno
lub wieloosobowego) jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania si¢ o obnizke;

2) 25% dla najemcow, ktorych dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego (jedno
lub wieloosobowego) jest wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke.

Rozdzial 4
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 9. Przez warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy rozumie si¢ zamieszkiwanie
przez wnioskodawce w lokalu, w ktorym tgczna powierzchnia uzytkowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. pkt 7 ustawy,
przypadajaca na jedng osobe zamieszkujgcg w tym lokalu mieszkalnym jest mniejsza niz 8 m? w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego i 15 m? w gospodarstwach jednoosobowych lub niespeliajgcym wymogow
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (decyzja organu nadzoru budowlanego).

Rozdzial 5
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieokreslony i lokalu socjalnego

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przystuguje osobom:

1) przekazujacym Gminie dotychczas zajmowany lokal nalezacy do zasobu mieszkaniowego o powierzchni
przekraczajacej 80 m?, zajmowany przez gospodarstwo domowe 1 lub 2 osobowe;

2) ktdre opuscity placowke opiekunczo wychowawczg znajdujgca sie na terenie Gminy lub rodzing zastgpcza, ktorej
miejsce zamieszkania znajduje si¢ na terenie Gminy, w zwiazku z uzyskaniem pelnoletno$ci oraz osiggajacym
petoletnos¢ w placowkach opiekunczo-wychowawczych lub rodzinie zastepczej jezeli ich ostatnim miejscem
zamieszkania przed umieszczeniem w tych placowkach byta Gmina Korfantow pod warunkiem:

a) potwierdzenia przez odpowiedniego kierownika powiatowego centrum pomocy rodzinie, Zze osoby
te opuszczaja ww. placowke,

b) spetia kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 6;

3) tworzace gospodarstwa domowe, w ktorych sg niepelnosprawni z orzeczonym przez Zespot ds. orzekania
o niepelnosprawnosci znacznym stopniem niepelnosprawnosci z powodu trudno$ci w poruszaniu sie,
zamieszkujace w mieszkaniu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
15 m? powierzchni uzytkowej oraz spetniajgce kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 6.

§ 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom ktore spetniajg jeden
z nastepujacych kryteriow:

1) uprawnionych do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sagdowego;

2) pozbawionych mozliwosci zamieszkiwania w wyniku zaistnialych zdarzen losowych, kleski zywiotowej,
katastrofy, pozaru itp. (decyzja organu nadzoru budowlanego);

3) o ktorych mowa w § 10 pkt 2 po spetnieniu kryterium dochodowego okreslonego w § 7;
4) osobom bezdomnym, w rozumieniu § 5 pkt 3 uchwaty, po spehieniu kryterium dochodowego okre§lonego w § 7;

5) osobom, ktorym ze wzgledu na przemoc w rodzinie stwierdzong w oparciu o przepisy ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o przeciwdzialaniu przemocy w rodzinie istnieje koniecznos$¢ przyznania lokalu.
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Rozdzial 6
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 12.1. Z zastrzezeniem ust. 2 za zgoda Burmistrza na pisemny wniosek najemcow dopuszczalne sa zamiany wzajemne:
1) lokali wynajetych na czas nieoznaczony pomi¢dzy najemcami tych lokali;

2) lokali wynajetych na czas nieoznaczony i mieszkan niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Korfantéw pomigdzy najemcami tych lokali i osobami majacymi tytut prawny do tych mieszkan.

2. Niedopuszczalne sg zamiany, o ktorych mowa w ust. 1:

1) jezeli w ich wyniku ktorykolwiek z najemcoéw zamienianych lokali i mieszkan niewchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy zamieszka w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy;

2) gdy ktorykolwiek z wnioskujgcych o zamiang najemcow lokali zalega z zaplata czynszu, chyba Ze osoby
te maja zawartg z jednostka administrujgcg ugode ustalajaca sposob i terminy sptaty zaleglosci i w okresie
6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o zamiange wywiazywaly si¢ z zobowigzan
wynikajacych z tej ugody.

§ 13.1. Gmina moze zaproponowaé najemcy, ktory zajmuje lokal o powierzchni mieszkalnej znacznie
przekraczajacej jego potrzeby mieszkaniowe zamiang na inny lokal o odpowiednio mniejszej powierzchni.

2. Przed wszczeciem postepowania sagdowego Gmina moze zaproponowaé bylemu najemcy zalegajacemu
z oplatami czynszu, zamiang lokalu na inny lokal mieszkalny.

Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony,
o najem lokali socjalnych oraz o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego

§ 14.1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem mieszkania na czas nieoznaczony, o najem lokalu socjalnego oraz
o przedhuzenie umowy najmu lokalu socjalnego sktada stosowny wniosek, ktorego wydawaniem zajmuje si¢
Urzad Miejski w Korfantowie.

2. Whnioski, o ktorych mowa w ust. 1, rozpatrywane sa przez Burmistrza po uzyskaniu opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowe;j.

3. Wnioski zawierajace braki, nieuzupelnione w oznaczonym terminie pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

4. Burmistrz prowadzi rejestr wplywu wnioskow i udziela pisemnej odpowiedzi o sposobie rozpatrzenia
wniosku w terminie nieprzekraczajacym 2 miesiecy.

§ 15.1. Pozytywnie rozpatrzone wnioski umieszcza si¢ na listach:
1) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego;
2) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu socjalnego.
2. Burmistrz zatwierdza listy, o ktorych mowa w ust 1, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Zatwierdzone listy uprawnionych, o ktérych mowa w ust. 1, podaje si¢ do publicznej wiadomosci
w siedzibie Urzedu Miejskiego.

4. Listy aktualizowane sa na biezaco po posiedzeniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
5. Listy 0s6b uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat, o ktérych mowa w ust. 1, podlegaja weryfikacji raz w roku.
6. Weryfikacji podlegajg warunki mieszkaniowe na podstawie:

1) aktu urodzenia;

2) aktu zgonu;

3) aktu matzenstwa, jezeli osoba uprawniona lub cztonek jej rodziny zawarl zwigzek matzenski i zmienit adres
statego pobytu;

4) zmiany adresu statego pobytu wnioskodawcy lub cztonka jego rodziny.

7. W wyniku zmian warunkéw mieszkaniowych, o ktorych mowa w ust. 6, 0soby uprawnione do ubiegania
si¢ o przydziat zostajg skreslone z list, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 2.
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§ 16.1. Burmistrz wskazuje osoby do zawarcia umowy najmu.

2. Propozycje lokali do wynajecia na czas nieokreslony oraz lokali socjalnych przedktadane sa wnioskodawcom
na pismie.

3. Wnioskodawca, ktory otrzymat propozycje, o ktorej mowa w ust. 2, obowigzany jest poinformowac pisemnie
Urzad Miejski w Korfantowie o przyjeciu lub niezaakceptowaniu propozycji w ciagu 7 dni od daty jej otrzymania.

4. Wnioskodawca, ktory przyjat propozycje, o ktorej mowa w ust. 2, zobowiazany jest do zaktualizowania
danych zawartych we wniosku poprzez ztozenie odpowiedniego formularza aktualizacyjnego. Weryfikacji
podlegaja warunki okreslone w § 6 lub § 7 uchwaty.

5. Osoby, ktore nie spetniajg warunkow zawartych w ust. 4 zostaja skreslone z listy oséb uprawnionych,
o ktorych mowa w § 15 ust. 1.

6. Osoby, ktére raz odmowity zawarcia umowy najmu na wskazany przez Burmistrza odpowiedni lokal
skresla si¢ z listy.

§ 17. Jezeli najemca lokalu socjalnego utracit prawo do przedtuzenia umowy najmu na zajmowany lokal,
ze wzgledu na przekroczenie kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 7, Burmistrz w uzasadnionych
przypadkach na wniosek najemcy moze przekwalifikowaé zajmowany lokal socjalny na lokal mieszkalny
1 wyrazi¢ zgode na zwarcie umowy najmu na czas nieoznaczony pod warunkiem spetnienia kryterium
dochodowego okreslonego w § 6.

Rozdzial 8
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalach opuszczonych przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. Na wniosek osoby pozostajacej w lokalu po opuszczeniu go przez najemcg (rozwigzanie umowy
najmu), ktory nie uzyskat tytulu prawnego do innego lokalu lub mieszkania niewchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy nawigzuje si¢:

1) umowe najmu na czas nieoznaczony, jezeli lokal byl wynajety na czas nieoznaczony a wnioskodawca:

a) jest osoba bliska w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego lub jest rodzicem, pelnoletnim bratem,
siostra, wnukiem,

b) zamieszkiwat z najemcg do chwili opuszczenia przez niego lokalu przez co najmniej 3 lata,

c) nie posiada i jego malzonek nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu lub mieszkania
niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) umowe najmu lokalu socjalnego, jezeli lokal byt wynajety jako lokal socjalny, a wnioskodawca prowadzi
gospodarstwo domowe, ktorego dochody w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa nie przekraczaja
kwot okreslonych w § 7 oraz spetnia warunki okreslone w pkt 1.

§ 19. Na wniosek osoby pozostajacej w lokalu po $§mierci najemcy nawigzuje si¢:

1) umowe najmu na czas nieoznaczony, jezeli lokal byl wynajety na czas nieoznaczony, a wnioskodawca:
a) jest rodzicem, pelnoletnim bratem, siostrg lub wnukiem zmartego najemcy,
b) zamieszkiwat z najemca do chwili jego $mierci, przez co najmniej 3 lata,

¢) nie posiada i jego malzonek nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu lub mieszkania
niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) umowe najmu lokalu socjalnego, jezeli lokal byt wynajety jako lokal socjalny, a wnioskodawca:

a) jest osobg bliskg najemcy w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego oraz prowadzi gospodarstwo
domowe, ktérego dochody w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa nie przekraczaja kwot
okreslonych w § 7,

b) spelnia warunki okre$lone w pkt 1 lit. bi c.

§ 20. Zawarcie umowy najmu z osobami wymienionymi w § 18 1 § 19 mozliwe jest po uprzedniej
catkowitej splacie zobowigzan wobec Gminy lub zawarciu ugody na splat¢ naleznosci w ratach.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 2003

§ 21. Osoby pozostate w lokalu po $mierci jego najemcy inne niz wymienione w § 18 obowigzane sg w terminie
wskazanym przez jednostke administracyjng oproznic lokal.

Rozdzial 9
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 22.1. Wynajecie lokalu, ktorego powierzchnia przekracza 80 m? poprzedzone jest przetargiem pisemnym,
celem ktorego jest ustalenie jak najwyzszej stawki czynszu.

2. Wywolawcza stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz 150% stawki bazowej okreslonej w Zarzadzeniu
Burmistrza w sprawie ustalenia stawki czynszu najmu lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy.

Rozdzial 10
Laczenie i podzial lokali

§ 23. Najemca lokalu moze wystapi¢ o przylaczenie do swojego lokalu, innego lokalu znajdujacego si¢
w bezposrednim sasiedztwie, o ile zwolniony lokal nie spelnia wymogdéw samodzielnosci okreslonych
w przepisach ustawy o wlasnosci lokali.

Rozdzial 11
Najem pomieszczen tymczasowych

§ 24.1. Pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu art. 1046 ustawy Kodeks postepowania cywilnego
sg wynajmowane na okres do 6 miesigcy z mozliwoscig przedtuzenia na okres nastepny.

2. Jezeli najemca pomieszczenia tymczasowego nie zalega z platnoscia czynszu i nie narusza zasad
regulaminu porzadku domowego, istnieje mozliwo$¢ zawarcia z nim umowy najmu innego lokalu pod
warunkiem spelnienia zasad okreslonych w § 6 lub w § 7.

Rozdzial 12
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wymagajacych remontu

§ 25.1. Burmistrz Gminy moze ztozy¢ zainteresowanej osobie propozycje przydziatu lokalu do remontu.

2. Propozycja, o ktorej mowa w ust. 1, moze by¢ ztozona osobie umieszczonej na liscie, o ktorej mowa
w § 15 ust. 1 pkt 1.

3. Wykonanie remontu odbywa si¢ w sposob i na zasadach okreslonych odrgbna umows, ktora zawierana
jest na co najmniej 3 miesigce z mozliwoscia jej przedtuzenia na kolejne 2 miesigce.

4. Umowa, o ktérej mowa w ust. 3, oprocz zobowigzania wnioskodawcy do poniesienia kosztow remontu
powinna okreslac:

1) zakres remontu;
2) wysoko$¢ kosztow remontu,
3) termin wykonania remontu i termin zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony;

4) warunki i sposob rozliczenia stron po zwarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony z poniesionych
przez wnioskodawce kosztow;

5. Po bezusterkowym odbiorze robot zostaje zawarta umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 13
Przepisy szczegdlne

§ 26.1. Po ztozeniu przez Gming o$wiadczenia o rozwigzaniu umowy najmu lokalu mieszkalnego z powodu
zalegto$ci z tytulu nieoptacania czynszu najmu, Gmina moze wycofaé swoje o$wiadczenia jedynie
w przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan wobec wynajmujgcego.

2. Na wniosek osoby pozostajacej w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2
ustawy, zawiera si¢ nowg umowe najmu, ktorej przedmiotem bgdzie ten sam lokal lub lokal o mniejszej powierzchni
jezeli:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu, przez co najmniej 3 lata;

2) osoba ta uregulowata wszystkie zaleglosci z tytulu najmu lokalu.
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