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UCHWALA NR XXI1/152/2016
RADY GMINY SKOROSZYCE

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Skoroszyce na lata 2016-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150), Rada Gminy
Skoroszyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoroszyce na lata
2016 — 2021, stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skoroszyce.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXVII/133/09 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 30 marca 2009 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoroszyce na lata 2009 — 2013
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego Nr 33 poz. 597 z dnia 15 maja 2009 r.).

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Skoroszyce

Henryk Sokotowski
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Zatgcznik

do uchwaty nr XXI1/152/2016
Rady Gminy Skoroszyce

z dnia 29 wrzesénia 2016 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SKOROSZYCE NA LATA 2016 — 2021

WSTEP
§ 1. Postanowienia ogélne

Gmina Skoroszyce jest jednostkg samorzadu terytorialnego dziatajgca na podstawie ustawy z dnia 8 marca 2008 r.
o samorzadzie gminnym. Zgodnie z art. 7 ust. 1 tej uchwaty do zadan wlasnych gminy nalezy obowigzek m.in.
zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkancow wspoélnot terytorialnych w zakresie gminnego budownictwa
mieszkaniowego oraz utrzymania gminnych obiektow, urzadzen uzyteczno$ci publicznej oraz obiektow
administracyjnych.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego naklada na gming obowiagzek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstwom
domowym o niskich dochodach, zapewnienia lokali mieszkaniowych. Zgodnie z art. 21 ust. 1 ww. ustawy
obowigzkiem gminy jest uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
W zwiazku z tym Rada Gminy Skoroszyce uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Skoroszyce na lata 2016 - 2021. Mieszkaniowy zas6b gminy stanowig lokale, ktore
sa wlasno$cig gminy tj.:

1) lokale mieszkalne w budynkach gminnych;
2) lokale mieszkalne niesprzedane w budynkach stanowigcych wspotwilasnoscé.

Celem program jest okreslenie kierunkéw dziatania Gminy Skoroszyce w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, a w szczegdlnosci:

- zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspodlnoty samorzadowej o niskich dochodach,

- poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu gminy,

- poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
W latach 2016 — 2021 Gmina Skoroszyce nadal bedzie prowadzi¢ przyjeta polityke mieszkaniowa poprzez:
- pozyskiwanie i udostgpnienie gruntéw dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego,

- zwickszenie zasobu lokali mieszkalnych dla zapewnienia mieszkan tym najbardziej potrzebujacym,

- wspieranie budownictwa,

- prowadzenie remontdw i modernizacji istniejacego zasobu mieszkaniowego,

- prowadzenie wlasciwej polityki czynszowej,

- prowadzenie wlasciwej polityki sprzedazy mieszkan,

- poprawe jakosci zarzadzania istniejagcym zasobem.

§ 2. Podstawa prawna

1. Obowigzki gminy w zakresie polityki mieszkaniowej wynikajg z nastepujacych przepisow prawa:

1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446);

2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150);

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.).
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Rozdziat 1
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Skoroszyce
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3.1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Skoroszyce na dzien 31 sierpnia 2016 r. stanowi 30 lokali mieszkalnych
o tgcznej powierzchni uzytkowej 1 883,69 m? znajdujacych sie w 19 budynkach, z czego 13 stanowi wlasno$é
gminy, natomiast pozostate 6 stanowig wspotwlasno$¢ gminy z innymi podmiotami. W gminie brak jest lokali
socjalnych. Lokal socjalny wprowadza si¢ od stycznia 2017 r. usytuowany w budynku mieszkalno-uzytkowym
potozony w Starym Grodkowie 69 o pow. 70,64 m?,

Rodzaj Tl0s¢ Powierzchnia uzytkowa

Lokale mieszkalne 30 1 883,69 m?

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Skoroszyce

Gmina w ramach procedury sprzedazy lokali najemcom, dokonuje sukcesywnie szczegotowej inwentaryzacji
powierzchni oraz stanu technicznego budynkow stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy. Stan techniczny
dokumentujg przez sporzadzane i uzupetiane ksigzki obiektow budowlanych.

Z przeprowadzonych ocen wynika, ze zasob mieszkaniowy gminy charakteryzuje si¢ duzym stopniem
dekapitalizacji. Ze wzgledu na wiek budynkow oraz brak od wielu lat nalezytej konserwacji biezacej, zasoby
mieszkaniowe ulegly wczesniejszemu zuzyciu i wymagaja remontéow kapitalnych. Z powodu ograniczonych
srodkow finansowych nie wykonuje si¢ wszystkich niezbednych modernizacji i remontow.

3. Stopien wyposazenia mieszkan komunalnych w podstawowe instalacje i urzadzenia:
- instalacje wodociagowe - 93,33%,

- kanalizacja - 80%,

- w.c. - 80%,

- fazienki - 53,33%,

- instalacja gazowa - 0%.

4.Struktura wiekowa budynkéw

Lokale mieszkalne bgdace wtasnoscia Gminy Skoroszyce zlokalizowane sa w budynkach w wigkszosci
wybudowanych przed 1945 rokiem, co przedstawia ponizsza tabela:

Budynki wybudowane do 1945 roku 73,33%
Budynki wybudowane w latach 1945 do 1970 26,67%
Budynki wybudowane po roku 1970 0%
5. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu dla Gminy Skoroszyce przedstawia si¢ nastepujaco:
Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych Ilo$¢ lokali socjalnych
2016 30 0
2017 28 1
2018 27 1
2019 27 1
2020 26 1
2021 25 1

§ 4. Przewiduje sig, ze na wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego bgda mialy wptyw:
a) na jego zmniejszania si¢:

- sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom,

b) na jego zwigkszanie si¢

- adaptacja budynkow niemieszkalnych na lokale socjalne,

- ewentualne przejecia przez gmine budynkow od innych jednostek.
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Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach

Lokale mieszkalne

Lata Ilosé Stan techniczny

Dobry Sredni Zly
2016 30 11 9 10
2017 28 12 8 8
2018 27 13 9 5
2019 27 14 9 4
2020 26 15 9 2
2021 25 16 8 1

Lokale socjalne

Lata Tlos¢ Stan techniczny

Dobry Sredni Zly
2016 0 0 0 0
2017 1 0 0 1
2018 1 0 0 1
2019 1 0 1 0
2020 1 0 1 0
2021 1 0 1 0

Skala ocen:

Dobry — budynek wymaga niewielkich remontow
Sredni — budynek wymaga biezacych (wigkszych) remontoéw
Zty- budynek wymaga kapitalnego remontu

Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy wynika z przewidywanej wielkos$ci srodkow
finansowych pochodzacych z wplywow za lokale mieszkalne i uzytkowe. Wymienione $rodki finansowe
umozliwiajg zakres remontow, ktory spetni jedynie podstawowe wymogi bezpieczenstwa lokatorow, ograniczy
degradacje stanu technicznego budynkow oraz zapewni minimalna estetyke (odnawianie elewacji, malowanie
klatek schodowych itp.). Z ocen i analiz wynika, ze czg$¢ budynkow mieszkalnych wymaga remontu poprzez
wymian¢ pokry¢ dachowych, jak réwniez przeprowadzenia remontu kapitalnego. W zwigzku z aktualnym
stanem technicznym budynkow istnieje konieczno$¢ wzmocnienia dziatan majacych na celu jego poprawe
i zaniechanie dalszej dekapitalizacji.

W latach 2016 — 2021 stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych bedzie ulegal systematycznej
poprawie poprzez przeprowadzenie remontow biezacych i w miar¢ mozliwosci remontow kapitalnych.

Gléwnym zatozeniem programu jest utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 5.1. Czynnikiem majacym istotny wplyw na stan techniczny budynku sg m.in.: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob utrzymania budynkéw, sposdb uzytkowania przez mieszkancow.

2. W latach 2016 - 2021 planuje si¢ przeprowadzenie biezacych remontéw i modernizacji w zalezno$ci
od stopnia pilnosci ich wykonywania oraz mozliwosci finansowych. Na podstawie stanu technicznego przedstawiono
w zestawieniu potrzeby remontowe.

Rodzaj remontéw 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Instalacje elektryczne 0 3.000 1.000 0 2.000 1.000
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 0 5.000 0 2.000 5.000 0
Roboty malarskie 2.000 2.000 1.000 5.000 5.000 3.000
Remont pokry¢ dachowych 2.000 0 70.000 5.000 0 0
Roboty ogdlnobudowlane 10.000 | 10.000 8.000 15.000 | 20.000 | 20.000
RAZEM 13.000 | 20.000 | 80.000 | 27.000 | 32.000 | 24.000
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3. Z uwagi na stan techniczny budynkow konieczne jest przeprowadzenie remontéw i modernizacji w takim
zakresie, aby mozna bylo zapewni¢ bezpieczne oraz dogodne warunki lokalowe mieszkancom gminy.
W zakresie polityki remontowej, Gmina w latach objetych programem, bedzie realizowata nizej wyszczegdlniane
kierunki dziatania:

- utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

- zapewnianie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, a w szczeg6lnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, ciepto, odprowadzenie Sciekdéw, usuwanie odpaddéw oraz ochrone
przeciwpozarowa,

- zapewnianie mozliwos$ci racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termomodernizacyjne, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej), zuzycie wody itp.

- utrzymanie stanu estetycznego budynku,
- zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016 -2021

§ 6.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w Gminie realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, uchwate Rady Gminy Skoroszyce nr XVI11/89/08 Rady Gminy Skoroszyce
z dnia 26 maja 2008r. r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy
Skoroszyce oraz ustalenia stawek procentowych oplat adiacenckich (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 51, poz. 1674)
zmiany nr X1X/93/08 z dnia 26 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 51, poz. 1675) zm. nr XXVI11/132/09
z dnia 30 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 32, poz. 578).

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej z uwzglednieniem pierwszenstwa nabycia przez
najemcow, ktorzy legitymuja si¢ zawarta umows na czas nieokreslony i nie zalegaja w oplatach na wynajmowany
lokal, moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy i w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
najemcoOw wykupem mieszkan.

3. Sprzedaz lokali na warunkach i za cen¢ ustalong w trybie przetargowym moze by¢ prowadzona tylko
do lokali mieszkalnych, wolnych niebedacych przedmiotem najmu i jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione.

4. Wéjt Gminy moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, na podstawie uchwaly Rady Gminy Skoroszyce, jezeli nieruchomo$¢ sprzedawana jest na
cele mieszkaniowe.

5. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:

Rok Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych Przewidywany dochéd ze sprzedazy
2016 0 0

2017 1 20 500,00

2018 1 15 600,00

2019 0 0

2020 1 10 000,00

2021 1 25 000,00

6. Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali gminnych w budynkach wchodzacych w sktad wspotwlasnosci gminy
z innymi podmiotami. Gmina bedzie proponowata najemcy nabycie na wlasno$¢ zajmowanego lokalu.
Zwolnione lokale Gmina bedzie zbywac¢ w drodze przetargu.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2016 - 2021,
ktore zminimalizowatyby doptaty z budzetu gminy do utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 8. Ustala si¢ nastegpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne, uiszczane przez najemcow lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy,

b) za lokale socjale.
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§ 9.1. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Skoroszyce za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala W¢jt Gminy w drodze zarzadzenia na podstawie niniejszej uchwaly z uwzglednieniem
czynnikow obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

2. Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
a) lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych - 15%,

b) lokal bez urzadzen instalacji centralnego ogrzewania - 10%,

c) lokal bez dostawy cieptej wody - 10%,
d) zty stan techniczny - 10%,
e) usytuowanie - suterena, poddasze - 10%.

3. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg stawki czynszu za lokale socjalne.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke jesli dokonat w lokalu ulepszen
majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

§ 10. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wilasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.

Rozdzial V
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 11.1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sprawuje
Wéjt Gminy Skoroszyce.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Skoroszyce.

3. Nadz6r nad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Wojt Gminy Skoroszyce za posrednictwem stanowiska
ds. gospodarki mieszkaniowej i komunalnej.

4. Nie przewiduje si¢ w latach 2016 - 2021 zmian w zasadach i sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

] Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2016-2021

§ 12.1. Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa srodki z budzetu gminy, na ktore
sktadaja si¢ m.in.:

1) czynszow za lokale mieszkalne;

2) czynszow za lokale uzytkowe;

3) ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych;

4) $rodki z budzetu gminy.

2. Srodki z budzetu gminy przeznaczone s na pokrycie kosztow:
1) eksploataciji;

2) remontow budynkow gminnych;

3) remontow czegsci wspdlnych nieruchomosci.

3. Dodatkowym Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) Fundusze Unii Europejskiej;

2) Srodki z budzetu panstwa;

3) Kredyty na remonty.
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Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

Przychody 2016 2017 2018 2019 2020 2021
[tys. Z}] | [tys.zl] | [tys.zl] | [tys.zl] | [tys.zl] | [tys.zl]
Wplywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych 25 25 26 27 27 28
Wplywy za lokale uzytkowe 20 20,5 21 21,5 22 22,5
Srodki z budzetu gminy 48 46 108 57 64 57

Od 2009 roku maksymalna wysoko$¢ stawki czynszu wynosi za lokale mieszkalne 1,50 zi/m? Przy tej
stawce planowane roczne wplywu z tytutu czynszu wynosza okoto 26 000,00 zt.

Wpltywy z czynszow sa bardzo niskie i pokrywaja jedynie wydatki zwigzane z biezaca eksploatacja
budynkow. Podstawowym zrodiem finansowania wydatkow na remonty jest budzet gminy.

Rozdzial VII
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na rodzaje kosztow

§ 13. Planuje si¢ ponoszenie nastgpujacych kosztow zwiazanych z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego

Lp. | Rodzaj kosztéw 2016 2017 2018 2019 2020 2021
[tys. Z}] | [tys.zl] | [tys.z}l] | [tys.zl] | [tys.zl] | [tys.zl]

1. Koszty biezacej eksploatacji 25 26 28 30 31 33

2. Koszty remontéw i modernizacji 13 20 80 27 32 24

3. Wydatki inwestycyjne - - - - -

4, Koszty zarzadu nieruchomogciami - - - - - -
wspolnymi

5. Ogodtem 38 46 108 57 63 57

Rozdzial VIII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy
dazy¢ do:

1) efektywnego gospodarowania istniejgcymi zasobami;
2) podejmowania dziatan zmierzajacych do powiekszenia substancji mieszkaniowej;
3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkow mieszkalnych;

4) prywatyzacji mieszkan w budynkach istniejacych wspolnot mieszkaniowych pozyskiwania srodkoéw finansowych
ze zrodet zewnetrzny.




		2016-10-10T12:29:08+0000
	Polska
	TERESA MATCZYŃSKA; OPOLSKI URZĄD WOJEWÓDZKI
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




