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UCHWALA NR XVII.160.2016
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzelice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016 r.,
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.Y), w zwigzku z uchwalg nr X1.149.2012 Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 10 lutego 2012 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzelice, po stwierdzeniu uchwata nr XVIL.159.2016 Rady Miejskiej w Bialej z dnia
29 wrzesnia 2016 r., ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biala” przyjetego uchwala nr XXXIII.380.2014 Rady Miejskiej
w Bialej z dnia 24 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska w Bialej uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzelice, zwany w dalszej tresci uchwatly
planem, obejmuje obszar ograniczony od potudnia droga polna, droga wojewodzka DW 407 i rzeka Biata,
od wschodu drogami polnymi i droga gminng nr 1065570 O, od poéinocy Rzymkowickim Rowem oraz
od zachodu rowem i drogg polng, o granicach pokazanych na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow na obszarze objetym
planem;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na brak takich terenow
1 obszar6w na obszarze obj¢tym planem;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby i koniecznoséci wyznaczania takich obszaréw;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszaréw;

DZm. poz. 904 1 961.
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6) granic terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na S$rodowisko, ze wzgledu na brak takich terendw na obszarze objetym planem, wyznaczonych
w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

7) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak takich terend6w na obszarze objetym
planem, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

8) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012, ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terenow;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych,
ze wzgledu na brak takich terenéw na obszarze objetym planem, wyznaczonych w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

10) granic pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikéw i ich stref
ochronnych na obszarze objetym planem;

11) granic terendow zamknigtych i granic ich stref ochronnych, ze wzglgedu na brak takich terenéw na obszarze
objetym planem.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczna czgs¢ budynku wyrdzniajaca
si¢ z otoczenia formg architektoniczng lub wysoko$cig, koncentrujaca uwage obserwatorow, w tym
szczegodlnie wiezyczki i sterczyny;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw odrebnych prawa budowlanego,

b) garaz na samochody osobowe mieszkancoéw budynku mieszkalnego usytuowanego w granicach tej samej
dziakki,

¢) budynek gospodarczo-garazowy z przeznaczeniem jak budynek gospodarczy, o ktorym mowa w lit. a,
wraz z garazem, o ktérym mowa w lit. b,

d) budynek z pomieszczeniami garazowymi, magazynowymi i technicznymi, stuzacy obstudze dziatalno$ci
gospodarczej prowadzonej w granicach tej samej dziatki;

3) ciagu widokowym — nalezy przez to rozumieé ciag nastgpujacych po sobie punktéw widokowych,
z ktérego roztacza si¢ widok i jego kolejne sekwencje, na obiekt lub zespot obiektow wyrozniajgcych sie
lokalng formg architektoniczna;

4) dachu:

a) plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem réwnym
lub mniejszym niz 12°, w tym takze dach odwrocony i dach zielony,

b) niskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem wigkszym
niz 12°1 mniejszym niz 35°,

¢) wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem od 35°
do 48°;

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach zalozony na zasadniczej bryle budynku,
o jednakowych katach nachylenia gtdéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy,
w tym takze dach kopertowy, mansardowy, tamany dach polski, dach tukowy i walcowy;

6) dojezdzie - nalezy przez to rozumie¢ dojazd na dziatke lub teren pojazdem samochodowym;
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7) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany stanowigcy gtowny akcent
kompozycji zespotu zabudowy, wyrdzniajacy si¢ wysokoscig, wielkos$cia lub formg architektoniczna;

8) dostepie ogolnym — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu nielimitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczego6lnosci ogrodzeniami, biletami wstgpu, porg doby;

9) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, w rozumieniu przepisow w zakresie planowania
1 zagospodarowania przestrzennego, lub jej czgs¢ potozong w liniach rozgraniczajacych terenu;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki potozong pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi,
z ktorej odbywa sie dojazd, a linia wyznaczong przez elewacj¢ frontowa budynku przeznaczenia
podstawowego;

11) garazu wbudowanym — nalezy przez to rozumie¢ garaz wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu,
obejmujacy wydzielone boksy lub stanowiska do przechowywania samochodéw, w ktérym zajmuje nie
wigcej niz 30% jego powierzchni calkowitej;

12) garazu samodzielnym — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny budynek wolno stojacy lub
dobudowany do budynku o innym przeznaczeniu, przeznaczony do przechowywania samochodow;

13) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania budynkow i budowli nadziemnych; linia ta nie dotyczy czesci
podziemnych budynku i podziemnych budowli oraz schodow, pochylni, balkonow, tarasow, wykuszy,
okapow, gankow i zadaszen nad wejsciami, elementow odwodnienia, detalu architektonicznego elewacji
1 innych, podobnych elementoéw, ktoére nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng, na ktorej
nalezy sytuowac¢ lico zewnetrznej §ciany budynku przeznaczenia podstawowego, okreslonego w ustaleniach
szczeg6towych dla danego terenu, lub jej najblizszy punkt;

15) linii zabudowy wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu ZP(U),
oznaczony na rysunku planu literg [A], stanowiaca nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla sytuowania
nowych budynkéw w granicach tego terenu;

16) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt stuzacy reklamie w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe

i szyldy;
17) no$niku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt stuzacy informacji, niebgdacej reklama

W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym znaki, tablice i urzadzenia
informacyjne;

18) parkingu otwartym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania
samochodow lub ich zgrupowanie, sytuowane na poziomie terenu, poza pasem drogowym drogi;

19) parkingu przyulicznym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania
samochodow lub ich zgrupowanie, sytuowane w poziomie terenu, w pasie drogowym drogi, dostepne
bezposrednio z jej jezdni;

20) pierzei zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ harmonijny cigg frontowych elewacji budynkow,
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem architektonicznym i kompozycyjnym:

a) w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego — sytuowanych w uktadzie
grzebieniowym zabudowy wolno stojgcej, usytuowanej po jednej stronie ulicy,

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zalozenia rezydencjalno-krajobrazowego
— sytuowanych w uktadzie zwartej lub potzwartej pierzei, w ktorej kamienice i inne budynki stykajac sig
$cianami, zajmujg calg lub prawie calg szeroko$¢ frontu dziatki;

21) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
obowigzujace Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego obowigzujace na obszarze wojewodztwa
opolskiego;
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22) przestrzeni wymagajacej specjalnego opracowania - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen
reprezentacyjng, wymagajaca szczegdlnie starannego zagospodarowania i wyposazenia, uwzgledniajacego
walory kulturowe i krajobrazowe otoczenia oraz znaczenie spoteczne i komunikacyjne;

23) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ustalony planem dla
danego terenu;

24) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory uzupelnia
przeznaczenie podstawowe danego terenu w sposob okreslony w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu;

25) szerokosci elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ $ciany budynku usytuowanej
od frontu dziatki; do szerokosci elewacji frontowej nie wlicza si¢ wiatrotapow, wykuszy oraz $cian
budynku sytuowanych w uskoku wickszym niz 5 m;

26) sieciach uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne oraz inne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi
do ich funkcjonowania;

27) szczegélnych wymaganiach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ wymog zapewnienia
wysokich waloréw architektonicznych, kompozycyjnych i krajobrazowych, naktadany na obiekt lub zespot
obiektoéw, petniacych istotng kompozycyjna i krajobrazowg role w strukturze przestrzennej wsi;

28) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorego przerwanie
jest mozliwe na skrzyzowaniach drog oraz w miejscu dojazdu;

29) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

30) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ droge dla roweréw rozumiang zgodnie z przepisami
odrgbnymi prawa o ruchu drogowym, zapewniajaca bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, obejmujaca
spojny ciag wydzielonych $ciezek rowerowych, ciggdw pieszo-rowerowych, paséw dla ruchu rowerdw;

31) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska dokuczliwe i przykre, wpltywajace ujemnie na stan
otaczajacego Srodowiska lub pogarszajace komfort zycia ludzi ze wzgledu na emisje hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza lub nieprzyjemnych zapachow;

32) urzadzeniach OZE - nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacje, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
o odnawialnych zrodtach energii, wytwarzajaca energie elektryczng lub/i ciepto z wykorzystaniem energii
promieniowania stonecznego lub/i energii geotermalnej;

33) wielkoS$ci powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy:
a) budynkow — liczong zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego,

b) innych obiektow budowlanych, wyniesionych ponad poziom terenu — liczong jako pole powierzchni
figury geometrycznej okre§lonej przez zewnetrzny obrys tego obiektu na poziomie terenu;

34) wymianie budynku — nalezy przez to rozumie¢ odbudowe wcze$niej istniejacego, rozebranego lub
zniszczonego budynku, lub budowe w jego miejsce budynku nowego, o gabarytach i parametrach
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu;

35) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pionowg odlegtos¢ mierzong dla:
a) budynkow - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow telekomunikacyjnych - do najwyzej
polozonego punktu obiektu;

36) zieleni towarzyszacej - nalezy przez to rozumiec zielen o funkcji ozdobnej, rekreacyjnej, wypoczynkowej
oraz ogrody przydomowe, towarzyszace zabudowie, a w pasie drogowym zielen przydrozng.

§ 3.1. Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego;

2) historyczny uktad zabudowy w zagrodzie nr 73 i nr 105;
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3) budynki istotne dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego;
4) historyczna nawierzchnia z bruku kamiennego;

5) eksponowana w widoku pierzeja zachodnia budynkow istotnych dla kompozycji historycznego uktadu
ruralistycznego;

6) eksponowana w widoku pierzeja historycznego zespotu zabudowy stodot;
7) miejsce eksponowane w widoku, wymagajace uksztattowania;

8) granica projektowanego obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Bialej;
9) drzewa i krzewy o ksztatcie drzewkowatym, o cechach pomnikowych;
10) przydrozne szpalery i grupy drzew;

11) planowane szpalery drzew;

12) naturalne siedliska przyrodnicze;

13) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji (punkt widokowy, osie widokowe, ciag widokowy oraz
przedpole ekspozycji);

14) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego zalozenia rezydencjalno-krajobrazowego wraz z podzamczem;
15) zabytki architektury objete ochrong konserwatorska;

16) zabytki matej architektury objete ochrong konserwatorska;

17) zabytki archeologiczne objete ochrong konserwatorska, wraz z numerem stanowiska;

18) obiekty o wysokich walorach kulturowych, objete ochrona;

19) historyczne elementy tradycji lokalne;j;

20) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania;

21) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

22) symbole terendow, w ktorym symbol literowy okresla przeznaczenie terenu, a symbol liczbowy wyr6znia
tereny o r6znych zasadach zagospodarowania;

23) linie zabudowy obowigzujace;

24) linie zabudowy nieprzekraczalne;

25) linie zabudowy wewnetrzne;

26) symbol wydzielenia wewnetrznego;

27) wymiar linii (podany w metrach);

28) korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
29) obszar zagrozony lokalnymi podtopieniami.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) mieszkania funkcyjne — to nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ w budynku niemieszkalnym,
zajmujace nie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowite;j;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — to budynek mieszkalny jednorodzinny lub zesp6t takich
budynkow, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowanego;
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3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — to budynek mieszkalny niebedacy budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, lub zespot takich budynkdw;

4) obiekty mieszkalnictwa zbiorowego — to obiekty i powierzchnie statego pobytu ludzi wymagajacych
opieki takie jak dom dziecka, dom seniora;

5) bezpieczenstwo publiczne — to obiekty i powierzchnie policji, strazy gminnej, strazy pozarnej;

6) biura — to obiekty i powierzchnie ustug administracji, funkcjonowania organizacji, zarzadzania, doradztwa,
biznesu, finansow, ubezpieczen, posrednictwa, archiwizowania, gromadzenia i1 przetwarzania danych,
dziatalnosci wydawniczej, medialnej i reklamowej, przetwarzania i przesytania informacji, informatyki, obshugi
socjalnej, pocztowo-telekomunikacyjnej, finansowej, obstugi nieruchomos$ci, stuzb ochrony, a takze biura
projektow, prawnicze, notarialne, detektywistyczne, podrdzy, turystyczne oraz informacji turystycznej;

7) gastronomia - to obiekty i powierzchnie zakladow zywienia zbiorowego takie jak restauracje, bary,
pizzerie, herbaciarnie, kawiarnie, cukiernie, koktajl bary, winiarnie, puby, tawerny, gospody, takze wraz
z dziatalnos$cig kateringowa;

8) handel detaliczny — to obiekty i powierzchnie ustug sprzedazy detalicznej, przystosowane do obstlugi
klientow, z wyjatkiem handlu pojazdami, handlu detalicznego materiatami budowlanymi i masowymi,
handlu zwigzanego z obstugg rolnictwa i stacji paliw;

9) obstuga zwierzat — to obiekty i powierzchnie ustug w zakresie opieki nad zwierzetami domowymi takie
jak poradnie, przychodnie, lecznice i kliniki weterynaryjne, hotele i schroniska dla zwierzat, a takze szkoty
tresury zwierzat;

10) obiekty edukacji i wychowania — to obiekty i powierzchnie ustug opieki nad dzie¢mi takie jak
przedszkola, oddziaty przedszkolne, Ztobki, kluby dzieciece;

11) obiekty kongresowe — to obiekty i powierzchnie kongresowe oraz konferencyjne;

12) obiekty kultu religijnego — to obiekty i powierzchnie sakralne takie jak koscioty, kaplice, cerkwie,
synagogi, zbory, meczety, z wyjatkiem plebani, domoéw parafialnych, domow katechetycznych;

13) obiekty nauki — to obiekty i powierzchnie dziatalnosci naukowej lub badawczej, a takze obserwatoria,
laboratoria, planetaria, stacje meteorologiczne;

14) obiekty turystyki — to obiekty i powierzchnie stuzace zakwaterowaniu turystow takie jak hotele, motele,
pensjonaty, zajazdy, goscince, gospody, domy goscinne, domy wycieczkowe, schroniska turystyczne,
schroniska mtodziezowe, domy kolonijne, z wyjatkiem agroturystyki i sezonowych baz turystycznych;

15) opieka zdrowotna — to obiekty i powierzchnie ustug catodobowej opieki zdrowotnej takie jak szpitale,
sanatoria, prewentoria, zaklady opiekunczo-lecznicze, zaklady pielegnacyjno-opiekuncze, zaklady
rehabilitacji leczniczej, osrodki leczenia uzaleznien, hospicja;

16) poradnie medyczne - to osrodki zdrowia, przychodnie, poradnie, ambulatoria, laboratoria, jednostki
ratownictwa medycznego, stacje krwiodawstwa i dializ, banki organdw i krwi, szkoty rodzenia;

17) plenerowe obiekty kultury - to otwarte lub w cze$ci zadaszone obiekty stuzace organizacji imprez
kulturalnych poza budynkiem, takie jak muszle koncertowe, amfiteatry;

18) rekreacja — to obiekty i powierzchnie ustug w zakresie odnawiania sit fizycznych i psychicznych
za pomocg réznych form aktywnosci umystowej lub fizycznej takie jak sauny, salony masazu, solaria,
laznie, sitownie, sale do aerobiku, fitness, jogi;

19) rozrywka — to dyskoteki, kluby, kluby muzyczne, sale taneczne, salony gier, kasyna, sale bilardowe,
kregielnie, kawiarnie internetowe;

20) sezonowe bazy turystyczne — to kampingi, pola namiotowe, pola i miejsca biwakowe oraz pola karawaningowe;

21) sezonowe obiekty rozrywki — to cyrk, wesote miasteczko, lunapark lub inne urzadzenia rozrywkowe,
funkcjonujace sezonowo;

22) ustugi bytowe — to punkty ustugowe takie jak ustug szewskich, zegarmistrzowskich, krawieckich, $lusarskich,
jubilerskich, fryzjerskich (takze dla zwierzat), kosmetycznych, stylistycznych, optycznych, szklarskich,
pralniczych, fotograficznych, kserograficznych, introligatorskich, internetowych, pogrzebowych, wykonywania
pieczatek, pralnie oraz punkty napraw i wypozyczania sprzetu, artykutéw uzytku osobistego i domowego;
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23) uslugi drobne — to punkty ustug $wiadczonych w ramach wykonywania wolnego zawodu lub
$wiadczonych indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak gabinety indywidualnej
praktyki lekarskiej i weterynaryjnej, gabinety paramedyczne, pracownie projektowe, geodezyjne, biura
prawnicze, rachunkowo-ksiegowe, doradcze, detektywistyczne, przewodnikéw turystycznych, zwigzane
z thumaczeniami, sekretarskie, obstugi ubezpieczeniowej;

24) ustugi ksztalcenia — to obiekty i powierzchnie placowek o§wiatowych, artystycznych, specjalistycznych
i oferujgcych prowadzenie kurséw oraz szkolen w zakresie nauczania, z wyjatkiem szkol nauki jazdy
pojazdami i tresury zwierzat;

25) ushugi kultury — to obiekty i powierzchnie stuzace kulturze, sztuce lub wystawiennictwu, takie jak sale
koncertowe, teatry, kina, muzea, sale wystawowe, galerie sztuki;

26) ushlugi upowszechniania kultury — to obiekty i powierzchnie ustug upowszechniania i popularyzacji
kultury lub sztuki, takie jak izby regionalne, centra dialogu kultur, centra integracji spolecznej, biblioteki,
mediateki, czytelnie, wypozyczalnie nos$nikow elektronicznych, centra informacyjne, domy kultury,
swietlice, kluby profesjonalne (literacki, artystyczny, taneczny itp.), kluby gospodyn wiejskich, studia
1 pracowanie artystyczne;

27) ushugi sportu — to kryte w catosci lub czesci obiekty sportowe, takie jak hale sportowe, sportowe hale
treningowe, hale sportowo-widowiskowe, sale gimnastyczne, ptywalnie, stadiony, kryte lodowiska,
wielofunkcyjne osrodki sportowe i sportowo-rekreacyjne, kluby sportowe obejmujace kompleks obiektow
1 urzadzen sportowych takie jak o$rodki jezdzieckie, wspinaczkowe, rolkowe, rowerowe;

28) agroturystyka — to obiekty i powierzchnie dziatalnosci ustugowo-turystycznej rolnikow indywidualnych
prowadzonej na terenie rodzinnego gospodarstwa rolnego, wolnej od podatku dochodowego od os6b
fizycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podatkéw od osob fizycznych;

29) ogrody — to sady i ogrody przydomowe;

30) obsluga rolnictwa — to obiekty i powierzchnie obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

31) produkcja rolna — to obiekty i powierzchnie produkcji zwierzecej, roslinnej lub grzybdw, takie jak fermy
chowu i hodowli zwierzat, gospodarstwa ogrodnicze, szkotkarskie, a takze stuzace bezposrednio produkcji
rolniczej uznanej za dzial specjalny, z wyjatkiem hodowli i chowu zwierzat futerkowych oraz gatunkow
obcych rodzime;j faunie;

32) uprawy rolne — to grunty orne, sady i plantacje wraz z drogami dojazdowymi do gruntdéw rolnych oraz
urzadzeniami  melioracji wodnych, urzadzeniami przeciwpowodziowymi, przeciwpozarowymi
1 zaopatrzenia rolnictwa w wodg;

33) uzytki zielone — to tgki trwale i pastwiska trwate wraz z drogami dojazdowymi do gruntow rolnych oraz
urzadzeniami  melioracji wodnych, urzadzeniami przeciwpowodziowymi, przeciwpozarowymi
1 zaopatrzenia rolnictwa w wodg;

34) zabudowa zagrodowa — to zabudowa zagrodowa rozumiana zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowanego, stuzaca wytacznie produkcji rolniczej;

35) bazy maszyn — to obiekty i powierzchnie baz komunalnych, transportowych, spedycyjno-transportowych,
spedycyjnych, budowlanych, obstugi zieleni;

36) handel pojazdami — to obiekty i powierzchnie sprzedazy lub wynajmu pojazdow samochodowych,
motocykli, maszyn i urzadzen;

37) magazyny i handel hurtowy — obiekty i powierzchnie skladowania, magazynowania, sortowania,
konfekcjonowania, handlu hurtowego i wysytkowego, gietdy towarowe, z wyjatkiem handlu materiatami
budowlanymi lub masowymi;

38) naprawa pojazdéw — to obiekty i powierzchnie dziatalnosci w zakresie remontow, napraw, konserwacji
pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego i innych urzadzen, takie jak ustugi mechaniczne, blacharskie,
lakiernicze, wulkanizacyjne, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany czesci lub akcesoriow;
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39) obsluga pojazdow — to obiekty i powierzchnie dziatalnosci w zakresie obstugi pojazdow silnikowych
takie jak stacje kontroli pojazdéw, diagnostyka pojazdow, wykonywanie przegladow technicznych, myjnie
1 pomoc drogowa;

40) produkcja drobna — to obiekty i powierzchnie dzialalno$ci wytworczej, przetworczej lub ustugowe;j
zaktadu rzemie$lniczego takiego jak zaklad stolarski, $lusarski, kamieniarski, piekarniczy, cukierniczy,
poligraficzny oraz zaklad drobnej produkcji rozmaitych wyrobow, artykutdow i sprzgtu (np. wyrobow
z drewna, sztucznych kwiatoéw, swieczek);

41) produkcja — to obiekty i powierzchnie dzialalno$ci produkcyjnej, wytwoérczej lub przetwodrczej,
z wyjatkiem produkcji energii i eksploatacji surowcow;

42) produkcja energii — to obiekty i powierzchnie produkcji energii ze zrodet konwencjonalnych lub
odnawialnych, z wyjatkiem urzadzen OZE, a takze produkcji materialéw energetycznych z odpadow,
biomasy lub biogazu;

43) stacje paliw — to staje paliw ptynnych i samodzielne stacje gazu plynnego rozumiane zgodnie
z przepisami w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw pltynnych,
na ktorych dokonuje si¢ detalicznej sprzedazy paliw;

44) lasy — to lasy w rozumieniu przepiséw odrgbnych o lasach wraz z drogami dojazdowymi do gruntow
lesnych, a takze zalesienia, z wyjatkiem obiektow wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej;

45) obstuga gospodarstw leSnych — to obiekty wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej, sytuowane na
gruntach lesnych Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe;

46) ogrody tematyczne - to zalozenia ogrodowe komponowane tematycznie, takie jak ogrody klasyczne
(japonskie, francuskie, angielskie), srodowiskowe (np. wodne, skalne), barw (np. biate, niebiesko-zotte),
zmystow (np. pachnace);

47) urzadzenia rekreacji wodnej — to przystan wodna zajmujaca teren na brzegu wod, na ladzie i na wodzie,
przystosowana do przybijania, cumowania i postoju niewielkich jednostek ptywajacych (kajaki, todki)
uzywanych do sportu lub rekreacji, takze wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak
pomosty, dalby, magazyny;

48) urzadzenia sportu i rekreacji — to odkryte, terenowe urzadzenia sportu, rekreacji i wypoczynku takie jak
boiska sportowe, korty tenisowe, bieznie, skocznie, $ciezki rowerowe i rolkowe, $ciezki zdrowia, sitownie,
sztuczne tory przeszkod, $ciany wspinaczkowe, parki linowe, baseny i lodowiska odkryte, trasy
saneczkowe, snowboardowe i narciarskie, padoki i areny, ogrody jordanowskie dla dzieci, z wyjatkiem tras
sportdow motorowych;

49) zielen parkowa — to parki wraz z urzadzeniami rekreacji i wypoczynku codziennego i elementami mate;j
architektury takimi jak pomniki, posagi, rzezby, figury, obeliski, fontanny, tablice pamigtkowe
1 inne obiekty architektury ogrodowej, podnoszace walory kulturowe terenu;

50) wody — to $rodladowe wody powierzchniowe ptynace i stojace, a takze stawy i rowy istotne dla
ksztattowania stosunkow wodnych w rolnictwie, wraz z urzadzeniami wodnymi;

51) droga publiczna - to droga zaliczana do kategorii drog publicznych w rozumieniu przepisow odrgbnych
w zakresie drog publicznych, a na terenie zabudowanym ulica;

52) droga wewnetrzna — to droga wewnetrzna w rozumieniu przepisow odrebnych w zakresie drog
publicznych;

53) droga piesza - to ogélnodostepny cigg pieszy przeznaczony dla ruchu pieszych, na ktorym dopuszcza sig
ruch rowerow;

54) trasy rekreacyjne — to szlaki turystyczne, Sciezki i trasy piesze oraz spacerowe, $ciezki eksploracyjne,
przyrodnicze, trasy rowerowe i hipiczne, a na wodach szlaki kajakowe;

55) obiekty parkowania — to parking otwarty, z wyjatkiem parkingu dla samochodow ci¢zarowych;

56) obsluga podréznych — to miejsce obstugi podréznych (MOP) w rozumieniu przepisow odrebnych
w zakresie drog publicznych;
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57) gospodarka odpadami — to obiekty, powierzchnie i instalacje sortowania, segregacji, przetadunku,
przerobki, recyclingu, obrobki, unieszkodliwiania i sktadowania odpadéw oraz demontazu pojazdow
wycofanych z uzytku, a takze skupu, zbiorki i czasowego sktadowania ztomu lub surowcow wtornych;

nie dotyczy to odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,
gromadzonych na dziatce wlasnej zaktadu;

58) urzadzenia elektroenergetyczne — to stacje transformatorowe SN/nn.

2. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

CZasowo

1) zabudowa mieszkaniowa - obejmujaca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 1do pkt 4;

2) zabudowa uslugowa - obejmujaca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 5 do pkt 27;

3) uzytki rolnicze - obejmujgca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 28 do pkt 34;

4) zabudowa techniczno-produkcyjna - obejmujgca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 35 do pkt 43;

5) zielen i wody - obejmujaca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 44 do pkt 50;

6) komunikacja - obejmujaca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 51 do pkt 56;

7) infrastruktura techniczna - obejmujaca rodzaje przeznaczenia wymienione w ust. 1, od pkt 57 do pkt 58.

§ S.1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, oznaczone symbolem:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - istniejace (§ 43-48);
2) MNp — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - planowane (§ 49);
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§ 50);
4) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§ 51);
5) U — tereny zabudowy ustugowej (§ 52-55);
6) UK — tereny ustug kultury (§ 56-57);
7) UO/K — tereny ustug edukacji, wychowania i kultury (§ 58);
8) US — tereny sportu i rekreacji (§ 59);
9) RR - tereny rolnicze (§ 60);
10) RZ — tereny uzytkow zielonych (§ 61);
11) RO — tereny ogrodéw przydomowych (§ 62);
12) RM — tereny zabudowy zagrodowej (§ 63-65);
13) RP — tereny obiektéw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (§ 66);
14) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (§ 67);
15) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (§ 68);
16) ZL — tereny lasow (§ 69);
17) ZLp - tereny planowanych zalesien (§ 70);
18) ZLg — tereny obiektow gospodarki lesnej (§ 71);
19) ZP(U) — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug (§ 72);
20) WS - tereny wod powierzchniowych (§ 73-76);
21) KS — tereny obiektow obstugi komunikacji (§ 77);
22) KDG — tereny drog publicznych gtéwnych (§ 78);
23) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych (§ 79);
24) KDL — tereny drog publicznych lokalnych (§ 80-81);



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -10- Poz. 2099

25) KDP — tereny drog pieszych (§ 82);
26) KDW — tereny drog wewnetrznych (§ 83-93);
27) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej (§ 94).
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, mozna sytuowac:

1) obiekty zgodne z przeznaczeniem terenu, okre§lonym w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu,
wraz ze zwigzanymi z nim obiektami, urzgdzeniami i sieciami uzbrojenia, a takze przebudowywac,
rozbudowywa¢, nadbudowywac, odbudowywac obiekty istniejace i wykonywac¢ inne roboty budowlane,
oraz zmienia¢ sposob uzytkowania obiektow lub ich czg$ci zgodnie z ustaleniami planu;

2) zielen towarzyszaca i mala architekture podnoszaca walory kulturowe i uzytkowe terenow, jezeli ustalenia
szczegotowe dla danego terenu nie stanowig inaczej;

3) sieci uzbrojenia niezwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem ich sytuowania w sposob
bezkolizyjny z istniejacym i planowanym jego zagospodarowaniem.

3. Istniejace obiekty i urzadzenia budowlane o przeznaczeniu niezgodnym z przeznaczeniem, ustalonym
w planie dla danego terenu, mozna przebudowac, rozbudowac i nadbudowaé zgodnie z zasadami ksztaltowania
zabudowy i wskaznikami zagospodarowania danego terenu, jesli ich funkcjonowanie na narusza wymogow ochrony
srodowiska oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw okreslonych w planie.

4. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych dopuszcza si¢ zachowanie:

1) intensywnosci zabudowy wiekszej, niz okreslona w ustaleniach szczegdélowych dla danego terenu, bez
prawa do rozbudowy;

2) wysokosci budynkéw wigkszej, niz okreSlona w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu, bez prawa
do nadbudowy;

3) geometrii dachow na istniejacych budynkach, w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy.

§ 6. Ustala si¢ granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame z liniami rozgraniczajacymi
terenu oznaczonego symbolem:

1) 2KDL - dla rozbudowy gminnej drogi publicznej;
2) US — dla rozbudowy wiejskiego centrum sportu i rekreacji;
3) UO/K — dla rozbudowy wiejskiego centrum wychowania, kultury i rekreacji.

§ 7.1. Dopuszcza sie¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 3U, KS i PU, niezwigzanymi z gruntem obiektami ustugowo-handlowymi
tzn. kioskami, straganami, pawilonami o powierzchni nie wigkszej niz 12 m’? kazdy, oraz parkingiem
na samochody osobowe o nawierzchni nietrwale utwardzone;j.

2. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza
si¢ w terminie do konca 2021 roku.

§ 8. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie wysokos¢ oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) 1U, 2U, 3U, 4U, UO/K, US, PU, ZP(U) i KS - 30%;
2) MU, IMNp i 2MNp - 20%;

3) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN - 10%;

4) dla pozostatych terenéw — 5%.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu
oraz zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, no$nikow reklamowych i ogrodzen

§ 9.1. Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
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1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) rodzaju przeznaczenia — bazy maszyn, gospodarka odpadami i produkcja energii,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i atrialnej,
c¢) budynkow rekreacji indywidualne;j,
d) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

2) na dziatkach, na ktorych nie ustalono linii zabudowy na rysunku planu, nalezy przyjmowac
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;

3) rozbudowe budynkéw usytuowanych przed ustalong na rysunku planu linig zabudowy, nalezy sytuowac
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) w budynkach dopuszcza si¢ trzecia, uzytkowa kondygnacje nadziemna wylacznie w poddaszach budynkow
krytych dachami wysokimi;

5) zakazuje si¢ sytuowania na budynkach mieszkalnych akcentow architektonicznych w formie wiezyczek, sterczyn;

6) na elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych
typu ,,siding”, sthuczki szklanej, fajansowej 1 lusterek;

7) w kolorystyce elewacji budynkéw nalezy stosowac pastelowe odcienie kolorow, z wyjatkiem odcieni
koloru ré6zowego, fioletowego i zielonego;

8) zakazuje si¢ krycia budynkoéw dachami potszczytowymi;

9) w kolorystyce pokrycia niskich i wysokich dachéw budynkéw nalezy stosowaé odcienie koloru
czerwonego, brazowego lub czarnego, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 5 lit h;

10) suma dtugosci lukarn doswietlajacych poddasze uzytkowe budynku mieszkalnego i1 ustugowego,
sytuowanych na jednej potaci dachu, nie moze by¢ wigksza niz 40% jej dtugosci mierzonej na wysokosci
gornej krawedzi elewacji frontowej, a szerokos¢ jednej lukarny nie moze by¢ wigksza niz 2,5 m;

11) wysoko$¢ konstrukcji wsporczej, sytuowanej na dachu budynku, wraz z anteng i urzadzeniami
towarzyszacymi odbiorcy indywidualnego nie moze by¢ wigksza niz 2 m, liczac od kalenicy dachu;

12) dopuszcza si¢ sytuowanie ekrandow akustycznych, z zastrzezeniem § 26.

2. Dla urzadzen sieci uzbrojenia nie obowigzuja ustalenia szczegdétowe dla terenéw dotyczace linii
zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki, powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki oraz minimalnej powierzchni dziatki.

§ 10.1. Obejmuje si¢ ochrong historyczny uktad ruralistyczny ,,wielodrozny” wraz z fragmentem zabudowy
o czytelnym uktadzie ,,ulicowym”, z regularng zabudowa szczytowa i dominantg przestrzenng jaka stanowi
kaplica usytuowana na terenie 2UK, w okre§lonych na rysunku planu granicach ochrony kompozycji
historycznego uktadu ruralistycznego.

2. Dla ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala si¢
nastgpujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) nalezy zachowa¢ historyczny podziat na dziatki o ksztalcie wydluzonym, o minimalnym stosunku bokow jak
1:2, o szerokosci frontu dziatki od 18 m do 40 m, przylegajace krotszym bokiem do linii rozgraniczajacej drogi;

2) na dzialce nalezy zachowaé i1 kontynuowaé kompozycje historycznego (tradycyjnego) rozplanowania
zabudowy na rzucie litery ,,I”, ,,L” lub ,,U”, wokdt wewngtrznego podwodrza, z domem mieszkalnym
sytuowanym szczytowo do drogi, na historycznej linii zabudowy, z przodu dziatki, oraz budynkiem
gospodarczym sytuowanym potaciowo, w glebi dziatki;

3) przy sytuowaniu budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-gospodarczych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
obowigzuje historyczna linia zabudowy, wyznaczona przez elewacje frontowe budynkow istotnych dla
kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, jesli przepisy szczegdtowe dla terenu nie stanowig inaczej;

4) nastepujace elementy historycznego uktadu ruralistycznego nalezy zachowac i rewaloryzowac:

a) uktad zabudowy w zagrodzie nr 73 i nr 105, sytuowanej wokot wewngtrznego podworza na rzucie litery ,,L.”,
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b) zabytki architektury oraz obiekty o wysokich walorach kulturowych, o ktorych mowa w § 21, § 221 § 25,

c) szczytowy uktad zachodniej pierzei budynkéw istotnych dla kompozycji historycznego uktadu
ruralistycznego, cksponowany w widoku z centralnego odcinka drogi 1KDL, wraz z dominantg
przestrzenng jaka stanowi kaplica,

d) pierzeje zespotu zabudowy stodoét, eksponowana w widoku z drogi KDG i 2KDW, od strony wschodniej,
dla ktorej ustala si¢ zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkow oraz zmiany geometrii dachu i wystroju
elewacji od strony eksponowanej w widoku pierzei zabudowy,

e) nawierzchni¢ z bruku kamiennego na fragmencie pdtnocnego kranca gtownej ulicy wiejskiej, oznaczone;j
symbolem 3KDW,

f) ogrodzenia w historycznej formie - azurowe, ze sztachet drewnianych na stupkach betonowych lub
metalowych, o wysokosci od 1,1 m do 1,4 m, z ozdobnymi ramami furtek i bram;

5) w budynkach istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego oraz w innych budynkach,
sytuowanych na historycznej linii zabudowy, obowigzuje:

a) rzut budynku prostokatny o minimalnym stosunku bokoéw jak 1:1,5, bryta budynku horyzontalna-prosta,
wzorowana na zabudowie historycznej,

b) usytuowanie poziomu posadzki parteru budynku mieszkalnego i mieszkalno-gospodarczego nie wyzej
niz 0,8 m ponad naturalnym poziomem terenu,

¢) usytuowanie budynku kalenicowe do frontu dziatki i dluzszym bokiem prostopadle do drogi lub
rownolegle do bocznej granicy dziatki, w nawigzaniu do budynkow istotnych dla kompozycji
historycznego uktadu ruralistycznego, potozonych w sgsiedztwie,

d) historycznie symetryczny podziat elewacji frontowe;j,

e) zachowanie historycznych detali architektonicznych tzn. opasek otworéw okiennych i drzwiowych,
gzymsOw miedzykondygnacyjnych i podokapowych, a w przypadku budynkéw gospodarczych takze
ozdobnych obramien otworéw okiennych i drzwiowych wykonanych z cegly klinkierowe;,

f) ksztalt otworéw okiennych prostokatny w uktadzie pionowym, o minimalnym stosunku bokow jak 1:1, 4,
a w przypadku poziomego ukladu otworu nalezy zapewni¢ wewngtrzne podzialy pionowe,
w nawigzaniu do podziatéw historycznych,

g) tynk, jako material wykonczeniowy $cian zewnetrznych, z dopuszczeniem stosowania innych materialow
wykonczeniowych na cokotach budynkow oraz w sasiedztwie drzwi wejsciowych,

h) na zasadniczej bryle budynku dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, pokryty dachéwka ceramiczng
lub betonowa w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego;

6) na elewacji frontowej budynkéw istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego
i innych budynkoéw, lokalizowanych na historycznej linii zabudowy zakazuje si¢ sytuowania tarasow,
balkondw, loggii i podcieni;

7) z zastrzezeniem pkt 4-6 i ustalen szczegdtowych dla danego terenu, dopuszcza sig:
a) nadbudowe, przebudowe i rozbudowe budynkow istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego,

b) wymiang budynkéw istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego w przypadku
uzasadnionym zlym stanem technicznym;

8) zakazuje si¢ sytuowania nowych dominant przestrzennych oraz na budynkach akcentéw architektonicznych;

9) wysokos¢ obiektéw telekomunikacyjnych nie moze by¢ wigksza, niz wysokos$¢ okreslona w ustaleniach
szczegdtowych dla terenu, na ktérym obiekt jest sytuowany;

10) nowa zabudowe¢ nalezy dostosowac¢ do zasad historycznej kompozycji uktadu i charakteru zabudowy
sasiedniej w zakresie historycznych linii zabudowy, gabarytow i wysokosci budynkow, geometrii
1 sposobu usytuowania dachow, szerokosci elewacji frontowej, proporcji, kompozycji i uzytych materiatlow
wykonczeniowych elewacji, proporcji i podziatdéw otwordéw okiennych, o ktorych mowa w pkt 4-6;

11) form¢ nowych ogrodzen nalezy dostosowa¢ do formy historycznej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. f,
w zakresie materiatdow 1 wysokosci;
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12) oswietlenie, obiekty malej architektury i formy =zieleni nalezy dostosowaé do cech i walorow
historycznych elementdéw historycznego uktadu ruralistycznego;

13) front dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen towarzyszaca, w tym na ogrod kwiatowy.

§ 11.1. Wyznacza si¢ miejsce eksponowane w widoku, wymagajace uksztaltowania, zamykajace o$
widokowa jaka stanowi odcinek drogi oznaczonej symbolem KDG.

2. Dla uksztattowania krajobrazu w miejscu eksponowanym w widoku, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢
nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) dla budynku obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;
2) budynek projektowac jako dominante przestrzenng lub tez na budynku sytuowac akcent architektoniczny;
3) teren projektowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;

4) w osi widoku 1 w odleglosci 30 m od niej, przed elewacja budynku zakazuje si¢ sytuowania no$nikow
reklamowych i informacyjnych w formie tablic, pylonow i totemow reklamowych.

§ 12.1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na strefy o zroznicowanych zasadach i warunkach
sytuowania nos$nikow reklamowych, nos$nikéw informacyjnych, obiektow matej architektury i ogrodzen:

1) strefa I - obejmujaca tereny oznaczone symbolem RR, RZ, RO, ZL, ZLp i WS;

2) strefa I - obejmujaca tereny potozone strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia
rezydencjalno-krajobrazowego wraz z podzamczem oraz w granicach ochrony kompozycji historycznego
uktadu ruralistycznego;

3) strefa III — obejmujaca tereny zabudowane i planowane do zabudowy, polozone poza strefa ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zalozenia rezydencjalno-krajobrazowego wraz z podzamczem i granicg
ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego.

2. W strefie I ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania no$nikow reklamowych, nosnikow
informacyjnych, obiektoéw matej architektury i ogrodzen:

1) zakazuje si¢ sytuowania nosnikow reklamowych i nos$nikow informacyjnych, z wyjatkiem znakow
i tablic informacyjnych o trasach rekreacyjnych, formach ochrony zabytkéw i formach ochrony przyrody;

2) dopuszcza si¢ nosniki informacyjne wytacznie w formie znakow i tablic informacyjnych, o ktérych mowa
w pkt 1, o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? i wysoko$ci nie wigkszej niz 3 m;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie krzyzy i kapliczek przydroznych na gruntach rolnych klasy IV-VI, w rejonie
skrzyzowan drog dojazdowych do gruntow rolnych;

4) obiektom matej architektury, o ktorych mowa w pkt 3, nalezy zapewni¢ opraweg z zieleni wysokie;j,
w formie dwoch lub trzech drzew o gatunku zgodnym z siedliskiem;

5) dopuszcza si¢ tymczasowe wygradzanie gruntéw rolnych dla potrzeb ochrony upraw i wypasu zwierzat
gospodarczych, ogrodzeniami niezwigzanymi trwale z gruntem, z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 14.

3. W strefie II ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania no$nikow reklamowych, nosnikow
informacyjnych, obiektoéw matej architektury i ogrodzen:

1) zakazuje sie sytuowania nosnikow reklamowych, z wyjatkiem:
a) szyldow,
b) stupdéw reklamowych,
c) tablic reklamowych umieszczanych na oknach,

d) tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniach ustawionych przy budynku, w trakcie wykonywania
robot budowlanych;

2) szyldy, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a, nalezy dostosowa¢ do kompozycji architektonicznej budynku oraz
sytuowac na:

a) elewacji budynku, ponizej dolnej krawedzi okien pigtra - o powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni elewacji, na ktorej jest umieszczany, i wysoko$ci nie wigkszej niz 1,0 m,
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b) na dachu budynku — o powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni potaci dachu, na ktorej jest
umieszczany, 1 wysokosci nie wigkszej niz 1/5 wysoko$ci dachu;

3) dopuszcza si¢ stupy reklamowe, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, o wysokosci nie wigkszej niz 4 m
1 powierzchni rzutu na ptaszczyzne pozioma zawierajacej si¢ w okregu o $rednicy 1,5 m;

4) dopuszcza sie tablice reklamowe, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢, wylacznie w oknach budynku
stanowigcego state miejsce wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, jako namalowane
lub naklejane, na powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni otworu okiennego;

5) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, o ktérych mowa w pkt 1 lit. d, o powierzchni nie wigkszej niz
powierzchnia $ciany, na ktérej prowadzone sg legalne roboty budowlane, z wykluczeniem przestaniania
okien wystawowych;

6) dopuszcza si¢ wylacznie nosniki informacyjne stuzace informacji turystycznej, informacji o formach
ochrony zabytkow oraz o formach ochrony przyrody:

a) wolno stojace — o powierzchni nie wiekszej niz 6 m* i wysokos$ci nie wiekszej niz 3 m,

b) sytuowane na elewacji frontowej budynku — o powierzchni nie wigkszej niz 0,8 m? i wysokosci nie
wiekszej niz 0,8 m;

7) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury o formie ujednoliconej, dostosowanej do waloréw kulturowych
otoczenia, z materiatdw naturalnych lub szlachetnych, o wysokosci nie wickszej niz 5 m;

8) dopuszcza si¢ oswietlenie uliczne wytacznie w formach dostosowanych do walorow kulturowych otoczenia;

9) ogrodzenia sytuowane w liniach rozgraniczajacych lub od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy
wykona¢ zgodnie z tradycja lokalng, o formach nawigzujgcych do ogrodzen historycznych, o ktéorych mowa
w § 10 ust. 2 pkt 4 lit. f, o przesle o wysokosci od 1,1 m do 1,4 m, z dopuszczeniem cokotu o wysokosci do 0,4
m oraz ozdobnych lub petnych furtek i bram o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ fragmenty ogrodzen pelnych w miejscach lokalizacji furtek i bram oraz pojemnikow na odpady;
11) istniejace ogrodzenia dziatek sytuowane od strony drog publicznych i wewngetrznych wykonane z:

a) prefabrykatow betonowych, blachy i siatki ogrodzeniowej na stupkach, nalezy przebudowac,

b) z siatki ogrodzeniowej w ramach z ozdobnymi ramami furtek i bram — mozna zachowac.

4. W strefie Il ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania no$nikow reklamowych, nosnikow
informacyjnych, obiektéw matej architektury i ogrodzen:

1) zakazuje sie sytuowania nosnikow reklamowych, z wyjatkiem:
a) szyldow,
b) stupdéw reklamowych,
¢) tablic reklamowych umieszczanych na oknach i w wolno stojacych witrynach wystawowych,

d) tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniach ustawionych przy budynku w trakcie wykonywania
robot budowlanych,

e) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych pylonow lub totemow reklamowych $wietlnych lub
podswietlanych,

) no$nikow reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankow komunikacji zbiorowej;

2) szyldy, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, mozna sytuowac na elewacji budynku lub jako wolno stojace tablice
reklamowe i urzadzenia reklamowe, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia szyldu umieszczonego na elewacji budynku nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni
sciany budynku lub potaci jego dachu, na ktdrej jest umieszczony, a wysoko$¢ nie wieksza niz 1,0 m,

b) powierzchnia rzutu na plaszczyzn¢ pionowa szyldu w formie wolno stojacej tablicy reklamowej lub
urzadzenia reklamowego, nie moze by¢ wigksza niz 2,0 m?, a wysoko$¢ nie wigksza niz 3,0 m;

3) dla stupow reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, obowigzujg ustalenia ust. 3 pkt 3;
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4) tablice reklamowe, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢, nalezy sytuowac:

a) w oknach budynku - wylacznie jako namalowane lub naklejane, na powierzchni nie wigkszej niz 60%
powierzchni otworu okiennego,

b) jako wolno stojace tablice lub witryny wystawowe — o powierzchni rzutu na ptaszczyzne pionowa nie
wigkszej niz 2 m? i wysoko$ci nie wigkszej niz 3 m;

5) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, o ktorych mowa w pkt 1 lit. d, o powierzchni nie wigkszej niz
powierzchnia §ciany, na ktérej prowadzone sg legalne roboty budowlane;

6) urzadzenia reklamowe, o ktorych mowa w pkt 1 lit. e, dopuszcza si¢ wylacznie na terenie oznaczonym
symbolem 3U, 4U i KS, o powierzchni rzutu na plaszczyzne pionowg nie wickszej niz 10 m?
1 wysokosci nie wickszej niz 10 m;

7) nosniki reklamowe stanowiace wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowej, o ktorych mowa
w pkt 1 lit. f, o powierzchni rzutu na plaszczyzng pionowa nie wigkszej niz 2 m? winny stanowié¢ cato$é
funkcjonalno-przestrzenng w wiatg przystankowa;

8) dopuszcza si¢ no$niki informacyjne:
a) wolno stojgce - o powierzchni nie wigkszej niz 6 m? i wysoko$ci wigkszej niz 3 m,

b) sytuowane na elewacji frontowej budynku — o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? i wysokosci nie
wiegkszej niz 1,0 m;

9) dopuszcza si¢ wytacznie obiekty matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4 m;

10) zakazuje si¢ wygradzania dziatek od strony drég publicznych i wewngtrznych ogrodzeniami wykonanymi
z prefabrykatow betonowych i blachy oraz o wysokosci wigkszej niz 1,8 m.

5. Szyldy i1 no$niki informacyjne sytuowane na budynku nie mogg przestania¢ historycznych detali
architektonicznych, z wyjatkiem tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniach.

6. Zakazuje si¢ sytuowania nosnikow reklamowych na latarniach, ogrodzeniach, drzewach oraz urzadzeniach
sieci uzbrojenia.

7. Ustala si¢ nastepujace minimalne odleglosci wolno stojacych nosnikow reklamowych i no$nikéw
informacyjnych od innych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) od krawedzi jezdni — 2 m;

2) od krawedzi chodnika i $ciezki rowerowej — 1 m;

3) od skrzyzowania drogi KDG i KDZ — w promieniu 120 m, liczac od punktu przecigcia osi jezdni;
4) od pomnika przyrody — 10 m;

5) od pnia drzewa — 5 m.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 13.1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ sytuowania:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury
drogowej, sieci uzbrojenia i zbiornikow retencyjnych;

2) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemyslowej, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) przedsiewzig¢ wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, z wyjatkiem infrastruktury
drogowej.

2. Dla ochrony s$rodowiska na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zakazy, nakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
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1) funkcjonowanie obiektow produkcyjnych, skladow, magazynéw 1 ustug nie moze powodowal
przekroczenia standardow jakos$ci $rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnosé
gospodarcza ma tytut prawny, ani tez ucigzliwosci na terenach zabudowy mieszkaniowe;j;

2) obsade zwierzat hodowlanych nalezy dostosowaé do mozliwosci rolniczego zagospodarowania gnojowki
1 gnojowicy, na gruntach ktorych gospodarstwo rolne gospodaruje, w dawkach nie przekraczajacych granic
mozliwosci buforowych kompleksu sorpcyjnego gleb, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
w zakresie nawozow 1 nawozenia,

3) w istniejacej zabudowie zagrodowej, usytuowanej na terenach oznaczonych symbolem 1MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN i MU:

a) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych budynkoéw inwentarskich w celu poprawy
warunkow chowu i hodowli zwierzat gospodarskich, bez mozliwosci zwickszania obsady,

b) zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw inwentarskich,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, odbudowe oraz sytuowanie nowych budowli rolniczych
na potrzeby produkcji rolniczej, zwigzanej z ta zabudows;

4) w zasilaniu energetycznym budynkéw i w gospodarce komunalnej nalezy stosowac paliwa niskoemisyjne
lub urzadzenia niskoemisyjne lub tez wykorzysta¢ energie odnawialng geotermalng i/lub stoneczna;

5) powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod lub
do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegte oraz wyposazy¢
w urzadzenia oczyszczajace 1 zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ tych substancji do wod i ziemi;

6) w dzialalno$ci ustugowej 1 produkcyjnej nalezy stosowac surowce i materialy zapobiegajace powstawaniu
odpadow oraz minimalizowac¢ ilo$¢ odpadow wytwarzanych;

7) osady $ciekowe, zgromadzone w osadnikach przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, powstajace podczas
eksploatacji oczyszczalni, nalezy odprowadzi¢ na sktadowisko odpadow;

8) nadmiar niezanieczyszczonych mas ziemnych i skalnych, usuwanych lub przemieszczanych w zwigzku
z budowa obiektow budowlanych na obszarze objetym planem, nalezy wykorzysta¢ do uksztaltowania
terenu inwestycji lub gospodarczo;

9) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony symbolem:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, IMNp i 2MNp — jest terenem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) IMW i 2MW — jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) MU — jest terenem mieszkaniowo-ustugowym,

d) IRM, 2RM i 3RM - jest terenem zabudowy zagrodowej,

e) UO/K — jest terenem zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) ZP(U) — jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym;

10) na niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchniach dziatek zachowa¢ minimum 70% powierzchni
biologicznie czynnej w formie gruntu rodzimego zapewniajacego naturalng wegetacje, pokrytego
roslinno$cig lub wodami,

11) dopuszcza si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na terenie dziatki;

12) na terenach potozonych wzdtuz koryt ciekow wodnych, oznaczonych symbolem 1WS, 2WS i 3WS nalezy
zachowa¢ trwate uzytki zielone oraz uzupelni¢ obudowe biologiczng ciekéw zielenia wysoka,
wspomagajacg procesy samooczyszczania si¢ wod;

13) w obiektach budowlanych sytuowanych na ciekach wodnych, oznaczonych symbolem 1WS,
stanowigcych przeszkode dla migracji chronionych gatunkow zwierzat (ryb), nalezy zapewni¢ przejscia dla
tych zwierzat;

14) dla zapewnienia swobodnej migracji fauny i jej dostepu do wody zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci
potozonych na terenach oznaczonych symbolem RZ, ZL i ZLp;
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15) w miejscach wskazanych na rysunku planu nalezy wykona¢ planowane szpalery drzew, gatunkami
rodzimymi drzew owocowych lub innych, zgodnych z siedliskiem.

§ 14.1. Obejmuje si¢ ochrong projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Biatej, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Dla ochrony walordw przyrodniczych i krajobrazowych projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Bialej, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace nakazy, dopuszczenia i1 ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ dokonywania trwatych zmian rzezby terenu, z wyjatkiem zmian zwigzanych z zabudowg terenu
oznaczonego symbolem 4U, budowa stawow hodowlanych i urzadzen wodnych i przeciwpowodziowych;

2) zakazuje si¢ wycinania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli dziatania
te nie s3 zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa lub bezpieczenstwem ruchu drogowego;

3) zakazuje si¢ skracania biegu koryt ciekoéw wodnych, likwidowania trenow podmoktych i wodno-btotnych oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie sluza one ochronie przyrody lub zréwnowazonemu
wykorzystaniu uzytkéw rolnych i lesnych.

§ 15.1. Pomnik przyrody ozywionej - Cis pospolity (Taxus baccata), nr rej. woj. 180, krzew o ksztalcie
drzewkowatym, o dziewieciu odnogach, o obwodzie ok. 179 cm i wysokosci ok. 10 m, o lokalizacji wskazanej
na rysunku planu, podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przyrody.

2. Dla ochrony pomnika przyrody, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w rozporzadzeniu Wojewody Opolskiego w sprawie
ustanowienia pomnikoéw przyrody.

§ 16.1. Obejmuje si¢ ochrong drzewa i krzewy o ksztalcie drzewkowatym, o cechach pomnikowych,
o lokalizacji wskazanej na rysunku planu, oznaczonej numerem odpowiadajacym kolejnym punktom:

1) Deren jadalny (Cornus mas), wiek ok. 100 lat, o wysokosci ok. 6 m - usytuowany przed potudniowa
elewacja zachodniego skrzydta zamku, na terenie ZP(U);

2) Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), dwa drzewa, wiek ok. 140 lat i 80 lat, o wysokosci ok. 33 m i 23 m
- usytuowane przy pétnocno-zachodnim narozniku zamku, na terenie ZP(U);

3) Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), wiek ok. 140 lat, o wysoko$ci ok. 32 m - usytuowany po wschodniej
stronie potnocnej drogi dojazdowej do zamku, na terenie ZP(U);

4) Tulipanowiec amerykanski (Liriodendron tulipifera), wiek ok. 150 lat, o wysokosci ok. 25 m - usytuowany
po potudniowej stronie zachodniego skrzydta zamku, na terenie ZP(U);

5) Sosna wejmutka (Pinus strobus), wiek ok. 170 lat, o wysokosci ok. 32 m - usytuowana po wschodniej
stronie potnocnej drogi dojazdowej do zamku, na terenie ZP(U);

6) Wiaz szyputkowy (Ulmus laevis), wiek ok. 140 lat, o obwodzie ok. 413 cm - usytuowany w zachodniej
czesci parku na terenie ZP(U);

7) Choina kanadyjska (7Tsuga canadensis), wiek ok. 140 lat, o wysokosci ok. 33 m - usytuowana
w potudniowo-zachodnim narozniku parku, na terenie ZP(U);

8) Klon zwyczajny (Acer platanoides), wiek ok. 140 lat, o wysokosci ok. 30 m - usytuowany po wschodniej
stronie potudniowej drogi do zamku, na terenie ZP(U);

9) Dab szypulkowy (Quercus robur), osiem drzew, wiek ok. 140 lat, o wysokosci ok. 33 m kazde
- usytuowane po potudniowej stronie parku, na terenie 2MW, ZL i 3RM.

2. Dla ochrony drzew i krzewow o ksztalcie drzewkowatym, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢
nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania drzew i krzewow, prowadzenia robdt oraz
podejmowania innych dzialan 1 czynnosci w ich otoczeniu, mogacych spowodowaé zniszczenie,
uszkodzenie, przeksztatcenie obiektu lub szkodliwg zmiang warunkow wegetacji;

2) dopuszcza si¢ zmiany stosunkow wodnych i1 rzezby terenu wylacznie w przypadku rewaloryzacji
zabytkowego zespotu zamkowo-parkowego.
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§ 17.1. Obejmuje si¢ ochrong przydrozne szpalery i grupy drzew, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu.

2. Dla ochrony przydroznych szpaleréw i grup drzew, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) nalezy zachowa¢ kompozycje grup drzew towarzyszacych elementom tradycji lokalnej, wskazanym na rysunku
planu;

2) drzewa chore i zamierajgce nalezy wymieni¢ na nowe;

3) zakazuje si¢ prowadzenia robot ziemnych i budowlanych oraz podejmowania innych dziatan i czynnosci w ich
otoczeniu, w sposéb mogacy spowodowal zniszczenie, uszkodzenie zadrzewien lub szkodliwg zmiang
warunkow wegetacji;

4) dopuszcza si¢ usuniecie pojedynczych drzew na zasadach okreSlonych przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przyrody, w przypadkach uzasadnionych wzgledami bezpieczenstwa ludzi, mienia i ruchu drogowego,
pod warunkiem uzupehienia szpaleru drzew gatunkami drzew typowymi dla szpaleru lub grupy drzew.

§ 18.1. Obejmuje si¢ ochrong naturalne siedliska przyrodnicze, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu:
1) t¢g wierzbowo, olszowy, topolowy i jesionowy — kod 91EQ;
2) ekstensywnie uzytkowane nizowe taki $wieze — kod 6510.

2. Dla ochrony naturalnych siedlisk przyrodniczych, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) wyklucza si¢ zmiany sposobu uzytkowania siedliska oraz jego naturalnej roslinnosci, a takze inne zmiany
w obrebie srodowiska, ktore moga niekorzystnie wplyna¢ na stan siedliska;

2) roboty ziemne oraz inne dzialania i czynnos$ci podejmowane w obrebie siedliska naturalnego nie moga
spowodowa¢ zniszczenia, uszkodzenia, przeksztalcenia siedliska lub szkodliwg zmiane warunkow wegetacji
fitocenoz;

3) zakazuje si¢ zmian stosunkéw wodnych i rzezby terenu, jezeli zmiany te nie stuza ochronie lub przywroceniu
siedliska dla wtasciwego stanu.

§ 19. Stanowiska i siedliska chronionych gatunkow zwierzat, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu,
podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody:

1) bocian biaty (Ciconia ciconia) — gniazdo usytuowane na stupie linii energetycznej, w pasie drogowym
drogi 1KDL, w sasiedztwie domu nr 91;

2) $liz (Barbatula barbatula) — w wodach rzeki Biata, na terenie 1WS;
3) sliz (Barbatula barbatula) i piskorz (Misgurnus fossilis) — w wodach Rzymkowickiego Rowu, na terenie 1WS.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw kulturowych
w tym tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 20.1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia rezydencjalno-krajobrazowego
wraz z podzamczem, o granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Dla ochrony strefy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) obejmuje si¢ ochrong historyczne elementy uktadu przestrzennego zalozenia rezydencjalno-krajobrazowego:

a) zespot zamkowo-parkowy (patacowo-parkowy), wpisany do rejestru zabytkow, wraz z archeologicznymi
nawarstwieniami,

b) uktad zabudowy podzamcza, sytuowanej od wschodu i potudnia wzdtuz drogi okalajacej park (KDZ),
w tym zabudowy dawnego zwierzynca,

c) przebieg drogi KDZ, okalajacej park niemal regularnym potokregiem,
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d) historyczne podzialy parcelacyjne zabudowy podzamcza, usytuowanej na terenie MU, na dziatki
o ksztalcie wydluzonym, o minimalnym stosunku bokéw jak 2:1, o szeroko$ci frontu dziatki minimum
30 m, przylegajace dtuzszym bokiem do drogi KDZ,

e) obiekty o wysokich walorach kulturowych;

2) zabudowe, sytuowana na terenie MU, nalezy ksztaltowa¢ w formie zwartej lub polzwartej pierzei
zabudowy, zgodnie z zasadami kompozycji tradycyjnego rozplanowania zabudowy na dzialce,
z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym i uslugowym sytuowanym potaciowo do drogi,
na historycznej linii zabudowy, o gabarytach i wysoko$ci oraz proporcjach i1 kompozycji elewacji
uwzgledniajacych relacje z zabudowa historyczna;

3) rowy i cieki wodne wraz z urzadzeniami hydrotechnicznymi i irygacyjnymi nalezy przywroci¢ do stanu
umozliwiajacego doprowadzenie wody do fos;

4) odkryte relikty zabytkoéw archeologicznych zamku warownego i fortyfikacji $redniowiecznych, nalezy
eksponowac na terenie lub w obiekcie budowlanym, w czgéci stanowigcej atrakcje turystyczna;

5) nalezy zachowa¢ tradycyjne ogrodzenia azurowe, o przgsle wykonanym ze sztachet drewnianych w uktadzie
pionowym na stupkach murowanych lub betonowych, z cokotem lub bez, o wysokosci od 1,1 m do 1,4 m;

6) krzyze drewniane (ok. 1758 r.) wraz z komponowang zielenia towarzyszaca, usytuowane w poludniowym
narozniku parku oraz w rejonie potnocnego naroznika parku, nalezy zachowac jako element tradycji lokalnej;

7) forme ogrodzen, oswietlenia, obiektow malej architektury i formy zieleni nalezy projektowac
i realizowa¢ w nawigzaniu do cech i waloréw historycznych elementéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 21. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu,
podlegaja ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow:

1) zamek w zespole zamkowym, pot. XIV w., przebudowany w polowie XVII wieku w barokowa rezydencje,
pot. i kon. XIX w., nr rej. 548/59 z dnia 20.02.1959 r.;

2) park w zespole zamkowym, w potowie XIX w. przeobrazony w forme krajobrazowa, nr rej. 124/85 z dnia
21.02.1985 r.;

3) kaplica — dzwonnica, 1774 r., nr rej. 421/58 z dnia 15.10.1958 r.;
4) dom 88, mur. pot. XIX w., nr rej. 507/58 z dnia 15.02.1958 r.;

5) figura $w. Jana Nepomucena, kamienna na kamiennym cokole z ozdobnym kartuszem, 2 pol. XVIII w.,
573/59 z 01.07.1959 r., usytuowana przy domu nr 1 (obecnie wyburzonym), na skrzyzowaniu drogi
powiatowej DP 1232 O z droga wojewddzka DW 407 — na granicy gruntow wsi Chrzelice i1 Lacznik.

§ 22.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytki, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
o lokalizacji wskazanej na rysunku planu:

1) dom nr 2 (dawna karczma — gospoda u Josefa Schegi), XVIII w., pot. XIX w. (1850-1875 1.);
2) dom nr 15, mur., 1915 r.;

3) figura przydrozna (barokowa) $w. Floriana na kamiennym postumencie, przy gtownej ulicy wsi w rejonie
boiska wiejskiego, pocz. XIX w.

2. Dla ochrony zabytkéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujagce nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) w zabytkach architektury, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-2, obejmuje si¢ ochrong:
a) uksztattowanie historycznej bryty i gabaryty budynku,
b) kompozycje elewacji frontowe;j,
¢) materialy wykonczeniowe elewacji (tynk) i pokrycia dachu,

d) detal architektoniczny elewacji, w tym ozdobne rozety, boniowania, obramienia i opaski okienne
i drzwiowe, gzymsy podokapowe, wngki z kapliczkami,

e) stylowga stolarke drzwiowa w formie drzwi dwuskrzydtowych z nad$wietlem,
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f) ksztalt otworow okiennych oraz stylowa stolark¢ tzn. okna w ukladzie pionowym, o minimalnym
stosunku bokow jak 1 : 1,5, o wewnetrznym podziale rownomiernym na 6 lub na 4 cze$ci;

2) w zabytku matej architektury, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, obejmuje si¢ ochrong istniejacg forme,
materialy 1 miejsce usytuowania;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkows;

4) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele uzytkowe, z zachowaniem wymogow § 9 ust. 1 pkt 10;
5) zabytkom nalezy przywrdcic¢ (odtworzyc¢) zniszczone elementy detalu architektonicznego elewacji;
6) zakazuje si¢ ocieplania zabytku w sposob naruszajacy detal architektoniczny elewacji;

7) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen budowlanych i technicznych w otoczeniu obiektu matej architektury oraz
na elewacji frontowej budynkow;

8) ksztalt i podzialy nowych otworéw okiennych i drzwiowych nalezy dostosowa¢ do historycznego wizerunku
zabytku.

§ 23. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu,
podlegaja ochronnie konserwatorskiej na podstawie przepisOw odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow:

1) stanowisko nr 5 - osada VIII - X w, $lad osadnictwa XIII-XIV w, nr rej. A - 760/87,
2) stanowisko nr 6 — osada VIII - X w, nr rej. A - 763/87.

§ 24.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu:

1) stanowisko nr 2 — §lad osadniczy, punkt osadniczy;

2) stanowisko nr 7 — $lad osadniczy, punkt osadniczy;

3) stanowisko nr 8 — $lad osadniczy, punkt osadniczy;

4) stanowisko nr 9 - $lad osadniczy, punkt osadniczy (proponowane do wpisania do rejestru zabytkow);
5) stanowisko nr 13, usytuowane na terenie parku.

2. Roboty ziemne lub zmiany dziatalno$ci w granicach stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w ust. 1,
nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami ochrony zabytkow okreslonymi w przepisach odrebnych w zakresie
ochrony zabytkow.

§ 25.1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wsi obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obiekty o wysokich
walorach kulturowych:

1) dom mieszkalno-gospodarczy nr 34, mur., kon. XIX w., wraz z ogrodzeniem usytuowanym na froncie dziatki;
2) dom 116, przetom XIX-XX w.;

3) dawna szkota nr 177, pocz. XX w.;

4) mtyn wodny i dom mtynarza nr 16, mur., XVI w., XVIII w.;

5) dom nr 17, mur, pot. XVIX w.;

6) most z murowanymi z cegly barierkami, nad kanatem doprowadzajacym wodg do fos wokot zamku, XIX w.,
usytuowany w ciggu drogi KDZ;

7) most z murowanymi z cegly barierkami na cieku wodnym 2WS, XIX w., usytuowany w ciggu drogi KDZ;

8) przydrozna kapliczka stupowa, wzniesiona w intencji ofiar epidemii ,.tyfusu glodowego” i klgski gtodu
w 1847 r., usytuowana na skrzyzowaniu drogi 2KDL, z drogg dojazdowa do gruntéw rolnych.

2. Dla ochrony obiektow, o ktorych mowa w usta. 1, ustala si¢ nastepujace nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) nalezy zachowaé:
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a) uksztaltowanie historycznej bryty, gabaryty budynkéw oraz geometri¢ dachéw, w tym dachu w stylu
szwajcarskim na domu nr 116, z ozdobnie profilowanymi krokwiami i wypustami, potaczonymi tukiem
1 pazdurami na §cianie szczytowej,

b) symetryczng kompozycje elewacji frontowej,
¢) historyczne materiaty wykonczeniowe elewacji i pokrycia dachu,

d) historyczny detal architektoniczny elewacji, w tym ozdobne boniowania, obramienia i opaski okienne
i drzwiowe, gzymsy podokapowe, wngki z kapliczkami, w szczego6lnosci na budynku nr 34,

e) stylowe lauby,
f) stylowa stolarke drzwiowa w formie drzwi dwuskrzydtowych z nad$wietlem,
g) ksztatt otworéw okiennych oraz stylowg stolarke;

2) w obiektach malej architektury i obiektach inzynieryjnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6-8, obejmuje sig¢
ochrong istniejgca forme, materialy i miejsce usytuowania;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkows;
4) nalezy przywrécié¢ (odtworzy¢) zniszczone elementy detalu architektonicznego elewacji;
5) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele uzytkowe, z zachowaniem wymogoéw § 9 ust. 1 pkt 10;

6) zakazuje si¢ ocieplania budynkéw w sposob naruszajacy detal architektoniczny elewacji, z wyjatkiem
budynku nr 177;

7) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen budowlanych i technicznych w otoczeniu obiektu matej architektury oraz
na elewacjach frontowych budynkow;

8) ksztalt i podzialy nowych otworow okiennych i drzwiowych nalezy dostosowa¢ do historycznego
wizerunku budynku.

§ 26.1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji, oznaczone na rysunku planu numerem
odpowiadajacym kolejnym punktom i ciggom widokowym, w ktorych ochrong obejmuje si¢ ekspozycje
panoramy — widoku:

1) polnocnego kranca zabudowy wsi z zachowanymi stodotami i ogrodkami — z ciggu widokowego jaki
stanowi odcinek drogi 1KDL;

2) wsi Lacznik wraz z dominantg przestrzenng wiezy koscielnej — z ciggu widokowego jaki stanowi odcinek drogi
KDZ;

3) pierzei historycznego zespotu zabudowy stodot - z ciggu widokowego jaki stanowi odcinek KDG
i punktu widokowego na drodze 2KDW;

4) pierzei zachodniej budynkdéw istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego — z ciggu
widokowego jaki stanowi odcinek drogi 1KDL;

5) zespotu zabudowy dawnej karczmy - z ciggu widokowego jaki stanowi odcinek drogi KDZ;
6) bryly zamku — z punktu widokowego na drodze KDZ.

2. W celu ochrony krajobrazu kulturowego w strefach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) w przedpolu ekspozycji zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, no$nikéw reklamowych i informacyjnych,
konstrukcji wiezowych, nadziemnych budowli oraz innych obiektow mogacych przestoni¢ lub zaktdci¢
odbior panoramy lub widoku, a takze sytuowania laséw oraz dokonywania trwatych zmian rzezby terenu;

2) zielen towarzyszacg nalezy komponowac w sposob umozliwiajacy ekspozycje panoramy i widoku.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 27.1. Za przestrzenie publiczne uznaje sig:

1) tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug oznaczony symbolem ZP(U);
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2) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

3) teren uslug edukacji, wychowania i kultury, oznaczony symbolem UO/K;

4) teren ustug kultury, oznaczony symbolem 1UK;

5) teren drogi publicznej KDZ, na odcinku stanowigcym przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
6) teren drogi publicznej 1KDL, na terenie zabudowy lub przeznaczonym do zabudowy.

2. Dla ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) nalezy zachowa¢ ujednolicony charakter elementéw matej architektury, o$wietlenia, no$nikow
reklamowych, no$nikéw informacyjnych oraz sytuowac je zgodnie z § 12 ust. 3 i ust. 4;

2) zakazuje si¢ sytuowania:

a) obiektow ustugowo-handlowych, z wyjatkiem tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych na terenie
US i ZP(U), o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 12 m? kazdy i wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m,

b) stupow, znakéw drogowych, obiektow matlej architektury, schodow i pochylni w sposob ograniczajacy
mozliwo$¢ swobodnego przejscia oraz ruch osobom niepelnosprawnym;

3) na odcinku drogi 1KDL, z ktérego odbywa si¢ ekspozycja widoku na pierzeje zachodnig budynkow
istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, obowiazuja wymagania § 26;

4) po wschodniej stronie jezdni drogi KDZ, na odcinku stanowigcym przestrzen wymagajaca specjalnego
opracowania, dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie zieleni wysokiej formowanej i komponowanej
gatunkami drzew o wysokich walorach plastycznych;

5) nowe i przebudowywane chodniki i przej$cia przez jezdnie nalezy dostosowac¢ do potrzeb ruchu osob
niepetnosprawnych;

6) na terenie US dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc dla kontenerow do selektywnego zbierania odpadow;

7) usytuowanie urzadzen technicznych nie moze narusza¢ ciaglosci i szerokosci chodnika oraz trasy
rowerowej, ani tez szpeci¢ przestrzeni publicznych potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zatozenia rezydencjalno-krajobrazowego wraz z podzamczem oraz w granicach ochrony
kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 28.1. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, stanowia
roOwnoczesnie zewngtrzne granice wydzielanych dziatek gruntu.

3. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m*>— na terenach oznaczonych symbolem MN i MNp,

b) 900 m? - na terenach oznaczonych symbolem MW,

¢) 1200 m*— na terenach oznaczonych symbolem MU, U, UK i UO/K,

d) 1500 m? - na terenach oznaczonych symbolem RM i ZLg,

€) 3000 m*"na terenie oznaczonym symbolem PU i US,

) 5000 m*— na terenie oznaczonym symbolem RP, RU i KS,

g) 40 000 m?— na terenie oznaczonym symbolem ZP(U);
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 18 m i wigksza niz 40 m — na terenie oznaczonym symbolem MN, MNp, RM i ZLg;

b) 30 m — na terenie oznaczonym symbolem MW, MU, U, UK i UO/K;
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¢) 40 m — na terenie oznaczonym symbolem PU, US, RP, RU i KS;
d) 300 m — na terenie oznaczonym symbolem ZP(U).
3) kat potozenia granicy dziatki, w stosunku do pasa drogowego, nie moze by¢ mniejszy niz 60°i nie wigkszy
niz 120°,
4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia sieci uzbrojenia.
Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 29.1. Wyznacza si¢ korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, obejmujacy obszar
o szerokosci 6 m po obu stronach osi linii.

2. W korytarzu technicznym, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw:

1) obiekty budowlane nalezy sytuowa¢ w odleglosciach wymaganych przepisami odrgbnymi w zakresie
projektowania i budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych, zachowujac minimalng odlegtos¢ od
linii do pomieszczen na staty pobyt ludzi i robot budowlanych;

2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw w sposob zagrazajacy prawidlowemu
funkcjonowaniu linii lub ograniczajacy staty dostep do nie;j.

§ 30.1. Wskazuje si¢ obszar zagrozony lokalnymi podtopieniami, potozony w zasiegu katastrofalnej
powodzi z 1997 r.

2. W granicach obszaru zagrozonego lokalnymi podtopieniami, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢
nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

1) w budynkach nalezy stosowaé zabezpieczenia techniczne, zapewniajace ochrong¢ przed podtopieniami,
a poziom parteru nowych budynkéw sytuowac ponad poziomem jezdni przylegtej drogi;

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian rzezby terenu oraz wykonywania robdt i czynnosci, ktore moga utrudnic
ochrone przed powodzig i naturalny splyw wody, z wyjatkiem zmian zwigzanych z gospodarka wodna,
ochrong przed powodzig oraz lokalizacja zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 4U;

3) wyklucza si¢ skltadowanie materialdéw 1 substancji mogacych spowodowac, w przypadku wystapienia
podtopien, skazenie lub zakazenie srodowiska, rozprzestrzenienie si¢ zanieczyszczen zagrazajacych jakosci
wod 1 Ssrodowisku, bezpieczenstwu lub zyciu ludzi, w tym magazynowania i sktadowania substancji
ropopochodnych, farmaceutycznych, pestycydoéw, nawozow, $ciekow, odchodow zwierzgcych, stezonych
kwaso6w i zasad oraz innych trucizn.

§ 31. State i tymczasowe obiekty o wysokosci 50 metréw 1 wigcej nalezy zgtosi¢ oraz oznakowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 32. Dla zapewnienia dostepu wiasciwemu zarzadcy oraz umozliwienia prowadzenia robot
konserwatorskich i budowlanych w korytach ciekéw wodnych i rowach melioracyjnych zakazuje sig:

1) sytuowania obiektéw budowlanych, niezwigzanych z gospodarka wodna, ochrong przed powodziowa oraz
sportem i rekreacja, w odlegtos$ci mniejszej niz 5 m od linii brzegu;

2) grodzenia nieruchomosci przyleglych do ciekdéw wodnych i rowow w odlegtosci mniejszej, niz okreslajg to
przepisy odregbne Prawa wodnego, z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 14.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 33.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowe;j:

1) zachowuje si¢c przebieg wojewoddzkiej drogi publicznej DW 414, oznaczonej symbolem KDG,
w istniejacych liniach rozgraniczajacych pasa drogowego;

2) zachowuje sig¢ istniejgca:

a) lini¢ rozgraniczajaca pasa drogowego wojewodzkiej drogi publicznej DW 407, przyleglej do obszaru
objetego planem od strony potudniowe;j,

b) droge piesza, oznaczong symbolem KDP, w istniejgcych liniach rozgraniczajacych pasa drogowego;
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3) planuje si¢ niezb¢dne korekty pasa drogowego drog, zgodnie z rysunkiem planu:
a) powiatowej drogi publicznej DP 1232 O, oznaczonej symbolem KDZ,
b) powiatowej drogi publicznej DP 1270 O, oznaczonej symbolem 1KDL,

¢) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
10KDW i 11KDW;

4) planuje sie:

a) rozbudowe¢ gminnej drogi publicznej DG 106557 O, oznaczonej symbolem 2KDL, do parametréow drogi
lokalne;j,

b) rozbudowe drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW, poza terenem zabudowanym wsi,

¢) budowg drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 9KDW, zapewniajacej obstuge planowanych terenow
zabudowy MNp.

2. Parametry i1 zasady zagospodarowania drog, o ktorych mowa w ust. 1, okreslono w ustaleniach szczegétowych
dla terenow.

3. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow:

1) dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych drog oraz rozbudowe drég istniejacych,
2) dopuszcza si¢ przebudowe i remont drog w istniejacych granicach pasa drogowego;

3) na terenie zabudowanym wsi nowe i modernizowane drogi nalezy dostosowa¢ do wymogow oséb
niepetnosprawnych;

4) w pasach drogowych ulic nalezy sytuowac chodniki, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow;

5) na zjazdach z drég publicznych na drogi wewngtrzne oraz na polaczeniach dréog wewnetrznych nalezy
stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach min. 5 m x 5 m i max 10 m x 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Zachowuje si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem
drogowym poprzez wojewodzka droge publiczng DW 414, oznaczong symbolem KDG, powiatowa droge
publiczng DP 1232 O, oznaczong symbolem KDZ, powigzang z wojewodzka droga publiczng DW 407,
przylegla do obszaru obje¢tego planem od potudnia.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terenéw zabudowanych i planowanych do zabudowy
na obszarze objetym planem poprzez drogi oznaczone symbolem KDZ, 1-2KDL oraz 1-11KDW.

6. Na terenach oznaczonych symbolem 1-4U, UO/K, RP, RU, PU i ZP(U), przy projektowaniu
i realizacji zagospodarowania dzialek, nalezy zapewni¢ doprowadzenie droég pozarowych do obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony pozarowe;.

§ 34.1. Ustala si¢ zasady minimalnego wyposazenia dziatki w miejsca do parkowania (m.p.) samochodow,
wymagane dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia:

1) mieszkania funkcyjne — 0,5 m.p. na 1 mieszkanie;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajac garaz;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 m.p. na 1 mieszkanie;
4) obiekty zamieszkania zbiorowego — 1 m.p. na 10 t6zek;
5) bezpieczefistwo publiczne — 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
6) biura — 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
7) gastronomia — 2 m.p. na 10 miejsc konsumpcyjnych;
8) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy:
a) do 200 m?— 2 m.p. na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) powyzej 200 m?— 3 m.p. na 100 m? powierzchni sprzedazy;
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9) obstuga zwierzat - 2 m.p. na 1 gabinet;

10) obiekty nauki — 5 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

11) opieka zdrowotna — 1 m.p. na 10 16zek;

12) poradnie medyczne — 1 m.p. na 1 gabinet;

13) plenerowe obiekty kultury — 1 m.p. na 10 miejsc;

14) rekreacja i rozrywka — 2 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej;

15) ustugi bytowe i ustugi drobne - 2 m.p.;

16) ustugi edukacji i wychowania — 5 m.p. na 1 pomieszczenie do nauki;

17) ushugi ksztatcenia - 5 m.p. na 1 pomieszczenie do nauki;

18) ustugi upowszechniania kultury — 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej;
19) ustugi sportu — 0,5 m.p. na 10 uzytkownikow;

20) obiekty turystyki — 2 m.p. na 10 tozek;

21) agroturystyka — 1 m.p. na 1 pokdj do wynajecia;

22) handel pojazdami, naprawa pojazdow i obstuga pojazdéw — 2 m.p. na 1 stanowisko obstugi;
23) produkcja drobna — 1 m.p. na obiekt;

24) stacje paliw — 1,5 m.p. na dystrybutor;

25) pozostate — 1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Na dziatkach o wielu rodzajach przeznaczenia wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢
sumujac liczbe miejsc do parkowania, okreslona dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia.

3. Do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy przeznaczyC, co najmniej 10%
ogo6lnej liczby miejsc do parkowania na parkingu, jednak nie mniej niz 1 m.p. jeSli ogdlna liczba miejsc
postojowych na parkingu jest wieksza niz 3 m.p..

4. Miejsca do parkowania samochodéw, o ktérych mowa w ust. 1 1 ust. 3, nalezy sytuowac na dzialce,
na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu towarzysza, w formach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
dla terendw, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy sytuowac
w sposob umozliwiajgcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku tzn. najkrotszag droge
doj$cia utwardzong, rowna nawierzchnia.

6. Na terenach oznaczonych symbolem UO/K, 1UK i US nalezy sytuowaé miejsca do parkowania roweréw
w ilo$ci 0,5 m.p. na 1 m.p. dla samochodow.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 35. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode:

1) obowiazuje rozbudowa wodociagowych sieci uzbrojenia o nowe odcinki sieci rozdzielczej zapewniajace
zaopatrzenie w wode planowanej zabudowie na terenach 1MNp, 2MNp, PU, KS, 3U i 4U;

2) dopuszcza si¢ budowe awaryjnego powiazania wodociagu grupowego ,,Pogorze” z wodociagiem ,,Smolarnia”;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na sieciach na zasadach okreslonych w § 42;
4) zaopatrzenie w wode:

a) do celow bytowych — z komunalnej sieci wodociagowe;j,

b) do celow gospodarczych i przemystowych — z komunalnej sieci wodociggowej oraz alternatywnie lub
uzupetniajaco z indywidualnych uje¢ wody, sytuowanych na dziatce,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -26— Poz. 2099

¢) do celow przeciwpozarowych - z komunalnej sieci wodociggowej, w iloéci i na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode 1 drdég pozarowych, oraz
uzupetniajaco ze zbiornikow retencyjnych gromadzacych czyste wody opadowe.

§ 36. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju kanalizacyjnych sieci uzbrojenia oraz odprowadzenia
1 unieszkodliwiania $ciekow:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej, w tym sieci przytaczonych do komunalnej oczyszczalni
sciekow, planowanej poza obszarem objetym planem;

2) Scieki bytowe i komunalne, o skladzie zblizonym do $ciekéw bytowych, nalezy przejSciowo gromadzié
w zbiornikach bezodptywowych oraz odprowadzi¢ na komunalng oczyszczalnie Sciekéw lub oczyscié
w wysokosprawnej, przydomowej oczyszczalniach $ciekow, o wlasciwie dobranej do warunkow
terenowych i §rodowiskowych technologii, oraz odprowadzi¢ oczyszczone $cieki do wod lub do ziemi;

3) Scieki przemyslowe nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych, a przed wprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej lub odprowadzeniem na oczyszczalni¢ Sciekodw, nalezy podczysci¢ w urzadzeniach
zaktadowych, w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na sieciach na zasadach okreslonych w § 42;

5) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w zakresie co najmniej zapewniajacym odplyw wod
opadowych i roztopowych z ulic, z utwardzonych nawierzchni na terenach oznaczonych symbolem RP,
RU, PU i1 KS oraz z terené6w lokalizacji obiektow ustugowych, oznaczonych symbolem MU, U i UO/K;

6) wody opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczys$ci¢, w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi, przed
wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej oraz do wod lub do ziemi,

b) z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢ do wdd lub do ziemi bez oczyszczenia,
poprzez powierzchniowe lub podziemne obiekty bioretencji wod,

¢) czyste mozna retencjonowaé¢ na obszarze objetym planem oraz wykorzystywaé je do nawadniania
terenow zieleni towarzyszace;j.

§ 37. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju elektroenergetycznych sieci uzbrojenia i zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna:

1) zachowuje si¢ istniejgce napowietrzne elektroenergetyczne sieci uzbrojenia $rednich napie¢ (SN) oraz
dopuszcza ich przebudowg i wymiane w istniejacym przebiegu;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich napie¢ (nn) w zakresie zapewniajgcym zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng terenow istniejacej i planowanej zabudowy na obszarze objetym planem;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na sieciach tzn. stacji transformatorowych SN/nn, na zasadach
okreslonych w § 42;

4) nowe stacje transformatorowe SN/nn nalezy sytuowac¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki,
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z:

a) sieci $rednich i niskich napie¢ oraz stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4kV),

b) urzadzen OZE, na zasadach okreslonych w § 38;
6) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej do celdow grzewczych.

§ 38. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych Zrédtach energii:

1) na terenach istniejacej i planowanej zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen OZE, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i odnawialnych zrodet energii;

2) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen OZE na zabytkach, o ktérych mowa w § 21 1 § 22, oraz na obiektach
o wysokich walorach kulturowych, o ktérych mowa w § 25.

§ 39. Ustala si¢ nastepujgce zasady rozwoju cieplowniczych sieci uzbrojenia i zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ budowe cieptowniczych sieci uzbrojenia wytacznie jako podziemnych;
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2) zaopatrzenic w energi¢ cieplng budynkéw ze zrodet indywidualnych lub lokalnych, uwzglednieniem
wymogow § 13 ust. 2 pkt 4 lub z urzadzen OZE;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na sieciach na zasadach okreslonych w § 42;

4) istniejace indywidualne i1 lokalne systemy zaopatrzenia w cieplo, zasilane paliwami stalymi, nalezy
unowoczesnic, zgodnie z wymogami § 13 ust. 2 pkt 4.

§ 40. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju gazowych sieci uzbrojenia i zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, grzewczych i technologicznych ze zbiornikdw stacjonarnych;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego cisnienia przytaczonej do biogazowni rolniczej, usytuowane;j
poza obszarem objetym planem, oraz zaopatrzenie w gaz przewodowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na sieciach na zasadach okreslonych w § 42;
4) sieci gazowe niskiego ci$nienia nalezy realizowa¢ jako podziemne.

§ 41. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju teletechnicznych sieci uzbrojenia i dostgpu do ustug
telekomunikacyjnych:

1) ustala si¢ rozbudowg sieci teletechnicznych w zakresie zapewniajacym pelna obstuge terenow istniejacej
i planowanej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-6MN, 1-2MNp, MU i 1-3RM;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na sieciach na zasadach okreslonych w § 42;
4) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie wolno stojacych masztow i wiez antenowych:
a) wylacznie na gruntach IV-VI klasy bonitacyjnej, z uwzglgdnieniem wymogow § 26,

b) o wysoko$ci nie wiekszej niz 50 m, z wyjatkiem obiektow sytuowanych na terenach potozonych w strefie
ochrony konserwatorskiej zabytkowego zalozenia rezydencjalno-krajobrazowego oraz na terenach potozonych
w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, a takze na terenach oznaczonych
symbolem 1-4U, US, 1-3RM, PU, i KS, na ktérych wysoko$¢ wolno stojacych masztow i wiez antenowych nie
moze przekracza¢ wysokosci zabudowy okreslonej w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu.
§ 42. Obowiazuja nastgpujgce zasady sytuowania sieci uzbrojenia oraz wolno stojacych masztow i wiez
antenowych:

1) na terenach istniejgcej zabudowy i przeznaczonych pod zabudowg nowe odcinki sieci uzbrojenia nalezy
sytuowa¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejagcych i planowanych drég, a w uzasadnionych przypadkach
poza pasem drogowym drog, wzdluz linii rozgraniczajacych terenow lub wzdhiz granicy dziatek, w sposob
nie kolidujacy z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem terendw, z zastrzezeniem pkt 3;

2) poza terenem istniejacej zabudowy i planowanym pod zabudowe sieci uzbrojenia nalezy sytuowac
w odleglosciach wymaganych przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego zalozenia rezydencjalno-krajobrazowego wraz
z podzamczem, o ktérej mowa w § 20, w granicach ochrony kompozycji historycznego ukladu
ruralistycznego, o ktorych mowa w § 10, oraz w strefach ochrony konserwatorskiej ekspozycji, o ktorej
mowa w § 26:

a) nowe sieci uzbrojenia nalezy realizowac¢ wylacznie jako podziemne,
b) istniejgce sieci uzbrojenia nalezy przebudowac na podziemne;
4) odcinki sieci uzbrojenia, kolidujgce z istniejacg i planowang zabudowa, nalezy przebudowac;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen sieci uzbrojenia na wszystkich terenach, z wyjatkiem:
a) terendw oznaczonych symbolem ZL, ZLp, ZLg,
b) gruntow rolnych klasy I-I1I usytuowanych na terenach oznaczonych symbolem RR, RZ, RO, 1-3RM, RP i RU;
6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia sieci uzbrojenia oraz wolno stojace maszty i wieze antenowe;

7) do wydzielonej dziatki lokalizacji urzadzen sieci uzbrojenia i wolno stojacych masztow i wiez antenowych
nalezy zapewni¢ staty dojazd.
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DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 43.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajgce — ustugi bytowe, ustugi drobne, rekreacja.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw gospodarczych na potrzeby
przeznaczenia uzupetniajacego lub jego usytuowanie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego;

2) przeznaczenie uzupelniajace nie moze zajmowac wiecej niz na wiecej niz 30% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
4) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,15/max 0,6;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy - max 45% powierzchni dziatki;

6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dzialtki;

7) linia zabudowy:

a) obowigzujaca dla budynkéw mieszkalnych — 6 m, 9 m lub historyczna, wyznaczona przez elewacje
frontowe budynkéow istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, zgodnie
z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 8,

b) nieprzekraczalna dla budynkéw pomocniczych — wyznaczona przez tylng $ciang budynku mieszkalnego;

8) w przypadku wymiany budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ usytuowanie nowego budynku w odlegltosci
nie wiekszej niz 3 m od obowigzujacej linii zabudowy, w nawigzaniu do linii zabudowy budynkow
usytuowanych na dziatkach sasiednich;

9) gabaryty budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych —od 6 m do 10 m,
¢) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych - od 3,5 m do 5,0 m,
d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw pomocniczych — do 4,0 m;
10) wysokos¢ zabudowy - max 9 m;
11) geometria dachow budynkow:
a) mieszkalnych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany kalenicowo do frontu dziatki,
b) pozostatych — dach symetryczny niski lub wysoki, dwuspadowy;

12) forma miejsc do parkowania samochodoéw - parking otwarty, garaz wbudowany lub samodzielny,
13) o ilo$ci m.p. ustalonej w § 34;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?.

§ 44.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéow pomocniczych w odlegltosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
2) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,4;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy - max 25% powierzchni dziafki;
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4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;
5) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujaca — okreslona elewacja frontowa budynkoéw mieszkalnych,
b) nieprzekraczalna — 5,0 m;
6) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
7) wysokos¢ zabudowy — max 9 m;

8) geometria dachéw budynkéw - dach symetryczny wysoki, na budynkach mieszkalnych sytuowany
potaciowo do drogi 4KDW;

9) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany lub samodzielny, o ilosci
m.p. ustalonej w § 34;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 700 m?.
§ 45.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na potrzeby
przeznaczenia uzupetniajacego lub jego usytuowanie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego;

2) przeznaczenie uzupelniajace nie moze zajmowacé wigcej niz na wigcej niz 30% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
4) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,6;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy - max 40% powierzchni dziatki;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialtki;
7) linia zabudowy nieprzekraczalna — 3 m, 5 m, 6 m, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) gabaryty budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
9) wysokos¢ zabudowy — max 10 m;
10) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych — max 5,5 m,
b) pozostatych — max 4,0 m;
11) geometria dachow budynkow:
a) mieszkalnych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany kalenicowo do frontu dziatki,
b) pozostatych — dach symetryczny niski lub wysoki lub dach ptaski;

12) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany lub samodzielny,
o ilosci m.p. ustalonej w § 34;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600 m>.
§ 46.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow, o ktoérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkow gospodarczych na potrzeby
przeznaczenia uzupetniajacego lub jego usytuowanie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce nie moze zajmowaé wigcej niz na wiecej niz 30% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
4) od linii brzegowej cickow wodnych zachowac¢ odlegtosci okreslone w § 32 planu;
5) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,15/max 0,5;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 35% powierzchni dziatki;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;
8) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowiazujaca — 5 m, 6 m,
b) nieprzekraczalna - 6 m;
9) gabaryty budynkow:
a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
10) wysokos$¢ zabudowy - max 10 m;
11) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych - do 6,0 m,
b) pozostatych — do 4,5 m;
12) geometria dachow budynkow:
a) mieszkalnych - dach symetryczny wysoki, sytuowany potaciowo do frontu dziatki,
b) pozostatych — dach symetryczny niski lub wysoki lub dach ptaski;

13) forma miejsc do parkowania samochodéw - parking otwarty, garaz wbudowany lub samodzielny, o ilosci
m.p. ustalonej w § 34;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 900 m?.
§ 47.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — uslugi bytowe, ustugi drobne, naprawa pojazdow, obsluga zwierzat.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw gospodarczych na potrzeby
przeznaczenia uzupetniajacego;

2) zakazuje si¢ sytuowania naprawy pojazdow o wiecej niz 3 stanowiskach roboczych;

3) w ramach przeznaczenia obsluga zwierzat zakazuje si¢ sytuowania hoteli i schronisk dla zwierzat oraz
szkot tresury zwierzat;

4) przeznaczenie uzupekniajgce tacznie nie moze zajmowac wigcej niz na wigcej niz 40% powierzchni dziatki;
5) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkow pomocniczych w odlegltosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;

6) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,10/max 0,5;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 35% powierzchni dziatki;

8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;

9) linia zabudowy obowigzujaca — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla budynkéw pomocniczych nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza tylna $ciana budynku mieszkalnego;
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11) gabaryty budynkow:

a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym, szeroko$¢
elewacji frontowej od 8 m do 10 m, rzut budynku prostokatny o minimalnej proporcji bokow jak 1: 1, 3,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu uzytkowym;
12) wysokos¢ zabudowy - max 10 m;
13) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych - do 6,0 m,
b) pozostatych - do 4,5 m;
14) geometria dachéw budynkow:
a) mieszkalnych - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany kalenicowo do frontu dziatki,
b) pozostatych — dach niski lub wysoki;

15) forma miejsc do parkowania samochodéw - parking otwarty, garaz wbudowany lub samodzielny, o ilosci
m.p. ustalonej w § 34;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1100 m?.
§ 48.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6 MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — uslugi bytowe, ustugi drobne, naprawa pojazdow.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktoérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na potrzeby przeznaczenia
uzupetniajacego;

2) dopuszcza si¢ naprawe pojazdow o nie wigcej niz 3 stanowiskach roboczych;

3) przeznaczenie uzupehiajace lacznie nie moze zajmowac wigcej niz na wigcej niz 40% powierzchni dziatki;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;

5) od linii brzegowej ciekow wodnych zachowac¢ odlegtosci okreslone w § 32 planu;

6) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,3/max 1,0;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 60% powierzchni dziatki;

8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki;

9) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowiazujaca dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-gospodarczych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych - 3 m, 5 m lub historyczna, zgodnie z § 10 ust. 2 pkt 3, z zastrzezeniem pkt 10,

b) nieprzekraczalna dla pozostatych budynkéw - okreslona tylna $ciang budynku, o ktérym mowa w lit. a;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkow, o ktérych mowa w pkt 8 lit. a, w odleglosci nie wigkszej
niz 3 m od obowiazujacej linii zabudowy, w glab dziakki;

11) gabaryty budynkow:

a) mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
szeroko$¢ elewacji frontowej od 6 m do 10 m,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
12) wysokos¢ zabudowy — max 10 m;
13) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-gospodarczych - do 5 m,

b) pozostatych — do 4,5 m;
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14) geometria dachow budynkow:
a) mieszkalnych — dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany kalenicowo do frontu dziatki,
b) pomocniczych - dach symetryczny niski lub wysoki lub dach ptaski,

¢) sytuowanych w linii zabudowy charakterystycznej dla stodét — dach symetryczny, niski lub wysoki,
sytuowany potaciowo do frontu dziatki;

15) forma miejsc do parkowania samochoddéw - parking otwarty, garaz wbudowany lub samodzielny, o ilosci
m.p. ustalonej w § 34;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800 m?.

§ 49.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNp i 2MNp ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,1/max 0,3;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 20% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki;
4) linia zabudowy obowiazujaca lub nieprzekraczalna — 5 m, 6 m, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — od 10 m do 18 m przy usytuowaniu
potaciowym dachu budynku oraz od 8 m do 10 m przy usytuowaniu kalenicowym dachu budynku;

6) wysokos¢ zabudowy — max 9 m;
7) wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej budynkoéw mieszkalnych od 3,8 m do 4,8 m;
8) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkdéw pomocniczych - do 3,2 m;

9) geometria dachow budynkéw — dach symetryczny wysoki, na terenie 1MNp sytuowany kalenicowo
do frontu dziatki, a na terenie 2MNp sytuowany potaciowo do frontu dziatki;,

10) forma miejsc do parkowania samochodoéw - parking otwarty, garaz wbudowany lub samodzielny,
o ilosci m.p. ustalonej w § 34;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 900 m>.
§ 50.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW i 2MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow, o ktoérych mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ wylacznie w lokalu uzytkowym, w parterze budynku
przeznaczenia podstawowego;

2) dopuszcza si¢ budynki o nie wigcej niz 8 lokalach mieszkalnych;

3) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,3/max 0,9;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m, 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) gabaryty budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
8) wysoko$¢ zabudowy — max 12 m;

9) geometria dachéw budynkdéw - dach symetryczny wysoki, dwuspadowy;
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10) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, o ilosci m.p. ustalonej w § 34, z zastrzezeniem
pkt 11;

11) na terenie oznaczonym symbolem 2MW dopuszcza si¢ sytuowanie garazu samodzielnego o nie wigcej niz 6 m.p.;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1200 m?.
§ 51.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, gastronomia,
rekreacja, rozrywka, obiekty turystyki, ushugi ksztalcenia, ustugi kultury, ustugi upowszechniania kultury, biura,
handel detaliczny, poradnie medyczne;

2) uzupetniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne, mieszkania funkcyjne, obiekty parkowania.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustugi bytowe i ustugi drobne dopuszcza si¢ wylacznie w lokalu uzytkowym, w parterze budynku mieszkalnego;

2) dla nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych obowiazuja szczeg6lne
wymagania architektoniczne;

3) dla nowej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegltosci okreslone w § 32 planu;

4) teren nalezy projektowac i realizowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
5) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,2/max 1,2;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy - max 70% powierzchni dziatki;

7) powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki;

8) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujagca dla mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych — historyczna, okreslona
elewacjg frontowg budynkoéw przeznaczenia podstawowego,

b) nieprzekraczalna - 5 m;
9) gabaryty budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 ustugowych — nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem
nieuzytkowym i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) pomocniczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
10) wysokos$¢ zabudowy — max 15 m;

11) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych - od 6 m do 9 m;

12) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw pomocniczych - do 4 m;

13) geometria dachow — dach symetryczny niski lub wysoki, dwuspadowy lub czterospadowy, na budynkach
mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych i ushugowych sytuowany potaciowo do frontu dziatki;

14) forma miejsc do parkowania samochoddéw - parking otwarty, garaz samodzielny o ilo§ci m.p. ustalonej
w § 34;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy ushugowej

§ 52.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — gastronomia, rekreacja, rozrywka, obiekty turystyki, obiekty edukacji i wychowania, obiekty
mieszkalnictwa zbiorowego;

2) uzupetniajace - obiekty kultu religijnego.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) przeznaczenie uzupetniajace facznie nie moze zajmowac wiecej niz 40% powierzchni terenu;
2) obowigzuje dojazd z drogi 10KDW;
3) dla budynkow obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne;
4) dopuszcza si¢ usytuowanie dominanty przestrzennej;
5) teren nalezy projektowac i realizowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
6) obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
7) zakazuje si¢ sytuowania wolno stojacych budynkéw pomocniczych;
8) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,1 /max 0,5;
9) wielkos¢ powierzchni zabudowy — max 30% powierzchni dziatki;
10) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;
11) linia zabudowy nieprzekraczalna — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
12) gabaryty budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
13) wysokos¢ zabudowy — max 15 m, z zastrzezeniem pkt 14;
14) dla obiektu kultu religijnego dopuszcza si¢ dominante przestrzenng o wysokosci nie wigkszej niz 25 m;
15) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 4 m do 9 m;
16) geometria dachow — dach symetryczny wysoki;
17) forma miejsc do parkowania samochodéw — parking otwarty o ilosci m.p. ustalonej w § 34;
18) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?.
§ 53.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — bezpieczenstwo publiczne, handel detaliczny, ustugi bytowe, rekreacja, rozrywka, ushugi
upowszechniania kultury;

2) uzupetniajace — mieszkania funkcyjne.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) mieszkania funkcyjne mozna sytuowa¢ wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego;
2) zakazuje si¢ sytuowania nowych wolno stojacych budynkow pomocniczych;
3) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,10/max 0,4;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 30% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki;
6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) gabaryty budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;
8) wysokos¢ zabudowy — max 12 m;
9) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - od 4 m do 7 m;
10) geometria dachéw — dach symetryczny niski lub wysoki, sytuowany potaciowo do frontu dziatki;
11) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty o ilo$ci m.p. ustalonej w § 34;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600 m?.
§ 54.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty turystyki, gastronomia;

2) uzupetniajgce — handel detaliczny, rekreacja, rozrywka, ustugi bytowe, mieszkania funkcyjne.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) przeznaczenie uzupeiniajgce mozna sytuowac wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewni¢ dostep ogolny do terenu;

3) dojazd do terenu z drogi KDZ;

4) zakazuje si¢ sytuowania wolno stojacych budynkdéw pomocniczych;

5) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé¢ z uwzglednieniem wymogow § 11;

6) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,1/max 0,5;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 30% powierzchni dziatki;

8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — 10 m, 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

10) gabaryty budynku — 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym, minimalna szerokos¢ elewacji eksponowanej budynku 30 m;

11) wysokos$¢ zabudowy — max 14 m;
12) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - od 5 m do 9 m;
13) geometria dachéw — dach symetryczny niski lub wysoki;
14) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty o ilo$ci m.p. ustalonej w § 34;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?.
§ 55.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty turystyki, gastronomia, rekreacja, rozrywka;
2) uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania funkcyjne.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dojazd z drogi KDZ;
2) mieszkania funkcyjne mozna sytuowac wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego;
3) zakazuje si¢ sytuowania wolno stojacych budynkéw pomocniczych;
4) zabudowg i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem wymogow § 14 1 § 30;
5) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,1/max 0,5;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy - max 35% powierzchni dziatki;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dzialtki;
8) linia zabudowy nieprzekraczalna — 8 m, 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) gabaryty budynku — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;
10) wysokos$¢ zabudowy — max 12 m;
11) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - od 4 m do 8 m;
12) geometria dachéw — dach symetryczny niski lub wysoki lub dach ptaski;
13) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, o ilo§ci m.p. ustalonej w § 34;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?.
§ 56.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi upowszechniania kultury;

2) uzupetniajace - obiekty kultu religijnego, obiekty turystyki, gastronomia, biura, mieszkania funkcyjne.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie gastronomii w parterze budynku;

2) przeznaczenie uzupehniajgce mozna sytuowac wylagcznie w budynku przeznaczenia podstawowego;

3) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw pomocniczych wolno stojacych;

4) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,3 /max 0,8;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy — max 40% powierzchni dziatki;

6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki;

7) linia zabudowy obowigzujaca - historyczna, wyznaczona elewacja frontowa budynku przeznaczenia
podstawowego, zgodnie z rysunkiem planu;

8) gabaryty budynku — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
9) wysokos$¢ zabudowy — max 12 m;

10) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —od 6 m do 9 m;

11) geometria dachu — dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany potaciowo do frontu dziatki;

12) forma miejsc do parkowania samochodow — parking otwarty, o ilo§ci m.p. ustalonej w § 34;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 800 m?.

§ 57.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— obiekty kultu religijnego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktébrym mowa w ust. 1:
1) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,9/max 1,0;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy — max 100% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 0% powierzchni dziatki;

4) linia zabudowy — historyczna, okreslona elewacja frontowa;

5) gabaryty — historyczne tzn. 1 kondygnacja nadziemna, z wyjatkiem wiezy;

6) wysokos¢ zabudowy — historyczna, do 9 m;

7) geometria dachu — historyczna, dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych z wyjatkiem wiezy, na ktorej
dopuszcza si¢ dach czterospadowy o katach nachylenia 30-60°;

8) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.
§ 58.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO/K ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty edukacji i wychowania, ustugi ksztatcenia, ustugi kultury, ustugi upowszechniania
kultury;

2) uzupetniajgce — obiekty turystyki, ustugi sportu, rekreacja, rozrywka, biura.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,05/max 0,3;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 20% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna - 5 m i historyczna, okreslona elewacja frontowa obiektu o wysokich
walorach kulturowych, zgodnie z rysunkiem planu;

5) gabaryty budynkoéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;
6) wysoko$¢ zabudowy — max 14 m;

7) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - max 9 m;
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8) geometria dachow — dach symetryczny wysoki;
9) forma miejsc do parkowania samochodéw - parking otwarty, o ilo$ci m.p. ustalonej w § 34;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?.

§ 59.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi sportu, urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia rekreacji wodnej;

2) uzupehiajace — sezonowe bazy turystyczne, sezonowe obiekty rozrywki, ogrody tematyczne, wody, obiekty
parkowania.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nalezy zapewni¢ powiazania piesze pomiedzy terenem US i ZP(U);

2) od linii brzegowej cickow wodnych nalezy zachowa¢ odleglosci okreslone w § 32 planu;

3) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,0/max 0,1;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 10% powierzchni dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) gabaryty budynkoéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w uzytkowym poddaszu;
8) wysokos¢ zabudowy — max 9 m;

9) geometria dachow — dachy symetryczne niskie lub wysokie;

10) forma miejsc do parkowania samochodoéw - parking otwarty, o ilo§ci m.p. ustalonej w § 34;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?.

Rozdzial 3
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 60.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - uprawy rolne;
2) uzupetniajace - uzytki zielone, lasy, trasy rekreacyjne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy i budowli rolniczych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie uzytkéw zielonych i lasow wytacznie na nieuzytkach oraz gruntach klasy V i VI,
z zastrzezeniem § 26;

3) trasy rekreacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie drogami rolniczymi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych kapliczek i1 krzyzy przydroznych w rejonie skrzyzowan drog
rolniczych;

5) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przydroznych;

6) dopuszcza si¢ nasadzenia szpalerow drzew w pasach drogowych drog rolniczych o szeroko$ci réwnej
i wickszej niz 8 m, z zastrzezeniem § 26.

§ 61.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — uzytki zielone;
2) uzupehniajgce — lasy, wody.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy i budowli rolniczych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie lasow wylacznie na nieuzytkach oraz gruntach klasy V i VI, z zastrzezeniem § 26;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie stawdéw hodowlanych stuzgcych wytacznie produkcji rolnicze;j;
4) obowigzuje ochrona siedlisk przyrodniczych chronionych, zgodnie z wymogami § 18;
5) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rdédpolnych i przydroznych.
§ 62.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RO ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ogrody;
2) uzupetniajace — zabudowa zagrodowa.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie wytacznie budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz budowli rolniczych,
wchodzacych w sklad zabudowy zagrodowej, usytuowanej na tej samej dzialce;

2) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,0/max 0,2;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy — max 20% powierzchni dziatki;
4) teren biologicznie czynny — min. 60% powierzchni dziatki;
5) linia zabudowy nieprzekraczalna - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) gabaryty budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
7) wysoko$¢ zabudowy — max 9 m;
8) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — max 5,5 m;
9) geometria dachu — dach symetryczny niski lub wysoki;
10) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.
§ 63.1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) uzupehniajace — agroturystyka.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkow w odlegltosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
2) od linii brzegowej ciekow wodnych nalezy zachowa¢ odlegltosci okreslone w § 32 planu;
3) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,15/max 0,8;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 50% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki;
6) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowiazujaca dla budynkow mieszkalnych - historyczna, zgodnie z § 10 ust. 2 pkt 3, z zastrzezeniem pkt 7,
b) nieprzekraczalna dla budynkéw mieszkalnych - 5 m, 6 m, 7 mi 8 m,
¢) nieprzekraczalna dla pozostatych budynkow — okres$lona tylng Sciang budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkow mieszkalnych w odleglosci nie wigkszej niz 3 m od obowiazujacej
linii zabudowy, w glab dziatki;

8) gabaryty budynkow:

a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 10 m,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
9) wysokos¢ zabudowy — max 12 m;

10) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych — max 6,5 m;
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11) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej pozostatych budynkéw — max 5,5 m;
12) geometria dachow budynkow:
a) mieszkalnych — dach symetryczny wysoki, dwuspadowy, sytuowany kalenicowo do frontu dziatki,

b) gospodarczych, sytuowanych w linii zabudowy charakterystycznej dla stodét — dach symetryczny
wysoki, sytuowany potaciowo do frontu dziatki,

¢) pozostatych — dach symetryczny niski lub wysoki lub dach ptaski;

13) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
w ilosci m.p. ustalonej w § 34;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1200 m?.
§ 64.1. Dla terendw oznaczonych symbolem 2RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa, produkcja rolna;
2) uzupetniajace — agroturystyka.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,1/max 0,8;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 4 m, 6 m, 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
6) wysoko$¢ zabudowy — max 9 m;
7) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — max 6 m;
8) geometria dachow — dach symetryczny niski lub wysoki;

9) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny, w ilosci
m.p. ustalonej w § 34;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1200 m?.
§ 65.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 3RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajace — agroturystyka.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow, o ktoérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig sytuowanie budynkow gospodarczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;
2) od linii brzegowej ciekow wodnych nalezy zachowa¢ odleglosci okreslone w § 32 planu;
3) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,1/max 0,6;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy — max 40% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki;
6) linia zabudowy nieprzekraczalna - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
8) wysokos¢ zabudowy — max 9 m;
9) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — max 6 m;
10) geometria dachow budynkow:
a) mieszkalnych — dach symetryczny wysoki, dwuspadowy,

b) pozostatych — dach symetryczny niski lub wysoki;
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11) forma miejsc do parkowania samochoddéw - parking otwarty, garaz wbudowany lub samodzielny, o ilosci
m.p. ustalonej w § 34;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800 m?.

§ 66.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— produkcja rolna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktébrym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zachowanie pozostatosci zabudowy dawnego folwarku oraz utrzymanie istniejacej zieleni
wysokiej, usytuowanej na froncie dziatki;

2) wzdluz linii rozgraniczajacej terendow oznaczonych symbolem 2U i IMW nalezy sytuowaé pas zieleni
izolacyjnej wysokiej o szeroko$ci minimum 3 m;

3) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,05 /max 0,5;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 40% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 15 m, historyczna, okreslona elewacjg frontowa budynku wchodzacego
w sktad dawnego folwarku, zgodnie z rysunkiem planu;

7) gabaryty budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem 3 kondygnacji w poddaszu
uzytkowym;

8) wysokos¢ zabudowy — max 12 m;
9) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - do 7 m;
10) geometria dachéw — dachy symetryczne niskie lub wysokie;

11) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
w ilosci m.p. ustalonej w § 34;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?.
§ 67.1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1RU i 2RU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obstuga rolnictwa;
2) uzupetniajace — biura, mieszkania funkcyjne.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow, o ktdérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie przeznaczenia uzupehiajacego wylacznie zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym;

2) w zabytku, o ktéorym mowa w § 21 pkt 4, oraz w budynkach istotnych dla kompozycji historycznego uktadu
ruralistycznego, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 5 zakazuje si¢ sytuowania przeznaczenia podstawowego;

3) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,10/max 0,6;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 50% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki;
6) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujgca dla budynkow przeznaczenia uzupelniajagcego — historyczna, wyznaczona elewacja
frontowa zabytku i budynku istotnego dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego,

b) nieprzekraczalna dla pozostalych budynkéw — okreslona tylng $ciang budynku przeznaczenia uzupehiajacego;
7) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
8) wysokos¢ zabudowy — max 11 m;

9) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - do 6 m;
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10) geometria dachow budynkow:

a) sytuowanych na terenie potozonym pomigdzy linig rozgraniczajaca pasa drogowego, a tylng Sciang
budynkow istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego — dach symetryczny wysoki,
sytuowany kalenicowo do frontu dziatki,

b) sytuowanych w linii zabudowy charakterystycznej dla stodét — dach symetryczny niski lub wysoki,
sytuowany potaciowo do frontu dziatki,

¢) pozostatych — dachy symetryczne niskie lub wysokie lub dachy ptaskie;

11) forma miejsc do parkowania samochodéw - parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny,
w ilosci m.p. ustalonej w § 34;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 68.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — handel pojazdami, naprawa pojazddéw, magazyny i handel hurtowy biura, handel detaliczny;
2) uzupetniajgce — produkcja drobna, produkcja.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) przeznaczenie uzupehiajace tacznie nie moze zajmowacé wigcej niz na wigcej niz 40% powierzchni terenu;
2) obowiazuje dojazd do terenu z drogi KDZ lub 11KDW;
3) zabudowe sytuowac zgodnie z wymogami § 32;
4) dopuszcza si¢ wewngtrzne powigzania komunikacyjne z terenem oznaczonym symbolem KS;
5) obowigzuje zachowanie jednolitej geometrii dachow w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,6;
7) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 40% powierzchni dziatki;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki;
9) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6 m, 10 m, 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

10) gabaryty budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym;

11) wysokos$¢ zabudowy — max 10 m;
12) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - do 6 m;
13) geometria dachéw — dachy symetryczne niskie lub wysokie lub dachy ptaskie;

14) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, w ilo$ci m.p. ustalonej
w § 34;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m>.

Rozdzial 5
Tereny zieleni i wod

§ 69.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

2) lasy nalezy ksztaltowaé w sposob zgodny z siedliskiem i naturalng roslinnoscig, z uwzglednieniem wymogow § 18.
§ 70.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLp ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — lasy;

2) uzupetniajace — uzytki zielone.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktoérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;

2) dopuszcza si¢ uzytki zielone w formie gk $rodlesnych;

3) zalesienia nalezy ksztattowa¢ w sposob zgodny z siedliskiem i naturalng roslinnoscia.

§ 71.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLg ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- obstuga gospodarstw lesnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,2/max 0,6;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
6) wysokos¢ zabudowy — max 9 m;
7) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 6 m;
8) geometria dachow — dachy symetryczne niskie lub wysokie;
9) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, garaz wbudowany, w ilosci m.p. ustalonej w § 34;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?.
§ 72.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP(U) ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen parkowa, wody, plenerowe obiekty kultury, trasy rekreacyjne, urzadzenia sportu
i rekreacji, ustugi kultury, ustugi upowszechniania kultury, ustugi ksztatcenia, obiekty nauki, obiekty kongresowe;

2) uzupetniajace — obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, obiekty turystyki, opieka zdrowotna.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje zachowanie i rewaloryzacja elementow kompozycyjnych historycznego zatozenia zamkowo-
parkowego:

a) zamku, z zastrzezeniem pkt 2,

b) sztucznie usypanego wzniesienia (wWyspy) i pozostatosci watéw obronnych, stanowigcych miejsce
usytuowania pierwotnego zamku warownego,

¢) uktadu drog dojazdowych przechodzacych osiowo przez zamek, sytuowanych na groblach,
d) kolistego uktadu dawnych fos oraz ciekdw wodnych, doprowadzajacych do nich wode,
e) waskiej grobli usytuowanej po zachodniej stronie zamku,

f) kompozycji parku naturalistycznego tzn. pozostalosci alei rosnacej na groblach, przy drogach
dojazdowych do zamku, oraz drzew i krzewow o ksztatcie drzewkowatym, o cechach pomnikowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie zamku w formie trwatej ruiny lub jego odbudowe i adaptacje na potrzeby
przeznaczenia podstawowego;

3) na terenie polozonym w liniach zabudowy wewnetrznych, oznaczonym literg [A], dopuszcza si¢ wylacznie
sytuowanie obiektow przeznaczenia uzupetniajacego;

4) nalezy zapewni¢ dostep ogolny do terenu;
5) nalezy zapewni¢ powigzania piesze pomi¢dzy terenem US i ZP(U);

6) gospodarke wodng w parku nalezy uregulowa¢ w sposob umozliwiajacy rewaloryzacje¢ fos - zakazuje si¢
melioracji odwadniajacych;

7) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,0/max 0,15;
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8) wielkos$¢ powierzchni zabudowy - max 0,05% powierzchni dziatki;
9) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki;
10) linia zabudowy nieprzekraczalna — 50 m, zgodnie z rysunkiem planu;

11) gabaryty zamku — historyczne tzn. 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem 4 kondygnacji w poddaszu
uzytkowym;

12) gabaryty nowej zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;

13) wysoko$¢ zabudowy - max 15 m, z wyjatkiem budynkoéw przeznaczenia uzupetniajacego z dachem
ptaskim, dla ktérych dopuszcza si¢ max 12 m;

14) geometria dachow — dach symetryczny niski lub wysoki lub dach ptaski;
15) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, w ilosci ustalonej w § 34;
16) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 40 000 m?.

§ 73.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow, o ktoérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

2) zakazuje si¢ podejmowania dzialan i czynno$ci mogacych pogorszy¢ stan stanowiska, populacji lub
siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, o ktérych mowa w § 19, w tym szczegolnie:

a) prostowania przebiegu cieku wodnego,
b) likwidacji kryjéwek zwierzat tzn. podwodnych kamieni, korzeni, ro§lin wodnych i nawiséw brzegowych;

3) nalezy zachowa¢ i wzmocni¢ obudowe biologiczng strefy przybrzeznej wod gatunkami roslin, zgodnymi
z siedliskiem;

4) dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych wylacznie na odcinkach skrzyzowan z drogami,
z uwzglednieniem wymogow § 13 ust. 2 pkt 13.

§ 74.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody;
2) uzupetniajace — trasy rekreacyjne, urzadzenia rekreacji wodne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig przystosowanie cieku do potrzeb rekreacji wodnej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen rekreacji wodnej na odcinku przylegtym do linii rozgraniczajacych
terenu oznaczonego symbolem US i ZP(U) oraz przeprowadzenie ciggdw pieszych;

3) cieki wodne wraz z urzadzeniami hydrotechnicznymi nalezy przywréci¢ do stanu umozliwiajgcego
doprowadzenie/odprowadzenie wody do/z fos, planowanych do rewaloryzacji na terenie oznaczonym
symbolem ZP(U);

4) nalezy zachowa¢ i wzmocni¢ obudowe biologiczng strefy przybrzeznej wod gatunkami roslin, zgodnymi
z siedliskiem.

§ 75.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

2) nalezy zachowal powigzania ciekow wodnych z systemem irygacyjnym i fosami parku, oznaczonego
symbolem ZP(U).
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§ 76.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

2) nalezy zachowac¢ 1 wzmocni¢ obudowe biologiczng strefy przybrzeznej wod gatunkami ro$lin, zgodnymi
z siedliskiem.

Rozdzial 6
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 77.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — stacje paliw, obstuga podr6znych;
2) uzupetniajace — obstuga pojazdow.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nalezy zapewni¢ dostep ogodlny do terenu;
2) dojazd do terenu z drogi KDZ;
3) zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
4) dla budynkow obowiazuja szczegbdlne wymagania architektoniczne;
5) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,05/max 0,4;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy - max 20% powierzchni dziatki;
7) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki;
8) linia zabudowy nieprzekraczalna — 10 m, 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
10) wysokos¢ zabudowy — max 9 m;
11) geometria dachéw — dach symetryczny niski lub dach ptaski;
12) forma miejsc do parkowania samochodow - parking otwarty, w iloéci ustalonej w § 34;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 5000 m?.

§ 78.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga publiczna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga klasy gtéwnej (G);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 21 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie trasy rowerowe;j.

§ 79.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: podstawowe
— droga publiczna.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga/ulica klasy zbiorczej (2);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 10 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) na terenie zabudowanym ulice wykona¢ z minimum z jednostronnym chodnikiem;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia rezydencjalno-krajobrazowego ulice nalezy
projektowac i realizowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ sytuowanie parkingdéw przyulicznych;
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6) przydrozne szpalery drzew, wskazane na rysunku planu, podlegajg ochronie zgodnie z wymogami § 17 planu;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie trasy rowerowe;.

§ 80.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga publiczna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga/ulica klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 9 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) na terenie zabudowanym ulice wykona¢ z minimum jednostronnym chodnikiem;
4) przydrozne szpalery drzew, wskazane na rysunku planu, podlegaja ochronie zgodnie z wymogami § 17 planu;
5) dopuszcza sig¢ sytuowanie parkingéw przyulicznych oraz trasy rowerowe;.
§ 81.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 15 m;
3) chodnik nalezy sytuowac po potnocnej stronie jezdni;
4) planowany szpaler drzew nalezy sytuowa¢ po poludniowej stronie jezdni;
5) dopuszcza sig¢ sytuowanie parkingéw przyulicznych oraz trasy rowerowe;j.

§ 82.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
piesza.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — od 2 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ sytuowania zieleni towarzyszacej;

3) w granicach ochrony kompozycji historycznego ukladu ruralistycznego nawierzchni¢ drogi nalezy

wykona¢
z materiatdéw naturalnych lub szlachetnych, odpowiednich do waloréw kulturowych otoczenia.

§ 83.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) na terenie zabudowanym - droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkdéw, spetniajaca wymogi drogi
pozarowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu:
a) na terenie zabudowanym - od 7 m do 8 m,
b) poza terenem zabudowanym — 15 m;

3) w miejscach wskazanych na rysunku planu nalezy sytuowaé planowany szpaler drzew, o gatunkach
zgodnych z siedliskiem;

4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow;
5) dopuszcza si¢ usytuowanie trasy rowerowej.

§ 84.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajgca wymogi drogi pozarowej;
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2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 6 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 85.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) na terenie zabudowanym - droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkdéw, spetniajaca wymogi drogi
pozarowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego - od 7 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) poza terenem zabudowanym — droga o szerokos$ci pasa drogowego 10 m;

4) historyczna nawierzchnia z bruku kamiennego podlega ochronie zgodnie z wymogami z § 10 ust. 2 pkt 4
lit. e — wymagana jest rewaloryzacja;

5) przydrozne szpalery drzew, wskazane na rysunku planu, podlegaja ochronie zgodnie z wymogami § 17 planu;
6) dopuszcza sig¢ sytuowanie parkingéw przyulicznych.

§ 86.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
droga wewnetrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajagca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 6 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w granicach ochrony kompozycji historycznego ukladu ruralistycznego nawierzchni¢ drogi nalezy
wykona¢ z materialdéw naturalnych lub szlachetnych, odpowiednich do waloréw kulturowych otoczenia;

4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 87.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ wyodrebniania kraweznikami paséw ruchu kotowego 1 pieszego;

4) ulice niezapewniajaca przejazdu bez zawracania, nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach
zgodnych z przepisami odrgbnymi w zakresie drog pozarowych;

5) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 88.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajgca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 5 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 89.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDW ustala si¢ przeznaczenie — droga
wewngetrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajgca wymogi drogi pozarowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 5 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego nawierzchni¢ drogi nalezy
wykona¢ z materialéw naturalnych lub szlachetnych, odpowiednich do waloréw kulturowych otoczenia.

§ 90.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 5 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie parkingéw przyulicznych.

§ 91.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajagca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 8 m;
3) dopuszcza sig¢ sytuowanie parkingéw przyulicznych.

§ 92.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ulica klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 10 m;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej w formie szpaleru drzew;

4) ulice niezapewniajacg przejazdu bez zawracania nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach
zgodnych z przepisami odrgbnymi w zakresie drog pozarowych;

5) dopuszcza sig sytuowanie parkingéw przyulicznych.

§ 93.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewnetrzna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 10 m;
3) dopuszcza sig¢ sytuowanie parkingéw przyulicznych;

4) ulice niezapewniajacg przejazdu bez zawracania nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach
zgodnych z przepisami odrebnymi w zakresie drog pozarowych.

§ 94.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) teren nalezy zagospodarowac zielenig niska;
2) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,0/max 0,8;
3) wskaznik zabudowy — max 80% powierzchni dziatki;
4) teren biologicznie czynny — min. 5% powierzchni dzialki;
5) linia zabudowy, nieprzekraczalna — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;
6) wysokos$¢ obiektu budowlanego — max 6 m;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2 m?.
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DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 95. W granicach obszaru objetego planem traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi lacznik, uchwalonego uchwala nr 111.23.2011 Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 10 lutego 2011 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 4 kwietnia 2011 r.
Nr 33, poz. 420.

§ 96. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biate;j.

§ 97. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Robert Roden
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Zakacznik nr 1
do uchwaty nr XVIIL.160.2016
Rady Miejskiej w Bialej

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI CHRZELICE

skala1: 1000

10m 50m |100m

1 ha

45-837 OPOLE ul. Wroctawska 107 p. 3

Autorska Pracownia Architektury i Urbanistyki
AUTOR mgr inz. arch. Maria Oleszczuk
tel. 605 652 153
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALA
PRZYJETEGO UCHWALA XXXII1.380.2014 RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ Z DNIA 24 PAZDZIERNIKA 2014 ROKU

PRaNE R R (. (el
[ === | Granice obszaru objetego planem
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OZNACZENIA

S OED OEED OEED OEID OED 08

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

PRZEZNACZENIE TERENOW

MN

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - ISTNIEJACE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - PLANOWANE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
§] TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
UK TERENY USLUG KULTURY
==—=gJOMK TERENY USLUG EDUKACJI, WYCHOWANIA | KULTURY

TERENY SPORTU | REKREACJI

RR TERENY ROLNICZE

RZ TERENY UZYTKOW ZIELONYCH

RO TERENY OGRODOW PRZYDOMOWYCH
RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

RP HODOWLANYEH 1 OGRODNIGEYGH. o eTWACH ROLNYCE,

TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ

TERENY LASOW

TERENY PLANOWANYCH ZALESIEN
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TERENY OBIEKTOW GOSPODARKI LESNEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG

WS TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

KS TERENY OBIEKTOW OBSLUGI KOMUNIKACJI
KDG TERENY DROG PUBLICZNYCH GLOWNYCH

KDz TERENY DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH

KDP TERENY DROG PIESZYCH

KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

E TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
‘ ‘ GRANICE OCHRONY KOMPOZYCJI HISTORYCZNEGO UKLADU
RURALISTYCZNEGO

HISTORYCZNY UKLAD ZABUDOWY W ZAGRODZIE nr 73 i nr 105

BUDYNKI ISTOTNE DLA KOMPOZYCJI HISTORYCZNEGO
UKLADU RURALISTYCZNEGO

HISTORYCZNA NAWIERZCHNIA Z BRUKU KAMIENNNEGO

¥ ¥ ¥

EKSPONOWANA W WIDOKU PIERZEJA ZACHODNIA BUDYNKOW
ISTOTNYCH DLA KOMPOZYCJI HISTORYCZNEGO UKLADU
RURALISTYCZNEGO

VVVVY

EKSPONOWANA W WIDOKU PIERZEJA HISTORYCZNEGO ZESPOLU
ZABUDOWY STODOL

O

MIEJSCE EKSPONOWANE W WIDOKU, WYMAGAJACE
UKSZTALTOWANIA

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

_ A

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU DOLINA BIALEJ
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POMNIK PRZYRODY OZYWIONEJ

DRZEWA | KRZEWY O KSZTALCIE DRZEWKOWATYM,
O CECHACH POMNIKOWYCH

‘m PRZYDROZNE SZPALERY | GRUPY DRZEW
m

) PLANOWANE SZPALERY DRZEW

NATURALNE SIEDLISKA PRZYRODNICZE

. 5553553| STANOWISKA | SIEDLISKA CHRONIONYCH GATUNKOW ZWIERZAT

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ EKSPOZYCJI (PUNKT WIDOKOWY,
OSIE WIDOKOWE, CIAG WIDOKOWY ORAZ PRZEDPOLE EKSPOZYCJI)

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOWEGO ZALOZENIA
REZYDENCJALNO-KRAJOBRAZOWEGO WRAZ Z PODZAMCZEM

TEREN PARKU KRAJOBRAZOWEGO, WPISANY DO
REJESTRU ZABYTKOW

ZABYTKI ARCHITEKTURY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

ZABYTKI MALEJ ARCHITEKTURY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

V
/ ZABYTKI ARCHITEKTURY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA
7

ZABYTKI MALEJ ARCHITEKTURY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

A ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE, WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW,
T WRAZ Z NUMEREM STANOWISKA

ATT=TD ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA,
‘l l’ WRAZ Z NUMEREM STANOWISKA

OBIEKTY O WYSOKICH WALORACH KULTUROWYCH,
OBJETE OCHRONA

HISTORYCZNE ELEMENTY TRADYCJI LOKALNEJ

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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PRZESTRZENIE WYMAGAJACE SPECJALNEGO OPRACOWANIA

"ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
! LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

SYMBOLE TERENOW, W KTORYM SYMBOL LITEROWY OKRESLA
3 M N PRZEZNACZENIE TERENU, A SYMBOL LICZBOWY WYROZNIA TERENY
0 ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

POWIERZCHNIE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
0,8140 ha (W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH)

A A A A | LINEZABUDOWY OBOWIAZUJACE

A__A A__A LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

A A A A LINIE ZABUDOWY WEWNETRZNE

[ A] SYMBOL WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO

}#.l WYMIAR LINII (PODANY W METRACH)

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

KORYTARZ TECHNICZNY NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SN

—

-1 OBSZAR ZAGROZONY LOKALNYMI PODTOPIENIAMI

Ve

/”‘If
|
7 ! ]

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

PASY TERENU POD DOCELOWA ROZBUDOWE DROG PUBLICZNYCH
4 WOJEWODZKICH | POWIATOWYCH

©0 060000606 ¢ POSTULOWANA LOKALIZACJA TRASY ROWEROWEJ

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SN
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Zalacznik nr 2

do uchwatly nr XVII.160.2016
Rady Miejskiej w Biatej

z dnia 29 wrzesénia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzelice

Rada Miejska w Bialej, po zapoznaniu si¢ z rozstrzygnieciem Burmistrza Bialej, w ktérym o$wiadcza,
ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chrzelice, w dniach od 19 kwietnia 2016 r. do 20 maja 2016 r. oraz dyskusji publicznej, ktora odbyla si¢ dnia
22 kwietnia 2016 r., a takze w terminie 14 dni od zakonczenia okresu wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu tj. do dnia 3 czerwca 2016 r., nie wniesiono zadnych uwag, stwierdza, ze przeprowadzenie postepowania,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(G.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 778), jest bezprzedmiotowe tzn. nie wymaga podejmowania rozstrzygni¢e¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag.
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Zalgcznik nr 3

do uchwatly nr XVII.160.2016
Rady Miejskiej w Biatej

z dnia 29 wrzesénia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzelice,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze §rodkoéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej i ze srodkéw pozyskiwanych
na podstawie porozumien z innymi podmiotami, a takze ze zrddet zewnetrznych. Zadania z zakresu budowy
sieci wodociggowej finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu z wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (j.t. Dz. U. 2015.139 ze zmiang wprowadzona
poz. 1893) ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w calosci lub w czgsci
z budzetu gminy i ze zrddet zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Biatej wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych.
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