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UCHWALA NR XXIV/360/16
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Adama Asnyka, Raclawickiej i Mazowieckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778, 904, 961 i 1250) w zwiazku z uchwalg nr XLIII/655/14 z dnia 13 lutego 2014 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes$¢
miasta Nysy w rejonie ulic Adama Asnyka, Raclawickiej i Mazowieckiej, Rada Miejska w Nysie uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cz¢$¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Adama Asnyka, Ractawickiej i Mazowieckiej w granicach okreslonych na rysunku planu
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa uchwalonego
uchwatg nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrze$nia 2014 r., zmienionego uchwala nr XV/217/2015
Rady Miejskiej w Nysie z dnia 22 grudnia 2015 r.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Adama Asnyka, Ractawickiej i Mazowieckiej.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaly, stanowiacym jej
integralng cze$¢.

3. Zalacznikami do uchwaty sg roéwniez:

1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) zakacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujgce:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w okreslone symbolami literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i przekraczajace 50% powierzchni wykorzystania
terenu (zabudowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi);

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie w stosunku
do podstawowego, nieprzekraczajace 50% powierzchni wykorzystania terenu (zabudowa wraz z obiektami
1 urzgdzeniami towarzyszacymi);

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw wraz z budowlami pelniacymi role
budynkow, w tym wiaty, konstrukcje przestrzenne, silosy i zbiorniki naziemne;

4) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budowle, obiekty matej
architektury, obiekty liniowe, urzadzenia budowlane z wylaczeniem tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, szczegdlnie z zakresu ustlug handlu, ustug
gastronomii, ustug rzemiosta, ustug kultury oraz innych ustug na zasadzie analogii do wymienionych lub
o nie wiekszym stopniu uciazliwosci, prowadzong na terenie lub w obiektach budowlanych;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca odleglosé, w jakiej
mogg znajdowac si¢ budynki, mierzong od krawedzi jezdni drogi lub od linii rozgraniczajacej teren i droge;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 1
Ustalenia szczegdétowe

§ 6.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK i 2KK, o przeznaczeniu podstawowym
pod obiekty i urzadzenia komunikacji kolejowej, ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury kolejowej obszaru kolejowego linii nr 137, 287 oraz 288,
ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, terenem zamknigtym; granice terenu
zamknigtego okreslono na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych budynkow, budowli oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych,
z dopuszczeniem przebudowy i budowy nowych, szczegdlnie zwigzanych z utrzymaniem, obstuga
i bezpieczenstwem ww. linii kolejowych;
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3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy przyja¢ w granicach od 0,1 do 1,0 wlacznie;
4) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;

5) nakazuje si¢ utrzymanie, dla zachowanych budynkow i budowli sprzed 1945 roku, wysokosci zabudowy,
uksztaltowania zasadniczych dachow, architektonicznych podziatdow elewacji oraz zewngtrznego wystroju
architektonicznego z okresu ich budowy;

6) nakazuje si¢ rozbudowe istniejacych i budowg nowych obiektéw budowlanych o parametrach przestrzennych
nie przekraczajacych parametrow zabudowy sprzed 1945 roku;

7) nakazuje si¢ zapewnienie statych miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w granicach terenu
wedtug wskaznika minimum: 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ogélnodostepne;j,
w tym minimum 5% miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

8) dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne o wysokosci do 2 m, w tym ogrodzenia ograniczajace rozprzestrzenianie
si¢ hatasu;

9) ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu pod ustugi, na czgsci po wydzieleniu z terenu zamknigtego,
z przyjeciem zasad, parametrow i wskaznikow okreslonych dla terenéw U (ust. 6), z dopuszczeniem
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych;

11) przy przebudowie i rozbudowie istniejacej zabudowy oraz przy lokalizacji obiektoéw nowych nakazuje sig,
zgodnie z przepisami odrebnymi, uwzgledni¢ sasiedztwo i oddzialywanie linii kolejowych i terenu zamknigtego.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK,KS, o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty i urzadzenia komunikacji kolejowej, ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury kolejowej obszaru kolejowego linii nr 137, 287 oraz 288,
ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, terenem zamkni¢tym; granice terenu
zamknigtego okreslono na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw, budowli oraz obiektow i1 urzadzen towarzyszacych,
z dopuszczeniem przebudowy i budowy nowych, szczegdlnie zwigzanych z utrzymaniem, obstuga
i bezpieczenstwem ww. linii kolejowych;

3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy przyja¢ w granicach od 0,5 do 1,3 wlacznie;

4) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;

5) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego zespotu budynkow dworca kolejowego z zachowaniem wysokosci
budynku, uksztaltowania dachow i zewngtrznego wystroju architektonicznego dworca;

6) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcego budynku kolejowego Strazy Ochrony Kolei, w tym zachowanie
ceglanego wystroju architektonicznego $cian zewnetrznych, podziatéw i wielkosci otwordéw tych Scian oraz
dachu o pokryciu dachowkowym, z dopuszczeniem jego modernizacji wewnetrznej;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i budowe nowych obiektéw budowlanych o parametrach przestrzennych
nie przekraczajacych parametréw istniejacego dworca kolejowego;

8) nakazuje si¢ zapewnienie, w granicach terenu, statych miejsc parkingowych dla samochodow osobowych
w 1ilo$ci nie mniej niz 20 stanowisk, w tym minimum 10% miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

9) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 2 m, w tym ogrodzenia ograniczajgce rozprzestrzenianie si¢ hatasu
od linii kolejowych;

10) ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu: komunikacja samochodowa (zbiorowy transport osobowy)
1 ushugi, szczegolnie z zakresu handlu, gastronomii, dziatalno$ci biurowej 1 szkoleniowej, z zachowaniem
zasad, parametrow 1 wskaznikow funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ zintegrowang lokalizacje w budynkach
dworcowych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych;
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12) przy przebudowie i rozbudowie istniejacej zabudowy oraz przy lokalizacji obiektoéw nowych nakazuje sig,
zgodnie z przepisami odrebnymi, uwzgledni¢ sasiedztwo i oddziatywanie linii kolejowych oraz terenu
zamknietego.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK,U, o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty i urzadzenia komunikacji kolejowe;j, ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury kolejowej obszaru kolejowego linii nr 137, 287 oraz 288,
ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, terenem zamknietym; granice terenu zamknigtego
okreslono na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych budynkow, budowli oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych,
z dopuszczeniem przebudowy i budowy nowych, szczegdlnie zwigzanych z utrzymaniem, obstuga
1 bezpieczenstwem ww. linii kolejowych;

3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy przyja¢ w granicach od 0,2 do 1,2 wlacznie;
4) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;

5) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego budynku spedycyjnego z zachowaniem wysokosci budynku,
uksztaltowania dachow wraz z odkryta wigzba i zadaszeniami ramp, a takze zewngtrznego ceglanego
wystroju architektonicznego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe budynku mieszkalnego w dostosowaniu do budynku spedycyjnego, w tym
zmiang jego sposobu uzytkowania na cele ustugowe lub administracyjne;

7) nakazuje si¢ zapewnienie, w granicach terenu, statych miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
w ilo$ci nie mniej niz 10 stanowisk, w tym minimum 10% miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

8) dopuszcza si¢ pelne ogrodzenia o wysokosci do 2 m, w tym ogrodzenia ograniczajgce rozprzestrzenianie
si¢ hatasu od linii kolejowych;

9) ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu pod ustugi z zachowaniem zasad, parametrow i wskaznikow
funkcji podstawowej;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych;

11) przy przebudowie istniejacej zabudowy nakazuje si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, uwzglednic¢
sasiedztwo i oddziatywanie linii kolejowych oraz terenu zamknigtego.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KK,U, o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty i urzadzenia komunikacji kolejowej, ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury kolejowej obszaru kolejowego linii nr 137, 287 oraz 288,
ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, terenem zamkni¢tym; granice terenu
zamknietego okreslono na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych budynkow, budowli oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych
z dopuszczeniem przebudowy i budowy nowych, szczegdlnie zwigzanych z utrzymaniem, obstuga
i bezpieczenstwem ww. linii kolejowych;

3) nakazuje si¢, po wylaczeniu z terenu zamknigtego, wiaczenie terenu 2KK,U do terenu 6U, wlacznie
z przyjeciem jego zasad, parametrow i wskaznikow zagospodarowania;

4) ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu: ustugi;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen towarzyszacych;

6) przy przebudowie istniejacej zabudowy nakazuje si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, uwzglednic¢ sasiedztwo
i oddziatywanie linii kolejowych oraz terenu zamknigtego.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK,ZP, o podstawowym przeznaczeniu pod
obiekty i urzadzenia komunikacji kolejowej i zieleni obiektow fortecznych, ustala si¢ nastgpujace zasady,
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury kolejowej obszaru kolejowego linii nr 137, 287 oraz 288,
ustalonego przez ministra wilasciwego do spraw transportu, terenem zamknigtym; granice terenu
zamknigtego okreslono na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych, z dopuszczeniem
przebudowy, szczegdlnie zwigzanych z utrzymaniem, obstugg i bezpieczenstwem ww. linii kolejowych;

3) nakazuje si¢ utrzymanie, konserwacje i rewitalizacj¢ ceglano-ziemnych fortyfikacji, z dopuszczeniem ich
adaptacji na cele ustugowe w powiagzaniu z gléwna czgsécig obiektu terenu 6U;

4) nakazuje si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy przyja¢ w granicach od 0,1 do 0,15 wtacznie;
5) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem wycinek sanitarnych 1 wynikajacych
z rewitalizacji 1 ekspozycji zatozenia fortecznego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych i dojazdéw;
8) nakazuje si¢ obstugg komunikacyjng terenu poprzez drogi i place wewnetrzne terenu 6U;

9) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z wylaczeniem granicy z terenem linii kolejowej nr 137, gdzie dopuszcza
si¢ ogrodzenia o wysokosci do 2,5 m, w tym ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ hatasu;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych nie kolidujacych z zalozeniem fortecznym,;

11) przy przebudowie istniejacej zabudowy nakazuje si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, uwzglednic¢
sasiedztwo i oddziatywanie linii kolejowych oraz terenu zamknigtego.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U; 2U; 3U; 4U; 5U; 6U, o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej, ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacjg nowej zabudowy oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem istniejacej linii zabudowy; obiekty o ztym
stanie technicznym lub kolidujace z ogélnym zamierzeniem inwestycyjnym dopuszcza si¢ do likwidacji;

4) nakazuje si¢, na terenie 6U, utrzymanie zachowanych ceglano-ziemnych fortyfikacji XIX wiecznych linii
kolejowych, z dopuszczeniem ich adaptacji na cele ustugowe;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe ww. fortyfikacji, warunkujac ja uzyciem elementoéw i materiatow nieprzestaniajacych
zachowanych reliktow i uksztattowania skarp fortyfikacji;

6) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy przyja¢ w granicach od 0,3 do 1,0 wlacznie;

7) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniej niz: 5% na terenie 1U, 15% na terenie 2U,
10% na terenach od 3U do 6U;

8) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem wycinek sanitarnych 1 wynikajacych
z rewaloryzacji i ekspozycji zatozenia fortecznego;

9) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

10) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 14°; zaleca si¢ wewnetrzne odwodnienie
dachow;

11) nakazuje si¢ zapewnienie statych miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w granicach terenu
wedtug wskaznika minimum: 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustug,
w tym 5% miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa lokalizowanych w bezposredniej
bliskosci wejs¢ ogdlnodostegpnych do budynku ustugowego;

12) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen o wysokosci do 2 m wytacznie w celu ograniczenia dostgpu do przestrzeni
drog i placow dostawczych oraz zapleczy gospodarczych obiektow ustugowych;

13) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzigcia okreslonego nizej;
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14) dopuszcza si¢ na terenie 3U lub 5U stacje paliw, kwalifikowanej jako przedsiewzigcie mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérej nakazuje sig:

a) wyposazenie w zabezpieczenia przed przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu oraz
w urzagdzenia monitoringu wod gruntowych,

b) hermetyzacje gospodarki paliwowej,
¢) wysokos¢ budynkow i wiat do 9 m;

15) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng dla terenow 2U - 6U przyjaé zasadniczo z drog KDD, przy czym
drogi wewnetrzne terenu 6U winny obstugiwac tereny 2KK,U i 1KK,ZP;

16) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow ruchu pieszego i1 Sciezek rowerowych wymaganych wzdhuz
publicznych drog zewngtrznych szczegdlnie wzdtuz 1KDG;

17) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury nie zwigzanej
z obiektami funkcji terenu;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych pylonow (masztow) reklamowych o wysokosci do 9 m
zawierajgcych tablice reklamowe (szyldy) najemcoéw lokali o powierzchni ogdlnej powyzej 400 m?;
poszczegodlne tablice zawieszane na pylonie nie moga przekracza¢ wymiarow 2,2 x 1 m;

19) dopuszcza si¢ lokalizacja wolnostojacych stupéw ogloszeniowych o przekroju do 1,3 m i wysokosci
do 3,5 m w ilosci po 1 na teren okre§lony planem;

20) przy lokalizacji zabudowy na terenach 1U i 6U nakazuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi uwzglednic¢
sasiedztwo i1 oddziatywanie linii kolejowej nr 137,

21) ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu U2: komunikacja samochodowa (obiekty osobowego
transportu zbiorowego) i ustugi z zakresu dziatalnosci biurowej i szkoleniowej z zachowaniem zasad,
parametrow i wskaznikéw funkcji podstawowe;j.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i dopuszczalnym dla zabudowy ustugowej, ustala si¢ nastgpujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy przyjac nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,0;
3) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni terenu;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkalnej z zachowaniem uksztattowania brytowego oraz
uktadu otworow przegrod zewnetrznych, przy czym istniejace budynki mogg ulega¢ wewnetrznej przebudowie;

5) dopuszcza si¢ nowe budynki mieszkalne w dostosowaniu do obiektow istniejacych;
6) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 15 m;

7) nakazuje si¢ zasadnicze dachy zabudowy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ ptaskie dachy dla budynkéw i wiat parterowych o nachyleniu do 5° przy zachowaniu
wysokosci tych obiektow do 3,5 m;

8) nakazuje sie krycie zasadniczych dachow dachowka, przy czym dachy ptaskie i inne o nachyleniu do 14°
mogg by¢ kryte materiatami arkuszowymi (membrany dachowe, blacha ptaska, papy);

9) dopuszcza si¢ ogrodzenia petne, w tym z elementéw dzwickochtonnych, przy czym wysoko$¢ ogrodzen nie
powinna przekracza¢ 2 m;

10) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju okladzin z tworzyw
sztucznych, blach fatdowych, blach trapezowych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen towarzyszacych, w tym infrastruktury podziemnej nie
zwigzanej z obiektami funkcji terenu;

12) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng z drogi KDD;
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13) przy lokalizacji zabudowy nakazuje si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, uwzglgdni¢ oddziatywanie linii
kolejowej nr 137.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP, o podstawowym przeznaczeniu dla publicznej zieleni
urzadzonej typu skwerowo-parkowego, ustala si¢ nastgpujace zasady i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie wznoszenia budynkow, budowli oraz tablic 1 urzagdzen reklamowych;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem wycinek sanitarnych 1 wynikajacych
z rewaloryzacji publicznego zatozenia skwerowo-parkowego;

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego obiektu matej architektury — pomnika zotnierzy Armii Krajowej;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcych obiektow i urzadzen towarzyszacych, z dopuszczeniem ich modernizacji
i rozbudowy uzupetniajacej zatozenie skwerowo-parkowe.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, o podstawowym przeznaczeniu dla wod
powierzchniowych $rédladowych, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie kanatu Bielawki z mozliwoscia jego regulacji, remontu umocnien brzegowych
i remontu obudowy przekry¢ kanatowych;

2) nakazuje si¢ utrzymanie XIX wiecznej kamiennej obudowy przepustu ul. Ractawickiej;
3) dopuszcza si¢ odtworzenie i wprowadzenie urzadzen regulacyjno-przeciwpowodziowych;
4) nakazuje si¢, na czesci skanalizowanej i na brzegach, utrzymanie zieleni urzadzone;;

5) zakazuje si¢ wprowadzenia $ciekéw sanitarnych i bytowych do wod kanatu;

6) nakazuje si¢ likwidacj¢ naziemnych elementow infrastruktury techniczne;;

7) utrzymaniu podlegaja podziemne obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym z zakresu infrastruktury
technicznej.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, o podstawowym przeznaczeniu dla
infrastruktury technicznej elektroenergetyki, ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztatltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,6;
2) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10%;

3) utrzymuje si¢ istniejacy obiekt budowlany, przy czym moze on ulega¢ przebudowie i nadbudowie;
dopuszcza si¢ jego likwidacje i wprowadzenie obiektu nowego;

4) nakazuje si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 7 m;
5) nakazuje si¢ dach obiektu ptaski o nachyleniu potaci do 14°;

6) nakazuje si¢ ogrodzenie azurowe od strony drog, z dopuszczeniem ogrodzenia pelnego od strony terenu
ustugowego; wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m;

7) przy lokalizacji nowej zabudowy lub rozbudowie istniejgcej nakazuje sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
uwzgledni¢ oddziatywanie linii kolejowej nr 137 (w granicach terenu zamknigtego);

8) zakazuje si¢ lokalizacji i nadwieszania tablic i urzadzen reklamowych, z wylaczeniem szyldu informacyjnego
o wymiarach nie wigkszych niz 1 mx 1 m;

9) dopuszcza si¢ korekte granic z terenem ulicy KDD oraz lokalizacj¢ obiektow liniowych tej ulicy.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng w klasie gltownej, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ich ksztaltowania
i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie i infrastrukturg drogowsg drogi krajowej nr 41;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych obiektoéw budowlanych i urzadzen towarzyszacych, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, szczegdlnie zwigzanej z jej utrzymaniem, obstuga i bezpieczenstwem ruchu;

3) nakazuje si¢ parametry techniczne i uzytkowe drogi przyja¢ wg wlasciwych warunkow technicznych;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw i budowli petnigcych role budynkows;

5) nakazuje si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na cze$ci terenu nie wykorzystywanej pod
jezdnie, chodniki i inne utwardzone elementy drogi; nie okresla si¢ procentowego udziatu tej powierzchni;

6) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow ruchu pieszego wymaganych wzdhuz publicznych droég zewnetrznych
na terenach przyleglych, szczegolnie na terenach ustug;

7) dopuszcza si¢, w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, lokalizacj¢ obiektow budowlanych lub urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego oraz reklam, na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng w klasie gtownej, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ich ksztaltowania
1 zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie i infrastrukture drogowa drogi wojewodzkiej nr 407;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, szczegodlnie zwigzanej z utrzymaniem, obstuga i bezpieczenstwem ruchu;

3) nakazuje si¢ parametry techniczne i uzytkowe drogi przyja¢ z zachowaniem wtasciwych warunkow
technicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli petnigcych role budynkows;

5) nakazuje si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na czesci terenu nie wykorzystywanej pod
jezdnie, chodniki i inne utwardzone elementy drogi, nie okresla si¢ procentowego udziatu tej powierzchni;

6) dopuszcza si¢, w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, lokalizacj¢ obiektow budowlanych lub urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga lub potrzebami ruchu drogowego oraz reklam, na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne w klasie lokalnej, ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ich ksztattowania
1 zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ dla drog lokalnych przyja¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12 m;

2) utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie obiektami budowlanymi i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
infrastruktura drogowa;

3) nakazuje si¢ przebudowe i rozbudowe ciggu drogi 1KDL z potaczeniem istniejacego odcinka ul. Kolejowe;j
z ul. Mazowiecka;

4) nakazuje si¢, dla drogi 2KDL, przebudowe i budowe obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych,
szczegOlnie zwigzanych z jej utrzymaniem, obstuga i bezpieczenstwem ruchu;

5) nakazuje si¢ parametry techniczne i uzytkowe drogi przyja¢ wg wlasciwych warunkow technicznych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli petnigcych role budynkéw;

7) nakazuje sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na czesci terenu nie wykorzystywanej pod
jezdnie, chodniki i inne utwardzone elementy drogi, nie okresla si¢ procentowego udziatu tej powierzchni;

8) dopuszcza si¢, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, lokalizacj¢ obiektow budowlanych lub urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego oraz stupdw ogloszeniowych
o przekroju do 1,3 m i wysokosci do 3,5 m, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

9) nakazuje si¢ przy projektowaniu nowego odcinka 1KDL, zgodnie z przepisami odrgbnymi, uwzglednié
sgsiedztwo i oddziatywanie linii kolejowych oraz terenu zamknigtego.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne w klasie dojazdowej, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ich ksztattowania
i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ dla drogi dojazdowej przyjac¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12 m;
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2) utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie obiektami budowlanymi i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
infrastruktura drogowa drogi;

4) nakazuje si¢, dla drogi KD przebudowe i budowe obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych,
szczegblnie zwigzanych z jej utrzymaniem, obstuga i bezpieczenstwem ruchu;

5) nakazuje si¢ parametry techniczne i uzytkowe drogi przyja¢ wg wlasciwych warunkow technicznych;
6) dopuszcza si¢ organizacj¢ zatok parkingowych wzdluz jezdni ulicy;
7) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli petniacych role budynkéw;

8) nakazuje si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na czesci terenu nie wykorzystywanej pod
jezdnie, chodniki i1 inne utwardzone elementy drogi, nie okresla si¢ procentowego udziatu tej powierzchni;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga oraz stupow
ogloszeniowych o przekroju do 1,3 m i wysokosci do 3,5 m za zgoda i na warunkach wynikajacych
z przepisow odrebnych;

10) nakazuje si¢ przy przebudowie i projektowaniu nowych odcinkow KDD, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, uwzgledni¢ sgsiedztwo i oddziatywanie linii kolejowych oraz terenu zamknigtego.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ogrzewanie budynkéw w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia grzewcze lub
ciepto zdalaczynne;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a $ciekow
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drég i utwardzonych parkingdéw po ich
uprzednim podczyszczeniu,

3) wody opadowe niezanieczyszczone dopuszcza si¢ odprowadzaé¢ do gruntu (studzienki chtonne, zbiorniki
koszowe, stawy odparowujace);

4) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczego6lnymi, zakladajgc ich
minimalizacje¢ i odzysk;

5) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyja¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegdlnymi — dla terenu o symbolu MW jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) na terenach nie przewidzianych pod zabudowe oraz na nawierzchniach jezdni i placow nakazuje sig
zachowac zielen, szczegolnie wysoka;

7) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen techniczno-technologicznych minimalizujacych oddziatywanie na srodowisko
1 sgsiednig zabudowe;

8) obszar objety planem potozony jest w cato$ci w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 338 ,,Subzbiornik Paczkoéw-Niemodlin”, gromadzacego wody pigtra trzeciorzgdowego w utworach
porowych, w granicach ktorego obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych
eliminujgcych ujemny wpltyw na wody podziemne;

9) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Pluta”, o kodzie PLRW60001712714 stanowigcej czgs¢ scalonej
czgsci wod ,,Nysa Ktodzka od zbiornika Nysa do Odry” (SO0912), o ktérej mowa w § 11 ust. 1;

10) wymagane jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko dla stacji paliw lokalizowanej
w obszarze planu, zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ od strony drogi 1KDG otwartg ekspozycje zabudowy ustug (tereny 1U - 6U) bez stosowania
ogrodzen dziatek, z dopuszczeniem punktowej zieleni wysokiej (drzewa);

2) zakazuje si¢ grodzenia terenow mieszczacych skupiska zieleni wysokiej (1KK,ZP; 1ZP i IWS) od strony
przylegltych drog z wylaczeniem ogrodzen zapewniajacych bezpieczenstwo terenom kolejowym i mieszkalnym;
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3) dopuszcza si¢ potaczenie projektowanego obiektu ustugowego terenu 6U z ceglano-ziemnymi
fortyfikacjami linii kolejowej, przy czym w obiekcie nowym, szczegdlnie w czesci parterow, nakazuje si¢
zastosowac zewnetrzne Sciany i inne elementy architektoniczne z uzyciem cegly klinkierowe;.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) nakazuje si¢ zachowanie uksztattowania przestrzennego i brylowego, wystroju architektoniczno-
budowlanego oraz zachowanych historycznych elementéw nastgpujacych obiektow budowlanych:

a) ceglano-ziemnych fortyfikacji linii kolejowej, wpis do rejestru zabytkow nr 107/1954 (w czgSci tereny
6U i IKK,ZP),

b) kamiennej obudowy przepustu ul. Ractawickiej (tereny WS i KDD),
¢) budynku magazynowego o ceglanych murach zewnetrznych i drewnianej wigzbie dachowej (teren 2KK,U),

d) budynku kolejowego Stuzby Ochrony Kolei o ceglanych murach zewnetrznych i dachu o pokryciu
dachowkowym (1KK,KS);

2) zasady postegpowania w przypadku odkrycia przedmiotow, w trakcie prowadzenia robot budowlanych,
w tym robot ziemnych, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady
prowadzenia ewentualnych badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia
tych badan, okreslaja przepisy odrebne.

§ 10. Ustala si¢ nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w przestrzeni publicznej drég na terenach oznaczonych symbolami KDD oraz na terenach parkingow
dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych oraz dodatkowych nasadzen zieleni;

2) zakazuje si¢, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz na terenach ZP, lokalizacji i nadwieszania
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

3) na terenach przewidzianych pod zabudowe dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych
wylacznie na budynkach i pylonie reklamowym;

4) nakazuje si¢ poziome tablice reklamowe o maksymalnych wymiarach 2 m x 5 m po jednym dla lokali
o powierzchni ogolnej powyzej 400 m? dla lokali ponizej 400 m? tablice te nie mogg przekracza¢
wymiaré6w 2 m x 2,5 m;

5) nakazuje si¢, na obiekcie powstatym w wyniku adaptacji (rozbudowy) pozostatosci fortyfikacji terenu 6U
dostosowanie tablicy reklamowej do wystroju architektonicznego i kolorystyki czgsci zabytkowej przy
czym jej wielko$¢ nie moze przekracza¢ wymiaru 1 m x 2,5 m;

5) zakazuje si¢ przesltaniania tablicami reklamowymi powierzchni okien pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi zapewniajacych wymagany warunkami technicznymi stosunek powierzchni okien do
powierzchni podtogi;

6) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych tablic reklamowych $wietlnych emitujgcych pulsujace, zmienne lub
fosforyzujace $wiatto;
7) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach terenow planu;

8) zakazuje si¢, na terenach planu, prowadzenia handlu obwoznego;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojagcych pylonow i masztow reklamowych wylacznie na terenach
oznaczonych symbolem U po 1 pylonie na teren wg ustalen szczegdtowych okreslonych w § 6 ust. 6.

§ 11.1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, dla jednostki planistycznej gospodarowania wodami, o ktdrej
mowa w § 7 pkt 9, uwzglednia si¢ ustalenia wynikajgce z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” zatwierdzonego uchwata Rady Ministrow z dnia 22 lutego 2011 r. (M.P. Nr 40, poz. 451).

2. W planie nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak
udokumentowanego wystepowania takich terenow.
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§ 12. Okresla si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
na 40 m, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktoérych minimalng szerokos$¢ frontu ustali¢ z zachowaniem wlasciwych warunkow technicznych;

2) ustala si¢c minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
na 3000 m?%, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
dla ktorych ustala si¢ ta powierzchnie z zachowaniem wilasciwych warunkow technicznych;

3) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°.

§ 13. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze obj¢tym planem znajduje si¢ teren zamkniety ustanowiony na podstawie przepisow odrebnych
przez ministra wtasciwego do spraw transportu (jego granice okreslono na rysunku planu), dla terenow nim
objetych wprowadza si¢ ustalenia w § 6 ust. 1 - 5;

2) na obszarze objetym planem potozonym poza granicami terenu zamknigtego nie wystepuja tereny
wymagajace okreslenia szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 14.1. Okresla sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury:

1) utrzymuje si¢ podstawowy uktad drog (ulic) publicznych oparty na:
a) istniejacej drodze krajowej nr 41 w klasie ,,G” oznaczonej symbolem KDG,
b) istniejacej drodze gminnej (ul. Kolejowej) z projektowanym odcinkiem do ul. Mazowieckiej w klasie ,,L.”
oznaczonej symbolem 1KDL,

c) istniejacej drodze gminnej od ronda Asnyka/CPN do ul. Ractawickiej w klasie ,,L” oznaczonej
symbolem 2KDL,

d) istniejgcej drodze gminnej (ul. Ractawickiej) w klasie ,,D” z rozbudowg o zjazd prawoskretny z drogi
KDG, oznaczonej symbolem KDD,
e) istniejacej drodze wojewodzkiej nr 407 (ul. Jagielonskiej ) w klasie ,,G” przy utrzymaniu jej istniejacych
parametréw technicznych;
2) ustala si¢, ze wewngtrzny uktad komunikacyjny tworzy¢ beda istniejace i projektowane drogi publiczne,
w ich liniach rozgraniczajacych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL i KDD, a zewnetrzny uktad

komunikacyjny bedzie tworzy¢ istniejaca krajowa droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDG i marginalnie droga wojewodzka o symbolu 2KDG;

3) nakazuje si¢ prawoskretny zjazd z drogi krajowej nr 41 KDG na drogg KDD pomigdzy terenami SU i 6U
z wlasciwym pasem opoznienia na drodze krajowe;;

4) parametry drog publicznych powinny by¢ zgodne z wlasciwymi warunkami technicznymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przylaczy do istniejagcych mediow zlokalizowanych w pasie drogowym drogi
krajowej wg warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

6) zakazuje si¢ w pasie drogowym drogi krajowej umieszczania urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza si¢, na terenach uslugowych, dodatkowa obstluge komunikacyjng drogami wewngtrznymi
spelniajacymi rownocze$nie wymogi dla drog pozarowych;

8) zakazuje si¢ w rejonie istniejgcych 1 projektowanych drog dojazdowych i wewnetrznych instalowania
swiatet o kolorach stosowanych w sygnalizacji kolejowe;j.
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2. Okresla si¢ nastgpujagce zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i budowe nowych elementow systemu infrastruktury techniczne;,
w szczegolnosci sieci, obiektow i urzadzen: wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j,
elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa oraz telekomunikacji, w tym sieci internetowych;

2) kanalizacje sieciowe i sieci liniowe ww. infrastruktury technicznej nakazuje si¢ realizowa¢ w ukladzie
podziemnym,;

3) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepla;

4) dopuszcza sig, na dachach ptaskich lub pod powierzchnig terenu i budynkéw, montaz urzadzen produkujacych
energie ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

5) nakazuje si¢ $cieki bytowe i komunalne odprowadza¢ za posrednictwem miejskiej sieci kanalizacyjnej,
a $cieki opadowe i roztopowe siecig kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych, a takze lokalizacje nowych
stacji transformatorowych Sn/Nn na terenach okreslonych symbolami U, przy zachowaniu wiasciwych
warunkow technicznych i wymogow prawa energetycznego;

7) dopuszcza si¢ dokonanie wydzielen geodezyjnych dzialek gruntu, przeznaczonych pod lokalizacje stacji
transformatorowych Sn/Nn, przy czym wielko$¢ tych dziatek nalezy ustali¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych stacji i potrzeb ich obstugi oraz wlasciwych warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki;

8) zakazuje si¢ sptywu wod opadowych z utwardzonych nawierzchni terendw niekolejowych na tereny kolejowe.

§ 15. W granicach obszaro6w objetych ustaleniami planu nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych
planem, z wytaczeniem terenow drog publicznych.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Pawet Nakonieczny
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Zakacznik nr 1
do uchwaty nr XXIV/360/16
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 30 wrze$nia 2016 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXIV/360/16
Rady Migjskiej w Nysie

z dnia 30 wrzes$nia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Adama Asnyka, Raclawickiej i Mazowieckiej

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, ze zm.), Rada Miejska w Nysie, biorac pod uwage stanowisko
Burmistrza Nysy o odrzuceniu uwagi do projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu, rozstrzyga
co nastepuje:

- odrzuca uwage Spotki Cywilnej B. Jaworska, J. Jaworski zawarta w pismie z dnia 20.06.2016 r. dotyczaca
wykreslenia w projekcie planu zapisu w § 10 ust. 8 dotyczacego zakazu na terenach objgtych planem
prowadzenia handlu obwoznego. Powyzszy zapis ma na celu wprowadzenie zasad chroniacych i ksztattujacych
fad przestrzenny oraz zapewniajacych estetyke S$rodmiescia Nysy. Handel obwozny przewidziany jest
w obrebie targowiska miejskiego oraz na obszarach, ktérymi dysponuje Nyski Zarzad Nieruchomosci.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXIV/360/16
Rady Migjskiej w Nysie

z dnia 30 wrzes$nia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zm.) Rada Miejska w Nysie rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej zostaty okre§lone w ustaleniach planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
czg$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Adama Asnyka, Ractawickiej i Mazowieckiej.

1. Na terenach objetych planem przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) budowa nowo wydzielonych drég KDD,
b) budowa nowych sieci wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowe;.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda wilasciwe
jednostki gminne. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wszystkie
zadania realizowane be¢da zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przepisami odrebnymi.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Nysa. Inwestycje
moga by¢ realizowane etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci srodkdéw przeznaczonych na inwestycje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
zewngtrznych.
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