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UCHWALA NR XXIV/206/16

RADY MIEJSKIEJ W GLUBCZYCACH
z dnia 30 listopada 2016 .

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych obszary w granicach administracyjnych miasta Glubczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.") oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw, w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015 r. poz. 774 1 1688) Rada Miejska w Glubczycach stwierdza, ze zmiana miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszary w granicach administracyjnych miasta Gtubczyce nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ghlubczyce”,
przyjetego uchwala nr L/374/14 Rady Miejskiej w Glubczycach z dnia 13 sierpnia 2014 r. i uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem miejscowym lub
planem, obejmuje 11 obszaréw, w granicach okreSlonych w uchwale nr VII/55/15 Rady Miejskiej
w Glubczycach z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszary w granicach administracyjnych miasta Glubczyce,
zmienionej uchwatg nr IX/75/15 Rady Miejskiej w Glubczycach z dnia 24 czerwca 2015 1.

§ 2.1. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu, bedacego
integralng czescig uchwaly, zlozonego z zalgcznikéw graficznych nr la, 1b, lc, 1d, le, 1f, 1g, 1h,
sporzadzonych na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000.

2. Pozostalymi zatacznikami do uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Glubczycach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu,
w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Glubczycach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowigce zalacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly, zawartych w rozdziatach;

1 Zmiany tekstu jednolitego, wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r., poz. 904, poz. 961, poz.1250 i poz. 1579.
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2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaro6w objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace ich podstawowe
przeznaczenie (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu numerem):

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- U — tereny zabudowy ustugowe;j,

- UP — teren zabudowy ustug publicznych,

- ZP — tereny zieleni urzadzonej,

- KDD - tereny drdég publicznych klasy D — dojazdowa,

d) granicg strefy ,,E”, ochrony ekspozycji dla ochrony waloréw widokowych pasmowego uktadu zieleni
wzdhuz rzeki Psiny,

¢) obowigzujace linie zabudowy,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy,

g) obszary przestrzeni publicznych.

4. Teren oznaczony symbolem 1 UP w calosci objety jest strefag ochrony konserwatorskiej ,,B”.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Glubczycach, ktorej tres¢ stanowi
czg$¢ tekstowa planu i ktorej integralnymi czeSciami sa odpowiednio rysunek planu oraz wymagane
rozstrzygnigcia,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym (z wyréznikiem cyfrowym);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore zajmuje 50%
lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektoéw w granicach
poszczegodlnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod zabudowe,
ponad 50% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia dotyczace
poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni pod budynkami, mierzong po ich
zewnetrznym obrysie (w stanie wykonczonym) na dzialce budowlanej (z wylaczeniem schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, tarasow, tarasow na dachach, pochylni);

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw oraz wiat istniejacych i projektowanych mierzona po ich
zewnetrznym obrysie (w stanie wykonczonym), na dzialce budowlanej (z wylaczeniem schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, tarasow, tarasow na dachach, pochylni);

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

8) terenie zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — uslugowej — nalezy przez to rozumiec teren,
na ktérym oba przeznaczenia mogg wystepowaé samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach;
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9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie nalezg do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, a takze z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, stacji paliw oraz
funkcji ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materialow, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego, o ile ustalenia planu dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne
na rysunku planu, ktérego nie mogg przekracza¢ nadziemne czgsci budynkow, z wylaczeniem elementow
budynkow, wykraczajacych na odleglos¢ nie wieksza niz 1,00 m, okreslonych w planie;

11) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ cigg frontowych elewacji budynkéw ustawionych w szeregu po jednej
stronie ulicy;

12) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majace na celu polepszenie
komunikacji w obszarach planu, stuzace uzytkownikom obiektéw lub obstludze dziatalnosci prowadzone;j
na terenie, w szczegélnosci takie jak: droga wewngtrzna niewydzielona linig rozgraniczajaca, plac
manewrowy, podjazd, a takze ciagi komunikacji pieszej i rowerowej;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody kanalizacyjne
(sanitarne 1 deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody cieptownicze,
przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji kablowej, sygnalizacyjne,
alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi
do ich funkcjonowania.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 4.1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1 MN + 11 MN.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 MN + 11 MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych (handlu, gastronomii oraz rzemiosta),
b) garaze, budynki gospodarcze,
¢) miejsca do parkowania,
d) komunikacja wewngtrzna,
e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,5,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%,
d) liczba miejsc do parkowania na jedno mieszkanie — nie mniej niz 1,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla uslug zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 18,
f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, z dopuszczeniem podziemnych,

g) wysoko$¢ budynkéw — nie wiecej niz 9,00 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, gdzie druga
kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe, zastrzezeniem lit. h oraz i,
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h) wysokos$¢ budynkéw na terenach oznaczonych symbolami 1 MN i1 2 MN — nie wigcej niz 12 m i nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, gdzie trzecia stanowi poddasze uzytkowe,

1) wysokos¢ budynkow garazy, gospodarczych, budynkow zwigzanych technologicznie z infrastrukturg
techniczng — nie wigcej niz 6,00 m 1 nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

j) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci wzgledem
kalenicy dachu (z dopuszczeniem dachow o okapie uskokowym, wylacznie o liniach okapow potaci
dachu prostopadtych wzgledem siebie), o kacie nachylenia potaci dachow w przedziale 35°+45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich (o kacie nachylenia potaci do 12°),

k) zakaz stosowania dachow o kalenicy uskokowej,

1) dopuszcza si¢ stosowanie okien potciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy nie
wyzszej niz kalenica gtéwna dachu oraz o liniach okapow prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie rownoleglym z okapem dachu nad budynkiem lub o tamanej linii okapu.

§ 5.1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1 MW.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych (handlu, gastronomii oraz rzemiosta),
b) ustugi sportu i rekreacji,
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) miejsca do parkowania,
e) komunikacja wewnetrzna,
f) infrastruktura techniczna,
g) zielen urzadzona w formie placow zabaw, skwerow zieleni z obiektami matej architektury;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,5,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 25%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 30%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania na jedno mieszkanie — nie mniej niz 1,5,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla ustug zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 18,
f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne (w tym garaze wielostanowiskowe),

g) wysokos¢ budynkéw - nie wiecej niz 18,00 m i nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych gdzie piata
kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem lit. h,

h) wysokos$¢ budynkéw garazy, gospodarczych, budynkow zwigzanych technologicznie z infrastrukturg
techniczng — nie wigcej niz 6,00 m 1 nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

1) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe,0 symetrycznym uktadzie potaci wzgledem
kalenicy dachu (z dopuszczeniem dachow o okapie uskokowym, wylacznie o liniach okapow potaci
dachu prostopadtych wzgledem siebie), o kacie nachylenia potaci dachow w przedziale 35°+ 45°,
z dopuszczeniem dachow plaskich (o kacie nachylenia potaci do 12°),

j) zakaz stosowania dachow o kalenicy uskokowe;j,

k) dopuszcza si¢ stosowanie okien polciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy nie
wyzszej niz kalenica glowna dachu oraz o linach okapoéw prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie rownolegltym z okapem dachu nad budynkiem lub o tamane;j linii okapu.
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§ 6.1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny i oznacza symbolami 1U + 3U.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 U + 3 U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) funkcja mieszkaniowa w sytuacji prowadzenia dziatalno$ci ustugowej na terenie oznaczonym symbolem 2 U,
b) ustugi publiczne,
c) sktady i magazyny,
d) garaze, budynki gospodarcze,
e) miejsca do parkowania,
f) komunikacja wewnetrzna,
g) infrastruktura techniczna,
h) zielen urzadzona w formie placow zabaw, skwerdw zieleni z obiektami matej architektury;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 3,75,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 15%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 75%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania na jedno mieszkanie — nie mniej niz 1,5,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 18,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, z dopuszczeniem podziemnych
(w tym garaze wielostanowiskowe),

g) wysokos¢ budynkéw — nie wiecej niz 18,00 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych, gdzie piata
kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem lit. h,

h) wysokos¢ budynkéw garazy, gospodarczych, skltadowych, magazynowych, budynkéw zwigzanych
technologicznie z infrastruktura techniczng — nie wigcej niz 6,00 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

1) geometria dachéw: dachy ptaskie (o kacie nachylenia potaci do 12°), z dopuszczeniem dachow
dwuspadowych symetrycznych, czterospadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachow
w przedziale 20°+45°,

j) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych, lukarn.
§ 7.1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1 UP.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) funkcja mieszkaniowa w zabudowie ustugowe;j,
b) garaze,
¢) migjsca do parkowania,
d) komunikacja wewngtrzna,
e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona;
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3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,25,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 1%,
z dopuszczeniem 0%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 75%,
d) liczba miejsc do parkowania na jedno mieszkanie — nie mniej niz 1,5,

¢) minimalna liczba migjsc do parkowania dla ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 18,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, z dopuszczeniem podziemnych,

g) wysokos¢ budynkow — nie wiecej niz 12,00 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (liczone wraz
z poddaszem uzytkowym),

h) wysokos¢ budynkéw garazy, budynkow zwigzanych technologicznie z infrastruktura techniczna, nie
wigcej niz 6,00 m,

1) geometria dachow: dachy dwuspadowe symetryczne, czterospadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachéw w przedziale 20° + 55°, z dopuszczeniem dachéw ptlaskich (o kacie nachylenia potci do 12°),

j) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych, lukarn.
§ 8.1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1 ZP + 3 ZP.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 ZP + 3 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) zabudowa uslugowa, sportu, rekreacji, turystyki, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1 ZP,
¢) zabudowa ustugowa gastronomii wylacznie na terenach oznaczonych symbolami 2 ZP, 3 ZP,
d) sciezki rowerowe, drogi rowerowe, §ciezki piesze,
e) zbiorniki wodne,
f) infrastruktura techniczna;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,1,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu nie mniej niz 80%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu nie wigcej niz 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 18,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, z dopuszczeniem podziemnych,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 6,00 m,

g) geometria dachéw: dachy plaskie, a takze symetryczne dwuspadowe, czterospadowe, wiclospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° + 45°.

§ 9.1. Wydziela sig, na rysunku planu,liniami rozgraniczajgcymi tereny i oznacza symbolami 1 KDD =+ 2 KDD.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDD + 2 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy D dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna nie zwigzana z prowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstugg ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z § 18.
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§ 10.1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 2 MN, 2 ZP, w odlegtoséci 4,00 m, liczonej od linii rozgraniczajace;j
tereny obje¢te planem, od strony ul. Mickiewicza (potozonej poza obszarem objetym planem);

2) dla terené6w oznaczonych symbolami 3 MN + 6 MN, 3 ZP, w odlegtosci 4,00 m liczonej od linii
rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy D dojazdowa, oznaczonej symbolem 1 KDD;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1 U, w odlegtosci od 5,30 m do 7,00 m, liczonej od linii
rozgraniczajacej teren objety planem, od strony ul. Torowej (potozonej poza obszarem objetym planem)
oraz dla terenéw 2 U i 3 U, w odleglosci 2,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny objete planem,
od strony ul. Oswigcimskiej (potozonej poza obszarem objetym planem);

4) dla terenu oznaczonego symbolem 7 MN, w odlegtosci od 3,00 m do 10,00 m, liczonej od linii
rozgraniczajacej teren objety planem, od strony ul. Zytniej (potozonej poza obszarem objetym planem);

5) dla terenu oznaczonego symbolem 9 MN, w odleglosci 3,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren
objety planem, od strony ul. Rybnickiej (potozonej poza obszarem objetym planem);

6) dla terenu oznaczonego symbolem 10 MN, w odleglosci 3,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren
objety planem, od strony ul. Karola Miarki, oraz ul. Glowackiego (potozonych poza obszarem objetym
planem), oraz od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy D dojazdowa, oznaczonej symbolem 2 KDD;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 11 MN, w odleglosci 3,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren
drogi publicznej klasy D dojazdowa, oznaczonej symbolem 2 KDD.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy, w odlegltosci 6,00 m,
liczonej od linii rozgraniczajacej teren objety planem, od strony ul. Mickiewicza (polozonej poza obszarem
objetym planem), z zastrzezeniem, iz ww. obowigzujaca linia jest linig nieprzekraczalng dla budynkow
sytuowanych w glgbi ww. terenu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 MN ustala si¢ obwiazujaca linie zabudowy, w odleglosci od 9,50 m
do 10,50 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren od strony potnocnej, z zastrzezeniem, iz ww. obowigzujaca
linia jest linig nieprzekraczalng dla budynkow sytuowanych w glebi ww. terenu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 MN ustala si¢ obwigzujaca lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu, tozsamg z linig rozgraniczajaca teren objety planem, od strony ul. Kopernika, dla budynkow
ksztaltujacych pierzeje ulicy, z zastrzezeniem, iz ww. obowigzujaca linia jest linig nieprzekraczalng dla budynkow
sytuowanych w glebi ww. terenu.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1, 2,314
ustalone na rysunku planu, nie obejmuja:

1) elementéw zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnia terenu;

2) wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen wejs¢, elementdw odwodnienia dachu, wykraczajacych na odlegtosé
nie wigksza niz 1,00 m;

3) termoizolacji na budynku istniejacym na terenie oznaczonym symbolem 8 MN oraz 9 MN;
4) obiektéw matlej architektury;

5) gankow wejsciowych, wykraczajacych na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,80, na terenach oznaczonych
symbolami 1 MN, 8 MN;

6) podjazdéw dla os6b niepelnosprawnych.

4. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 18,00 m,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu
dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, kolorystyka obiektow budowlanych

§ 11.1. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwroconych $ciang pelna w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
w granicy dziatki budowlanej w przypadku:

1) realizacji na przylegtych dziatkach zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub blizniaczej;

2) jezeli zabudowa stanowi zabudowe pierzei ulicy.
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2. Dla terenéw objetych planem w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sig:

1) stosowanie dla tynkow bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia, w tym dla zabudowy mieszkaniowe;j
oznaczonej symbolami MN i MW w odcieniach bezu, zotci;

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych i licowych — cegly czerwonej lub brgzowej lub brgzowo — czerwone;;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, bragzowej, grafitowe;,
z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachow plaskich oraz petigcych
funkcje uzytkowa (w szczego6lnosci ogrodu, parkingu);

4) dopuszcza sie, dla elewacji, pokry¢ dachowych, wykonywanych w nowych technologiach, stosowanie barw
wynikajacych z zastosowanego materiatu oktadziny;

5) dopuszcza si¢ stosowanie barw zastrzezonych jako identyfikacja firm.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12.1. Dla terendéw, objetych planem, ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyltaczeniem terenow
oznaczonych symbolami 1 U + 3 U, z zastrzezeniem ust. 2;

2) zakaz lokalizacji:
a) zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi,
b) zaktadow o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
c¢) zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
d) sktadowisk odpadow, przetadunku i dystrybucji ropopochodnych;

3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — ustala si¢ stosowanie instalacji opartych
o wysokosprawne techniki spalania paliw;

4) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:
a) nakazuje si¢ utwardzanie placoéw i podjazdéw, miejsc do parkowania, obstugujacych projektowang zabudowe,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie oczyszczonych Sciekéw deszczowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;

5) w zakresie ochrony przed halasem — ustala si¢ rodzaje terendow w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska, dla ktorych majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony s$rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami 1 MN + 11 MN, jak dla ,,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem 1 MW, jak dla ,,zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”,

¢) tereny z podstawowym przeznaczeniem: dla zabudowy ustugowej, oznaczony symbolami 2 U, dla
zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem 1 UP, w sytuacji realizacji funkcji mieszkaniowej,
jak pod zabudowe ,,mieszkaniowo — ustugows”;

6) w zakresie zieleni:

a) ustala si¢ ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglednieniu docelowe;j
wysokosci 1 roztozystosci drzew,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew, wprowadzajac w kazdym przypadku, obowigzek kompensacji przyrodnicze;.

2. Ustala sig strefe ,,E” ochrony ekspozycji dla ochrony walorow widokowych pasmowego ukladu zieleni wzdtuz
rzeki Psiny obejmujaca swym zasiegiem fragment terenu oznaczonego symbolem 1 ZP, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W strefie ,,E”, o ktorej mowa w ust. 2, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow, za wyjatkiem budynkow
zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng.
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Rozdzial S
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 13.1. Ustala sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca w catosci teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1 UP.

2. Dla strefy ,,B” ustala si¢ zakaz realizacji obiektow blaszanych.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej w rozumieniu
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14.1. Teren oznaczony symbolem 1 UP oraz fragment terenu 1 ZP, zgodnie z rysunkiem planu, stanowia
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, elementy matej architektury, w szczegolnosci tawki, ostony
na drzewa, stojaki rowerowe, stupy ogloszeniowe, donice, majace wplyw na percepcje przestrzeni miejskiej,
winny mie¢ ujednolicony charakter (w zakresie kolorystyki, zastosowanych materiatow).

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisé6w, w tym terenéw gérniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 15.1. Obszary objete planem przynaleza do Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nr 141 — ochrong wod
podziemnych uwzgledniaja pozostate ustalenia planu.

2. W obszarach objetych planem nie wystgpuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) obszary na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,w rozumieniu
ustawy Prawo wodne.

3. W obszarach objetych planem nie wystgpujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. W obszarach objetych planem nie wystepuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikéw srodladowych.

5. W obszarach objetych planem nie wystepuja tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.
6. W obszarach obj¢tych planem nie wystepuja tereny gornicze.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16.1. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig, z zastrzezeniem ust. 2:

1) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie mniejszg niz 2000 m?, szerokos¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 10,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 45°+135°;

2) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie mniejsza niz 180 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45°+135°;

3) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza niz 400 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45°+135°;

4) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej nie mniejszg niz 700 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45°+135°;
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5) powierzchnie dzialki dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy ustug publicznych nie mniejszg niz 1000 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45°+145°,

2. Dla nowo wydzielanej dzialki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1,00 m oraz kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45°+135°.

Rozdzial 9
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 17.1. Ustala si¢, w obszarach objetych planem, zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

2. Ustala sie, na terenach oznaczonych symbolami 1 MN + 11 MN, 1 MW, 1 U+3 U, 1 UP, 1 ZP + 3 ZP,
zakaz realizacji obiektow petniacych funkcje ustugowa w zakresie domoéow pogrzebowych.

3. Prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska
oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujagcymi w gminie.

4. Naruszenie istniejacych urzadzen melioracji (drenazu) wymaga przebudowy tych urzadzen lub budowy
nowych, z dopuszczeniem ich przetozenia lub zarurowania.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18.1. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej
symbolem 1 KDD, zgodnie z rysunkiem planu, od 10,00 m do 12,50 m.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej
symbolem 2 KDD, zgodnie z rysunkiem planu, od 9,00 m do 15,00 m.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow w obszarach obje¢tych planem poprzez komunikacje
wewnetrzng i drogi objete planem odpowiednio, powigzane z zewngtrznym uktadem drég, w tym publicznych.

4. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 5, 61 7:

Lp. Rodzaj ustugi Jednostka odniesienia Llczl?a miejse p arkmgpwych
na jednostke odniesienia
Uslugi publiczne.
PYAPRERE
1. Administracja 100 m? pow. uzytkowej 2’3;(,);3%%33;3?&“
2. f;rlfzrcs}]l(?gng;nlil?lfw atne praktyki 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 3
Biura, instytucje.
3. Bluroyv ce, kqncelarle prawnicze, 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 3
ustugi profesjonalne
Handel, restauracje, kluby.
4. Urzadzenia handlu 100 m? pow. sprzedazowej nie mniej niz 3
5. Restauracje, kawiarnie, puby 100 miejsc konsumpcyjnych 30
6. Hotele 100 t6zek nie mniej niz 35
Sport i rekreacja.
Terenowe urzadzenia sportowe
7. i rekreacyjne — w szczeg6lnosci 1000 m? pow. 4,0
place sportowe, boiska
Rzemiosto nieucigzliwe, sklady, magazyny.
8. Rzem} O.S}.O (produkeyjne, ushigowe) 10 zatrudnionych nie mniej niz 2,5
nieucigzliwe
9. Sktady, magazyny 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 3

5. Dopuszcza si¢ naprzemienne wykorzystanie tych samych miejsc parkingowych, w sytuacji grupowania
ustug, dla ktérych potrzeby parkingowe sa roztozone w czasie (w tym w uktadzie dnia, tygodnia).
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6. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 U + 3 U, 1 UP, dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych
w skali przekraczajacej dziatke budowlana, jednak przy zachowaniu 1+5 minutowego doj$cia do miejsca
do parkowania.

7. W sytuacji realizacji ushugi nie podlegajacej warunkom zasad,o ktorych mowa w ust. 4, koniecznym jest
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej).

8. Dla ustug, na terenach oznaczonych symbolami 1 U = 3 U, 1 UP, 2 ZP, 3 ZP obowigzuje zapewnienie
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 19. Dla obszarow objetych planem, ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajgce potrzebe ochrony przeciwpozarowej:
a) z ujecia wody w Glubczycach, usytuowanego poza granicami obszarow objetych planem,
b) zaopatrzenie w wode ze studni rezerwowych ujecia wody Ghubczyce,
¢) budowa nowych przewodow i urzadzen wodociagowych,

d) dopuszcza si¢ inne niz wymienione w lit. a i b niniejszego ust¢pu, rozwigzania w zakresie zaopatrzenia
w wodg, w tym rezerwowa;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych na zasadach:

a) odprowadzanie $ciekéw do zbiorczych kolektoréw sanitarnych, a nastgpnie do oczyszczalni $ciekéw
w Ghubczycach, usytuowanej poza granicami obszaréw objetych planem,

b) neutralizowanie $ciekéw przemystowych poprzez stosowanie specjalistycznych urzadzen i technologii
przed odprowadzeniem do kolektorow sanitarnych,

¢) odprowadzanie Sciekow deszczowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. d,
d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie nieoczyszczonych Sciekéw deszczowych i roztopowych na terenie dziatki,
e) budowa nowych przewodow i urzadzen kanalizacyjnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach:

a) zasilanie z GPZ 110/15kV, usytuowanego poza granicami obszaréw objetych planem, poprzez sie¢
sredniego napigcia, z dopuszczeniem prowadzenia zasilania z innych punktow zasilania,

b) rozbudowa istniejgcych sieci bedzie realizowana poprzez sie¢ kablowa $redniego i niskiego napigcia,
z dopuszczeniem lokalizacji stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejgcych
1 projektowanych drég,

¢) budowa nowych przewodow i urzadzen elektroenergetycznych,
d) dopuszcza si¢ stosowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

4) zaopatrzenie w gaz — zasilanie, odpowiednio, z istniejgcego obiektu gazowego — SRP° I Glubczyce poprzez
sie¢ gazowa, zlokalizowanego poza granicami obszarow objetych planem;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng na zasadach, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 3:
a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,

b) ogrzewanie elektryczne, a takze stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym
kottownie gazowe, kotlownie olejowe, kotlownie opalane paliwem statym ekologicznym,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenia wykorzystujgce energie odnawialng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem § 17 ust. 1;
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6) telekomunikacji na zasadach:
a) budowa infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) realizacja sieci i1 urzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej, Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

c¢) budowa sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;;

7) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1+ 6, w szczegdlnosci telewizji kablowe;j,
instalacji alarmowych.

2. W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, a takze zmiany przebiegu
lub likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ciaglosci systemow zaopatrzenia
W poszczegolne media.

Rozdzial 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 20. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 21. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, stuzace do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenow, oznaczonych symbolami 1 U + 3 U, stawke procentowa, w wysokosci 30%;
2) dla pozostatych terenow, stawke procentowa w wysokosci 15%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 22. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i publikacji
na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Glubczycach.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Glubczyc.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskie;j

Kazimierz Naumczyk
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Rady Migjskiej w Glubczycach
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Rady Migjskiej w Glubczycach
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Zatacznik nr 1h do uchwatly nr XXIV/206/16
Rady Migjskiej w Glubczycach
z dnia 30 listopada 2016 r.
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Zakacznik nr 2 do uchwatly nr XXIV/206/16
Rady Miejskiej w Gtubczycach
z dnia 30 listopada 2016 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glubczycach o sposobie rozpatrzenia uwag,
whniesionych do planu, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu

Do projektu zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszary w granicach
administracyjnych miasta Glubczyce, zwanej planem, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, nie zgtoszono
zadnych uwag, nie zachodzita wigc potrzeba ich rozpatrywania i podejmowania stosownych rozstrzygniec.
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Zakacznik nr 3 do uchwatly nr XXI1V/206/16
Rady Miejskiej w Gtubczycach
z dnia 30 listopada 2016 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glubczycach o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji,
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Niniejsze rozstrzygniecie dotyczy nastepujacych, ustalonych w zmianie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszary w granicach administracyjnych miasta Glubczyce,
zwanej planem, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
polegajacych na: budowie drég gminnych, budowie nowych przewodow i1 urzadzen wodociagowych,
kanalizacji sanitarnej w zakresie koniecznym i niezbednym.

§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1, beda:
1) srodki wtasne Gminy Glubczyce;
2) $rodki zewnetrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarach objetym planem.
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