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UCHWALA NR XX/169/16

RADY MIEJSKIEJ KOLONOWSKIEGO
z dnia 28 listopada 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kolonowskie na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢c Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kolonowskie
na lata 2017-2021 w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kolonowskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego, z mocg obowigzujaca od dnia 1 stycznia 2017 r.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Rafat Kupke
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Zatgcznik

do uchwaty nr XX/169/16
Rady Miejskiej Kolonowskiego
z dnia 28 listopada 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kolonowskie na lata 2017- 2021

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasoboéw mieszkaniowych Gminy Kolonowskie
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Lokale socjalne:

Lp. Lata Liczba budynkow Liczba mieszkan Powierzchnia uiytkowa w m*
1. 2017 2 16 699,15
2. 2018 2 16 699,15
3. 2019 2 16 699,15
4, 2020 2 16 699,15
5. 2021 2 16 699,15
2. Pozostale lokale mieszkalne:
Lp. Lata Liczba budynkow Liczba mieszkan Powierzchnia uiytkowa w m*
1. 2017 16 47 2342,97
2. 2018 14 41 2045,3
3. 2019 13 33 1744,86
4. 2020 10 30 1505,26
5. 2021 7 23 1030,52

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy.

1) przewiduje si¢ podejmowanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do niepogorszenia tego stanu, w miarg
za$ mozliwos$ci finansowych Gminy, do jego poprawy:

Lp. Ocena stanu technicznego:
1. Wiasno$é: dobry $redni zty
2. 68 55 11 2

a) zly stan: elementy lokalu mieszkalnego wymagaja wymiany lub generalnej naprawy,
b) $redni stan: w najblizszym czasie nalezy dokona¢ remontu lub wymiany drobnych elementéw lokalu,
¢) dobry stan: nie zachodzi potrzeba remontu,

2) stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:

Lp. Wyposazenie: Wskaznik:
1. Instalacja wodociggowa 100,00%
2. w.c. 1 tazienki 68,57%

3. Ogrzewanie gazowe 0,00%

3) struktura wiekowa budynkow:

Lp. | Lata budowy:

1. | Wybudowane do 1940 r. 21
2. | Wybudowane w latach 1941 — 1950 1

3. | Wybudowane w latach 1951 — 1960 -

4. | Wybudowane w latach 1961 — 1970 1

5. Wybudowane w latach 1971 i powyzej
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata
1. Ustala si¢ priorytety remontowe wg. kategorii pilnosci:

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i o0sob trzecich poprzez natychmiastowe
usuwanie stanow awaryjnych urzadzen lub elementéw budynkdow;

2) realizacj¢ decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;
3) utrzymanie budynkéw w niepogorszonym stanie technicznym;
4) stopniowa i systematyczna poprawa stanu technicznego posiadanego zasobu.

2. W latach 2017- 2021 przewiduje si¢ przeprowadzenie biezacych remontéw i modernizacji w zaleznosci
od stopnia pilnosci ich wykonywania oraz mozliwosci finansowych w nastepujacych obszarach:

1) instalacje elektryczne;
2) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;
3) roboty malarskie;
4) remonty dachow;
5) roboty ogélnobudowlane.
Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2017-2021
1. Wykaz budynkéw wylaczonych ze sprzedazy:

1) 2017 r. - ul. Dzierzonia 15, ul. Dzierzonia 17a, ul. Dzierzonia 19, ul. Ks. Czerwionki 46- budynek socjalny,
ul. Lipowa 6 - budynek socjalny, 2 mieszkania w budynku przy ul. Dzierzonia 17,

2) 2018 r. - ul. Dzierzonia 15, ul. Dzierzonia 17a, ul. Dzierzonia 19, ul. Ks. Czerwionki 46- budynek socjalny,
ul. Lipowa 6 - budynek socjalny, 2 mieszkania w budynku przy ul. Dzierzonia 17,

3) 2019 r. - ul. Dzierzonia 15, ul. Dzierzonia 17a, ul. Dzierzonia 19, ul. Ks. Czerwionki 46- budynek socjalny,
ul. Lipowa 6 - budynek socjalny, 2 mieszkania w budynku przy ul. Dzierzonia 17,

4) 2020 r. - ul. Dzierzonia 15, ul. Dzierzonia 17a, ul. Dzierzonia 19, ul. Ks. Czerwionki 46- budynek socjalny,
ul. Lipowa 6 - budynek socjalny, 2 mieszkania w budynku przy ul. Dzierzonia 17,

5) 2021 r. - ul. Dzierzonia 15, ul. Dzierzonia 17a, ul. Dzierzonia 19, ul. Ks. Czerwionki 46- budynek socjalny,
ul. Lipowa 6 - budynek socjalny, 2 mieszkania w budynku przy ul. Dzierzonia 17.

2. Wykaz budynkoéw i mieszkan przeznaczonych do sprzedazy:

1) 2017 r. — 1 lokal w budynku przy ul. Opolskiej 25 w Kolonowskiem, 2 lokale przy ul. Opolskiej 42
w Kolonowskiem, 1 lokal przy ul. Piastowskiej 8 i 13 w Kolonowskiem;

2) 2018 r. — 4 lokale przy ul. 1 Maja 2 w Kolonowskiem, 1 lokal przy ul. Dworcowej 1 w Kolonowskiem;
3) 2019 r. — 8 lokali przy ul. 1 Maja 40 i 1 lokal przy ul. Dworcowej 1w Kolonowskiem;
4) 2020 r. -1 lokal przy ul. Arki Bozka 13-15-21 w Kolonowskiem;
5) 2021 r. — 4 lokale przy ul. Dworcowej 7a w Kolonowskiem.
Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Na terenie gminy Kolonowskie ustala si¢ stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w drodze zarzadzenia Burmistrza Kolonowskiego na podstawie niniejszej uchwaty z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych i obnizajgcych wartos¢ uzytkowa, wg. nastepujacych kryteriow:
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1) potozenie budynku, w tym mnoznik do stawki podstawowej:

Lp.: | Strefa: Mnoznik: Obszar potozenia lokali w budynkach przy nastepujacych ulicach:
1. | Miejska 1,0 Arki Bozka 13-15-21, Piastowskiej 8, 13, Dworcowej 11, 1-Maja 2, 1-Maja 40
centralna

2. | Peryferyjna 0,9 Lipowa 6, Ks. Czerwionki 46, Dworcowa 1, 7a, 7b, 9, Arki Bozka 1,
Dzierzonia 15, 17,17a, 19, Opolskiej 25, 42

2) potozenie lokalu w tym stopien nastonecznienia:

Lp. Polozenie lokalu Nastonecznienie dobre Nastonecznienie zte
1. Suterena 0,80 0,75
2. Parter 1,00 0,90
3. I pietro 1,10 1,00
4, 11 pigtro 1,00 0,90
5. 111 pietro 0,95 0,85
6. IV pigtro 0,90 0,80
7. Poddasze 0,85 0,75

W przypadku wystgpowania tzw. ,,$lepej” kuchni udziela si¢ bonifikaty w wysoko$ci 5%. Za brak lokatorskich
pomieszczen piwnicznych lub innych pomieszczen lokatorskich udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 10%.

3) standard wyposazenia budynku lub lokalu mieszkalnego w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

Lp. Urzadzenia techniczne, instalacje Stan techniczny

Dobry Sredni Zly
1. | Tylko instalacja elektryczna 1,0 0,95 0,90
2. | Instalacja wodociagowa 0,20 0,15 0,10
3. | Lazienka 0,20 0,15 0,10
4. | Ubikacja 0,20 0,15 0,10
5. | Instalacja c.o. 0,20 0,15 0,10
6. | Etazowe ogrzewanie z grzejnikami 0,20 0,15 0,10
7. | Instalacja gazu 0,10 0,05 -
8. | Instalacjac.c. w. 0,10 0,05 -

Wspdtczynniki w tym punkcie podlegajg zsumowaniu. Przy ocenie stanu technicznego instalacji i urzadzen
technicznych nalezy si¢ kierowa¢ migedzy innymi wiekiem instalacji i urzadzen. Tak wigc:

1) stan dobry do 15 lat;

2) stan $redni od 15 do 30 lat;

3) stan zly ponad 30 lat (bez wymiany);
4) og6lny stan techniczny budynku:

Lp. Ocena techniczna: Mnoznik:

1. | dobry (0 — 15 % zuzycia) 1,0

2. | zadowalajgcy (16 — 30 % zuzycia) 0,9

3. | $redni (31 — 50% zuzycia) 0,8

4. | niezadowalajacy ( 51-70% zuzycia) 0,7

5. | zty (71 — 100% zuzycia) 0,6

5) komfort cieplny budynku:
Lp. Parametr: Mnoznik:
1. budynek po termomodernizacji 1,2

2. budynek nie poddany termomodernizacji 0,82
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2. Polityka czynszowa dla lokali socjalnych i tymczasowych. Stawka bazowa czynszu za lokale socjalne
i tymczasowe stanowi potowe najnizszego czynszu obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym gminy za 1 m2,

3. Ustala si¢ nastepujgce warunki obnizania czynszu lokalu:
1) obnizka czynszu lokalu nastepuje na wniosek najemcy;

2) obnizki czynszu lokalu udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczony od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego
po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego;

3) zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktére nastgpily
w okresie 12 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu lokalu, z wytaczeniem utraty tytutu prawnego
do lokalu, wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, nie maja wplywu na przyznang obnizke;

4) najemca nie moze pobiera¢ dodatku mieszkaniowego.

4. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu, w tym obnizka stawki czynszu
na podstawie uchwaty przystuguje osobom:

1) ktéorych $redni miesigczny dochéd w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej
w dniu ztozenia wniosku;

2) ktérych $redni miesieczny dochéd w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 125% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej
w dniu zlozenia wniosku.

5. Ustala si¢ obnizke czynszu lokalu:

1) w wysokosci 25%, jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 70% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysokosci 20%, jezeli $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 160% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 110% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

3) w wysokosci 10%, jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 175% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu
zlozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

6. Osobom samotnym powyzej 75 roku zycia, majacym state zameldowanie w lokalu wchodzacym w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy od 1980 roku lub wcze$niejsze, na wniosek najemcy moga by¢ udzielane
obnizki czynszowe w wysokosci 35% na okres 12 miesigcy.

7. Dokonuje si¢ zmian w wysoko$ci czynszu w czasie trwania stosunku najmu w przypadkach:
1) ulepszenia lokalu;
2) zmniejszenia wyposazenia technicznego.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

1. Zarzad i administrowanie lokalami mieszkaniowymi stanowigcymi wtasno§¢ Gminy Kolonowskie sprawuje
Urzad Miasta i Gminy w Kolonowskiem z siedziba przy ul. Ks. Czerwionki 39, 47 — 110 Kolonowskie.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy, wchodzacy w sktad wspolnot mieszkaniowych, zarzadzany jest przez
zarzadcoOw powotanych przez wszystkich wlascicieli lokali.

3. W okresie objetym niniejszym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.
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Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2017-2021

1. Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg $rodki z budzetu gminy, na ktore
sktadaja si¢ m.in.:
1) czynszéw za lokale mieszkalne;
2) czynszow za lokale uzytkowe;
3) ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
4) $rodki z budzetu gminy.
2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) Fundusze Unii Europejskiej;
2) Srodki z budzetu panstwa;
3) Kredyty na remonty.

3. Szacuje si¢ nastgpujace wpltywy z tytutu czynszoéw oraz srodki w budzecie gminy:

Rok Czynsze mieszkaniowe w PLN Srodki budzetu W PLN Razem w PLN
2017 110.000 0.000 110.000
2018 100.000 221.000 321.000
2019 100.000 0.000 100.000
2020 90.000 0.000 90.000
2021 90.000 136.000 226.000

Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkow w tys. zt w kolejnych latach 2017-2021 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi,
ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Koszty W PLN 2017 2018 2019 2020 2021

zarzadu 56.000 51.000 45.000 37.000 26.000
remonty budynkéw komunalnych 44000 | 10000 | 45000 | 43000 | 10.000
modernizacja lokali i budynkéw

inwestycje 0 250.000 0 0| 180.000
biezgcej eksploatacji 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
ogodtem 110.000 321.000 100.000 90.000 | 226.000

Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Zaktada sig¢, ze budynki mieszkaniowe wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolonowskie
doprowadzane beda do coraz lepszego stanu technicznego.

2. Sukcesywnie poprawiane bgda warunki bytowe w mieszkaniach komunalnych i socjalnych poprzez
realizacj¢ zatozen remontowych i modernizacyjnych ujetych w niniejszej uchwale.

3. Przeprowadzane remonty budynkow i lokali w wyjatkowych, prawem przewidzianych przypadkach

wigzac¢ si¢ bedg z zamianami lokali.

4. Sprzedaz lokali, prowadzona z uwzglednieniem ustawowego pierwszenstwa do ich nabycia przez

najemcow, prowadzona bedzie zgodnie z rozdzialem 3 niniejszego programu.
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